
 

บรษิทั ธนาสิร ิกรุป๊ จาํกดั (มหาชน) 

คําอธิบายและการวิเคราะหข์องฝ่ายจดัการ (MD&A)                 
ประจาํไตรมาส 1 ปี 2566 
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สรุปผลการดําเนินงาน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1Q22 1Q23

รายได ้ 146 202 56

ตน้ทุน 32 104 72

กําไรขั4นตน้ 47 73 26

กําไรขั4นตน้ (รอ้ยละ) 32.1% 36.2% 4.1%

รายไดอ้ ื8น 4 15 10

ตน้ทุนในการจดัจําหน่าย 11 16 5

ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 23 28 5

กําไร (ขาดทุน) จากกจิกรรมดําเนินงาน 18 45 27

ตน้ทุนทางการเงิน 3 2 -2

ส่วนแบ่งกําไร(ขาดทุน)จากการรว่มคา้ 5 5 1

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้ 3 10 7

กําไรสุทธ ิ- ส่วนของบรษิัทใหญ่ 17 39 22

อตัรากําไรสุทธ ิ(รอ้ยละ) 11.5% 19.4% 7.8%

ดีขึ 4น หรอื 
(แยล่ง)

3 เดอืน
ประจําไตรมาส 1 ปี 2566 (ลบ.)

งวด 3 เดอืน 

 กําไรสุทธ ิ1Q23 39 ลา้นบาท เพิ8มขึ 4น 22 ลา้นบาท เมื8อเทยีบกบั 1Q22 (กาํไรสุทธจิากผลการดําเนินงานที8ไม่รวม
รายไดค้ร ั4งเดยีวจากการใหค้ํ 4าประกนัวงเงนิกู ้ณ 1Q23 รวม 31 ลา้นบาท เพิ8มขึ 4น 14 ลา้นบาทเมื8อเทยีบกบั 1Q22)   
กาํไรสุทธหิลกัๆ มาจากรายไดก้ารโอนบา้นในโครงการใหม่ “ธนาฮาบแิทต กรูฟ๊ ปิ8นเกลา้ – สรินิธร” ซึ8งเปิดตวัไป
เมื8อปลายปี 2564 เป็นโครงการที8มกีาํไรขั4นตน้ค่อนขา้งสูง จากการเนน้การออกแบบและพฒันาโครงการ โดยใช ้
หลกัการ Value Engineering, Zero Waste, การสรรหาและจดัหาวสัดุที8มตีน้ทุนที8เหมาะสม ตลอดจนกลยุทธก์าร
ตั4งราคา 

 รายไดอ้ื-น 1Q23 15 ลา้นบาท เพิ8มขึ 4น 11 ลา้นบาท เมื8อเทยีบกบั 1Q22 มาจากรายไดค้ร ั4งเดยีวจากการใหค้ํ 4า
ประกนัวงเงนิกูใ้หก้บักจิการรว่มคา้ 8.2 ลา้นบาท สุทธกิบัรายไดจ้ากการใหบ้รกิารบรหิารจดัการโครงการของบรษิทั
ในเครอืและกจิการรว่มคา้ซึ8งมมีูลค่าเตบิโตขึ 4นตั4งแต่ปี 2022  

 ส่วนแบ่งกําไรจากการรว่มคา้ 1Q23 รวม 5 ลา้นบาท เพิ8มขึ 4น 0.6 ลา้นบาท เมื8อเทยีบกบั 1Q22 จากการ
ขายในโครงการรว่มทุนกบักลุ่มอนาบุกจิากประเทศญี8ปุ่ นโครงการที8สอง “อนาบูก ิ ธนาฮาบแิทต ราชพฤกษ”์ ซึ8ง 
เปิดตวัโครงการตั4งแต่กรกฎาคม 2565 ที8ผ่านมา และโครงการแรก “อนาบูก ิ ธนาฮาบแิทต สะพานมหาเจษฎา
บดนิทร-์ราชพฤกษ”์ ที8รบัรูร้ายไดบ้า้นหลงัสุดทา้ยของโครงการใน 1Q23 นี4 

 ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้1Q23 เพิ8มขึ 4น 7 ลา้นบาท เมื8อเทยีบกบั 1Q22 จากผลกาํไรที8เพิ8มขึ 4นระหว่างไตรมาส  
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การวเิคราะหง์บกําไรขาดทุนของบรษิทั 

1. รายไดจ้ากการขาย (รวมทั4งกลุ่มบรษิทั) 

                                      
 
 
 
 
 
 
 
 
 

146 

229
202

78 

137

129

1Q22 4Q22 1Q23

Joint-Venture Company-Owned

 

 

+108 MB 
+ 48 % 

332 

224 

งวด 3 เดอืน 

 รายไดจ้ากการขาย 1Q23  มมีูลค่าเพิ8มขึ 4น 108 ลา้นบาทจากไตรมาส 1Q22 โดยยอดรบัรูร้ายไดข้องไตรมาสนี4 
กว่า 50% เป็นยอดรบัรูร้ายไดจ้ากโครงการ “ธนาฮาบแิทต กรูฟ๊ ปิ8นเกลา้-สรินิธร” ที8เปิดขายเมื8อปลายปี 2021 
และมยีอดขายที8ดอีย่างต่อเนื8อง และโครงการรว่มทุนโครงการที8สอง “อนาบูก ิธนาฮาบแิทต ราชพฤกษ”์ ที8เปิดขาย
และเร ิ8มรบัรูร้ายไดใ้น 3Q22 ซึ8งสดัส่วนการโอนบา้นหลกัๆทั4งหมดมาจากกลุ่มบา้นเดี8ยวและบา้นแฝด 
  

366 
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2. ยอดจองซื =อ (รวมทั4งกลุ่มบรษิทั)  
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184 

229 
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142 

175 

1Q22 4Q22 1Q23

Joint-Venture Company-Owned

8 MB 
- 2 % 

412 404 

 

 

 

 

 

 

งวด 3 เดอืน 

 ยอดจองซื 4อ 1Q23 มมูีลค่า 404 ลา้นบาท ลดลง 8 ลา้นบาทจาก 1Q22 เนื8องจากใน 1Q22 โครงการ“ธนาฮาบแิทต 
กรูฟ๊ ปิ8นเกลา้-สรินิธร” ไดร้บัการตอบรบัที8ดมีากต่อเนื8องมาจนปัจจุบนัซึ8งใกลปิ้ดจบโครงการ แต่ใน 1Q23 โครงการใหม ่
“ธนาวลิเลจ 3 วงแหวน ปิ8นเกลา้-ศรรีชั” ซึ8งเปิดตวัไปเมื8อธนัวาคม 2565 มยีอดจองซื 4อจรงินอ้ยกว่าแผนงานที8วางไว ้
ในขณะที8โครงการรว่มทุนโครงการที8สอง “อนาบูก ิธนาฮาบแิทต ราชพฤกษ”์ มยีอดจองซื 4อที8มากขึ 4น  

 

326 
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3. ยอดBacklog(รวมทั4งกลุ่มบรษิทั)             
   

                              

                                

 

 

299 

123
103

66 

62
69

1Q22 4Q22 1Q23

Joint-Venture Company-Owned

 ยอด Backlog ณ 31 มนีาคม 2566 มมีูลคา่ 172 ลา้นบาท เมื8อเปรยีบเทยีบกบัปีกอ่นลดลง 193 ลา้นบาท  
ขณะที8ยอดจองซื 4อมมีูลค่าใกลเ้คยีงกบัปีที8แลว้ เนื8องจากการเรง่งานกอ่สรา้งและการโอนกรรมสทิธิ fในระหว่าง 
1Q23 เพื8อรบัรูร้ายไดใ้หไ้ดต้ามแผนงาน 

 ยอดจองซื 4อใหม่ในปี 1Q23 ส่วนใหญ่มาจากโครงการ “ธนาฮาบแิทต กรูฟ๊ ปิ8นเกลา้ – สรินิธร” และโครงการรว่ม
ทุนกบักลุ่มอนาบูกโิครงการที8สอง “อนาบูก ิธนาฮาบแิทต ราชพฤกษ”์ และมกีารโอนกรรมสทิธิ fบา้นไดใ้นระหว่าง
ไตรมาส 

- 193 MB 
- 53 % 

365 

172 

 

185 
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4.กําไรขั=นตน้ (เฉพาะส่วนของบรษิทั) 
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งวด 3 เดอืน 

 อตัรากาํไรขั4นตน้ 1Q23 เพิ8มขึ 4น 4.1% จาก 1Q22 โดยมสีาเหตุมาจากอตัรากาํไรขั4นตน้ของโครงการ
ใหม่ “ธนาฮาบแิทต กรูฟ๊ ปิ8 นเกลา้-สรินิธร” ซึ8งเป็นกลุ่มบา้นเดี8ยวและบา้นแฝด ซึ8งเนน้การออกแบบและ
บรหิารการพฒันาโครงการในกรอบของตน้ทุนที8กาํหนดไว ้ตลอดจนการบรหิารงานการตลาดการขายโดย
จดัทํากลยุทธด์า้นราคาที8เหมาะสม และการส่งเสรมิการขายเพื8อกระตุน้ยอดขาย  

 

 

 

 

+26 MB 
   + 55 % 
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5. รายไดอ้ื-น  (เฉพาะส่วนของบรษิทั) 
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งวด 3 เดอืน 

 รายไดอ้ื8น 1Q23 มูลค่า 15 ลา้นบาท เพิ8มขึ 4น 11 ลา้นบาทจากรายไดค้ร ั4งเดยีวค่าคํ 4าประกนัวงเงนิกูใ้หก้บับรษิทั
ในเครอื 8.2 ลา้นบาทใน 1Q23  
นอกจากนี4บรษิทัมรีายไดค้่าบรหิารจดัการโครงการของบรษิทัในเครอืตามสดัส่วนของรายไดก้ารโอนขายบา้น
ในโครงการซึ8งมมีูลค่าเตบิโตขึ 4นใน 1Q23 

+11 MB 
   + 275 % 
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6. ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย (เฉพาะส่วนของบรษิทั) 
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งวด 3 เดอืน 

 ตน้ทุนในการจดัจําหน่าย 1Q23 อยู่ที8รอ้ยละ 8 ของรายไดจ้ากการขาย เพิ8มขึ 4น 1% จากปีกอ่น  หลกัๆ 
มาจากค่าใชจ่้ายส่งเสรมิการขายและค่าใชจ่้ายต่างๆในการโอนกรรมสทิธิ f การทําสื8อการตลาดโดยเนน้
ชอ่งทางออนไลน ์เพื8อสรา้งยอดจองซื 4อจากทั4งโครงการใหม ่“ธนาวลิเลจ 3 วงแหวนปิ8นเกลา้-ศรรีชั” ที8เร ิ8ม
เปิดขายในไตรมาสนี4 และโครงการเดมิในมอืซึ8งยอดจองซื 4อในไตรมาสนี4รวม 229 ลา้นบาท ทําใหม้ ี
Backlog ณ 31 มนีาคม 2566 รวม 103 ลา้นบาท  

 

5 MB 
+46.6 % 
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7. ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร (เฉพาะส่วนของบรษิทั) 
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งวด 3 เดอืน 

 ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 1Q23 มมีูลค่ารวม 28 ลา้นบาท เพิ8มขึ 4นประมาณ 5 ลา้นบาท จาก 1Q22 หลกัๆ มา
จากการเสรมิทมีบรหิารและพนักงานตามการปรบัโครงสรา้งองคก์รเพื8อเสรมิประสทิธภิาพในการดําเนินงานใน
ระหว่างปีและในอนาคต รองรบัการเตมิโตตามแผนงาน ส่งผลใหม้รีายไดจ้ากการขายสูงถงึ 202 ลา้นบาท ใน 
1Q23 

 

 

 

 

5 MB 
+21.7 % 
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8. กําไรสุทธ-ิส่วนของบรษิทัใหญ่ 
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 งวด 3 เดอืน 

• กาํไรสุทธไิตรมาส 1Q23 รวม 39 ลา้นบาท เพิ8มขึ 4น 22 ลา้นบาท เมื8อเทยีบกบัปีกอ่นหนา้ หลกัๆ มาจากรายได ้
การโอนบา้นในโครงการใหม่ “ธนาฮาบแิทต กรูฟ๊ ปิ8นเกลา้ – สรินิธร” ซึ8งเปิดตวัไปเมื8อปลายปี 2564 โดยมี
สดัส่วนการโอนบา้นหลกัๆ มาจากกลุ่มบา้นเดี8ยวและบา้นแฝด ส่งผลใหภ้าพรวมของอตัรากาํไรขั4นตน้สูงขึ 4นจาก
ไตรมาสเดยีวกนัของปีกอ่น 
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9. งบแสดงฐานะทางการเงิน   

 

 

 

 

 

 

31 มนีาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565 เพิ�มข ึ�น/(ลดลง)
ลา้นบาท ลา้นบาท ลา้นบาท

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 110 53 58
ลกูหนี�หมุนเวียนอื�น 32 22 10
เงินใหกู้ย้มืระยะสั �น - - -
สนิคา้คงเหลอื 824 857 -33
สนิทรัพยห์มุนเวียนอื�น 0 0 0

รวมสนิทรพัยห์มนุเวยีน 967 932 35
เงินลงทุนในบริษัทยอ่ย - - -
เงินลงทุนในการร่วมคา้ 64 59 5
ที�ดนิรอการพัฒนา 79 78 1
ที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ 5 5 -0
สนิทรัพยส์ทิธิการใช ้ 10 8 2
สนิทรัพยไ์ม่มีตัวตนอื�น 1 0 0
สนิทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตัดบัญชี 5 5 0
เงินฝากที�มีขอ้จํากัดในการใช ้ 14 12 2
สนิทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื�น 4 3 1

รวมสนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีน 182 170 12
รวมสนิทรพัย ์ 1,149 1,103 46

เงินเบกิเกินบัญชแีละเงินกูย้มืระยะสั �นจากสถาบันการเงิน - 20 -20
เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�หมุนเวียนอื�น 93 80 13
สว่นของหนี�สนิระยะยาวที�ถึงกําหนดชําระภายในหนึ�งปี 296 291 5
สว่นของหนี�สนิตามสญัญาเชา่ที�ถึงกําหนดชําระภายในหนึ�งปี 3 2 0
เงินกูย้มืระยะสั �น - - -
ภาษีนิตบิคุคลคา้งจ่าย 12 5 8
หนี�สนิหมุนเวียนอื�น 23 23 0

รวมหน ี�สนิหมนุเวยีน 427 421 6
เงินกูย้มืระยะยาว - สทุธิจากสว่นที�ถึงกําหนดชําระภายในหนึ�งปี 102 103 -1
หนี�สนิตามสญัญาเชา่ - สทุธิจากสว่นที�ถึงกําหนดชําระภายในหนึ�งปี 6 4 2
ประมาณการหนี�สนิไม่หมุนเวียนสาํหรับผลประโยชน์พนักงาน 28 27 1

รวมหน ี�สนิไมห่มนุเวยีน 136 134 2
รวมหน ี�สนิ 563 555 8

ทุนจดทะเบยีน
ทุนจดทะเบยีน-หุน้สามัญ 329,000,000 หุน้ มูลคา่หุน้ละ 1 บาท 279 279 0
ทุนที�ออกและชําระแลว้
ทุนจดทะเบยีนชําระแลว้-หุน้สามัญ 253,212,000 หุน้ มูลคา่หุน้ละ 1 บาท 277 277 -
สว่นเกินมูลคา่หุน้สามัญ 80 80 -
กําไรสะสม

จัดสรรแลว้ - ทุนสํารองตามกฎหมาย  20 20 -
ยังไม่ไดจั้ดสรร 195 156 39

องคป์ระกอบอื�นของสว่นของผูถ้ือหุน้ 5 5 -
รวมสว่นของผูถ้อืหุน้ในบรษิทัใหญ่ 579 539 39
สว่นไดเ้สยีที�ไม่มีอํานาจควบคมุ 7 8 -1

รวมสว่นของผูถ้อืหุน้ 586 548 38
รวมหน ี�สนิและสว่นของเจา้ของ 1,149 1,102 46

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

ตวัช ี�วดัสําคญั

บรษิทัมฐีานะทางการเงินภาพรวม ณ 31 มนีาคม 2566 รวม 1,149 ลา้นบาท ดขีึ =นจากสิ =นปีก่อน 46 ลา้น
บาท จากผลกาํไรสุทธจิากการดําเนินงานใน 1Q23 ทําใหส่้วนของผูถ้อืหุน้เพิ8มขึ 4น 38 ลา้นบาท ขณะที8สนิทรพัยโ์ดยรวม
เพิ8มสูงขึ 4น 46 ลา้นบาท จากเงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดคงเหลอืจากผลการดําเนินงานในการพฒันาโครงการต่างๆ 
โดยบรษิทัมกีารลงทุนในโครงการใหม่ใน 1Q23 อกี 1 โครงการตามแผนงานเพื8อยอดรายไดท้ี8จะเตบิโตขึ 4นในอนาคต 
ในขณะที8หนี4สนิโดยรวมเพิ8มขึ 4น 8 ลา้นบาท จากส่วนของเจา้หนี4การคา้ที8ตอ้งรองรบัการขยายงานพฒันากอ่สรา้งโครงการ 
เงนิกูย้มืที8ถงึกาํหนดชาํระตามสญัญาและบรษิทัทยอยเบกิเงินกูย้มืเพื8อพฒันาโครงการใหม่ๆอกีส่วนหนึ8ง 
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9.งบแสดงฐานะทางการเงิน (ต่อ)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เมื�อเปรยีบเทยีบมูลค่าคงเหลอื ณ 31 มนีาคม 2566 

 เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด 110 ลา้นบาท เพิ�มขึ �น 58 ลา้นบาท เนื�องจากกระแสเงนิสดสุทธจิากการ

ดําเนินงาน  

 สนิคา้คงเหลอื 824 ลา้นบาท ลดลง 33 ลา้นบาท เนื�องจากการโอนขายบา้นในโครงการต่างๆเป็นส่วนใหญ ่โดยมี

การพฒันากอ่สรา้งในโครงการใหม่ 3 โครงการ  

 เงินลงทุนในการรว่มคา้ 64 ลา้นบาท เพิ�มขึ �น 5 ลา้นบาท จากผลกาํไรจากการดําเนินงานของบรษิทัรว่มคา้ 

 เงินเบกิเกนิบญัชแีละเงินกูย้มืระยะส ั&น - ลา้นบาท ลดลง 20 ลา้นบาท จากกระแสเงนิรบัที�สูงขึ �นจากการขายบา้น

โครงการต่างๆ โดยมกีารชาํระคนืเงนิกูย้มืสถาบนัการเงนิตามสญัญา 

 เงินกูย้มืระยะยาว มูลค่า 398 ลา้นบาท เพิ�มขึ �น 98 ลา้นบาท จากเงนิกูย้มืสถาบนัการเงนิเพื�อพฒันาโครงการ

ใหม่ๆ 

 ทุนจดทะเบยีนชาํระแลว้ 277,375,424 บาท เพิ�มขึ �น 24 ลา้นบาทจากการจดทะเบยีนเพิ�มทุนเมื�อ 10 

พฤศจกิายน 2565 เพื�อรองรบัการซื �อที�ดนิและการลงทุนพฒันาโครงการของบรษิทัในปี 2566 โดยมสี่วนเกนิมูลค่า

หุน้รวม 80 ลา้นบาท จากมูลค่าหุน้ที�ออกจําหน่ายและไดร้บัชาํระแลว้ 

 กําไรสะสม 195 ลา้นบาท เพิ�มขึ �น 39 ลา้นบาท จากกําไรสุทธสิําหรบัไตรมาส 1Q23 รวม 39 ลา้นบาท  

 อตัราส่วนหนี&สนิต่อทุน ณ 31 มนีาคม 2566  0.96 เท่า ดขีึ �นจากปีกอ่น ซึ�งอยู่ที� 1.01 เท่า ไม่เกนิกว่า

อตัราส่วนที�บรษิทัตอ้งดํารงไวต้ามเงื�อนไขของสถาบนัการเงนิ  
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บรษิทัมกีระแสเงินสดภาพรวม ณ 31 มนีาคม 2566 รวม 110 ลา้นบาท เพิ-มขึ =น 58 ลา้นบาท เนื8องจากกระแส
เงนิส่วนต่างๆดงันี4 
 
 กระแสเงินสดสุทธใิชไ้ปในกจิกรรมดําเนินงาน มูลค่า 81 ลา้นบาท มาจาก 
- เงนิสดรบัสุทธจิากการระบายสินคา้ในโครงการเดมิ และการขายสนิคา้ในโครงการใหม่ซึ�งมอีตัรากาํไรที�ดขีึ �นทําใหม้ี

เงนิสดคงเหลอืสูงขึ �น สามารถนําไปใชห้มุนเวยีนและชาํระหนี�สถาบนัการเงนิต่างๆไดต้ามสญัญา  
- เงนิสดจ่ายในการลงทุนพฒันากอ่สรา้งโครงการใหม่ 1 โครงการในระหว่างไตรมาส 1Q23 ทําใหม้สีนิคา้คงเหลอื
ลดลงเล็กนอ้ย (ซึ�งในอนาคตบรษิทัจะสามารถไดก้ระแสเงินสดรบัจากการขายบา้นโครงการ) 

 กระแสเงินสดสุทธไิดม้าจากกจิกรรมลงทุน มูลค่า 2 ลา้นบาท หลกัๆมาจากเงนิสดรบัจากการจําหน่ายสนิทรพัย ์

ถาวร และดอกเบี �ยรบัจากเงนิกูย้มืที�ใหแ้กบ่รษิทัในเครอืและบรษิทัย่อย 

 กระแสเงินสดสุทธใิชไ้ปในกจิกรรมจดัหาเงิน มูลค่า 25 ลา้นบาท หลกัๆจาก 

- การชาํระคนืเงนิกูย้มืต่างๆ และตัiวสญัญาใชเ้งินของสถาบนัการเงินตามสญัญา รวม 27 ลา้นบาท 

- การชาํระค่าดอกเบี 4ยเงินกูย้มืต่างๆ รวม 9 ลา้นบาท 
 

10. งบกระแสเงินสด   

 

 

 

 

31 มนีาคม 2566 31 มนีาคม 2565
ลา้นบาท ลา้นบาท

กระแสเงินสดไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมดําเนินงาน 81 101

กระแสเงินสดไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทุน 2 84

กระแสเงินสดไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจัดหารเงิน -25 -145

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิ�มข ึ�น (ลดลง) สุทธิ 58 40
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันตน้งวด 53 7

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนัสิ�นงวด 110 47

งบกระแสเงนิสด

ตวัชี�วดั


