
 

ท่ี. SENAJ 014/2566 
       
        วนัท่ี 12 พฤษภาคม 2566 
                
เร่ือง   ค  าอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่ายจดัการ ไตรมาส1 ปี 2566 
เรียน   กรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 
  บริษทั เสนา เจ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย ขอรายงานผลการด าเนินงานของกลุ่มบริษทั ส าหรับ
งวดส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
  จากการปรับโครงสร้างทางธุรกิจของบริษทัท่ีจะเนน้ต่อยอดในธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ ในไตรมาส 1 ปี 2566 
บริษทัไดท้ าการซ้ือบริษทั วิคตอร่ี แมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส จ ากดั (ธุรกิจบริหารงานนิติบุคคลโครงการท่ีอยูอ่าศยั)  และบริษทั 
แอคคิวท ์ เรียลต้ี จ ากดั (ธุรกิจนายหนา้อสังหาริมทรัพย)์  ส่งผลใหก้ลุ่มบริษทัรับรู้รายไดจ้ากด าเนินธุรกิจเช่าและบริการ
เพิ่มขึ้นในไตรมาสน้ี  กลุ่มบริษทัมีก าไรสุทธิจากผลการด าเนินงานส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 
เท่ากบั    9.18 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกนัของปีก่อน 14.85 ลา้นบาท  คิดเป็นร้อยละ 261.78   ท่ีมีผลขาดทุนสุทธิจาก
การด าเนินงานเท่ากบั 5.67 ลา้นบาท 
ตารางท่ี 1  ผลการด าเนินงานส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2566

 
 

ลา้นบาท รอ้ยละ

รายไดจ้ากการขาย 135.83 130.59 5.24 4.01              

รายไดจ้ากการใหเ้ชา่และบรกิาร 88.77 10.18 78.59 772.00           

รวมรายได้ 224.60 140.77 83.83 59.55

ตน้ทุนขาย 97.51 73.70 23.81 32.31            

ตน้ทุนจากการใหเ้ชา่และบรกิาร 42.29 11.07 31.22 282.02           

ตน้ทนุขายรวม 139.80 84.77 55.03 64.92            

ก าไรข ัน้ตน้ 84.80 56.00 28.80 51.43            

รายไดอ้ืน่ 11.30 (0.01) 11.31 (113,100.00)

คา่ใชจ้า่ยรวม 82.17 97.55 (15.38) (15.77)

สว่นแบง่ขาดทุนจากบรษัิทรว่ม (0.90) (2.54) 1.64 (64.57)

รายได ้(คา่ใชจ้า่ย) ภาษีเงนิได ้ (3.85) 38.43 (42.28) (110.02)

ก าไร(ขาดทนุ)สุทธ-ิสว่นทีเ่ป็นของบรษิทั 9.32 (0.96) 10.28 (1,070.83)

อตัราก าไรช ัน้ตน้- ธุรกจิอสงัหารมิทรพัย์ 28.21 43.56 (15.35)

อตัราก าไรช ัน้ตน้- ธุรกจิใหเ้ชา่และบรกิาร 52.36 (8.74) 61.10

งวดสามเดอืน 

งบการเงนิรวม 2566 2565
เพิม่ข ึน้(ลดลง)



 

ก าไรสุทธ(ิขาดทุน) - ส่วนท่ีเป็นของบริษัท 
 ส าหรับไตรมาส 1 ปี 2565  กลุ่มบริษทัมีก าไรสุทธิ-ส่วนท่ีเป็นของบริษทั เท่ากบั 9.32 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 10.28 ลา้น
บาทเม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนท่ีมีผลขาดทุนสุทธิ-ส่วนท่ีเป็นของบริษทัเท่ากบั 0.96ลา้นบาทคิดเป็น 1,070.83 % 
 
รายได้รวม 
 ส าหรับไตมาส 1 ปี 2566  กลุ่มบริษทัมีรายไดร้วม เท่ากบั 224.60 ลา้นบาท  เพิ่มขึ้นเท่ากบั  83.83  ลา้นบาท คิด
เป็นร้อยละ 59.55   เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนท่ีมีรายไดร้วมเท่ากบั 140.77 ลา้นบาท   กลุ่มบริษทัมีรายไดจ้ากการ
ขายอสังหาริมทรัพยเ์ท่ากบั 135.83 ลา้นบาท  เพิ่มขึ้น 5.24 ลา้นบาท   คิดเป็นร้อยละ 4.01   เม่ือเทียบกบัไตรมาส1 ปี 2565   
และกลุ่มบริษทัมีรายไดจ้ากธุรกิจใหเ้ช่าและบริการเท่ากบั  88.77 ลา้นบาท  เพิ่มขึ้นจากไตรมาส 1 ปี2565  เท่ากบั 78.59 
ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 772    กลุ่มบริษทัสามารถจ าแนกรายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการไดด้งัน้ี  รายไดจ้ากการ
บริหารงานดา้นการตลาดเท่ากบั 35.24 ลา้นบาท และรายไดจ้ากการบริหารโครงการเท่ากบั 8.7 ลา้นบาท  รายไดจ้ากการ
บริหารงานนิติบุคคล 35.93 ลา้นบาท และรายไดค้่านายหนา้เท่ากบั 8.00 ลา้นบาท และรายไดค้่าเช่าและบริการเท่ากบั 0.90 
ลา้นบาท  
 
ตารางท่ี 2  ข้อมูลรายได้ท่ีจ าแนกตามผลติภัณฑ์ส่วนงานธุรกจิอสังหาริมทรัพย์  

 
 
ต้นทุนขายรวม  
 ส าหรับไตมาส 1 ปี 2566  กลุ่มบริษทัมีตน้ทุนขายรวม เท่ากบั 139.80  ลา้นบาท  เพิ่มขึ้นเท่ากบั  55.03  ลา้นบาท 
คิดเป็นร้อยละ 64.92   เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนท่ีมีตน้ทุนรวมเท่ากบั 84.77 ลา้นบาท   กลุ่มบริษทัมีตน้ทุนจาก
การขายอสังหาริมทรัพยเ์ท่ากบั 97.51 ลา้นบาท  เพิ่มขึ้น 23.81 ลา้นบาท   คิดเป็นร้อยละ 32.31   เม่ือเทียบกบัไตรมาส 1 ปี 
2565 ตน้ทุนขายเพิ่มขึ้นเน่ืองจากในไตรมาส 1 ปี 2565 กลุ่มบริษทัมีการกลบัรายการขาดทุนจากการลดมูลค่า
อสังหาริมทรัพย ์จ านวน 38.82 ลา้นบาท  จึงท าใหก้ลุ่มบริษทัรับรู้ตน้ทุนขายต ่าลง  ซ่ึงหากไม่รวมรายการดงักล่าวน้ี  ใน
ไตรมาส 1 ปี 2565  จะมีตน้ทุนขายเท่ากบั 112.52 ลา้นบาท  เม่ือเทียบกบัไตรมาส 1 ปี 2566  จะเห็นไดว้า่กลุ่มบริษทัมี
ตน้ทุนขายลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อน เท่ากบั 15.01 ลา้นบาท หรือคิดเป็น ร้อยละ 13.34    



 

   
กลุ่มบริษทัมีตน้ทุนจากธุรกิจใหเ้ช่าและบริการเท่ากบั  42.29  ลา้นบาท  คิดเป็นร้อยละ 47.64 ของรายไดจ้ากการ

ใหเ้ช่าและบริการ   ซ่ึงตน้ทุนธุรกิจใหเ้ช่าและบริการน้ี เพิ่มขึ้นจากไตรมาส 1 ปี 2565  เท่ากบั 31.22  ลา้นบาท คิดเป็นร้อย
ละ 282.02  โดยแบ่งตามประเภทของตน้ทุนจากการใหเ้ช่าและบริการไดด้งัน้ี  ตน้ทุนจากการบริหารงานดา้นการตลาด
เท่ากบั 3.75  ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 10.65  ของรายไดค้่าบริหารงานดา้นการตลาด  ตน้ทุนจากการบริหารโครงการ
เท่ากบั 3.28  ลา้นบาทคิดเป็นร้อยละ 37.65 ของรายไดค้่าบริหารงานโครงการ    ตน้ทุนจากการบริหารงานนิติบุคคล 29.96  
ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 83.39 ของรายไดค้่าบริหารงานนิติบุคคล   และตน้ทุนค่านายหนา้เท่ากบั 3.84  ลา้นบาทคิดเป็น
ร้อยละ 48.03   และตน้ทุนค่าเช่าและบริการเท่ากบั 1.45 ลา้นบาท      
 
ก าไรขั้นต้น 

ไตรมาส 1 ปี 2566  กลุ่มบริษทัมีก าไรขั้นตน้จากธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์ท่ากบั 38.32 ลา้นบาท ซ่ึงเพิ่มขึ้นจากงวด
เดียวกนัของปีก่อนเท่ากบั 20.25 ลา้นบาท ท่ีมีก าไรขั้นตน้เท่ากบั 18.07 ลา้นบาท (หากไม่รวมรายการขาดทุนการลดมูลค่า
อสังหาริมทรัพย)์   และคิดเป็นอตัราก าไรขั้นตน้ส าหรับไตรมาส 1 ปี 2566 และ ไตรมาส 1 ปี 2565เท่ากบั  28% และ 14%  
ตามล าดบั     

ก าไรขั้นตน้ส าหรับธุรกิจให้เช่าและบริการเท่ากบั  50.17  ลา้นบาท  คิดเป็นร้อยละ 56.52 ของรายไดจ้ากการให้
เช่าและบริการ โดยแบ่งก าไรขั้นตน้ตามประเภทไดด้งัน้ี  ก าไรขั้นจากการบริหารงานดา้นการตลาดเท่ากบั 31.48  ลา้น
บาท  ก าไรขั้นตน้จากการบริหารโครงการเท่ากบั 5.42  ลา้นบาท   ก าไรขั้นจากการบริหารงานนิติบุคคล 9.66  ลา้นบาท 
และก าไรขั้นตน้ของรายไดค้่านายหนา้เท่ากบั 4.16  ลา้นบาท และคิดเป็นอตัราก าไรขั้นตน้ของรายไดจ้ากธุรกิจเช่าและ
บริการแต่ละประเภทเท่ากบั  89.35% , 62.35% , 26.88% และ 51.97%  ตามล าดบั 
 
ค่าใช้จ่ายรวม  
 บริษทัมีค่าใชจ่้ายรวมส าหรับไตรมาส 1 ปี 2566  เท่ากบั 82.17  ลา้นบาท  ลดลง 15.38  ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 
15.77  เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัปีก่อนท่ีมีค่าใชจ่้ายรวมเท่ากบั 97.55 ลา้นบาท   ซ่ึงจะเห็นไดว้า่กลุ่มบริษทัสามารถบริหาร
จดัการและควบคุมค่าใชจ่้ายรวมไดดี้ขึ้น 
 
ตารางท่ี 3 งบแสดงฐานะการเงิน ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2566 

 

2566 2565

จ านวนเงนิ จ านวนเงนิ จ านวนเงนิ รอ้ยละ

สนิทรัพยร์วม 5,412.38        5,889.92        (477.54) (8.11)

หนีส้นิรวม 1,725.05        2,186.56        (461.51) (21.11)

สว่นของผูถ้อืหุน้ 3,687.33        3,703.36        (16.03) (0.43)

งบการเงนิรวม
เพิม่ข ีน้(ลดลง)

หนว่ย : ลา้นบาท



 

 
สินทรัพย์รวม  
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566  จ านวน 5,412.38 ลา้นบาท  ลดลงจากวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 เท่ากบั 477.54 ลา้นบาท คิดเป็น
ร้อยละ 8.11  ท่ีมีสินทรัพยร์วมเท่ากบั 5,889.92 ลา้นบาท  สาเหตุหลกัของการลดลงของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
จ านวน 433.22 ลา้นบาท ซ่ึงบริษทัไดจ่้ายช าระคืนเงินกูย้ืมใหก้บัสถาบนัการเงินและกลุ่มกิจการเดียวกนั รวมถึงการให้
กูย้มืแก่กลุ่มกิจการเดียวกนัจ านวน 53.55 ลา้นบาท  
 
หนีสิ้นรวม  
 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 จ านวน 1,725.05 ลา้นบาท  ลดลงจากวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 เท่ากบั 461.51 ลา้นบาท  คิดเป็น
ร้อยละ 21.11  ท่ีมีหน้ีสินรวมเท่ากบั 2,186.56 ลา้นบาท  มีสาเหตุหลกัมาจากการลดลงของเงินกูย้มืจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้ง
กนั 414.5 ลา้นบาท  และเงินกูย้มืสถาบนัการเงิน 52.70 ลา้นบาท   ซ่ึงในปีน้ีกลุ่มบริษทัเร่ิมทยอยช าระคืนหน้ีสินท่ีครบ
ก าหนดตามสัญญาแลว้ 
 
ส่วนของผู้ถือหุ้น  
 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566  กลุ่มบริษทัมีส่วนของผูถื้อหุ้น จ านวน 3,687.33 ลา้นบาท ลดลงจากวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 
เท่ากบั 16.03   ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 0.43  ท่ีมีส่วนของผูถื้อหุน้เท่ากบั 3,703.36 ลา้นบาท  ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566  
บริษทัไดซ้ื้อบริษทัยอ่ยบางแห่งมาจากบริษทัใหญ่    จึงตอ้งปรับปรุงงบการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565  ใหแ้สดงส่วน
ของผูถื้อหุ้นเดิมก่อนการรวมธุรกิจภายใตกิ้จการเดียวกนัจ านวน 18.28 ลา้นบาท และเม่ือรวมกบัผลก าไรสุทธิส าหรับงวด
สามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566  จ านวน 9.32 ลา้นบาท ส่งผลใหก้ลุ่มบริษทัยงัมีผลขาดทุนสะสม เท่ากบั 463.69 
ลา้นบาท 
 
งบกระแสเงินสด    
ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2566 

 

ลา้นบาท

งบการเงนิรวม 2566 2565

เงนิสดสุทธไิดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมด าเนนิงาน 31.59 (9.01)

เงนิสดสุทธไิดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมลงทนุ 19.96 (28.53)

เงนิสดสุทธไิดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมจัดหาเงนิ (491.54) 55.88 

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสดเพิม่ขึน้(ลดลง) สุทธิ (439.98) 18.33 

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด ณ สิน้งวด 340.15 56.87 



 

กลุ่มบริษทัมีกระแสเงินสด 340.15 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกนัของปีก่อนเท่ากบั  283.28 ลา้นบาท ท่ีมีกระแสเงินสด
เท่ากบั 56.87 ลา้นบาท โดยจ าแนกกระแสเงินสดตามกิจกรรม ไดด้งัน้ี 
 
กระแสเงินสดจากกจิกรรมด าเนินงาน 
 กลุ่มบริษทัมีกระแสเงินสดไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงานจ านวน 31.59 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 40.60 ลา้นบาท  
ท่ีมีกระแสเงินสดใชไ้ปในเท่ากบั 9.01 ลา้นบาท   
 
กระแสเงินสดจากกจิกรรมลงทุน 
 กลุ่มบริษทัมีกระแสเงินสดไดม้าจากกิจกรรมลงทุนจ านวน 19.96 ลา้นบาท สูงขึ้นกวา่งวดเดียวกนัของปีก่อน 48.50 
ลา้นบาท  บริษทัไดก้ระแสเงินสดมาจากการช าระคืนเงินใหกู้ก้บับริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั จ านวน 53.57 ลา้นบาท และจ่าย
ลงทุนซ้ือบริษทัยอ่ยจ านวน 25.67 ลา้นบาท และจ่ายซ้ือบริษทัร่วมคา้ 9.49 ลา้นบาท 
 
กระแสเงินสดจากกจิกรรมจัดหาเงิน 
 กลุ่มบริษทัมีกระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงิน 491.54 ลา้นบาท บริษทัไดช้ าระคืนเงินกูย้มืใหก้บับริษทัท่ี
เก่ียวขอ้งจ านวน 414.50 ลา้นบาท จ่ายช าระคืนเงินกูส้ถาบนัการเงิน 61.25 ลา้นบาท และจ่ายช าระดอกเบ้ีย 23.91 ลา้นบาท 
จึงท าใหก้ระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงินใชไ้ปมากกวา่งวดเดียวกนัของปีก่อน 547.42 ลา้นบาท 
 
จึงเรียนมาเพื่อทราบ       
              
 
                    ขอแสดงความนบัถือ 
 
                นางสาวสุภรณ์ ตรีวิชยพงศ ์  
                                      ประธานเจา้หนา้ท่ีการเงิน 
          
 
 


