
  

เลขที่       032/2566  
วนัท่ี 9 พฤษภาคม 2566 

 
เร่ือง ชีแ้จงผลการด าเนินงานของกลุม่บริษัทฯ ส าหรับไตรมาส 1 ปี 2566 

เรียน: กรรมการและผู้จดัการ 
ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย (“บริษัทฯ”) ขอชีแ้จงภาพรวมของผลการด าเนินงานดงันี ้
  
ผลการด าเนินงานประจ าไตรมาสที่ 1 ปี 2566 บริษัทฯ มีผลก าไรส าหรับงวดสว่นที่เป็นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ 

อยู่ที่ 53.7 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนหน้าเท่ากบั 30.9 ล้านบาท หรือคิดเป็น 135.4% และมีก าไรจาก
สว่นได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคมุเทา่กบั 20.4 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนหน้าเท่ากบั 22.5 ล้านบาท หรือ
คิดเป็น 1,061.2% โดยบริษัทฯ มีก าไรรวมทัง้สิน้ 74.1 ล้านบาท คิดเป็น 15.2% ของรายได้รวมประจ าไตรมาสที่ 1 ปี 2566  

 
ส าหรับผลการด าเนินงานประจ าไตรมาสที่ 1 ปี 2566 สิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 มีรายละเอียด ดงัตอ่ไปนี ้

 
 
 

 
 
 

งบก าไรขาดทนุ ไตรมาส 1 ปี 2565 ไตรมาส 1 ปี 2566 
 
 

 
 
 

% ผลตา่ง 
ล้านบาท % ล้านบาท % 

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์และสนิค้า 298.8 63.3% 206.8 42.4% -30.8% 
รายได้จากการให้บริการ 43.4 9.2% 79.7 16.3% 83.4% 
รายได้อ่ืน 129.8 27.5% 201.7 41.3% 55.4% 
รวมรายได้ 472.1 100.0% 488.2 100.0% 3.4% 

ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์และสนิค้า (189.3) -40.1% (136.1) -27.9% -28.1% 
ต้นทนุการให้บริการ (40.8) -8.6% (76.8) -15.7% 88.3% 
รวมต้นทุนขายและบริการ (230.1) -48.7% (212.9) -43.6% -7.5% 
ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร (151.5) -32.1% (153.7) -31.5% 1.5% 

ต้นทนุทางการเงิน (64.1) -13.6% (45.1) -9.2% -29.6% 
ก าไรส าหรับปี 20.7 4.4% 74.1 15.2% 258.0% 
ผู้ ถือหุ้นของบริษัทใหญ่ 22.8 4.8% 53.7 11.0% 135.4% 
สว่นได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคมุ (2.1) -0.4% 20.4 4.2% 1061.2% 

 
 

 จากตารางข้างต้นสามารถวิเคราะห์ตามรายการได้ดงัตอ่ไปนี ้
 
รายได้รวม 
 
รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 



  

 ในไตรมาสที่ 1 ปี 2566 บริษัทฯ มีการรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์จาก 5 โครงการหลัก ได้แก่ 
Ramada Residence (ช่ือเดิม Siamese Sukhumvit 87), Wyndham Residence (ช่ือเดิม Siamese Queens), Ramada 
Plaza by Wyndham Bangkok Sukhumvit 48 (ช่ือเดิม Siamese Sukhumvit 48), Siamese Exclusive 31 และ Siamese 
KIN รวม 172.3 ล้านบาท และรับรู้รายได้จากโครงการอื่นๆ 34.5 ล้านบาท รวมเป็น 206.8 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 42.4 
ของรายได้รวม ลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อนหน้าเทา่กบั 92.0 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 30.8 ทัง้นีห้ากพิจารณาสดัสว่น
รายได้ตามประเภทโครงการ ในไตรมาสที่ 1 ปี 2566 บริษัทฯ มีรายได้จากโครงการแนวราบคิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 24.7 
ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์และสนิค้า  
 
รายได้จากการให้บริการ 

ในไตรมาสที่ 1 ปี 2566 บริษัทฯ มีการรับรู้รายได้จากการให้บริการเท่ากับ 79.7 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 16.3 
ของรายได้รวม เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนหน้าเทา่กบั 36.2 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 83.4 โดยรายได้หลกัจาก
การให้บริการมาจากการประกอบธุรกิจโรงแรมในเครือของบริษัทฯ โดย ณ ปัจจบุนัเปิดให้ด าเนินการแล้ว 5 แหง่ ได้แก่  

 
- Q-box Hotel Bangkok Blossom  
- Wyndham Bangkok Queen Convention Center 
- Wyndham Garden Sukhumvit 42 
- Ramada Plaza Sukhumvit 48 
- Ramada Sukhumvit 87 

 
นอกจากนีบ้ริษัทฯ มีแผนท่ีจะเปิดด าเนินการโรงแรมแหง่ใหมใ่นปีนีอ้ีก 1 แหง่ ได้แก่ Tribe Living Bangkok  

Sukhumvit 39 โดยคาดวา่จะเร่ิมเปิดด าเนินการในช่วงคร่ึงปีหลงั ปี 2566 
 

รายได้อื่น 
 ในไตรมาสที่ 1 ปี 2566 บริษัทฯ มีรายได้อื่นเท่ากับ 201.7 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 41.3 ของรายได้รวม 
เพิ่มขึน้จากไตรมาส 1 ปี 2565 จ านวน 71.9 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 55.4 โดยสาเหตุหลกัเกิดจากการเพิ่มขึน้ของ
ก าไรจากการจ าหนา่ยทรัพย์สนิ และรายได้จากการวดัมลูคา่ยตุิธรรมของอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ 
 
ต้นทุนขายและต้นทุนการให้บริการ 
 

ในไตรมาสที่ 1 ปี 2566 บริษัทฯ มีต้นทนุโครงการเพื่อขายเทา่กบั 136.1 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 27.9 ของรายได้
รวม ลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อนหน้าเทา่กบั 53.2 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 28.1 โดยเป็นไปตามต้นทนุของโครงการที่
รับรู้รายได้ในปัจจุบนั ทัง้นีอ้ตัราก าไรขัน้ต้นของของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขายและสินค้า ในไตรมาส 1 ปี 2566 อยู่ที่
ร้อยละ 34.2 ปรับลดลงจากร้อยละ 36.7 จากไตรมาส 1 ปี 2565 ในส่วนของต้นทุนจากการให้บริการเท่ากบั 76.8 ล้าน
บาท เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกันของปีก่อนหน้าเท่ากับ 36.0 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 88.3 โดยเป็นไปตามรายได้จากการ
บริการท่ีเพิ่มขึน้ 
 



  

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 
 

ในไตรมาส 1 ปี 2566 บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารเท่ากับ 153.7 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 31.5 
ของรายได้รวม ปรับตวัเพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนหน้าเล็กน้อย เท่ากบั 2.2 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.5 ทัง้นีใ้น
ไตรมาส 1 ปี 2566 คา่ใช้จ่ายในการขายเทา่กบั 46.7 ล้านบาท และคา่ใช้จ่ายในการบริหารเทา่กบั 107.0 ล้านบาท 
 
ต้นทุนทางการเงนิ 

ในไตรมาส 1 ปี 2566 บริษัทฯ มีต้นทุนทางการเงินเท่ากับ 45.1 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 9.2 ของรายได้รวม 
ลดลงจากไตรมาส 1 ปี 2565 เทา่กบั 19.0 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 29.6 โดยเกิดจากการบริหารจดัการต้นทนุทางการเงิน
สง่ผลให้คา่ใช้จ่ายด้านดอกเบีย้เงินกู้ยืมลดลง 

 
ก าไรสุทธิ 

ในไตรมาส 1 ปี 2566 บริษัทฯ มีก าไรสทุธิเท่ากับ 74.1 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากไตรมาส 1 ปี 2565 เท่ากับ 53.4 
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 258.0 และมีอตัราก าไรสทุธิในไตรมาส 1 ปี 2566 ร้อยละ 15.2 ของรายได้รวม 
 
ฐานะทางการเงนิ  
           หน่วย : ล้านบาท 

 
 
 

 
 

 

งบแสดงฐานะการเงนิ 
ปี 2565 ไตรมาส 1 ปี 2566 

 
 
 

 
 

% ผลต่าง 
ล้านบาท % ล้านบาท % 

สนิทรัพย์รวม 16,702.1 100.0% 19,063.7 100.0% 14.1% 
หนีส้นิรวม 12,033.8 72.0% 13,373.9 70.2% 11.1% 

สว่นของผู้ ถือหุ้นรวม 4,668.3 28.0% 5,689.7 29.8% 21.9% 

 
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 บริษัทฯ มีฐานะทางการเงินดงันี ้
 
สินทรัพย์รวมเท่ากบั 19,063.7 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 เท่ากบั 2,361.6 ล้านบาท คิด

เป็นร้อยละ 14.1 โดยสาเหตุหลกั เกิดจากการเพิ่มขึน้ของรายการ ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ ที่มีการปรับมูลค่าที่ดิน
สว่นเกินทนุจากการตีราคาใหม่ ประกอบกบัการโอนทรัพย์สินจากรายการสินค้าคงเหลือและรายการที่ดินรอการพฒันา
บางสว่น รวมถึงการเพิ่มขึน้ของสนิค้าคงเหลอื และการเพิ่มขึน้ของลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีห้มนุเวียนอื่น ซึง่เกิดจาก บริษัท
ฯ มีความคืบหน้างานการพฒันาโครงการอยา่งตอ่เนื่อง  

หนีส้นิรวมเทา่กบั 13,373.9 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 เทา่กบั 1,340.1 ล้านบาท คิดเป็น
ร้อยละ 11.1 สาเหตุหลกัเกิดจากการเพิ่มขึน้ของเงินกู้ ยืมจากสถาบันการเงินและหุ้นกู้  เพื่อใช้ส าหรับพัฒนาโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์ และเป็นเงินทนุหมนุเวียนให้แก่บริษัทฯ จ านวน 997.8 ล้านบาท รวมถึงการเพิ่มขึน้ของเจ้าหนีก้ารค้าและ
ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี จ านวน 336.4 ล้านบาท 

สว่นของผู้ ถือหุ้นรวมเทา่กบั 5,689.7 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 กบั 1,021.5 ล้านบาท คิด
เป็นร้อยละ 21.9 เกิดจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบญัชี เร่ืองการวดัมลูค่าที่ดิน อาคาร และอปุกรณ์ เพื่อให้สะท้อน
มลูคา่ที่เหมาะสมของที่ดิน 



  

 
 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

          ขอแสดงความนบัถือ 
  
 
 (นายขจรศิษฐ์ สิง่สรรเสริญ) 
 รักษาการประธานเจ้าหน้าที่สายงานการเงินและบญัชี 


