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IR66/009 

 

       9 พฤษภำคม 2566 

 

เรื่อง ค ำอธิบำยและวิเครำะห์ของฝ่ำยจัดกำร ไตรมำส 1/2566 สิ้นสุด ณ วันที่ 31 มีนำคม 2566 

เรียน กรรมกำรและผู้จัดกำร 

ตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

 

ตำมมติที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท บริษัท เจเอเอส แอสเซ็ท จ ำกัด (มหำชน) (“บริษัทฯ”) ครั้งที่ 3/2566 เมื่อ

วันที ่9 พฤษภำคม 2566 ได้มีมติอนุมัติรับรองงบกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ ประจ ำไตรมำส 1 สิ้นสุด ณ 

วันที่ 31 มีนำคม 2566 ซึ่งผ่ำนกำรสอบทำนจำกผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ แล้วโดยมีผลสรุปได้ดังนี้ 

ผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ จำกงบกำรเงินรวม ประจ ำไตรมำส 1 ปี 2566 มีผลก ำไรเท่ำกับ 22.5 ล้ำนบำท 

เพิ่มขึ้นเม่ือเทียบกับไตรมำส 1 ปี 2565 เท่ำกับ 9.8 ล้ำนบำท ทั้งนี้ รำยละเอียดของผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทปรำกฎ

รำยละเอียดดังนี้ 

 

  

  

ไตรมำส 1/2565 ไตรมำส 1/2566 เปลีย่นแปลง 

ลบ. % ลบ. % ลบ. % 

รำยได้ค่ำเช่ำ  84.2  63.7%  92.9  67.9%  8.7  10.3% 

รำยได้จำกสัญญำที่ท ำกับลูกค้ำ  48.0  36.3%  43.9  32.1%  (4.1) -8.5% 

รวมรำยไดจ้ำกกำรขำยและบรกิำร  132.2  100.0%  136.8  100.0%  4.6  3.5% 

ต้นทุนค่ำเช่ำ  8.4  6.4%  9.8  7.2%  1.4  16.7% 

ต้นทุนขำย  36.7  27.8%  44.4  32.5%  7.7  21.0% 

ก ำไรขัน้ตน้  87.1  65.9%  82.7  60.5%  (4.4) -5.1% 

ขำดทุน (ก ำไร) จำกกำรปรับมูลค่ำยุติธรรม

ของอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน 
 24.6  18.6%  (1.0) -0.7%  (25.6) -104.1% 

รำยได้อื่น  3.2  2.4%  3.5  2.6%  0.3  9.4% 

ก ำไรก่อนคำ่ใช้จำ่ย  65.7  49.7%  87.2  63.7%  21.5  32.7% 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและจัดจ ำหน่ำย  17.0  12.9%  20.0  14.6%  3.0  17.6% 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร  14.8  11.2%  19.5  14.3%  4.7  31.8% 

ก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำน (EBIT)  33.9  25.6%  47.7  34.9%  13.8  40.7% 

รำยได้ทำงกำรเงิน  0.3  0.2%  0.2  0.1%  (0.1) -33.3% 

ต้นทุนทำงกำรเงิน  21.1  16.0%  13.9  10.2%  (7.2) -34.1% 

ก ำไรก่อนคำ่ใช้จำ่ยภำษีเงนิได้  13.1  9.9%  33.9  24.8%  20.8  158.8% 

รำยได้ (ค่ำใช้จ่ำย) ภำษีเงินได้  (0.4) -0.3%  (10.2) -7.5%  (9.8) 2450.0% 

ก ำไรสทุธ ิ  12.7  9.6%  22.5  16.4%  9.8  77.2% 
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รำยได้คำ่เชำ่ และรำยไดท้ี่ท ำสญัญำกบัลกูค้ำ 

 รำยได้รวมจำกกำรขำยและบริกำร ส ำหรับไตรมำส 1 ปี 2566 เท่ำกับ 136.8 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกไตรมำส 1 

ปี 2565 ร้อยละ 3.5 โดยเป็นผลจำกกำรให้ส่วนลดค่ำเช่ำที่ลดลง และอัตรำกำรเช่ำพื้นที่ศูนย์กำรค้ำที่ดีขึ้นโดยเฉพำะใน

ศูนย์กำรค้ำ The Jas Green Village คู้บอน และ The Jas Urban ศรีนครินทร์ 

 

ต้นทนุคำ่เชำ่ และตน้ทุนขำย 

 บริษัทฯ มีต้นทุนขำยและบริกำร ส ำหรับไตรมำส 1 ปี 2566 เท่ำกับ 54.2 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกไตรมำส 1 ปี 

2565 ร้อยละ 20.2 หรือ 9.1 ล้ำนบำท เนื่องจำก ต้นทุนสำธำรณูปโภคที่เพิ่มขึ้นจำกกำรขยำยพื้นที่เช่ำ และอัตรำเช่ำ

พื้นที่ที่เพิ่มขึ้น นอกจำกนี้บริษัทฯ มีต้นทุนขำยที่เพิ่มขึ้นจำกกำรจ ำหน่ำยบ้ำน NPA ให้กับลูกค้ำได้เพิ่มขึ้น 
 

ก ำไรขั้นต้น 

 บริษัทฯ มีก ำไรขั้นต้น ส ำหรับไตรมำส 1 ปี 2566 เท่ำกับ 82.7 ล้ำนบำท ลดลง 4.4 ล้ำนบำท จำกไตรมำส 1 ปี 

2565 ร้อยละ 5.1 เนื่องจำก ต้นทุนขำยที่เพิ่มขึ้นจำกกำรจ ำหน่ำยอสังหำริมทรัพย์ NPA ได้เพิ่มขั้น และต้นทุนในกำร

บริหำรศูนย์กำรค้ำที่เพิ่มขึ้น 
 

 

ค่ำใช้จำ่ยในกำรขำยและค่ำใช้จำ่ยในกำรบริหำร 

 บริษัทฯ มีค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร ในไตรมำส 1 ปี 2566 รวมเท่ำกับ 39.5 ล้ำนบำท 

เพิ่มขึ้นจำกไตรมำส 1 ปี 2565 ร้อยละ 24.2 เนื่องจำก ค่ำใช้จ่ำยพนักงำนที่เพิ่มขึ้นจำกกำรขยำยส่วนงำนทำงธุรกิจ 

และมีค่ำใช้จ่ำยส่งเสริมกำรขำยที่เพิ่มขึ้น 
 

ก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำน 

 บริษัทฯ มีก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน ไตรมำสที่ 1/2566 เท่ำกับ 47.7 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกไตรมำสที่ 1 ปี 2565 

เท่ำกับ 13.8 ล้ำนบำท มีสำเหตุจำกกำรปรับมูลค่ำยุติธรรมของอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุนที่เพิ่มขึ้น เพื่อสะท้อน

ศักยภำพของอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุนที่ดีขึ้น 

 

ก ำไรสทุธ ิ

 บริษัทฯ มีก ำไรสุทธิ ไตรมำส 1 ปี 2566 เท่ำกับ 22.5 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกไตรมำสที่ 1 ปี 2565 เท่ำกับ 9.8 

ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 77.2 โดยเป็นผลจำกกำรที่บริษัทสำมำรถบริหำรจัดกำรพื้นที่ในอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำร

ลงทุนได้ดีขึ้น กำรบริหำรต้นทุนทำงกำรเงินที่ลดลง 
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สรุปฐำนะกำรเงิน ณ สิ้นสุดวันที่ 31 มีนำคม 2566 

 

สินทรัพย์ 

 ณ สิ้นสุด 31 มีนำคม 2566 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวมเท่ำกับ 4,861.5 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำก ณ สิ้นปี 2565 ที่

ผ่ำนมำ เท่ำกับ 165.1 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 3.5 โดยสินทรัพย์ที่เพิ่มขึ้นคือ อสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน จำกกำร
ลงทุนพัฒนำศูนย์กำรค้ำแห่งใหม่ 

 
หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 

 ณ สิ้นสุด 31 มีนำคม 2566 บริษัทฯ มีหนี้สินรวม เท่ำกับ 2,085.1 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำก ณ สิ้นปี 2565 

เท่ำกับ 142.1 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 7.3  เพิ่มขึ้นจำกตั๋วสัญญำใช้เงินและหนี้สินตำมสัญญำเช่ำ ทั้งนี้ บริษัทมีส่วนของผู้

ถือหุ้น เท่ำกับ 2,776.4 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำก ณ สิ้นปี 2565 เท่ำกับ 23.0 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 0.8 โดยบริษัทมีอัตรำ

หนี้สินต่อทุนรวม เท่ำกับ 0.75 เท่ำ และบริษัทมีอัตรำส่วนหนี้สินที่มีภำระดอกเบ้ียต่อทุน เท่ำกับ 0.28 เท่ำ 

 

มุมมองของผู้บริหำรต่อผลประกอบกำรในอนำคต (Forward Looking) 

 ส ำหรับช่วงไตรมำส 1/2566 ที่ผ่ำนมำ แม้ว่ำสถำนกำรณ์โควิด ได้คลี่คลำยลงจนกลับเข้ำสู่สถำนกำรณ์ปกติ 

แต่ในด้ำนของก ำลังซื้อของผู้บริโภค ยังคงเป็นปัจจัยส ำคัญที่ต้องคอยเฝ้ำระวังต่อในปี 2566 นี้ ส ำหรับ ศูนย์กำรค้ำของ

บริษัทที่ได้เปิดท ำกำรแล้วยังคงมีอัตรำกำรเช่ำที่ดี  และภำยในปี 2566 นี้บริษัทอยู่ระหว่ำงกำรเตรียมเปิดตัวโครงกำร 

The JAS Green Village บำงบังทอง ในช่วงต้นไตรมำส 4/2566 และ JAS Village รำมค ำแหง ในไตรมำส 4/2566 นี้ 

ซึ่งจะสร้ำงกระแสรำยได้ค่ำเช่ำ เพิ่มขึ้นให้กับบริษัทต่อไปในอนำคต 

 

 

 

         ขอแสดงควำมนับถือ 

 

 

 

                                 (นำยสุพจน์ สิริกุลลภัสสร์) 

                                                                                                ประธำนเจ้ำหน้ำที่บริหำร 

 

 

 

 

 

ฝำยนักลงทุนสัมพันธ์ 

บริษัท เจเอเอส แอสเซ็ท จ ำกัด (มหำชน) 
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The JAS Green Village บำงบัวทอง 

 

**เป็นรายละเอยีดเบือ้งตน้ อาจมกีารเปลีย่นแปลงไดต้ามความเหมาะสม 
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โรงเรียนการบริบาล ซีเนรา่ รุน่ท่ี 1 

 

 

 


