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วันที ่12 พฤษภาคม 2566 
 
เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 
เรื่อง  ค าอธิบายและวิเคราะหข์องฝ่ายจัดการส าหรับผลการด าเนินงานส าหรบังวด 3 เดือน  สิน้สุดวันที่ 31 มีนาคม 

2566 
 
 บริษัท เจา้พระยามหานคร จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานส าหรบังวด 3 เดือน  สิน้สุด
วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 ซึ่งมีรายละเอียด ดงัต่อไปนี ้

 

 
 

 
 
 
 
 

ส ำหรับงวดสำมเดอืนสิน้สุดวันที่

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 140.5 56.2% 165.8 63.1% (25.3) (15.3%)

รายไดจ้ากการก่อสรา้ง 60.6 24.2% 43.7 16.6% 16.9 38.6%

รายไดจ้ากการใหบ้รกิาร 39.9 15.9% 36.1 13.7% 3.8 10.5%

รายไดจ้ากการขายสนิคา้ 8.1 3.2% 14.7 5.6% (6.6) (45.0%)

รำยไดร้วม 249.1 99.6% 260.3 99.1% (11.2) (4.3%)

ตน้ทุนขายจากการขายอสงัหารมิทรพัย์ (91.9) (36.7%) (101.1) (38.5%) (9.2) (9.1%)

ตน้ทุนคา่ก่อสรา้ง (55.0) (22.0%) (41.7) (15.9%) 13.3 31.8%

ตน้ทุนจากการใหบ้รกิาร (42.3) (16.9%) (29.5) (11.2%) 12.8 43.4%

ตน้ทุนจากการขายสนิคา้ (5.8) (2.3%) (12.3) (4.7%) (6.5) (52.9%)

ตน้ทุนรวม (195.0) (78.0%) (184.6) (70.3%) 10.4 5.6%

ก ำไรขั้นตน้ 54.1 21.6% 75.7 28.8% (21.6) (28.5%)

รายไดอ่ื้น 1.0 0.4% 2.4 0.9% (1.4) (57.3%)

คา่ใชจ้่ายในการขาย (25.9) (10.4%) (31.4) (11.9%) (5.4) (17.3%)

คา่ใชจ้่ายในการบรหิาร (59.6) (23.8%) (44.5) (17.0%) 15.1 33.9%

ก ำไรก่อนตน้ทุนทำงกำรเงินและค่ำใช้จำ่ยภำษีเงินได้ (30.4) (12.2%) 2.2 0.8% (32.6) (1483.2%)

ตน้ทุนทางการเงิน (40.9) (16.4%) (31.0) (11.8%) 9.9 31.8%

ก ำไรก่อนค่ำใช้จำ่ยภำษีเงินได้ (71.3) (28.5%) (28.8) (11.0%) (42.5) 147.4%

คา่ใชจ้่ายภาษีเงินได้ 4.6 1.8% 0.7 0.3% (3.9) 551.4%

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิส ำหรับงวด (66.8) (26.7%) (28.1) (10.7%) (38.6) 137.3%

31 มีนำคม 2566 31 มีนำคม 2565 กำรเปล่ียนแปลง

ผลการด าเนินงาน 
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ภาพรวมผลการด าเนินงาน 
 
 ผลการด าเนินงานส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2566 รายได้รวม ลดลงรอ้ยละ 4.8 หรือ 12.6 ลา้นบาท โดย ลดลงจาก 
262.7 ล้านบาทในไตรมาส 1 ปี 2565 มาอยู่ที่  250.1 ล้านบาทไตรมาส 1 ปี 2566 โดยเป็นการลดลงจากธุรกิจ
อสงัหาริมทรพัยซ์ึ่งลดลงถึงรอ้ยละ 15.3 หรือ 25.3 ลา้นบาท ทัง้นีธุ้รกิจอื่นของกลุ่มบริษัทมีการเติบโตเพิ่มขึน้ ไดแ้ก่ ธุรกิจ
รบัเหมาก่อสรา้งและธุรกิจการใหบ้รกิาร   ส าหรบัก าไร(ขาดทุน) ส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2566 บรษิัทมีผลขาดทนุ 66.8 ลา้น
บาท ขาดทุนเพิ่มขึน้จากช่วงเวลาเดียวันของปี 2565 เท่ากับ 38.6 ลา้นบาท หรือ ขาดทุนเพิ่มขึน้รอ้ยละ 137.3 จากที่
ขาดทุนในไตรมาส 1 ปี 2565 มลูค่า 28.1 ลา้นบาท อนัเป็นผลการเริ่มด าเนินกิจการของธุรกิจใหม่ ไดแ้ก่ ธุรกิจโรงแรม ซึ่ง
เป็นธุรกิจที่จะใหผ้ลตอบแทนที่ดีในระยะยาว ในส่วนของระยะสัน้นัน้จะมีการใชเ้งินลงทนุเพื่อเริ่มด าเนินกิจการเป็นจ านวน
มาก จึงมีผลท าใหต้น้ทนุทางการเงินในปี 2566 เพิ่มสงูขึน้กว่า 10 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 31.8 

• รายไดร้วมในไตรมาสที่ 1 ปี 2566 ของกลุ่มบริษัทแบ่งออกเป็นรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย์ 140.5 ลา้น
บาท ลดลงรอ้ยละ 15.3 จากช่วงเวลาเดียวกนัของปี 2565 ทัง้นีร้ายไดจ้ากกลุ่มธุรกิจอื่นไดแ้ก่ กลุ่มธุรกิจรบัเหมา
ก่อสรา้ง, ใหบ้รกิาร และขายสินคา้ มีรายไดร้วมกนัอยู่ที่ 108.6 ลา้นบาท เติบโตจากช่วงเวลาเดียวกนัปีก่อน รอ้ย
ละ 14.9 โดยที่การเติบโตดงักล่าวมาจากการขยายธุรกิจของบริษัทย่อยในธุรกิจรบัจา้งท าความสะอาด , ธุรกิจ
โรงแรม และ ธุรกิจรบัเหมาก่อสรา้ง  

• โดยในไตรมาส 1 ปี 2566  บริษัทสามารถท าก าไรขั้นตน้เท่ากับ 54.1 ลา้นบาท โดยลดลง 21.6 ลา้นบาทจาก
ช่วงเวลาเดียวกนัของปีกอ่น อตัราก าไรขัน้ตน้จากกลุ่มอสงัหารมิทรพัยเ์ท่ากบั รอ้ยละ 34.6 ซึ่งลดลงจากช่วงเวลา
เดียวกนัของปีก่อนซึ่งมีอตัราก าไรขัน้ท่ีรอ้ยละ 39.0  

• กลุ่มบริษัทมีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารเพิ่มขึน้เพียงที่รอ้ยละ 12.7 จากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน 
(ค่าใชจ้่ายการขายและบรหิารเท่ากบั 85.6 ลา้นบาท และ 75.9 ลา้นบาท ส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2566 และ 2565) 
โดยการเพิ่มขึน้ดงักล่าวมาจาก ค่าใชจ้่ายในการด าเนินกิจการโรงแรม ซึ่งไดเ้ปิดใหบ้ริการอย่างเป็นทางการใน
เดือน ธันวาคม ปี 2565 จึงส่งผลใหก้ าไร(ขาดทนุ)ก่อนดอกเบีย้และภาษีเงินได ้ส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2566 ลดลง
เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปี 2565 โดยมีก าไร(ขาดทุน)เท่ากับ (30.4) ลา้นบาท และ 2.2 ลา้นบาท 
ตามล าดบั 

• ตน้ทุนทางการเงินส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2566  อยู่ที่ 40.9 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากช่วงเวลาเดียวกันของปี 2565 ที่มี
ตน้ทนุทางการเงินอยู่ที่ 31.0 ลา้นบาท โดยเพิ่มขึน้ 9.9 ลา้นบาทหรือคิดเป็นรอ้ยละ 31.8 โดยการเพิ่มขึน้ดงักลา่ว
มาจากการซือ้ที่ดินเพื่อขยายโครงการใหม่ของกลุ่มบรษิัท 

• ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิเท่ากบั (66.8) ลา้นบาท ลดลง 38.6 ลา้นบาท จากช่วงเวลาเดียวกนัของปี 2565 มาจากการ
เพิ่มขึน้ของค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารจากการการการด าเนนิกิจการโรงแรมและตน้ทนุทางการเงินจากการ
ซือ้ที่ดินเพื่อกอ่สรา้งโครงการใหม ่
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ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 บรษิทัมี สินทรพัยร์วม 6,800.1 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 677.3 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 
11.1 จากสิน้ปี 2565 โดยเป็นการเพิ่มขึน้ท่ี เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 77.3 ลา้นบาท และ โครงการ
อสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างการพฒันา&เพื่อขาย 589.9 ลา้นบาท (โดยเป็นการซือ้ที่ดินเพื่อก่อสรา้งโครงการใหม่สงูถึง 358.5 
ลา้นบาท)  บรษิัทฯ มีหนีสิ้นรวม 4,301.7 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 744.1 ลา้นบาท หรือคดิเป็นรอ้ยละ 20.9 จากสิน้ปี 2565 โดย
การเพิม่ขึน้มาจากเงินกูย้มืเพื่อการก่อสรา้งโครงการและการออกหุน้กูใ้นไตรมาสที่ 1 ปี 2566 ส่วนของผูถื้อหุน้รวมเท่ากบั 
2,498.4 ลา้นบาท ลดลง 66.8 ลา้นบาทหรือคิดเป็นรอ้ยละ 2.6 จากผลการด าเนินงานในไตรมาสที่ 1 ปี 2566  

 
สรุป 
 ณ. วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 บรษิทัฯ มียอดขายรอโอนกรรมสิทธ์ิ (Backlog) รวมมลูคา่ประมาณ 2,420.9 ลา้น
บาท โดยบรษิัทฯ มีหอ้งวา่งรอการขาย (Inventory) รวมมลูคา่ประมาณ 3,867.1 ลา้นบาท โดยมี 6 โครงการที่เปิดการขาย
และอยู่ระหว่างการก่อสรา้งซึ่งมีก าหนดการที่จะสรา้งเสรจ็ในปี 2566 – 2568 นอกจากนีบ้รษิัทฯ ยงัมีแผนการเปิดโครงการ
ใหม่อีกเป็นจ านวนมาก  

   
จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 
ขอแสดงความนับถอื 

 
-นางสาว ทรงทพิย ์ โคตรวบิูลย-์ 

 

นางสาว ทรงทพิย ์โคตรวบิูลย ์
ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิารสายการเงนิ-บญัช ี

 

งบกำรเงิน ณ วันที่

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 469.1 6.9% 391.8 6.4% 77.3 19.7%

อสงัหารมิทรพัยร์ะหวา่งการพฒันา&เพ่ือขาย 3,097.4 45.5% 2,507.4 41.0% 589.9 23.5%

อสงัหารมิทรพัยร์อการพฒันา 1,353.5 19.9% 1,353.5 22.1% 0.0 0.0

ที่ดนิ อาคารและอปุกรณ์ 1,000.4 14.7% 1,005.3 16.4% (4.9) (0.5%)

สินทรัพยร์วม 6,800.1 100.0% 6,122.8 100.0% 677.3 11.1%

หนีส้นิที่มีภาระดอกเบีย้ 3,915.4 57.6% 3,209.1 52.4% 706.3 22.0%

หนี้สินรวม 4,301.7 63.3% 3,557.6 58.1% 744.1 20.9%

ส่วนของผู้ถือหุ้นรวม 2,498.4 36.7% 2,565.2 41.9% (66.8) (2.6%)

31 มีนำคม 2566 31 ธันวำคม 2565 กำรเปล่ียนแปลง

ฐานะทางการเงนิ  


