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ค ำอธบิำยและบทวเิครำะหข์องฝ่ำยบรหิำร 

ผลการด าเนินงานประจ าไตรมาส 1 ปี 2566 

   

 

 

ภาพรวมผลการด าเนินงาน 

 ปี 2566 เร ิม่ตน้ดว้ยแนวโนม้ทีด่สี าหรบัภาคธรุกจิโรงแรม
ในประเทศ จากการเปิดประเทศจนี การทีร่ฐับาลไทย
สนับสนุนการท่องเทีย่วภายในประเทศดว้ยโครงการเรา
เทีย่วดว้ยกนัคร ัง้ที ่5 และเทศกาลว่าวยกัษ ์รมิชายหาด เมอืง
พทัยาในเดอืนกมุภาพนัธท์ีผ่่านมา ซึง่สง่ผลกระทบใน
ทางบวกกบัธรุกจิโรงแรมของบรษิทัฯ อย่างไรก็ตาม การขึน้
อตัราดอกเบีย้นโยบายของธนาคารแห่งประเทศไทยใน
อตัรารอ้ยละ 0.5 ในไตรมาสแรกของปี สง่ผลใหอ้ตัรา
ดอกเบีย้นโยบายขึน้เป็นรอ้ยละ 1.75 น้ัน กระทบกบั
อุตสาหกรรมในวงกวา้ง 

 ผลการด าเนินงานของบรษิทัฯ ในไตรมาสแรกของปีนี ้
ปรบัตวัดขีึน้ทัง้จากชว่งเวลาเดยีวกนัของปีกอ่น และจาก
ไตรมาสกอ่นในทุกๆ ธรุกจิของบรษิทัฯ    

 รายไดร้วมเพีม่ขึน้อย่างมนัียส าคญัจากชว่งเวลาเดยีวกนั
ของปีกอ่นถงึรอ้ยละ 125.2 เป็น 106.44 ลา้นบาทในไตร
มาสแรกของปี หากไม่รวมก าไรจากการขายเงนิลงทุนใน
ไตรมาส 4 ปีกอ่นแลว้ รายไดร้วมจะเพีม่ขึน้รอ้ยละ 8.7 จาก
ไตรมาสกอ่น แมว้่าไตรมาสที ่1 นีจ้ะเป็นชว่งทีธ่รุกจิโรงแรม
เร ิม่เงยีบเหงา 

 ความนิยมในธรุกจิส่งเสรมิสุขภาพ ท าใหส้่วนแบ่งก าไร
ขาดทุนจากการลงทุนในบรษิทัรว่มและบรษิทัรว่มทุน
เพิม่ขึน้มากถงึรอ้ยละ 39.5 จากไตรมาส 4 ปีกอ่น 
 

 ความสามารถในการท าก าไรดขีึน้จากชว่งเวลาเดยีวกนั
ของปีกอ่นในทุกๆ ระดบั และมสีดัสว่นก าไรทีด่ขีึน้ดว้ย จาก
ผลการด าเนินงานทีป่รบัตวัในทางบวก และสดัส่วน
ค่าใชจ้า่ยในการบรหิารต่อรายไดท้ีล่ดลง 

 บรษิทัฯ มกีารลงทุนในธรุกจิโรงแรม และพืน้ทีใ่หเ้ชา่อย่าง
ต่อเน่ือง ซึง่ในปัจจบุนัม ี2 โครงการทีอ่ยู่ในชว่งการกอ่สรา้ง 
คอื ธรุกจิโรงแรมทีสุ่ขมุวทิ 5 และธรุกจิพืน้ทีใ่หเ้ชา่ทีเ่จรญิ
กรงุ ซึง่คา่ใชจ้า่ยส าหรบัการลงทุนในไตรมาสแรกนีอ้ยู่ที ่
375 ลา้นบาท 

 สดัสว่นหนีส้นิทีม่อีตัราดอกเบีย้ต่อทุนตามสดัส่วนการ
ลงทุนเฉพาะของบรษิทัฯ อยู่ที ่ 2.32 เท่า ซึง่ต ่ากว่าสดัส่วน
หนีส้นิทีม่อีตัราดอกเบีย้ตอ่ทุนที ่7.25 เท่า จากทีร่ายงานใน
งบการเงนิค่อนขา้งมาก   

 เน่ืองจากรายไดค้่าบรหิารงานเพิม่ขึน้รอ้ยละ 5 จาก
ชว่งเวลาเดยีวกนัของปีกอ่น และรอ้ยละ 35.1 จากไตรมาส
กอ่น จากการขึน้คา่บรหิารงานประจ าปี และค่าบรหิารงาน
จากโครงการใหม่ 2 โครงการทีอ่ยู่ระหว่างกอ่สรา้ง รวมกบั
เงนิปันผลรบัจ านวน 200 ลา้นบาทจากบรษิทัย่อย ส่งผลให ้
บรษิทัแม่รายงานผลก าไร 193.95 ลา้บาทในงบการเงนิ
เฉพาะบรษิทัประจ าไตรมาสที ่ 1 ของปีนี ้ เพิม่ขึน้อย่างมี
นัยส าคญัทัง้จากชว่งเวลาเดยีวกนัของปีกอ่น และจากไตร
มาสกอ่น และส่งใหบ้รษิทัแม่มกี าไรสะสม 98.08 ลา้นบาท 
ณ สิน้ไตรมาส 
 

ผลการด าเนินงานดา้นปฏบิตักิาร

 

 

 

 

บรษิทัฯ มธีรุกจิหลกั 4 ประเภท คอื  
1. ธรุกจิโรงแรม: บรษิทัฯ บรหิารงานโรงแรมทัง้หมด 11 แห่ง
รวม 1,250 หอ้งในกรงุเทพ เชยีงใหม่ พทัยา และภเูก็ต โดย
ปกต ิ ไตรมาสที ่ 1 ของทุกปี ธรุกจิโรงแรมจะเงยีบเหงากว่า
ไตรมาสที ่4 แต่ส าหรบัปีนี ้ อตัราการเขา้พกัในโรงแรมของ
บรษิทัเพิม่ขึน้ทัง้จากชว่งเวลาเดยีวกนัของปีกอ่น และจาก
ไตรมาสกอ่น มาอยู่ทีร่อ้ยละ 83 ในกรงุเทพ และรอ้ยละ 75 
ในต่างจงัหวดั เน่ืองจากการเขา้มาของนักท่องเทีย่ว
ต่างชาตจิ านวนมากหลงัชว่งการแพรร่ะบาดของโรคโควดิ
19 ส่งผลใหอ้ตัราค่าหอ้งพกัเฉลีย่ของโรงแรมในกรงุเทพ 
ซึง่เป็นแหล่งท่องเทีย่วหลกัของประเทศ เพืม่ขึน้รอ้ยละ 76.1 
จากชว่งเวลาเดยีวกนัของปีกอ่น และรอ้ยละ 12.9 จากไตร
มาสกอ่น ส าหรบัอตัราคา่หอ้งพกัเฉลีย่ของโรงแรมใน
ต่างจงัหวดัเพิม่ขึน้รอ้ยละ 14.9 จากชว่งเวลาเดยีวกนัของปี
กอ่น แต่ปรบัลดลงรอ้ยละ 13.5 จากไตรมาสกอ่น เพือ่เป็น

ไตรมาส 1 ไตรมาส 4 ไตรมาส 1 

ปี 2565 ปี 2566 ปี 2566

โรงแรมและทีพ่กั - กทม

อตัราการเขา้พัก 61% 76% 83% 22.0% 7.0%

อตัราคา่หอ้งพักเฉลีย่ (บาท) 1,069      1,667      1,882      76.1% 12.9%

รายไดต้อ่หอ้งพักเฉลีย่ (บาท) 1,374      1,332      1,519      10.6% 14.0%

โรงแรมและทีพ่กั - ตจว

อตัราการเขา้พัก 37% 60% 75% 38.0% 15.0%

อตัราคา่หอ้งพักเฉลีย่ (บาท) 946         1,257      1,087      14.9% -13.5%

รายไดต้อ่หอ้งพักเฉลีย่ (บาท) 440         894         830         88.6% -7.2%

พืน้ทีใ่หเ้ชา่

อตัราการเชา่พืน้ที่ 38% 76% 77% 39.0% 1.0%

คา่เชา่พืน้ทีเ่ฉลีย่ (บาท/ตรม/เดอืน) 945         838         847         -10.4% 1.1%

ขนสง่และจดัเก็บสนิคา้

อตัราการเชา่พืน้ที่ - 17% 33% n/a 16.0%

คา่เชา่พืน้ทีเ่ฉลีย่ (บาท/ตรม/เดอืน) -          1,097      1,190      n/a 8.5%

สง่เสรมิสขุภาพ

อตัราการเตบิโตของยอดขายรา้นเดมิเฉลีย่ - 74% 125% n/a 51.0%

% YoY % QoQตวัวดัผลการด าเนนิงานหลกั
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การดงึดดูนักท่องเทีย่วนอกฤดกูาลท่องเทีย่วโดยเฉพาะใน
จงัหวดัเชยีงใหม่ ทีม่ปัีญหามลพษิทางอากาศเป็นประจ าใน
ไตรมาสแรกของทุกๆ ปี 
รปูแบบการด าเนินธรุกจิของบรษิทัฯ เป็นแบบทีส่รา้ง-
ด าเนินงาน-ขายน้ัน บรษิทัฯ ไดม้กีารขายธรุกจิโรงแรมไป
แลว้ 5 โครงการ รวมทัง้หมด 769 หอ้งในชว่งเวลา 9 ปีที่

ผ่านมา 
หมายเหตุ: ผลการด าเนินงานของโครงการโรงแรมซติา
ดนีสจ์ะรายงานในส่วนแบ่งก าไรขาดทุนจากบรษิทัรว่มทุน 
ซึง่ต่างจากโครงการโรงแรมอืน่ๆ   
2. ธรุกจิพืน้ทีใ่หเ้ชา่: บรษิทัฯ บรหิารงานศนูยก์ารคา้แบบ
คอมมูนิติ ้มอลล ์1 แหง่ คอื ซมัเมอร ์พอ้ยท ์พระโขนง ซึง่มี
พืน้ทีใ่หเ้ชา่สุทธ ิ 5,797 ตรม และมอีตัราการเชา่พืน้ทีเ่พิม่
ขึน้มาอยู่รอ้ยละ 77 ในไตรมาสที ่1 ปี 2566 นี ้จากอตัราคา่
เชา่พืน้ทีท่ีส่ามาถแขง่ขนัไดด้ขีึน้ 
กอ่นหนา้นี ้ บรษิทัฯ ไดท้ าการขายศูนยก์ารคา้แบบคอมมูนิ
ติ ้ มอลล ์ ไป 2 แห่ง และอาคารส านักงาน 1 แห่งรวมพืน้ที ่
15,839 ตรม ซึง่เป็นไปตามรปูแบบธรุกจิของบรษิทัฯ  

3. ธรุกจิขนสง่และจดัเก็บสนิคา้: บรษิทัฯ เปิดใหบ้รกิารพืน้ที่

เก็บของส่วนตวัภายใตช้ ือ่ “โก สตอเรจ” ทีโ่ครงการซมัเมอร ์
พอ้ยท ์พระโขนงในเดอืนตลุาคมปี 2565 และในไตรมาสที ่
1 ปี 2566 นี ้อตัราการเชา่พืน้ทีเ่พิม่ขึน้รอ้ยละ 16 จากไตร
มาสกอ่นมาเป็นรอ้ยละ 33 ในขณะทีอ่ตัราค่าเชา่พืน้ที่

เตบิโตรอ้ยละ 8.5 จากไตรมาสกอ่นเป็น 1,190 บาทตอ่ตรม
ต่อเดอืน  
4. ธรุกจิส่งเสรมิสุขภาพ: บรษิทัฯ เร ิม่ใหบ้รกิารคร ัง้แรกเมือ่
กลางปี 2565 และในปัจจบุนับรหิารรา้นขายกญัชาทัง้หมด 
4 รา้นในเขตกรงุเทพ ยอดขายรา้นเตบิโตเฉลีย่รอ้ยละ 125 
ในไตรมาสที ่ 1 ปี 2566 นี ้ เพิม่ขึน้ถงึรอ้ยละ 51 จากไตร
มาสกอ่น 
หมายเหต:ุ ผลการด าเนินงานของธรุกจิส่งเสรมิสุขภาพจะ
รายงานในสว่นแบ่งก าไรขาดทนุจากบรษิทัรว่ม 

 

 

ธรุกจิ โครงการ จ านวนหอ้ง/พืน้ที่ สถานะ ปีทีเ่ปิด/ปีทีข่าย

1 โครงการ 194 กอ่สรา้ง

โรงแรมและทีพั่ก - กทม 7 โครงการ 515 ด าเนนิการ

3 โครงการ 444 ขายแลว้

โจโน่ สขุมุวทิ 5 194 กอ่สรา้ง คาดวา่ 2567

ซตีาดนีส ์สขุมุวทิ 8 130 ด าเนนิการ 2551/-

ซตีาดนีส ์สขุมุวทิ 11 127 ด าเนนิการ 2551/-

ซตีาดนีส ์สขุมุวทิ 16 79 ด าเนนิการ 2550/-

โอค๊วดู สขุมุวทิ 24 112 ด าเนนิการ 2550/-

โจโน่ อโศก 65 ด าเนนิการ 2565/-

วลิลา่ 1 ภเูก็ต 1 ด าเนนิการ 2562/-

วลิลา่ 2 ภเูก็ต 1 ด าเนนิการ 2562/-

โอค๊วดู ทรลิเลยีน สขุมุวทิ 18 129 ขายแลว้ 2552/2557

ซตีาดนีส ์สขุมุวทิ 23 138 ขายแลว้ 2551/2564

โอค๊วดู สตดูโิอ สขุมุวทิ 36 177 ขายแลว้ 2565/2565

4 โครงการ 735 ด าเนนิการ

2 โครงการ 325 ขายแลว้

โนโวเทล นมิมาน เชยีงใหม่ 202 ด าเนนิการ 2565/-

ไอบสิ นมิมาน เชยีงใหม่ 142 ด าเนนิการ 2565/-

โอค๊วดู ภเูก็ต 194 ด าเนนิการ 2560/-

โอค๊วดู พัทยา 76 ด าเนนิการ 2562/-

โจโน่ เอ็กซ*์ 121 ด าเนนิการ

ไฮแอท เพลส ภเูก็ต 161 ขายแลว้ 2559/2561

โอโซ พัทยา 164 ขายแลว้ 2557/2558

1 โครงการ 2,233ตรม กอ่สรา้ง

พืน้ทีใ่หเ้ชา่ 1 โครงการ 5,797ตรม ด าเนนิการ

3 โครงการ 15,839ตรม ขายแลว้

โคฟ ฮลิล ์เจรญิกรุง 2,233ตรม กอ่สรา้ง คาดวา่ 2567

ซมัเมอร ์พอ้ยท ์พระขโนง 5,797ตรม ด าเนนิการ 2563/-

เรน ฮลิล ์สขุมุวทิ 47 5,715ตรม ขายแลว้ 2555/2560

 ซมัเมอร ์ฮบั พระขโนง 5,136ตรม ขายแลว้ 2560/2562

ซมัเมอร ์ฮลิล ์พระขโนง 4,988ตรม ขายแลว้ 2561/2562

ขนสง่และจัดเก็บสนิคา้ 1 โครงการ

หอ้งเก็บของ โก พระขโนง 432ตรม

สง่เสรมิสขุภาพ 4 โครงการ

คณา คลนิคิ พระขโนง

คณา เพยีว สขุมุวทิ 11

คณา เพยีว สขุมุวทิ 16

คณา เพยีว ชอ่งนนทรี

* บรหิารงานโดยบรษัิทฯ

โรงแรมและทีพั่ก - ตจว
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ผลการด าเนินงานดา้นการเงนิ

 รปูแบบธรุกจิของบรษิทัฯ เป็นแบบสรา้ง-ด าเนินงาน-ขาย ตาม
วงจรธรุกจิของบรษิทัฯ ผลการด าเนินงานดา้นการเงนิจะ
แสดงผลก าไรเป็นบวก เมือ่บรษิทัฯ ท าการขายโครงการออกไป
เป็นการเสรจ็สิน้โครงการ หรอืครบวงจรธรุกจิ  

 เพือ่ใหเ้ห็นผลการด าเนินงานหลกัของบรษิทัฯ รายการพเิศษ
ต่างๆ จะถกูหกัออกตามรายละเอยีดในตารางขา้งล่างนี ้ รายการ
พเิศษในค่าใชจ้า่ยในการบรหิารจ านวน 3.07 ลา้นบาทน้ันเป็น
การกลบัรายการดอ้ยค่าของสนิทรพัยท์างการเงนิ และก าไรจาก
อตัราแลกเปลีย่น สว่นการกลบัรายการขาดทุนจากการ
เปลีย่นแปลงสญัญาสง่ผลกระทบต่อตน้ทุนทางการเงนิ 0.44 
ลา้นบาท 
 

 
 

 บรษิทัฯ ไดข้ายโครงการโอค๊วูด้ สตดูโิอ สุขมุวทิ 36 ในไตรมาส 
4 ปี 2565 ท าใหผ้ลการด าเนินงานในไตรมาสน้ันตา่งจากไตร
มาสอืน่ๆ เพือ่การเปรยีบเทยีบ ค าอธบิายและบทวเิคราะหข์อง
ฝ่ายบรหิารนีจ้ะเนน้ผลการด าเนินงานทีไ่ม่รวมก าไรจากการขาย
เงนิลงทุนนี ้

 ในไตรมาสที ่1 ปี 2566 บรษิทัฯ มรีายไดร้วม 106.16 ลา้นบาท 
เพิม่ขึน้อย่างมนัียส าคญัจากชว่งเวลาเดยีวกนัของปีกอ่นถงึรอ้ย
ละ 124.6 หากไม่รวมก าไรจากการขายเงนิลงทุนในไตรมาส 4 
ปีกอ่นแลว้ รายไดร้วมจะเพีม่ขึน้รอ้ยละ 8.4 จากไตรมาสกอ่น 
แมว้่าไตรมาสที ่1 นีจ้ะเป็นชว่งทีธ่รุกจิโรงแรมเร ิม่เงยีบเหงาแลว้ 

 รายไดธ้รุกจิโรงแรมเพิม่ขึน้รอ้ยละ 167.4 จากชว่งเวลาเดยีวกนั
ของปีกอ่น และรอ้ยละ 10.5 จากไตรมาสกอ่น จากผลการ
ด าเนินงานทีด่ขีึน้มาก ประกอบกบับรษิทัฯ เปิดใหบ้รกิารโรงแรม
ใหม่เพิม่ขึน้ 2 แห่งในไตรมาสกอ่น คอืโรงแรมไอบสิ นิมมาน 
เชยีงใหม่ และโรงแรมโจโน่ อโศก 

 รายไดธ้รุกจิพืน้ทีใ่หเ้ชา่เพิม่ขึน้รอ้ยละ 66.3 จากชว่งเวลา
เดยีวกนัของปีกอ่น ซึง่เป็นผลจากการเพิม่ขึน้ในอตัราการเชา่
พืน้ที ่ แต่รายไดธ้รุกจิพืน้ทีใ่หเ้ชา่ลดลงเล็กนอ้ยเพยีงรอ้ยละ 1.6 
จากไตรมาสกอ่นเท่าน้ัน เน่ืองจากรายไดอ้ืน่ๆ ลดลง 

 รายไดธ้รุกจิขนสง่และจดัเก็บสนิคา้เพิม่ขึน้กว่า 2 เท่าจากไตร
มาสกอ่น ตามอตัราการเชา่พืน้ที ่และอตัราค่าเชา่ทีเ่พิม่ขึน้อย่าง
มนัียส าคญัถงึรอ้ยละ 16 และรอ้ยละ 8.5 ตามล าดบั 

 รายไดจ้ากการบรหิารลดลงรอ้ยละ 9.4 จากชว่งเวลาเดยีวกนั
ของปีกอ่น แต่คอ่นขา้งคงทีจ่ากไตรมาสกอ่น เน่ืองจากสญัญา
การบรหิารโครงการศนูยก์ารคา้แบบคอมมูนิติ ้ มอลล ์ ซมัเมอร ์
ฮลิล ์และอาคารส านักงาน ซมัเมอร ์ฮบัสิน้สุดลงระหว่างปี  

 ในไตรมาสที ่1 ปี 2566 บรษิทัฯ มกี าไรขัน้ตน้ 65.54 ลา้นบาท 
เพิม่ขึน้รอ้ยละ 174.1 จากชว่งเวลาเดยีวกนัของปีกอ่น ตามการ
เตบิโตของรายไดท้ีม่ากกว่าตน้ทุน ส่งผลใหอ้ตัราก าไรขัน้ตน้
เพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 51 ในไตรมาสแรกปี 2565 เป็นรอ้ยละ 62 ใน
ไตรมาสแรกปีนี ้ อย่างไรก็ตาม ก าไรขัน้ตน้ลดลงรอ้ยละ 13.9 
จากไตรมาสกอ่น เน่ืองจากตน้ทุนเพิม่ขึน้จากการจดัสรร
ประเภทใหม่ในไตรมาส 4 ปี 2565 สง่ผลใหอ้ตัราก าไรขัน้ตน้ 
ลดลงจากรอ้ยละ 78 ในไตรมาส 4 ปี 2565 ดว้ย 

 แมว้่าค่าใชจ้า่ยในการบรหิารงานจะเพิม่ขึน้รอ้ยละ 30.8 จาก
ชว่งเวลาเดยีวกนัของปีกอ่น โดยเฉพาะจากการขึน้ค่า
สาธารณูปโภคน้ัน ก าไรกอ่นหกัดอกเบีย้ภาษีและค่าเสือ่มราคา
ยงัคงเตบิโตถงึรอ้ยละ 94 จากชว่งเวลาเดยีวกนัของปีกอ่น จาก
ขาดทุน 27.45 ลา้นบาทในไตรมาสแรกปี 2565 เป็นขาดทุน
เพยีง 1.66 ลา้นบาทในในไตรมาสแรกปี 2566 นี ้ อตัราก าไร
กอ่นหกัดอกเบีย้ภาษีและคา่เสือ่มราคาปรบัตวัดขีึน้ดว้ยจาก
ชว่งเวลาเดยีวกนัของปีกอ่นจากตดิลบรอ้ยละ 58 เป็นตดิลบรอ้ย
ละ 2 เท่าน้ัน ก าไรกอ่นหกัดอกเบีย้ภาษีและค่าเสือ่มราคาเตบิโต
ถงึรอ้ยละ 66.1 จากจากไตรมาสกอ่น เน่ืองจากการจดัสรร
ประเภทตน้ทุนเป็นค่าใชจ้า่ยในการบรหิารในไตรมาส 4 ปี 2565 

 ค่าเสือ่มราคาและค่าตดัจ าหน่ายเพิม่ขึน้รอ้ยละ 14.3 จาก
ชว่งเวลาเดยีวกนัของปีกอ่น ตามการขยายตวัของธรุกจิขนส่ง
และจดัเก็บสนิคา้ แต่ลดลงรอ้ยละ 6.7 จากไตรมาสกอ่น 
เน่ืองจากบรษิทัฯ ไดข้ายโครงการโอค๊วูด้ สตูดโิอ สุขมุวทิ 36 
ออกไป ดงัน้ัน ก าไรจากการด าเนินงานเพิม่ขึน้ถงึรอ้ยละ 55 
จากชว่งเวลาเดยีวกนัของปีกอ่น และรอ้ยละ 18.9 จากไตรมาส
กอ่นเป็นตดิลบ 19.30 ลา้นบาทในไตรมาสที ่ 1 นี ้ และมอีตัรา
ก าไรจากการด าเนินงานดขีึน้เป็นตดิลบรอ้ยละ 18 จากตดิลบ
รอ้ยละ 91 และตดิลบรอ้ยละ 24 ในชว่งเวลาเดยีวกนัของปีกอ่น 
และไตรมาสกอ่น  

 ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงนิลงทุนในบรษิทัรว่มทุน และบรษิทัรว่ม
ประจ าไตรมาสที ่1 ปี 2566 อยู่ที ่ 7.24 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 
2.3 จากชว่งเวลาเดยีวกนัของปีกอ่น และรอ้ยละ 39.5 จากไตร
มาสกอ่น  ซึง่เป็นผลจากการด าเนินงานทีด่ขีึน้ โดยเฉพาะธรุกจิ
ส่งเสรมิสุขภาพ 

 ตน้ทุนทางการเงนิในไตรมาสที ่1 ปี 2566 อยู่ที ่41.89 ลา้นบาท 
เพิม่ขึน้รอ้ยละ 30 จากชว่งเวลาเดยีวกนัของปีกอ่น และรอ้ยละ 
6.2 จากไตรมาสกอ่น ตามการขึน้ของอตัราดอกเบีย้ในตลาด 

 ท าใหใ้นไตรมาสที ่ 1 ปี 2566 บรษิทัฯ มขีาดทุนสุทธ ิ 68.55 
ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 28.7 จากชว่งเวลาเดยีวกนัของปีกอ่น 
และรอ้ยละ 11.7 จากไตรมาสกอ่น ดว้ยสดัส่วนขาดทนุสุทธริอ้ย
ละ 64  

รายการปรับปรุงงบการเงนิรวมเป็นผลการด าเนนิงานหลกัประจ าไตรมาสที่ 1 ปี 2566

ผลการ

ด าเนนิงานหลกั

รายไดร้วม 106.16           106.16            

คา่ใชจ้า่ยรวม 40.62             40.62              

ก าไรข ัน้ตน้ 65.54           65.54             

คา่ใชจ้า่ยในการด าเนนิงาน 64.13             3.07                67.20              

คา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจ าหน่าย 17.64             17.64              

ก าไรจากการด าเนนิงาน (16.23)          (19.30)           

สว่นแบง่ก าไรจากเงนิลงทนุ (7.24)             (7.24)               

ตน้ทนุทางการเงนิสทุธิ 42.33             0.44 41.89              

ภาษีเงนิได ้ 0.11               0.11                

ก าไรสทุธิ (65.91)          (68.55)           

รายการพเิศษหน่วย: ลา้นบาท งบการเงนิ
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 โดยสรุป อตัราการขาดทุนของบรษิทัฯ ในชว่ง
ด าเนินงานลดลงในชว่งปีทีผ่่านมา และบรษิทัฯ มี
ความสามารถในการท าก าไรในชว่งด าเนินงานนี้

เพิม่ขึน้ จากผลการด าเนินงานทีด่ขีึน้ และสดัส่วน
คา่ใชจ้า่ยในการบรหิารงานทีล่ดลง 

 

 

 

 

ไตรมาส 1 ไตรมาส 4 ไตรมาส 1 

ปี 2565 ปี 2566 ปี 2566

รายไดจ้ากธรุกจิโรงแรม 32.55          78.78          87.05          167.4% 10.5%

รายไดจ้ากธรุกจิพืน้ทีใ่หเ้ชา่ 7.28            12.31          12.11          66.3% -1.6%

รายไดจ้ากธรุกจิขนสง่และจัดเก็บสนิคา้ -             0.08            0.28            n/a 240.5%

รายไดค้า่บรหิารจัดการ 7.42            6.76            6.72            -9.4% -0.6%

ก าไรจากการขายเงนิลงทนุ -             295.12        -             n/a -100.0%

รายไดจ้ากการสิน้สดุสญัญา -             0.45            -             n/a -100.0%

     รายไดร้วม 47.26        393.50      106.16      124.6% -73.0%

     รายไดร้วม (หักก าไรจากการขายเงนิลงทนุ) 47.26         97.93         106.16       124.6% 8.4%

ตน้ทนุจากการประกอบกจิการ 20.59          18.34          36.31          76.3% 98.0%

ตน้ทนุการใหบ้รกิาร 2.76            3.50            4.30            55.8% 22.9%

     ก าไรข ัน้ตน้ 23.91        371.65      65.54        174.1% -82.4%

     ก าไรขัน้ตน้ (หักก าไรจากการขายเงนิลงทนุ) 23.91         76.09         65.54         174.1% -13.9%

คา่ใชจ้า่ยในการด าเนนิงาน 48.54          78.50          64.13          32.1% -18.3%

     คา่ใชจ้า่ยในการด าเนนิงาน (หักรายการพเิศษ) 51.36         80.98         67.20         30.8% -17.0%

     ก าไรกอ่นดอกเบีย้ภาษแีละคา่เสือ่มราคา (27.45)       290.67      1.41          105.1% -99.5%

     ก าไรกอ่นดอกเบีย้ภาษีและคา่เสือ่มราคา 

    (หักก าไรจากการขายเงนิลงทนุ) (27.45)        (4.89)          (1.66)          94.0% 66.1%

คา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจ าหน่าย 15.43          18.90          17.64          14.3% -6.7%

     ก าไรจากการด าเนนิงาน (40.06)       274.26      (16.23)       59.5% -105.9%

     ก าไรจากการด าเนนิงาน (หักรายการพเิศษ) (42.88)        271.78       (19.30)        55.0% -107.1%

     ก าไรจากการด าเนนิงาน (หักรายการพเิศษ 

                        และก าไรจากการขายเงนิลงทนุ)

(42.88)        (23.79)        (19.30)        55.0% 18.9%

สว่นแบง่ก าไรขาดทนุจากเงนิลงทนุ (7.41)          (11.96)         (7.24)          2.3% 39.5%

ตน้ทนุทางการเงนิสทุธิ 32.91          44.71          42.33          28.6% -5.3%

     ตน้ทนุทางการเงนิสทุธ ิ(หักรายการพเิศษ) 32.22         39.44         41.89         30.0% 6.2%

ภาษีเงนิได ้ 13.66          11.22          0.12            -99.1% -98.9%

     ก าไรสทุธิ (94.04)       206.36      (65.91)       29.9% -131.9%

     ก าไรสุุทธ ิ(หักรายการพเิศษ) (96.16)        217.90       (68.55)        28.7% -131.5%

     ก าไรสทุธ ิ(หักรายการพเิศษ 

                   และก าไรจากการขายเงนิลงทนุ)

(96.16)        (77.67)        (68.55)        28.7% 11.7%

ก าไรสทุธทิ ีเ่ป็นสว่นของบรษิทัฯ (60.38)       103.27      (47.19)       21.9% -145.7%

ก าไรสทุธทิเีป็นสว่นของบรษัิทฯ ตอ่หุน้ (บาท) (0.11)          0.18            (0.08)          27.3% -144.4%

% YoY % QoQงบก าไรขาดทนุรวม (หน่วย: ลา้นบาท)



 

 

Boutique Corporation Plc. — Management Discussion & Analysis—1Q23    Page 5 

สถานะทางการเงนิ 

 ในไตรมาสที ่1 ปี 2566 บรษิทัฯ มสีนิทรพัยร์วม 3,815.40 
ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 6.9 จากชว่งเวลาเดยีวกนัของปีกอ่น 
เน่ืองจากการขายโครงการโอค๊วูด้ สตูดโิอ สุขมุวทิ 36 ออก 
และสนิทรพัยร์วมลดลงเล็กนอ้ยรอ้ยละ 1.3 จากไตรมาส
กอ่น เน่ืองจากการลดลงในรายการเงนิสดและเทยีบเท่าดว้ย 

 รายการเงนิสดและเทยีบเท่า ณ สิน้ไตรมาสที ่1 ปี 2566 อยู่
ที ่ 203.36 ลา้นบาท ลดลง 353.23 ลา้นบาทจากไตรมาส
กอ่น เน่ืองจากการใชเ้งนิไปในกจิกรรมการลงทุน 322.26 
ลา้นบาท บรษิทัฯ ใชก้ระแสเงนิสดในการด าเนินงานสุทธ ิ
1.88 ลา้นบาท ซึง่หลกัๆ มาจากการจา่ยเงนิคนืผูล้งทุนใน
โครงการโอค๊วูด้ สตูดโิอ สุขมุวทิ 36 นอกจากนี ้บรษิทัฯ ยงั
จา่ยช าระหนืสนิจากสถาบนัการเงนิดว้ย ท าใหก้ระแสเงนิสด
สุทธใิชไ้ปกจิกรรมการจดัหาเงนิ 29.09 ลา้นบาท 

 บรษิทัฯ มอีสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุนเพิม่ขึน้รอ้ยละ 4.1 
จากไตรมาสกอ่นเป็น 397.95 ลา้นบาท ในขณะที ่ ทีด่นิ 
อาคาร และอุปกรณเ์พิม่ขึน้รอ้ยละ 13.3 จากไตรมาสกอ่น
เป็น 2,934.65 ลา้นบาท จากโครงการใหม่ 2 โครงการทีอ่ยู่
ระหว่างกอ่สรา้ง คอื คอื ธรุกจิโรงแรมทีสุ่ขมุวทิ 5 และธรุกจิ
พืน้ทีใ่หเ้ชา่ทีเ่จรญิกรงุ 
 
 

 หนีส้นิรวมของบรษิทัฯ อยู่ที ่3,416.72 ลา้นบาท ณ สิน้ไตร
มาสที ่ 1 ปี 2566 ลดลงรอ้ยละ 2.1 จากชว่งเวลาเดยีวกนั
ของปีกอ่นจากการช าระคนืหนีส้นิ แต่หนีส้นิรวมเพิม่ขึน้
เล็กนอ้ยรอ้ยละ 0.5 จากไตรมาสกอ่นจากการกูย้มืระยะยาว
ส าหรบัโครงการทีสุ่ขมุวทิ 5 ส่งผลใหส้ดัสว่นหนีส้นิระยะยาว
เพิม่ขึน้เป็นรอ้ยละ 93 ของหนีส้นิทัง้หมด จากรอ้ยละ 90 ใน
ไตรมาสกอ่น 

 ส่วนของผูถ้อืหุน้ลดลงรอ้ยละ 34.2 จากชว่งเวลาเดยีวกนั
ของปีกอ่น และรอ้ยละ 14.1 จากไตรมาสกอ่นมาอยู่ที ่
398.68 ลา้นบาท ณ สิน้ไตรมาสที ่1 ปี 2566 เน่ืองจากผล
การด าเนินงานขาดทนุระหว่างไตรมาส สง่ผลใหมู้ลค่าทาง
บญัช ีณ ไตรมาสที ่1 ปี 2566 อยู่ที ่0.70 บาทตอ่หุน้ 

 สดัสว่นหนีส้นิทีม่อีตัราดอกเบีย้ต่อทุนจงึเพิม่ขึน้รอ้ยละ 
49.5 จากชว่งเวลาเดยีวกนัของปีกอ่น และรอ้ยละ 21.4  
จากไตรมาสกอ่นมาอยู่ที ่ 7.25 เท่าในไตรมาสที ่1 ปี 2566 
อย่างไรก็ตาม สดัส่วนหนีส้นิทีม่อีตัราดอกเบีย้ตอ่ทุนตาม
สดัสว่นการลงทุนเฉพาะของบรษิทัฯ ซึง่สะทอ้นโครงสรา้ง
เงนิทุนทีแ่ทจ้รงิของบรษิทัฯ อยู่เพยีง 2.32 เท่า  

 

 

 

 

ไตรมาส 1 ไตรมาส 4 ไตรมาส 1 

ปี 2565 ปี 2566 ปี 2566

     เงนิสดและเทยีบเทา่ 236.61       556.58       203.36       -14.1% -63.5%

     สนิทรัพยห์มนุเวยีนอืน่ 79.21         90.66         80.14         1.2% -11.6%

รวมสนิทรัพยห์มนุเวยีน 315.82       647.24       283.50       -10.2% -56.2%

     เงนิลงทนุในบ.ยอ่ย 59.44         64.02         60.99         2.6% -4.7%

     อสงัหารมิทรัพยเ์พือ่การลงทนุ 388.74       382.41       397.95       2.4% 4.1%

     ทีด่นิอาคารและอปุกรณ์ 3,188.46     2,590.30     2,934.65     -8.0% 13.3%

     สนิทรัพยไ์มห่มนุเวยีนอืน่ 144.30       180.09       138.31       -4.2% -23.2%

รวมสนิทรัพยไ์มห่มนุเวยีน 3,780.94    3,216.82    3,531.90    -6.6% 9.8%

รวมสนิทรพัย์ 4,096.76   3,864.06   3,815.40   -6.9% -1.3%

     หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ - ภายใน 1 ปี 137.44       197.09       161.36       17.4% -18.1%

     หนีส้นิหมนุเวยีนอืน่ 206.22       341.50       183.19       -11.2% -46.4%

รวมหนีส้นิหมนุเวยีน 343.66       538.59       344.55       0.3% -36.0%

     หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ 2,797.97     2,516.24     2,728.45     -2.5% 8.4%

     หนีส้นิไมห่มนุเวยีนอืน่ 349.46       344.86       343.72       -1.6% -0.3%

รวมหนีส้นิไมห่มนุเวยีน 3,147.43    2,861.10    3,072.17    -2.4% 7.4%

รวมหนีส้นิ 3,491.09   3,399.69   3,416.72   -2.1% 0.5%

     สว่นทีเ่ป็นของบรษัิท 723.66       746.26       699.29       -3.4% -6.3%

     สว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อี านาจควบคมุ (117.99)      (281.89)      (300.61)      -154.8% -6.6%

รวมสว่นของผูถ้อืหุน้ 605.67      464.37      398.68      -34.2% -14.1%

% YoY % QoQงบแสดงฐานะทางการเงนิรวม (หน่วย: ลา้นบาท)
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งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 รายการพเิศษในงบการเงนิเฉพาะกจิการ คอื การกลบั
รายการดอ้ยคา่ของสนิทรพัยท์างการเงนิ  
 

 

 รายไดห้ลกัของบรษิทัแม่ คอืรายไดค้า่บรหิารงาน เพิม่ขึน้
รอ้ยละ 5 จากชว่งเวลาเดยีวกนัของปีกอ่น และรอ้ยละ 35.1  
จากไตรมาสกอ่นมาอยู่ที ่27.97 ลา้นบาท ณ ไตรมาสที ่1 
ปี 2566 เน่ืองจากการเพิม่ขึน้ในอตัราค่าบรหิารงาน
ประจ าปี และค่าบรหิารงานจากโครงการใหม่ 2 โครงการที่

อยู่ระหว่างการกอ่สรา้งในปัจจบุนั คอืทีสุ่ขมุวทิ 5 และเจรญิ
กรงุ  

 นอกจากนี ้ บรษิทัแม่ยงัไดร้บัเงนิปันผลจ านวน 200 ลา้น
บาทจากบรษิทัย่อยในไตรมาสที ่ 1 นีซ้ ึง่เพิม่ขึน้รอ้ยละ 
177.8 จากชว่งเวลาเดยีวกนัของปีกอ่น  ท าใหร้ายไดร้วม
เพิม่ขึน้อย่างกา้วกระโดดทัง้จากชว่งเวลาเดยีวกนัของปี
กอ่น และจากไตรมาสกอ่นมาอยู่ที ่227.97 ลา้นบาท 

ไตรมาส 1 ไตรมาส 4 ไตรมาส 1 

ปี 2565 ปี 2566 ปี 2566

กระแสเงนิสดจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมด าเนนิงาน (27.21)     12.88      (1.88)       93.1% -114.6%

กระแสเงนิสดจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมลงทนุ (34.45)     985.45     (322.26)   -835.5% -132.7%

กระแสเงนิสดอสิระ (61.66)    998.33   (324.14)  -425.7% -132.5%

กระแสเงนิสดจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมจัดหาเงนิ 115.44     (560.72)   (29.09)     -125.2% 94.8%

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสดเปลีย่นแปลง 53.78     437.61   (353.23)  -756.7% -180.7%

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสดตน้ปี 182.82     118.97     556.58     204.4% 367.8%

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสดปลายปี 236.61   556.58   203.36   -14.1% -63.5%

งบกระแสเงนิสดรวม (หน่วย: ลา้นบาท) % YoY % QoQ

ไตรมาส 1 ไตรมาส 4 ไตรมาส 1 

ปี 2565 ปี 2566 ปี 2566

อตัราสว่นความสามารถในการท าก าไร

     อตัราก าไรขัน้ตน้ 51% 94% 62% 11.0% -32.0%

     อตัราก าไรกอ่นหักดอกเบีย้ภาษีและคา่เสือ่มราคา -58% 74% -2% 56.0% -76.0%

     อตัราก าไรจากการด าเนนิงาน -91% 69% -18% 73.0% -87.0%

     อตัราก าไรสทุธิ -203% 55% -65% 138.0% -120.0%

     อตัราผลตอบแทนสว่นทนุ -10% -9% -5% 5.5% 4.9%

อตัราสว่นประสทิธภิาพในการด าเนนิงาน

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ -2% -1% -1% 1.0% 0.7%

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง

     อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (เทา่) 0.92          1.20          0.82          -10.9% -31.7%

     อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว (เทา่) 0.72          1.15          0.64          -11.1% -44.3%

อตัราสว่นวเิคราะหน์โยบายทางการเงนิ -           -           -           0.0% 0.0%

     อตัราสว่นหนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ตอ่ทนุ (เทา่) 4.85          5.97          7.25          49.5% 21.4%

อตัราสว่นหนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ตอ่ทนุตามสดัสว่นการถอืหุน้* (เทา่) 2.19         1.97         2.32         5.9% 17.8%

* งบการเงนิรวมบรษัิทยอ่ยทัง้หมด แมว้า่สดัสว่นการถอืหุน้ของบรษัิทอยูร่ะหวา่ง 26%-51% ในบรษัิทนัน้ๆ

% YoY % QoQอตัราสว่นทางการเงนิของผลการด าเนนิงานหลกั

รายการปรับปรุงงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นผลการด าเนนิงานหลกั ไตรมาสที ่1 ปี 2566

ผลการ

ด าเนนิงานหลกั

รายไดร้วม 27.97             27.97              

คา่ใชจ้า่ยรวม 29.09             29.09              

ก าไรข ัน้ตน้ (1.12)            (1.12)             

เงนิปันผลรับ 200.00           200.00            

คา่ใชจ้า่ยในการด าเนนิงาน 1.37               5.81                7.18                

คา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจ าหน่าย 1.45               1.45                

ก าไรจากการด าเนนิงาน 196.06         190.24           

ตน้ทนุทางการเงนิสทุธิ (3.89)             (3.89)               

ภาษีเงนิได ้ 0.19               0.19                

ก าไรสทุธิ 199.76         193.95           

รายการพเิศษหน่วย: ลา้นบาท งบการเงนิ
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 จากคา่ใชจ้า่ยทีล่ดลง รวมถงึดอกเบีย้จา่ย และภาษีทีน่อ้ยลง
ดว้ย ท าใหก้ าไรจากการด าเนินงาน และก าไรสุทธเิพิม่ขึน้
เป็น 190.24 ลา้นบาท และ 193.95 ลา้นบาท ตามล าดบั 

 ส่งผลใหก้ าไรสะสมของบรษิทัแม่เพิม่เป็น 98.08 ลา้นบาท
ในไตรมาสที ่ 1 นี ้ และท าใหส้ว่นของผูถ้อืหุน้เพิม่ขึน้รอ้ยละ 
20.1 จากชว่งเวลาเดยีวกนัของปีกอ่น และรอ้ยละ 24.4 จาก
ไตรมาสกอ่นมาอยู่ที ่1,020.72 ลา้นบาท 

 บรษิทัแม่มสีนิทรพัยร์วมเพิม่ขึน้รอ้ยละ 13.5 ทัง้จาก
ชว่งเวลาเดยีวกนัของปีกอ่น และจากไตรมาสกอ่นมาอยู่ที ่

1,414.10 ลา้นบาท ซึง่หลกัๆ มาจากการเพิม่ขึน้ในการ
ลงทุนในบรษิทัย่อย นอกจากนีร้ายการเงนิสดและเทยีบเท่า
ยงัเพิม่ขึน้อย่างมากดว้ยจากไตรมาสกอ่นมาอยู่ที ่ 64.13 
ลา้นบาทในไตรมาสที ่1 นี ้

 ในขณะทีห่นีส้นิรวมลดลงรอ้ยละ 0.6 จากชว่งเวลาเดยีวกนั
ของปีกอ่น และรอ้ยละ 7.4 จากไตรมาสกอ่นมาอยู่ที ่
393.38 ลา้นบาท จากการช าระคอืหนีส้นิระยะสัน้เป็นหลกั 
 
 

 

 

ไตรมาส 1 ไตรมาส 4 ไตรมาส 1 

ปี 2565 ปี 2566 ปี 2566

รายไดค้า่บรหิารจัดการ 26.64          20.71          27.97          5% 35%

รายไดจ้ากการสิน้สดุสญัญา -             0.45            -             n/a -100%

เงนิปันผลรับ 72.00          -             200.00        178% n/a

     รายไดร้วม 98.64        21.16        227.97      131% 977%

ตน้ทนุการใหบ้รกิาร 32.97          29.36          29.09          -12% -1%

คา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจ าหน่าย 1.77            1.45            1.45            -18% 0%

คา่ใชจ้า่ยในการด าเนนิงาน 10.12          1.15            1.37            -86% 19%

     คา่ใชจ้า่ยรวม 44.86        31.96        31.91        -29% 0%

     คา่ใชจ้า่ยรวม (หักรายการพเิศษ) 42.16         39.15         37.72         -11% -4%

     ก าไรจากการด าเนนิงาน 53.77        (10.80)       196.06      265% 1915%

     ก าไรจากการด าเนนิงาน (หักรายการพเิศษ) 56.47         (18.00)        190.24       237% 1157%

ตน้ทนุทางการเงนิสทุธิ (1.46)          (2.00)          (3.89)          -166% -95%

ภาษีเงนิได ้ 12.82          8.00            0.19            -99% -98%

     ก าไรสทุธิ 42.42        (16.79)       199.76      371% 1290%

     ก าไรสุุทธ ิ(หักรายการพเิศษ) 45.12         (15.24)        193.95       330% 1373%

งบก าไรขาดทนุเฉพาะกจิการ (หน่วย: ลา้นบาท) % YoY % QoQ
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แผนงานในอนาคต 

 ณ ปัจจบุนั บรษิทัฯ มโีครงการทีอ่ยู่ระหว่างการกอ่สรา้ง 2 
โครงการ คอืโรงแรม โจโน่ ทีส่ขุมุวทิ 5 และศูนยก์ารคา้แบบ
คอมมูนิติ ้มอลล ์โคฟ ฮลิล ์ทีเ่จรญิกรงุ นอกจากนีบ้รษิทัฯ มี
แผนการขยายสาขารา้นขายกญัชา คณา เพยีว เพิม่อกี
อย่างนอ้ย 3 สาขา ซึง่บรษิทัฯ ไดว้างงบลงทุนไว ้
โดยประมาณ 920 ลา้นบาท 

 บรษิทัฯ ยงัมทีีด่นิทีก่ าลงัวางแผนพฒันาเพือ่กอ่สรา้งต่อไป
จ านวน 2 แปลงทีจ่งัหวดัภเูก็ต และ 1 แปลงทีจ่งัหวดั
เชยีงใหม่ และมแีผนทีจ่ะซือ้ทีด่นิในท าเลหลกัของกรงุเทพ 
ซึง่ขึน้อยู่กบัการอนุมตัจิากหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง ในชว่ง
ปลายปีนีด้ว้ย 

 ส าหรบัแผนการขายโครงการน้ัน บรษิทัฯ คาดว่าจะท าการ
ปิดโครงการขายไดป้ระมาณ 1-2 โครงการภายในปีนี ้

 

ไตรมาส 1 ไตรมาส 4 ไตรมาส 1 

ปี 2565 ปี 2566 ปี 2566

     เงนิสดและเทยีบเทา่ 73.06         10.09         64.13         -12.2% 535.6%

     สนิทรัพยห์มนุเวยีนอืน่ 173.85       136.55       96.35         -44.6% -29.4%

รวมสนิทรัพยห์มนุเวยีน 246.91       146.64       160.48       -35.0% 9.4%

     เงนิลงทนุในบ.ยอ่ย 293.20       328.65       558.40       90.5% 69.9%

     ทีด่นิอาคารและอปุกรณ์ 3.40           3.04           2.84           -16.5% -6.6%

     สนิทรัพยไ์มห่มนุเวยีนอืน่ 702.08       767.20       692.38       -1.4% -9.8%

รวมสนิทรัพยไ์มห่มนุเวยีน 998.68       1,098.89    1,253.62    25.5% 14.1%

รวมสนิทรพัย์ 1,245.59   1,245.53   1,414.10   13.5% 13.5%

     หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ - ภายใน 1 ปี 110.35       138.86       109.00       -1.2% -21.5%

     หนีส้นิหมนุเวยีนอืน่ 41.80         43.92         44.38         6.2% 1.0%

รวมหนีส้นิหมนุเวยีน 152.15       182.78       153.38       0.8% -16.1%

     หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ 206.97       214.01       213.87       3.3% -0.1%

     หนีส้นิไมห่มนุเวยีนอืน่ 36.68         28.01         26.13         -28.8% -6.7%

รวมหนีส้นิไมห่มนุเวยีน 243.65       242.02       240.00       -1.5% -0.8%

รวมหนีส้นิ 395.81      424.80      393.38      -0.6% -7.4%

ก าไรสะสมยังไมจั่ดสรร (66.36)        (101.68)      98.08         247.8% 196.5%

รวมสว่นของผูถ้อืหุน้ 849.78      820.74      1,020.72   20.1% 24.4%

งบแสดงฐานะทางการเงนิเฉพาะกจิการ (หน่วย: ลา้นบาท) % YoY % QoQ

โครงการในอนาคต จ านวนหอ้ง/พืน้ที่ สดัสว่นการถอืหุน้ กรรมสทิธิท์ีด่นิ ก าหนดเสร็จ

โรงแรมและทีพ่กั - กทม

     โจโน่ สขุมุวทิ 5 194 100 สทิธสิมบรูณ์ ไตรมาส 2 ปี 2568

โรงแรมและที่ีพ่กั - ตจว

     กมลา 1 ภเูก็ต 210 49.96 สทิธสิมบรูณ์ อยูร่ะหวา่งการพัฒนา

     กมลา 2 ภเูก็ต 200 49.72 สทิธสิมบรูณ์ อยูร่ะหวา่งการพัฒนา

     นมิมาน 3 เชยีงใหม่ 141 100 สทิธสิมบรูณ์ อยูร่ะหวา่งการพัฒนา

พืน้ทีใ่หเ้ชา่

     โคฟ ฮลิล ์เจรญิกรุง 2,233ตรม 100 สทิธกิารเชา่ ไตรมาส 1 ปี 2567

สง่เสรมิสขุภาพ

     คณา เพยีว ซ.คาวบอย 36 ครึง่หลงัของปี 2566

     คณา เพยีว สยามดสิคอฟเวอรี่ 36 ครึง่หลงัของปี 2567

     คณา เพยีว พัทยา 36 ครึง่หลงัของปี 2568


