
 

1 

 

KUN 045/2566 

          11 พฤษภาคม 2566 

เรืÉอง  คาํอธิบายและวิเคราะหข์องฝ่ายจดัการสาํหรบัผลการดาํเนินงานไตรมาส 1 สิ ÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 ลดลง

จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนเกินกว่า รอ้ยละ 20 

เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

ผลการดาํเนินงานของบริษัท วิลล่า คุณาลยั จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย (กลุ่มบริษัทฯ) สาํหรบังวด สิ Êนสุด

วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 เทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนสรุปไดด้งันี Ê 

 

งบกาํไรขาดทุน (งวด 3 เดือน) 3M'2566 3M'2565 เปลีÉยนแปลง

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย์ 172.09 100.00% 266.55 100.00% (94.46) -35.44%

ต้นทนุขาย (133.94) -77.83% (184.10) -69.07% 50.16 -27.25%

กาํไรขัÊนต้น 38.16 22.17% 82.45 30.93% (44.29) -53.72%

รายได้อืÉน 0.88 0.51% 0.96 0.36% (0.08) -8.33%

ค่าใชจ้่ายในการขาย (14.15) -8.22% (17.96) -6.74% 3.81 -21.21%

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร (16.58) -9.63% (15.91) -5.97% (0.67) 4.21%

ต้นทนุทางการเงิน (1.60) -0.93% (1.09) -0.41% (0.51) 46.79%

กาํไรก่อนภาษีเงินได้ 6.70 3.89% 48.45 18.18% (41.75) -86.17%

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได้ (1.43) -0.83% (9.78) -3.67% 8.35 -85.38%

กาํไรสาํหรับงวด 5.27 3.06% 38.67 14.51% (33.40) -86.37%

การแบ่งปันกาํไรเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนของผูเ้ป็นเจา้ของของบริษัท 5.20 3.02% 38.63 14.49% (33.43) -86.54%

ส่วนของส่วนได้เสียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม 0.07 0.04% 0.04 0.02% 0.03 75.00%

5.27 3.06% 38.67 14.51% (33.40) -86.37%

กาํไรต่อหุ้น - ส่วนของผู้เป็นเจ้าของของบริษัท 0.01 0.06
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รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ลดลงจาก 266.55 ลา้นบาท เป็น 172.09 ลา้นบาท ลดลง 94.46 ลา้นบาท 

หรือลดลงรอ้ยละ 35.44 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน เป็นผลจากปี 2565 ทีÉผ่านมารฐับาลออกมาตรการลดค่าธรรมเนียม

โอนและค่าจดจาํนอง รวมถงึธนาคารแห่งประเทศไทยออกมาตรการผ่อนคลายเกณฑก์ารกาํกบัการดแูลสินเชืÉอทีÉอยู่อาศยั 

(LTV) ซึÉงท ําให้ลูกค้าตัดสินใจซืÊออสังหาริมทรัพย์ในปี  2565 เป็นจํานวนมาก จึงทําให้ปริมาณความต้องการ

อสงัหารมิทรพัยใ์นไตรมาส 1 ลดลง สง่ผลต่อรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยข์องบริษัทลดลง 
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ต้นทุนขาย 

ตน้ทุนขายใน Q1’2566 ลดลงจาก 184.10 ลา้นบาท เป็น 133.94 ลา้นบาท ลดลง 50.16 ลา้นบาท หรือลดลง

รอ้ยละ 27.25 จากชว่งเดียวกนัของปีก่อน อตัราส่วนตน้ทนุขายต่อรายไดป้รบัสงูขึ Êน จากราคาวสัดุก่อสรา้งทีÉปรบัตวัสูงขึ Êน

ในปี 2565 ทีÉผา่นมา  

 

กาํไรขัÊนต้น 

กาํไรขัÊนตน้ใน Q1’2566 ลดลงจาก 82.45 ลา้นบาท เป็น 38.16 ลา้นบาท ลดลง 44.29 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ย

ละ 53.72 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน เพราะตน้ทุนขายทีÉสงูขึ Êนจากการปรบัขึ Êนของวสัดุก่อสรา้ง จงึทาํใหอ้ตัราส่วนกาํไร

ขัÊนตน้ตํÉาลง 

 

รายได้อืÉน 

รายไดอื้Éนในปี Q1’2566 ลดลงจาก 0.96 ลา้นบาท เป็น 0.88 ลา้นบาท ลดลง 0.08 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 

8.33 เมืÉอเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

 

ค่าใช้จ่ายในการขาย 

ค่าใชจ้่ายในการขายใน Q1’2566 ลดลงจาก řş.šŞ ลา้นบาท เป็น řŜ.řŝ ลา้นบาท ลดลง ś.Šř ลา้นบาท หรือ

ลดลงรอ้ยละ Śř.Śř จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน โดยสาเหตมุาจากการค่าใชจ่้ายในการขายทีÉแปรผนัตามรายไดจ้ากการ

ขายอสงัหาริมทรพัย ์ปรบัลดลงตามรายไดที้Éลดลง 

 

 



 

4 

 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

ค่าใชจ้่ายในการบริหารใน Q1’2566 เพิÉมขึ Êนจาก 15.91 ลา้นบาท เป็น 16.58 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 0.67 ลา้นบาท 

หรือเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 4.21 จากชว่งเดียวกนัของปีก่อน 

 

ต้นทุนทางการเงนิ 

ตน้ทุนทางการเงินใน Q1’2566 เพิÉมขึ Êนจาก 1.09 ลา้นบาทเป็น 1.60 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 0.51 ลา้นบาท หรือ

เพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 46.79 จากช่วงเดียวกันของปีก่อน เนืÉองจากดอกเบีÊยเงินกูยื้มบางส่วนไม่สามารถบนัทึกเป็นตน้ทุนพัฒนา

อสงัหารมิทรพัย ์

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กาํไรสุทธ ิ

ผลการดาํเนินงานของบริษัทฯ สาํหรบั Q1’2566 มีกาํไรสทุธิ 5.27 ลา้นบาท เมืÉอเทียบกบั 38.67 ลา้นบาทของ 

Q1’2565 บริษัทฯมีกาํไรลดลงรอ้ยละ 86.37 เนืÉองจากรายไดจ้ากการขายอสงัริมทรพัยที์Éลดลง ประกอบกบัตน้ทุนขายทีÉ

ปรบัเพิÉมขึ Êน ทัÊงนี Êบรษิทัฯ มีการนาํวสัดทุดแทนเขา้มาใช ้รวมถงึการปรบัรูปแบบโครงการใหเ้หมาะสมเพืÉอปรบัตน้ทนุขายให้

เหมาะสมมากขึ Êน 
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งบแสดงฐานะการเงิน Q1'2566 2565 เปลีÉยนแปลง

สินทรัพย์

สินทรพัยห์มนุเวียน 1,978.47       1,990.17       (11.69)           -0.59%

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 285.30          277.30          7.99              2.88%

รวมสินทรัพย์ 2,263.77       2,267.47       (3.70)             -0.16%

หนีÊสินและส่วนของเจ้าของ

หนี Êสินหมนุเวียน 758.82          734.51          24.31            3.31%

หนี Êสินไม่หมนุเวียน 858.78          892.06          (33.28)           -3.73%

รวมหนีÊสิน 1,617.60       1,626.57       (8.97)             -0.55%

ส่วนของเจ้าของ

ทนุทีÉออกและชาํระแลว้ 343.20          343.20          -                0.00%

ส่วนเกินมลูค่าหุน้ 123.55          123.55          -                0.00%

หุน้กูแ้ปลงสภาพ - องค์ประกอบทีÉเป็นทนุ 2.03              2.03              -                0.00%

ใบสาํคัญแสดงสิทธิÍทีÉจะซื Êอหุน้ 6.79              6.79              -                0.00%

กาํไรสะสม

จดัสรรแลว้ - ทนุสาํรองตามกฎหมาย 25.74            25.74            -                0.00%

ยงัไม่ได้จดัสรร 157.06          151.86          5.20              3.43%

องค์ประกอบอืÉนของส่วนของเจา้ของ (13.67)           (13.67)           -                0.00%

ส่วนได้เสียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม 1.46              1.40              0.07              4.74%

รวมส่วนของเจ้าของ 646.17          640.90          5.27              0.82%

รวมหนีÊสินและส่วนของเจ้าของ 2,263.77       2,267.47       (3.70)             -0.16%
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สินทรัพย ์

 

 

หนีÊสินและส่วนของเจ้าของ 
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งบแสดงฐานะการเงนิ 

สินทรัพย ์

สินทรพัยร์วมลดลง 3.70 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 0.16 โดยลดลงจาก 2,267.47 ลา้นบาท เป็น 2,263.77 

ลา้นบาท 

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 

 เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลดลงจาก śŘř.ŚŜ ลา้นบาท เป็น řŚŠ.řŞ ลา้นบาท ลดลง řşś.ŘŠ 

ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ ŝş.ŜŞ 

ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

 ตน้ทุนการพัฒนาอสงัหาริมทรพัย ์ เพิÉมขึ Êนจาก 1,579.26 ลา้นบาท เป็น 1,737.83 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 

158.57 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 10.04 เนืÉองจากบริษัทฯ มีการลงทุนซื ÊอทีÉดินโครงการคุณาลัย นาวาร่า 

พระราม 2 เพิÉมเตมิและเริÉมพฒันาโครงการคณุาลยั พรีม ลกัซ ์

ทีÉดนิรอการพัฒนา 

 ทีÉดินรอการพฒันา ลดลงจาก 98.97 ลา้นบาท เป็น 88.88 ลา้นบาท ลดลง 10.09 ลา้นบาท หรือลดลง

รอ้ยละ 10.20 เนืÉองจากบริษัทฯ มีการโอนทีÉดินโครงการคณุาลยั พรีม ลกัซ ์ไปเป็นตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์

และมีการรบัโอนทีÉดนิเพิÉมเตมิในโซนบางบวัทอง 

หนีÊสิน 

หนีÊสนิรวม ลดลงจาก 1,626.57 ลา้นบาท เป็น 1,617.60 ลา้นบาท ลดลง 8.97 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 0.55 

สาเหตุหลกัมาจากการลดลงของรายการเจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊอืÉนในขณะทีÉเงินกูยื้มจากสถาบนัการเงินเพิÉมขึ Êนเล็กนอ้ย

จากการเบกิใชว้งเงินสนิเชืÉอ 

ส่วนของเจา้ของ 

ส่วนของเจา้ของ เพิÉมขึ Êนจาก 640.90 ลา้นบาท เป็น 646.17 ลา้นบาทเพิÉมขึ Êน 5.27 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 

0.82 ปัจจยัหลกัทีÉทาํใหส้่วนของเจา้ของเพิÉมขึ Êนสาํหรบัรอบบญัชี เกดิจากกาํไรสทุธิใน Q1’2566 ของบริษัททีÉเพิÉมขึ Êน 

  

ขอแสดงความนบัถือ 

 

 

นายสุรเดช ประจวบศรีรตัน ์

ผูอ้าํนวยการฝ่ายบญัชี การเงิน และงบประมาณ 
 

Or Add Line ID: @kun-insight 

Or Link : https://lin.ee/QHy7bM9 


