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วันท่ี 11 พฤษภาคม 2566 

เรื่อง คำอธิบายและวิเคราะหŤของฝśายจดัการ 

ผลการดำเนนิงานประจำไตรมาส 1 ส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 2566 

เรียน กรรมการและผูšจัดการ 

ตลาดหลักทรัพยŤแหŠงประเทศไทย 

 

ตามมติที ่ประชุมคณะกรรมการ บร ิษัท จักรไพศาล เอสเตท จำกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครั ้งที ่ 2/2566 เมื่อ 

วันที่ 11 พฤษภาคม 2566 ไดšมีมติอนุมัติรับรองงบการเงินและผลการดำเนินงานของบริษัทฯ ประจำไตรมาส 1 สิ้นสุดวันที่ 31 

มีนาคม 2566 โดยมีรายละเอียดดังนี ้

 

สรุปผลการดำเนินงานที่สำคญัในไตรมาส 1 ปŘ 2566 

 บริษัทฯ มีรายไดšรวม 24.58 ลšานบาท โดยเพิ่มขึ้น 10.62 ลšานบาท หรือคิดเปŨนอัตราเพิ่มขึ้นรšอยละ 76.07 เมื่อเทียบกับ          

ปŘกŠอน  

 บริษัทฯ มีรายไดšจากการขาย จำนวน 24.23 ลšานบาท ซึ่งเพิ ่มขึ้น 10.74 ลšานบาท หรือคิดเปŨนอัตรารšอยละ 79.61 

เมื่อเทียบกับปŘกŠอน เนื่องจากการฟŚŪนตัวของธุรกิจอสังหาริมทรพัยŤ  

 

การวิเคราะหŤผลการดำเนินงานสำหรับไตรมาส 1 ปŘ 2566  

รายการ 
2566 2565 เพ่ิมข้ึน / (ลดลง) 

ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ 

รายไดš 

รายไดšจากการขาย  

รายไดšอื่น 

 

24.23 

0.35 

 

98.58 

1.42 

 

13.49 

0.47 

 

96.63 

3.37 

 

10.74 

(0.12) 

 

79.61 

(25.53) 

รวมรายไดš 24.58 100.00 13.96 100.00 10.62 76.07 

คŠาใชšจŠาย 

ตšนทุนขาย  

คŠาใชšจŠายในการขาย 

คŠาใชšจŠายในการบริหาร 

คŠาตอบแทนผูšบริหาร 

 

15.01 

1.23 

8.06 

1.43 

 

61.07 

5.00 

32.79 

5.82 

 

8.66 

0.62 

6.54 

2.30 

 

62.03 

4.44 

46.86 

16.48 

 

6.35 

0.61 

1.52 

(0.87) 

 

73.33 

98.39 

23.24 

(37.83) 

รวมคŠาใชšจŠาย 25.73 104.68 18.12 129.80 7.61 42.00 

ขาดทุนกŠอนรายไดšทางการเงิน  

ตšนทุนทางการเงิน สŠวนแบŠงกำไร

จากเงินลงทุนในบรษิัทรŠวม และ

รายไดšภาษีเงินไดš 

(1.15) (4.68) (4.16) (29.80) 3.01 (72.36) 

รายไดšทางการเงิน 

ตšนทุนทางการเงิน 

สŠวนแบŠงกำไรจากเงินลงทุนใน 

บริษัทรŠวม 

0.06 

(3.37) 

1.10 

0.24 

(13.71) 

4.48 

0.07 

(1.50) 

2.77 

0.50 

(10.74) 

19.84 

(0.01) 

1.87 

(1.67) 

(14.29) 

124.67 

(60.29) 

ขาดทุนกŠอนรายไดšภาษีเงินไดš (3.36) (13.67) (2.82) (20.20) (0.54) 19.15 

รายไดšภาษีเงินไดš 0.78 3.17 1.11 7.95 (0.33) (29.73) 

ขาดทุนสุทธิสำหรับปŘ (2.58) (10.50) (1.71) (12.25) (0.87) 50.88 
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 รายไดšรวม 

o รายไดšจากการขาย 

รายไดšจากการขายของบรษิัทฯ สำหรับไตรมาส 1 ปŘ 2566 จำนวน 24.23 ลšานบาท คิดเปŨนรšอยละ 98.58 ของ

รายไดšรวม เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปŘกŠอน จำนวน 10.74 ลšานบาท คิดเปŨนเพิ่มขึน้รšอยละ 79.61 ซึ่งเปŨนผล

จากการรับรูšรายไดšตŠอเนื่องจากโครงการแคนนŠา พทัยา 

o รายไดšอ่ืน 

รายไดšอื่นของบริษัทฯ ที่ประกอบดšวย รายไดšคŠาเชŠาอาคาร, รายไดšคŠาสาธารณูปโภค และรายไดšอื่น ๆ สำหรับ 

ไตรมาส 1 ปŘ 2566 จำนวน 0.35 ลšานบาท คดิเปŨนรšอยละ 1.42 ของรายไดšรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปŘกŠอน 

จำนวน 0.12 ลšานบาท คิดเปŨนลดลงรšอยละ 25.53 ซ่ึงเปŨนผลจากรายไดšคŠาเชŠาอาคารที่ลดลง 

 คŠาใชšจŠายรวม 

o ตšนทุนขาย 

บริษัทฯ มีตšนทุนขาย สำหรบัไตรมาส 1 ปŘ 2566 จำนวน 15.01 ลšานบาท คิดเปŨนรšอยละ 61.07 ของรายไดšรวม 

เพิ่มข้ึนจากงวดเดยีวกันของปŘกŠอน จำนวน 6.35 ลšานบาท คิดเปŨนเพิ่มข้ึนรšอยละ 73.33 ตามรายไดšที่เพิ่มขึ้นจาก

การขายอสังหาริมทรัพยŤ  

o คŠาใชšจŠายในการขาย 

คŠาใชšจŠายในการขายของบริษัทฯ สำหรับไตรมาส 1 ปŘ 2566 เทŠากับ 1.23 ลšานบาท คิดเปŨนรšอยละ 5.00 ของ

รายไดšรวม เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปŘกŠอนจำนวน 0.61 ลšานบาท คิดเปŨนเพิ่มขึ้นรšอยละ 98.39 ซึ่งเปŨนผลมา

จากคŠาใชšจŠายในการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพยŤ, คŠาใชšจŠายเพื่อสŠงเสริมการขาย, คŠาใชšจŠายดšานการตลาด และ

คŠาใชšจŠายเกี่ยวกับพนักงาน ที่สอดคลšองกับรายไดšจากการขายอสงัหาริมทรัพยŤที่เพ่ิมขึ้น  

o คŠาใชšจŠายในการบริหารและคŠาตอบแทนผูšบริหาร 

คŠาใชšจŠายในการบริหารและคŠาตอบแทนผูšบริหารของบริษัทฯ สำหรับไตรมาส 1 ปŘ 2566 เทŠากับ 9.49 ลšานบาท 

คิดเปŨนรšอยละ 38.61 ของรายไดšรวม เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปŘกŠอนจำนวน 0.65 ลšานบาท คิดเปŨนเพิ่มขึ้น 

รšอยละ 7.35 

 ขาดทุนกŠอนรายไดšทางการเงิน ตšนทุนทางการเงิน สŠวนแบŠงกำไรจากเงินลงทนุในบริษัทรŠวม และรายไดšภาษีเงินไดš 

บริษัทฯ มีผลขาดทุนกŠอนรายไดšทางการเงิน ตšนทุนทางการเงิน สŠวนแบŠงกำไรจากเงินลงทุนในบริษัทรŠวม และรายไดšภาษี

เงินไดšสำหรับไตรมาส 1 ปŘ 2566 เทŠากับ 1.15 ลšานบาท หรือลดลงรšอยละ 72.36 เมื่อเทียบกับปŘกŠอน ทั้งนี้ คิดเปŨนอัตรา

ขาดทุนข้ันตšน รšอยละ 4.68 เนื่องจากปŘ 2566 บริษัทฯ มีรายไดšจากการขายเพิ่มข้ึน ทำใหšกำไรขั้นตšนเพ่ิมข้ึนดšวย ในขณะที่

มีคŠาใชšจŠายในการบริหารและคŠาตอบแทนผูšบริหารในระดับใกลšเคียงกับปŘกŠอน อยŠางไรก็ตาม อัตรากำไรขั้นตšนของธุรกิจ

อสังหาริมทรัพยŤสำหรับไตรมาส 1 ปŘ 2566 อยูŠที่รšอยละ 37.55 และอัตรากำไรข้ันตšนรวมอยูŠที่รšอยละ 38.07 ซ่ึงอยูŠในเกณฑŤ

ของบริษัทฯ 

อัตรากำไรขั้นตšน (รšอยละ) 2566 2565 

อัตรากำไรข้ันตšนธุรกจิอสังหาริมทรัพยŤ 37.55 34.85 

อัตรากำไรข้ันตšนรวม 38.07 35.77 
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 ตšนทนุทางการเงิน 

ตšนทุนทางการเงินของบริษัทฯ ประกอบดšวยดอกเบี้ยจŠายจากเงินกูšยืมระยะยาว เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร และตั๋วสัญญา 

ใชšเงิน ซึ่งตšนทุนทางการเงินสำหรับไตรมาส 1 ปŘ 2566 เทŠากับ 3.37 ลšานบาท คิดเปŨนรšอยละ 13.71 ของรายไดšรวม 

เพิ่มขึ้นจากปŘกŠอน จำนวน 1.87 ลšานบาท คิดเปŨนเพิ่มขึ้นรšอยละ 124.67 เนื่องจากบริษัทฯ มีภาระดอกเบี้ยวงเงินกูšระยะ

ยาวเพิ่มข้ึนจากชŠวงปลายปŘ 2565 ถึงตšนปŘ 2566 จากการกูšยืมเงินเพื่อนำมาลงทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพยŤโครงการใหมŠ 

 สŠวนแบŠงกำไรจากเงินลงทนุในบริษัทรŠวม 

บริษัทฯ รับรูšสŠวนแบŠงกำไรจากการเขšารŠวมลงทุนในบริษัท เอ็ม. ที. เอส พัฒนาสินทรัพยŤ จำกัด (“บริษัทรŠวม”) ในสัดสŠวน

การถือหุšนรšอยละ 40 ของทุนที่ชำระแลšว ซึ่งบริษัทรŠวมประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยŤโครงการไอดิลลŤ ในอำเภอ 

พานทอง จังหวดัชลบุรี 

ทั้งนี้ บริษัทฯ รับรูšสŠวนแบŠงกำไรจากเงินลงทุนดงักลŠาว สำหรับไตรมาส 1 ปŘ 2566 จำนวน 1.10 ลšานบาท คิดเปŨนรšอยละ 

4.48 ของรายไดšรวม ลดลงจากปŘกŠอน จำนวน 1.67 ลšานบาท คิดเปŨนลดลงรšอยละ 60.29 เกิดจากบริษัทรŠวมมีจำนวนการ

โอนกรรมสิทธิ์ในโครงการไอดิลลŤนšอยลง  

 ขาดทุนสุทธ ิ

บริษัทฯ มีผลขาดทุนสำหรับไตรมาส 1 ปŘ 2566 จำนวน 2.58 ลšานบาท คิดเปŨนรšอยละ 10.50 ของรายไดšรวม เพ่ิมขึ้นจาก

งวดเดียวกันของปŘกŠอน จำนวน 0.87 ลšานบาท คิดเปŨนเพิ่มขึ้นรšอยละ 50.88 เนื่องจากในปŘ 2566 บริษัทฯ มีตšนทุนทาง

การเงินที่สูงขึ้นจากการกูšยืมเงนิเพื่อนำมาลงทุนในการพัฒนาอสังหาริมทรัพยŤโครงการใหมŠ 

 

การวิเคราะหŤฐานะทางการเงิน 

งบแสดงฐานะทางการเงิน 

งบการเงินสิ้นสุดวันที ่
เพ่ิมขึ้น / (ลดลง) 

31 มีนาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565 

ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ 

สินทรัพยŤรวม 856.21 100 812.86 100.00 43.35     5.33  

หนี้สินรวม 430.16   50.24  384.23 47.27 45.93   11.95  

สŠวนของผูšถือหุšน 426.05    49.76  428.63 52.73 (2.58)    (0.60) 

 สินทรัพยŤ 

บริษัทฯ มีสินทรัพยŤรวม ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2566 จำนวน 856.21 ลšานบาท เพ่ิมข้ึนจากวันที่ 31 ธันวาคม 2565 จำนวน 

43.35 ล šานบาท หร ือเพ ิ ่มข ึ ้นร šอยละ 5.33 โดยท่ีส ินทร ัพย Ťหล ักของบริษัทฯ ค ือส ินค šาคงเหลือ ได šแกŠ ท ี ่ด ิน, 

หšองชุด, บšานจัดสรรที่กŠอสรšางเสร็จแลšวแตŠยังไมŠไดšขายหรือขายแลšวแตŠยังไมŠไดšโอนกรรมสิทธิ์ใหšกับลูกคšา, ที่ดินรอการ

พัฒนา, เงินลงทุนในบริษัทรŠวม และอสังหาริมทรพัยŤเพื่อการลงทุน  

 หนี้สนิ 

บริษัทฯ มีหนี้สินรวม ณ วันที่ 31 มีนาคม 2566 จำนวน 430.16 ลšานบาท เพิ่มขึ้นจากวันที่ 31 ธันวาคม 2565 จำนวน 

45.93 ลšานบาท หรือเพิ่มขึ้นรšอยละ 11.95 สาเหตุหลักมาจากหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยเพิ่มขึ้น จำนวน 44.17 ลšานบาท 

ทั้งนี้ สŠวนประกอบหลักของหนี้สิน ไดšแกŠ เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารและเงินกูšยืมจากสถาบันการเงิน รวม 377.22 ลšานบาท 
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 สŠวนของผูšถือหุšน 

บริษัทฯ มีสŠวนของผูšถือหุšน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2566 จำนวน 426.05 ลšานบาท ลดลงจากวันที่ 31 ธันวาคม 2565 จำนวน 

2.58 ล š านบาท หร ื อลดลงร šอยละ  0.60 โดยม ีสา เหต ุ จ ากการลดลงของกำ ไรสะสม  เน ื ่ อ งจากบร ิษ ัทฯ 

มีผลประกอบการขาดทุนสุทธิสำหรบัไตรมาส 1 ปŘ 2566 เทŠากับ 2.58 ลšานบาท 

การวิเคราะหŤอัตราสŠวนทางการเงินที่สำคัญ 

รายการ หนŠวย 
31 มีนาคม 

2566 2565 

อัตราสŠวนกำไรขั้นตšน รšอยละ 38.07 35.77 

อัตราสŠวนกำไร (ขาดทุน) สุทธ ิ รšอยละ (10.50) (12.25) 

  31 มีนาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565 

อัตราสŠวนหนีส้ินตŠอสŠวนของผูšถือหุšน เทŠา 1.01 0.90 

 

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ 

 

ขอแสดงความนับถือ 

 

 

  (นายภาณุชัย เหตระกลู ศรีนวลนัด) 

กรรมการผูšจดัการ 


