
 

ที่ SVR 66/046 

วนัท่ี 3 พฤษภาคม พ.ศ. 2566 

เรือ่ง  ชีแ้จงผลการด าเนินงานไตรมาส 1 ปี 2566 

เรยีน  กรรมการผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

 

บริษัท สิวารมณ ์เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบรษัิทย่อย ("บรษิทั") ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานของบริษัท

ส าหรบังวดสามเดือน สิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ส าหรบัไตรมาส 1/2566 บริษัทมีรายไดร้วมทัง้สิน้ 215.14 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 59.99 หรอื 80.67 ลา้นบาท 

จาก 134.47 ลา้นบาท ของไตรมาส 1/2565 เป็นผลมาจากการเพิ่มขึน้ของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์80.30 ลา้น

บาท ส าหรบัก าไรสทุธิของไตรมาส 1/2566 จ านวน 24.22 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 137.50 หรือ 14.02 ลา้นบาท เมื่อ

เทียบกับก าไรสทุธิจ านวน 10.20 ลา้นบาท ในช่วงเดียวกันกบัปีก่อน ส่งผลใหอ้ตัราก าไรสทุธิปรบัตวัเพิ่มขึน้เป็นรอ้ยละ 

11.30 ในไตรมาส 1/2566 เมื่อเทียบกบัในไตรมาส 1/2565 อยูท่ี่รอ้ยละ 7.60 

 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์

ส าหรบัรายไดจ้ากการขายโครงการส าหรบังวดสามเดือนสิน้สุดวันที่ 31 มีนาคม 2566 และ 2565 สามารถ

วิเคราะหแ์บง่ตามโครงการไดต้ามตารางดา้นลา่งนี ้

ช่ือโครงการ 

งวด 3 เดือน สิน้สุด งวด 3 เดือน สิน้สุด 
เพิ่มขึน้(ลดลง) 

31 มี.ค.66 31 มี.ค.65 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

โครงการสิวารมณ ์ปารค์ (สขุมุวิท -บางป)ู - - 8.20 6.12 (8.20) (100.00) 

โครงการสิวารมณ ์ซิตี ้(นิคมพฒันา - ระยอง) 10.40 4.85 6.82 5.09 3.58 52.49 

โครงการสิวารมณ ์แกรนด ์(สขุมุวิท - บางป)ู 62.57 29.18 53.73 40.07 8.84 16.45 

โครงการสิวารมณ ์วิลเลจ (สขุมุวิท -เทพารกัษ)์ - - 65.33 48.72 (65.33) (100.00) 

โครงการสิวารมณ ์เนเจอรพ์ลสั (อสัสมัชญั-ศรรีาชา) 22.78 10.63 - - 22.78 100.00 

โครงการสิวารมณ ์เนเจอรพ์ลสั 2 (สขุมุวิท - บางป)ู 42.00 19.59 - - 42.00 100.00 

โครงการ สิวารมณ ์วิลเลจ (สขุมุวิท-บางป5ู8) 76.64 35.75 - - 76.64 100.00 
รวมรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 214.39 100.00 134.08 100.00 80.31 59.90 

 



 

รายไดจ้ากโครงการเพื่อขายในไตรมาส 1/2566 จ านวน 214.39 ลา้นบาท เติบโตรอ้ยละ 59.90 หรอื 80.31 ลา้น

บาท จาก 134.08 ลา้นบาท ของไตรมาส 1/2565 ปัจจัยหลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของรายได้จากการขายโครงการทุก

ประเภท บา้นเดี่ยว บา้นแฝดและทาวนโ์ฮม ซึง่เป็นการรบัรูร้ายไดจ้าก 5 โครงการ คือ โครงการสวิารมณ ์ซิตี ้(นิคมพฒันา - 

ระยอง), โครงการสวิารมณ ์แกรนด ์(สขุมุวิท - บางป)ู, โครงการสิวารมณ ์เน เจอรพ์ลสั (อสัสมัชญั-ศรรีาชา), โครงการสวิา

รมณ ์เนเจอรพ์ลสั 2 (สขุมุวิท - บางป)ู และโครงการ สวิารมณ ์วิลเลจ (สขุมุวิท-บางป5ู8) แตใ่นไตรมาส 1/2565 มีการรบัรู ้

รายไดจ้ านวน 4  โครงการ 

 
ต้นทุนขาย และค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน 
ต้นทุนขาย 

ส าหรบัไตรมาส 1/2566 ตน้ทุนโครงการเพื่อขาย จ านวน 142.90 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 59.47 หรือ 53.29 

ลา้นบาท เมื่อเทียบกบัไตรมาส 1/2565 ตามการเพิ่มขึน้ของรายไดจ้ากการขายโครงการในงวดดงักลา่ว ทัง้นี ้บรษัิทมีอตัรา

ก าไรขัน้ตน้จากการขายอสงัหารมิทรพัยใ์นไตรมาสที่ 1/2566 อยู่ที่รอ้ยละ 33.34 เพิ่มขึน้เลก็นอ้ยจากรอ้ยละ 33.16 ในไตร

มาส 1/2565 

 
ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหารในไตรมาสที่ 1/2566 เท่ากับ 38.03 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อนซึ่งมี

คา่ใชจ้่ายในการขายและบรหิารอยูท่ี่ 29.73 ลา้นบาท อยา่งไรก็ดี คา่ใชจ้่ายในการขายและการบรหิารตอ่รายไดร้วมลดลง

เหลือรอ้ยละ 17.67 ส  าหรบัไตรมาส 1/2565 อยู่ที่รอ้ยละ 22.11 ส่วนค่าใชจ้่ายในการขายในไตรมาสนีม้ีจ านวน 17.09 

ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 7.94 ของรายไดร้วม ปรบัลดลงจากรอ้ยละ 9.33 ของไตรมาสที่ 1/2565 ในขณะที่ค่าใชจ้่ายใน

การบริหาร มีจ านวน 20.94 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 9.73 ของรายไดร้วม ปรบัลดลงจากรอ้ยละ 12.78 ในไตรมาสที่ 

1/2565 เนื่องจากจากรบัรูร้ายไดข้องโครงการท่ีเพิ่มขึน้รอ้ยละ 59.90 

 

ต้นทุนทางการเงนิ 

ส าหรบัไตรมาส 1/2566 บริษัทมีตน้ทนุทางการเงิน เท่ากับ 3.90 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 2.25 ลา้นบาท จากจ านวน 

1.66 ลา้นบาท ในไตรมาส 1/2565 โดยมีปัจจยัหลกัมาจากการกูย้ืมเงินมาใชใ้นการบรหิาร เพื่อรองรบัการเติบโตของธุรกิจ  

 

ก าไรสุทธิ 

ส าหรบัไตรมาส 1/2566 บรษัิทมีก าไรสทุธิจ านวน 24.22 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 137.50 หรอื 14.02 ลา้นบาท 

เมื่อเทียบกบัก าไรสทุธิจ านวน 10.20 ลา้นบาท ในไตรมาส 1/2565 โดยในไตรมาส 1/2566 บรษัิทมีอตัราก าไรสทุธิรอ้ยละ 

11.25 ของรายไดร้วม เพิ่มขึน้จากอตัราก าไรสทุธิที่รอ้ยละ 7.58 ในไตรมาส 1/2565 จากรบัรูร้ายไดข้องโครงการที่เพิ่มขึน้ 



 

จ านวน 3 โครงการ คือ โครงการสวิารมณ ์เนเจอรพ์ลสั (อสัสมัชญั-ศรรีาชา), โครงการสวิารมณ ์เนเจอรพ์ลสั 2 (สขุมุวิท - 

บางป)ู และโครงการ สวิารมณ ์วิลเลจ (สขุมุวิท-บางป5ู8) 

 

ฐานะการเงนิ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2566 

สินทรัพยร์วม 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2566 บริษัทมีสินทรพัย์รวมจ านวน 1,476.43 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 270.83 ลา้นบาท หรือ

เพิ่มขึน้รอ้ยละ 22.46 เมื่อเปรยีบเทียบกบั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 โดยสนิทรพัยห์มนุเวียนมีจ านวน 1,346.16 ลา้นบาท 

เพิ่มขึน้ 273.97 ลา้นบาท เมื่อเทียบกบั ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 สาเหตหุลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของสินคา้คงเหลือ โดย

บริษัทมีสินค้าคงเหลือ เท่ากับ 1,270.48 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปี 2565 จ านวน 255.94 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 

25.23 เนื่องจากบริษัทมีการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัยเ์พิ่มเติมเพื่อรองรบัการขายที่เติบโตอย่างต่อเนื่อง ในขณะที่

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนมีจ านวน 130.27 ลา้นบาท ลดลง 2.93 ลา้นบาท เมื่อเทียบกบั ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 สาเหตุ

หลกัมาจากการลดลงของสนิทรพัยส์ทิธิการใช ้

 
หนี้สินรวม 

หนีส้ินรวมของบริษัท ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2566 มีจ านวน 677.55 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 

2565 จ านวน 10.66 ลา้นบาท ประกอบด้วยหนีส้ินหมุนเวียน จ านวน 652.42 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 18.23 ลา้นบาทและ

หนีส้ินไม่หมุนเวียน จ านวน 25.13 ลา้นบาท ลดลง 7.57 ลา้นบาท ทัง้นี ้ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2566 บริษัทมีหนีส้ินที่เป็น

เจา้หนีก้ารคา้ 224.65 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากเดิมที่ 180.42 ลา้นบาท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 เป็นผลมาจากการพฒันา

โครงการมากกวา่ปีก่อน แตเ่งินกูย้ืมระยะยาวลดลง 6 ลา้นบาท ตามระยะเวลาของสญัญาที่ถึงก าหนดช าระ 

 
ส่วนของผู้ถอืหุ้นรวม 

สว่นของผูถื้อหุน้ของบรษัิท ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2566 มีจ านวน 798.88 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 260.17 ลา้นบาท เมื่อ

เปรียบเทียบกบั ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 ปัจจยัหลกัมาจากบริษัทขายหุน้สามญัเพิ่มทนุใหก้บัประชาชนทั่วไปเป็นครัง้

แรก(IPO) จ านวน 130 ลา้นหุน้ มลูค่า 286 ลา้นบาท เมื่อวนัท่ี 8 กุมภาพนัธ ์2566 และการเพิ่มขึน้ของก าไรสะสม จ านวน 

24.22 ลา้นบาท รวมเป็นก าไรสะสม 117.36 ลา้นบาท  

 
กระแสเงนิสด 

บริษัทมีเงินสดสทุธิยกมาจาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 เท่ากับ 43.46 ลา้นบาท ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2566 

บริษัทมีเงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมด าเนินงาน จ านวน 209.22 ลา้นบาท เงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมการลงทุน จ านวน  

0.43 ลา้นบาท และเงินสดสทุธิจากกิจกรรมจัดหาเงิน จ านวน 239.83 ลา้นบาท ส่งผลใหม้ีเงินสดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 

มีนาคม  2566 จ านวน 30.19 ลา้นบาท บรษัิทใชก้ระแสเงินสดไปในการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อขาย จ านวน 



 

259.23 ลา้นบาท ส าหรบักิจกรรมการลงทนุ ใชเ้งินสดไปในการจ่ายซือ้ที่ดิน อาคารและอปุกรณ์ จ านวน 0.43 ลา้นบาท 

ส าหรบักิจกรรมการจดัหาเงิน บรษัิทไดร้บัเงินสดสทุธิจากการเพิ่มทนุจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยจ านวน 

286 ลา้นบาท และจ่ายช าระเงินกูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงิน บคุคลและบรษัิทอื่น จ านวน 22.33 ลา้นบาท 

 

 

จึงเรยีนมาเพื่อทราบ 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

บรษัิท สวิารมณ ์เรยีลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

       

                                                         ........................................................................................... 

(นายอรรถปวิทย ์มโนธรรมรกัษา และนายรณฤทธ์ิ ฐิติสรุยิารกัษ)์ 

          กรรมการผูร้บัมอบอ านาจ 


