
 
 

 
 

ท่ี ยว.            027/2566 

ทะเบียนเลขท่ี  0107537001030 
 

วนัท่ี 10 สิงหาคม 2566 
 

เร่ือง ค าอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่ายจดัการ ส าหรับงบการเงินงวด 3 เดือน และ 9 เดือน ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2566  

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

ส าเนาเรียน  เลขาธิการ 

ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์

ภาพรวมเศรษฐกิจไทยมีความผนัผวนตามแนวโนม้เศรษฐกิจโลกท่ีชะลอตวัต่อเน่ืองจากปลายปี 2565 ถึงและคาดว่าจะ

ต่อเน่ืองไปปลายปี 2566 ประกอบกบัปัจจยักดดนัภาคธุรกิจหลายดา้นประกอบดว้ย 

• การขึ้นอตัราดอกเบ้ียนโยบายเพ่ือแกปั้ญหาเงินเฟ้อของธนาคารกลางทัว่โลก รวมทั้งธนาคารแห่งประเทศไทย 

• ความผนัผวนของราคาพลงังานและวตัถุดิบการผลิตอยา่งมีนยัส าคญัจากความขดัแยง้ระหว่างรัสเซียกบัยเูครน 

• ความไม่แน่นอนทางการเมืองท่ีส่งผลต่อนโยบายกระตุน้เศรษฐกิจ 

• ความสามารถในการช าระหน้ีของภาคครัวเรือนลดลงจากอตัราดอกเบ้ียท่ีปรับเพ่ิมขึ้น 

• ก าลงัซ้ือของผูบ้ริโภคชะลอตวั 

ปัจจยัดงักล่าวส่งผลต่อความเช่ือมัน่และก าลงัซ้ือของลูกค้า ตลอดจนตน้ทุนและค่าใช้จ่ายในการด าเนินธุรกิจของ   

กลุ่มบริษัท  อย่างไรก็ดี ภายใต้ปัจจัยกดดันทางเศรษฐกิจท่ีเกิดขึ้น กลุ่มบริษัทได้ด าเนินธุรกิจตามกรอบการจัดการด้าน          

ความยัง่ยืนด้วยการเข้าลงทุนในธุรกิจใหม่เพ่ือสร้างความสมดุลของโครงสร้างการลงทุน เพ่ิมรายได้ท่ีมีความสม ่าเสมอ 

(Recurring Income) จากธุรกิจดา้นพลงังานและโอกาสไดรั้บผลตอบแทนท่ีดีจากการลงทุนในธุรกิจตูแ้ช่เชิงพาณิชยท่ี์มีแนวโน้ม

เติบโตในอนาคต นอกจากน้ียงัมุ่งให้ความส าคญัต่อการบริหารจดัการตน้ทุนและค่าใชจ้่ายอยา่งรัดกุมต่อเน่ืองจากปีก่อน  

เม่ือวนัท่ี 26 มกราคม 2566 บริษัท ยูนิเวนเจอร์ จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”)  ได้มาซ่ึงอ านาจควบคุมในบริษทั         

สโตนเฮ้นจ์ อินเตอร์ จ ากัด (มหาชน) หรือ “STI” ซ่ึงเป็นบริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยและเป็น     

บริษัทร่วมของบริษัทฯ ส่งผลให้เปล่ียนสถานะจากบริษัทร่วมเป็นบริษัทย่อย  และเร่ิมน างบการเงินของ STI มาจัดท า                  

งบการเงินรวมตั้งแต่วนัท่ี 1 กุมภาพนัธ์ 2566 

 

  



 
ทั้งน้ี ผลการด าเนินงานของบริษทัฯ ตามงบการเงินส าหรับงวด 3 เดือนและ 9 เดือน ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2566  

โดยสรุปเป็นดงัน้ี 

 
รายการ 

 

 
ปี 2566 

งวด 3 เดือน 
(ล้านบาท) 

(ปรับปรุงใหม่) 
ปี 2565 

งวด 3 เดือน 
(ล้านบาท) 

รายได้หลัก 3,805.9 5,505.9 
ธุรกิจการลงทุน 2,930.9 2,944.8 
ธุรกิจอสังหาริมทรัพยแ์ละธุรกิจท่ีเก่ียวขอ้ง 604.9 2,085.8 
ธุรกิจดา้นอุตสาหกรรม 270.1 475.3 

รายไดอ่ื้น 24.4 13.4 
รายได้รวม     3,830.3     5,519.3 
ตน้ทุนจากการขาย บริการและให้เช่า            (3,286.1)          (4,531.6) 
ก าไรขั้นต้น 519.8 974.3 

ต้นทุนในการจัดจ าหน่ายและค่าใช้จ่ายในการบริหาร       (382.1)       (499.6) 
ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย       (54.8)     (138.2) 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร               (327.3)     (361.4) 

ก าไรจากการด าเนินงาน (EBIT) 162.1 488.1 
ค่าเส่ือมราคาและตดัจ าหน่าย 304.3 273.4 

ก าไรก่อนต้นทุนทางการเงิน ภาษี ค่าเส่ือมราคาและค่าตัดจ าหน่าย (EBITDA)  466.4 761.5 
ตน้ทุนทางการเงิน       (232.4)     (216.2) 
ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม - 7.5 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้       (135.5)       (35.5) 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิตามงบการเงินรวม       (205.8) 243.9 

ส่วนของบริษัทใหญ่         (205.5) 277.2 
ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม           (0.3)       (33.3) 
   

ปรับปรุงก าไรจากการด าเนินงานและก าไรสุทธิจากการด าเนินงานปกติโดย   

บวก  ขาดทุนท่ียงัไม่เกิดขึ้นจริงจากอตัราแลกเปลี่ยน 40.6 162.1 
         ค่าตดัจ าหน่ายสิทธ์ิในสัญญาซ้ือขายไฟฟ้า-สุทธิ (ส่วนหน่ึงของตน้ทุนขายและบริการ)  54.5 54.9 

    ตน้ทุนค่าซ่อมแซมเคร่ืองจกัร* (ส่วนหน่ึงของตน้ทุนขายและบริการ)  45.9 - 
         ภาษีเงินไดร้อตดับญัชีจากสินทรัพยสิ์ทธิการใชส้ัญญาเช่าโครงการส านักงานทองหล่อ 141.0 - 

ก าไรจากการด าเนินงานปกติ (Normalized EBIT)  303.1 705.1 

ก าไรสุทธิจากการด าเนินงานปกติ (Normalized NP) 76.2 460.9 

หมายเหตุ * ปลายเดือนเมษายน 2566  อุปกรณ์เคร่ืองจกัรของบริษทัย่อยท่ีด าเนินธุรกิจโรงไฟฟ้าเกิดความเสียหาย โดยบริษทัยอ่ยดงักล่าวไดเ้ช่าอุปกรณ์
เพ่ือใชท้ดแทนอุปกรณ์ท่ีส่งซ่อม ท าให้การผลิตไฟฟ้ากลบัมาด าเนินการไดเ้ป็นปกติ  และในเดือนมิถุนายน 2566 บริษทัย่อยท่ีด าเนินธุรกิจ

โรงไฟฟ้าอีกแห่งไดเ้ลื่อนการเปลี่ยนอุปกรณ์เคร่ืองจกัรให้เร็วขึ้นเป็นเดือนมิถุนายน 2566 จากเดิมท่ีก าหนดจะด าเนินการในเดือนธันวาคม 

2566 เน่ืองจากพบว่าอุปกรณ์เคร่ืองจกัรดงักล่าวท างานผิดปกติ ทั้งน้ี มูลค่าความเสียหายและค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัทั้ง 2 เหตุการณ์ อยู่

ระหว่างการพิจารณาและเรียกร้องสินไหมจากบริษทัประกนัภยั  



 
รายได้จากการขาย บริการและให้เช่า  

บริษทัฯ มีรายไดจ้ากการขาย บริการและให้เช่า (“รายไดห้ลกั”) ส าหรับงวด 3 เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 
จ านวน 3,805.9 ลา้นบาท ปรับลดลง 1,700.0 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 31 เม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อน เน่ืองจาก 

• รายได้จากธุรกิจพลงังานปรับลดลง 319.5 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 12 เม่ือเปรียบเทียบกับปีก่อน 
สอดคลอ้งกบัราคาค่าก๊าซเฉล่ียท่ีปรับลดลง 

• รายไดจ้ากธุรกิจขายอสังหาริมทรัพยป์รับลดลง 1,605.9 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 79 เม่ือเปรียบเทียบกบั    
ปีก่อน จากการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดลดลง 

• รายไดจ้ากธุรกิจสังกะสีอ๊อกไซดป์รับลดลง 205.2 ลา้นบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 43 เม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อน 
ซ่ึงสอดคลอ้งกบัราคาตลาดซ้ือขายโลหะ (London Metal Exchange หรือ LME) ท่ีปรับตวัลดลง 

ในขณะท่ีรับรู้รายไดจ้ากธุรกิจการบริหารงานก่อสร้างและท่ีปรึกษาการลงทุนภายในไตรมาสน้ีเตม็รอบระยะเวลา 
3 เดือน (เมษายน - มิถุนายน) 

ต้นทุนจากการขาย บริการและให้เช่า 
บริษทัฯ มีตน้ทุนจากการขาย บริการและให้เช่า (“ตน้ทุนหลกั”) ส าหรับงวด 3 เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2566   

จ านวน 3,286.1 ลา้นบาท ประกอบดว้ย ตน้ทุนขายและตน้ทุนการให้บริการ 2,965.0 ลา้นบาท ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์306.1 
ลา้นบาท ตน้ทุนจากการให้เช่าและบริการ 14.6 ลา้นบาท และตน้ทุนค่าการจดัการ 0.4 ลา้นบาท โดยตน้ทุนหลกัปรับเพ่ิมขึ้น 
1,245.5 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 27 เม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อน เน่ืองจาก 

• ตน้ทุนขายและตน้ทุนการให้บริการปรับลดลง 147.0 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 5 เม่ือเปรียบเทียบกบั       
ปีก่อน โดยมีสาเหตุหลกัจากตน้ทุนของธุรกิจพลงังานและตน้ทุนของธุรกิจสังกะสีอ๊อกไซด์ ซ่ึงสอดคลอ้ง
กบัการปรับลดลงของรายได ้ในขณะท่ีรับรู้ตน้ทุนธุรกิจการบริหารงานก่อสร้างและท่ีปรึกษาการลงทุนเตม็
ในไตรมาสน้ี 

• ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพยป์รับลดลง 1,100.7 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 78 เม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อน 
สอดคลอ้งกบัการปรับลดลงของรายได้ โดยอตัราก าไรขั้นตน้ปรับลดลงมาอยู่ท่ีร้อยละ 26 เปรียบเทียบกบั   
ปีก่อนท่ีร้อยละ 30 

จากการเปล่ียนแปลงของรายได้และต้นทุนจากการขาย บริการและให้เช่าตามท่ีอธิบายไวข้้างตน้ ส่งผลให้มี   
ก าไรขั้นตน้จ านวน 519.8 ลา้นบาท ปรับลดลง 454.5 ลา้นบาท จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนท่ีมีก าไรขั้นตน้อยู่ท่ี 974.3 ลา้นบาท 
โดยอตัราก าไรขั้นตน้ปรับลดลงมาอยูท่ี่ร้อยละ 14 เม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อนท่ีร้อยละ 18 

  



 
ต้นทุนในการจัดจ าหน่ายและค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

บริษทัฯ มีตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายและค่าใชจ้่ายในการบริหาร ส าหรับงวด 3 เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 
จ านวน 382.1 ลา้นบาท ปรับลดลง 117.5 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 24 เม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อน เน่ืองจาก 

• ตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายปรับลดลง 83.4 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 60 เม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อน จาก
ธุรกิจขายอสังหาริมทรัพยเ์ป็นหลกั ประกอบดว้ย ค่าธรรมเนียมการโอนและภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าใช้จ่าย     
ทางการตลาดและค่านายหนา้ ซ่ึงสอดคลอ้งกบัรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยท่ี์ปรับลดลง  

• ค่าใชจ้่ายในการบริหารปรับลดลง 34.1 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 9 เม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อน ซ่ึงรายการ
หลกัเป็นผลขาดทุนท่ียงัไม่เกิดขึ้นจากอตัราแลกเปล่ียนท่ีปรับลดลงของธุรกิจพลงังาน 

ก าไรก่อนต้นทุนทางการเงิน ภาษี ค่าเส่ือมราคาและค่าตัดจ าหน่าย 
บริษทัฯ มีก าไรก่อนตน้ทุนทางการเงิน ภาษี ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย ส าหรับงวด 3 เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 

มิถุนายน 2566 จ านวน 466.4 ลา้นบาท (รวมขาดทุนท่ียงัไม่เกิดขึ้นจากอตัราแลกเปล่ียนจ านวน 40.6 ลา้นบาท ตน้ทุนค่าซ่อมแซม
เคร่ืองจกัร 45.9 ลา้นบาท ) ปรับลดลง 295.1 ลา้นบาท จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนซ่ึงอยูท่ี่ 761.5 ลา้นบาท 

 บริษทัฯ มีก าไรจากการด าเนินงานตามงบการเงิน ส าหรับงวด 3 เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 จ านวน 
162.1 ลา้นบาท ปรับลดลง 326.0 ลา้นบาท จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน ซ่ึงมีก าไรจากการด าเนินงานตามงบการเงินอยู่ท่ี 488.1 
ลา้นบาท จากก าไรขั้นตน้ประกบักบัตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายและค่าใชจ้่ายในการบริหารท่ีปรับลดลงตามท่ีอธิบายไวข้า้งตน้ ซ่ึง
หากไม่รวมขาดทุนท่ียงัไม่เกิดขึ้นจากอตัราแลกเปล่ียนจ านวน 40.6 ลา้นบาท ค่าตดัจ าหน่ายสิทธ์ิในสัญญาซ้ือขายไฟฟ้าจ านวน 
54.5 ลา้นบาท และตน้ทุนค่าซ่อมแซมเคร่ืองจกัรจ านวน 45.9 ลา้นบาทแลว้ก าไรจากการด าเนินงานปกติจะอยูท่ี่ 303.1 ลา้นบาท 
ปรับลดลง 402.0 ลา้นบาท จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนท่ีมีก าไรจากการด าเนินงานปกติอยูท่ี่ 705.1 ลา้นบาท 

ต้นทุนทางการเงิน 
บริษัทฯ มีต้นทุนทางการเงิน ส าหรับงวด 3 เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 จ านวน 232.4 ล้านบาท               

ปรับเพ่ิมขึ้น 16.2 ล้านบาท มาจากธุรกิจพลงังานเป็นหลกั ซ่ึงสอดคล้องกับอตัราดอกเบ้ียท่ีเพ่ิมสูงขึ้น อย่างไรก็ดี บริษทัฯ             
อยูร่ะหว่างการพิจารณาปรับโครงสร้างเงินกูเ้พื่อลดตน้ทุนทางการเงินดงักล่าว 

ก าไรสุทธ ิ 
บริษทัฯ มีขาดทุนสุทธิตามงบการเงิน ส าหรับงวด 3 เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 จ านวน 205.8 ลา้นบาท  

ปรับลดลง 449.7 ลา้นบาท จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนท่ีมีก าไรสุทธิอยูท่ี่ 243.9 ลา้นบาท ในขณะท่ีมีขาดทุนสุทธิส่วนของบริษทั
ใหญ่จ านวน 205.5 ลา้นบาท ปรับลดลง 482.7 ลา้นบาท จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนซ่ึงมีก าไรสุทธิส่วนของบริษทัใหญ่อยู่ท่ี 
277.2 ลา้นบาท เน่ืองจากก าไรจากการด าเนินงานตามงบการเงินท่ีปรับลดลง ประกอบกบัในไตรมาสน้ีบริษทัฯ มีการบนัทึกรับ
โอนงานระหว่างก่อสร้างโครงการส านกังานทองหล่อเป็นสินทรัพยสิ์ทธิการใชจ้ านวน 896.5 ลา้นบาท พร้อมกนัน้ีตอ้งบนัทึก
ภาษีเงินไดร้อตดับญัชีจากรายการน้ีอีกจ านวน 141 ลา้นบาท ซ่ึงหากไม่รวมรายการดงักล่าวน้ี ตลอดจนขาดทุนท่ียงัไม่เกิดขึ้นจาก
อตัราแลกเปล่ียน ค่าตดัจ าหน่ายสิทธ์ิในสัญญาซ้ือขายไฟฟ้าและตน้ทุนค่าซ่อมแซมเคร่ืองจกัร ตามท่ีอธิบายไวข้า้งตน้ บริษทัจะมี
ก าไรสุทธิจากการด าเนินงานปกติจ านวน 76.2 ลา้นบาท ปรับลดลง 384.7 ลา้นบาท จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนท่ีมีก าไรสุทธิจาก
การด าเนินงานปกติอยูท่ี่ 460.9 ลา้นบาท  

 

 



 
รายการ 

 

 
ปี 2566 

งวด 9 เดือน 
(ล้านบาท) 

(ปรับปรุงใหม่) 
ปี 2565 

งวด 9 เดือน 
(ล้านบาท) 

รายได้หลัก 12,313.6 10,273.4 
ธุรกิจการลงทุน 9,150.4 5,931.7 
ธุรกิจอสังหาริมทรัพยแ์ละธุรกิจท่ีเก่ียวขอ้ง 2,484.8 3,033.3 
ธุรกิจดา้นอุตสาหกรรม 678.4 1,308.4 

ก าไรจากการวดัมูลค่ายติุธรรมของบริษทัร่วม 642.1 - 
รายไดอ่ื้น 241.7 106.5 
รายได้รวม     13,197.4     10,379.9 
ตน้ทุนจากการขาย บริการและให้เช่า (10,674.6)      (8,780.7) 
ก าไรขั้นต้น 1,639.0 1,492.7 

ต้นทุนในการจัดจ าหน่ายและค่าใช้จ่ายในการบริหาร      (905.3)       (894.2) 
ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย     (203.4)             (249.0) 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร     (701.9)     (645.2) 

ต้นทุนที่เกี่ยวข้องกับการซ้ือบริษัทย่อย -      (74.4) 

ก าไรจากการด าเนินงาน (EBIT) 1,617.5 630.6 
ค่าเส่ือมราคาและตดัจ าหน่าย 870.7 611.4 

ก าไรก่อนต้นทุนทางการเงิน ภาษี ค่าเส่ือมราคาและค่าตัดจ าหน่าย (EBITDA)  2,488.2 1,242.0 

ตน้ทุนทางการเงิน       (673.6)      (456.4) 
ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม 15.2 22.9 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้       (252.4)       (38.1) 

ก าไรสุทธิตามงบการเงินรวม      706.7      159.0 

ส่วนของบริษัทใหญ่   500.5 236.2 
ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม   206.2      (77.2) 
   

ปรับปรุงก าไรจากการด าเนินงานและก าไรสุทธิจากการด าเนินงานปกติโดย   

บวก  ขาดทุน (ก าไร) ท่ียงัไม่เกิดขึ้นจริงจากอตัราแลกเปลี่ยน   (234.0)     144.9 
         ค่าตดัจ าหน่ายสิทธ์ิในสัญญาซ้ือขายไฟฟ้า-สุทธิ (ส่วนหน่ึงของตน้ทุนขายและบริการ) 163.6 115.9 

    ตน้ทุนค่าซ่อมแซมเคร่ืองจกัร* (ส่วนหน่ึงของตน้ทุนขายและบริการ)  45.9 - 
         ภาษีเงินไดร้อตดับญัชีจากสินทรัพยสิ์ทธิการใชส้ัญญาเช่าโครงการส านักงานทองหล่อ 141.0 - 
         ตน้ทุนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการซ้ือบริษทัยอ่ย (เกิดขึ้นคร้ังเดียว) - 74.4 
หัก   ก าไรจากการวดัมูลค่ายติุธรรมของบริษทัร่วม       (642.1) - 

    หัก ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ 128.4 - 
ก าไรจากการด าเนินงานปกติ (Normalized EBIT) 950.9 965.8 

ก าไรสุทธิจากการด าเนินงานปกติ (Normalized NP) 309.5 494.2 

หมายเหตุ * ปลายเดือนเมษายน 2566  อุปกรณ์เคร่ืองจกัรของบริษทัยอ่ยท่ีด าเนินธุรกิจโรงไฟฟ้าเกิดความเสียหาย โดยบริษทัยอ่ยดงักล่าวไดเ้ช่าอุปกรณ์
เพื่อใชท้ดแทนอุปกรณ์ท่ีส่งซ่อม ท าให้การผลิตไฟฟ้ากลบัมาด าเนินการไดเ้ป็นปกติ  และในเดือนมิถุนายน 2566 บริษทัยอ่ยท่ีด าเนินธุรกิจ
โรงไฟฟ้าอีกแห่งไดเ้ลื่อนการเปลี่ยนอุปกรณ์เคร่ืองจกัรให้เร็วขึ้นเป็นเดือนมิถุนายน 2566 จากเดิมท่ีก าหนดจะด าเนินการในเดือนธนัวาคม 
2566 เน่ืองจากพบว่าอุปกรณ์เคร่ืองจกัรดงักล่าวท างานผิดปกติ ทั้งน้ี มูลค่าความเสียหายและค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัทั้ง 2 เหตุการณ์ อยู่
ระหว่างการพิจารณาและเรียกร้องสินไหมจากบริษทัประกนัภยั 



 
รายได้จากการขาย บริการและให้เช่า  

บริษทัฯ มีรายไดจ้ากการขาย บริการและให้เช่า (“รายไดห้ลกั”) ส าหรับงวด 9 เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 
จ านวน 12,313.6 ลา้นบาท ปรับเพ่ิมขึ้น 2,040.2 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 20 เม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อน เน่ืองจาก 

• รายไดจ้ากธุรกิจพลงังานปรับเพ่ิมขึ้น 2,726.0 ลา้นบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อน เน่ืองจากในปีก่อนรับรู้
รายไดเ้พียง 6 เดือนกบั 11 วนั ประกอบกบัราคาค่าก๊าซและค่าไฟฟ้าผนัแปร (Ft) เฉล่ียท่ีปรับเพ่ิมขึ้น 

• รายไดจ้ากธุรกิจการบริหารงานก่อสร้างและท่ีปรึกษาการลงทุนท่ีรับรู้รายไดร้ะยะเวลา 5 เดือน (กุมภาพนัธ์ - 
มิถุนายน) 

• รายไดจ้ากธุรกิจขายอสังหาริมทรัพยป์รับลดลง 1,024.1 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 36 เม่ือเปรียบเทียบกบั    
ปีก่อน จากการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดลดลง 

• รายไดจ้ากธุรกิจสังกะสีอ๊อกไซด์ปรับลดลง 339.1 ลา้นบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 26 เม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อน 
ซ่ึงสอดคลอ้งกบัราคา LME ท่ีปรับตวัลดลง  

ต้นทุนจากการขาย บริการและให้เช่า 
บริษทัฯ มีตน้ทุนจากการขาย บริการและให้เช่า (“ตน้ทุนหลกั”) ส าหรับงวด 9 เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2566   

จ านวน 10,674.6 ลา้นบาท ประกอบดว้ย ตน้ทุนขายและตน้ทุนการให้บริการ 9,371.2 ลา้นบาท ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์
1,279.2 ล้านบาท ต้นทุนจากการให้เช่าและบริการ 22.9 ล้านบาท และต้นทุนค่าการจัดการ 1.3 ล้านบาท โดยต้นทุนหลกั         
ปรับเพ่ิมขึ้น 1,893.9 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 22 เม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อน เน่ืองจาก 

• ตน้ทุนขายและตน้ทุนการให้บริการปรับเพ่ิมขึ้น 2,596.6 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 38 เม่ือเปรียบเทียบกบั  
ปีก่อน โดยมีสาเหตุหลกัจากตน้ทุนของธุรกิจพลงังาน ท่ีในปีก่อนรับรู้ตน้ทุนเพียง 6 เดือนกบั 11 วนั อีกทั้ง
ราคาค่าก๊าซเฉล่ียท่ีปรับเพ่ิมขึ้น ประกอบกบัการรับรู้ตน้ทุนจากธุรกิจการบริหารงานก่อสร้างตั้งแต่เดือน
กุมภาพนัธ์ถึงมิถุนายน ในขณะท่ีตน้ทุนขายสังกะสีอ๊อกไซดป์รับลดลงสอดคลอ้งกบัราคา LME 

• ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพยป์รับลดลง 706.0 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 36 เม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อน 
สอดคล้องกับการปรับลดลงของรายได้ โดยอัตราก าไรขั้นต้นปรับลดลงเล็กน้อยมาอยู่ท่ี ร้อยละ 29 
เปรียบเทียบกบัปีก่อนท่ีร้อยละ 30 

จากการเปล่ียนแปลงของรายไดแ้ละตน้ทุนจากการขาย บริการและให้เช่าตามท่ีอธิบายไวข้า้งตน้ ส่งผลให้อตัรา
ก าไรขั้นตน้โดยรวมปรับลดลงเลก็นอ้ยมาอยูท่ี่ร้อยละ 13 เม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อนท่ีร้อยละ 14 

  



 
ต้นทุนในการจัดจ าหน่ายและค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

บริษทัฯ มีตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายและค่าใชจ้่ายในการบริหาร ส าหรับงวด 9 เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 
จ านวน 905.3 ลา้นบาท ปรับเพ่ิมขึ้น 11.1 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 1 เม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อน เน่ืองจาก 

• ตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายปรับลดลง 45.6 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 18 เม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อน จาก
ธุรกิจขายอสังหาริมทรัพยเ์ป็นหลกั ประกอบดว้ย ค่าธรรมเนียมการโอนและภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าใชจ้่ายทาง
การตลาดและค่านายหนา้ ซ่ึงสอดคลอ้งกบัรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยท่ี์ปรับลดลง  

• ค่าใชจ้่ายในการบริหารปรับเพ่ิมขึ้น 56.7 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 9 เม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อน จากการ
รับรู้ค่าใช้จ่ายของธุรกิจการบริหารงานก่อสร้างระยะเวลา 5 เดือนตั้งแต่เดือนกุมภาพนัธ์ถึงมิถุนายน     
ในขณะท่ีขาดทุนท่ียงัไม่เกิดขึ้นจริงจากอตัราแลกเปล่ียนปรับลดลงจากในปีก่อน 

ก าไรก่อนต้นทุนทางการเงิน ภาษี ค่าเส่ือมราคาและค่าตัดจ าหน่าย 
บริษทัฯ มีก าไรก่อนตน้ทุนทางการเงิน ภาษี ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย ส าหรับงวด 9 เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 

มิถุนายน 2566 จ านวน 2,488.2 ล้านบาท (รวมก าไรท่ียงัไม่เกิดขึ้นจากอัตราแลกเปล่ียนจ านวน 234.0 ล้านบาท ต้นทุน                
ค่าซ่อมแซมเคร่ืองจกัร 45.9 ลา้นบาท และก าไรจากการวดัมูลค่ายุติธรรมของบริษทัร่วม 642.1 ลา้นบาท) ปรับเพ่ิมขึ้น 1,246.2 
ลา้นบาท จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนซ่ึงอยูท่ี่ 1,242.0 ลา้นบาท 

บริษทัฯ มีก าไรจากการด าเนินงานตามงบการเงิน ส าหรับงวด 9 เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 จ านวน 
1,617.5 ลา้นบาท ปรับเพ่ิมขึ้น 986.9 ลา้นบาท เปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนซ่ึงมีก าไรจากการด าเนินงานตามงบการเงิน
จ านวน 630.6 ลา้นบาท ซ่ึงหากไม่รวมก าไรท่ียงัไม่เกิดขึ้นจากอตัราแลกเปล่ียนจ านวน 234.0 ลา้นบาท ค่าตดัจ าหน่ายสิทธ์ิใน
สัญญาซ้ือขายไฟฟ้าจ านวน 163.6 ลา้นบาท ตน้ทุนค่าซ่อมแซมเคร่ืองจกัร จ านวน 45.9 ลา้นบาท และก าไรจากการวดัมูลค่า
ยุติธรรมของบริษทัร่วมจ านวน 642.1 ล้านบาทแล้ว ก าไรจากการด าเนินงานปกติจะอยู่ท่ี 950.9 ล้านบาท ปรับลดลง 14.9        
ลา้นบาท จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนท่ีมีก าไรจากการด าเนินงานปกติอยูท่ี่ 965.8 ลา้นบาท 

ต้นทุนทางการเงิน 
บริษัทฯ มีต้นทุนทางการเงิน ส าหรับงวด 9 เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 จ านวน 673.6 ล้านบาท             

ปรับเพ่ิมขึ้น 217.2 ล้านบาท มาจากธุรกิจพลังงานเป็นหลัก ซ่ึงในปีก่อนรับรู้ต้นทุนทางการเงินเพียง 6 เดือนกับ 11 วนั        
อยา่งไรก็ดี บริษทัฯ อยูร่ะหว่างการพิจารณาปรับโครงสร้างเงินกูเ้พื่อลดตน้ทุนทางการเงินดงักล่าว 

ก าไรสุทธ ิ 
บริษทัฯ มีก าไรสุทธิตามงบการเงิน ส าหรับงวด 9 เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 จ านวน 706.7 ลา้นบาท  

ปรับเพ่ิมขึ้น 547.7 ลา้นบาท จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนท่ีมีก าไรสุทธิอยู่ท่ี 159.0 ลา้นบาท และมีก าไรส่วนของบริษทัใหญ่
จ านวน 500.5 ลา้นบาท ปรับเพ่ิมขึ้น 264.3 ลา้นบาท จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนซ่ึงมีก าไรสุทธิส่วนของบริษทัใหญ่อยู่ท่ี 236.2     
ลา้นบาท เน่ืองจากก าไรจากการด าเนินงานก่อนภาษีตามงบการเงินท่ีปรับเพ่ิมขึ้น ในขณะท่ีบริษทัฯ มีภาษีเงินไดร้อตดับญัชีจาก
ก าไรจากการวดัมูลค่ายุติธรรมของบริษทัร่วมจ านวน 128.4 และสินทรัพยสิ์ทธิการใช้สัญญาเช่าโครงการส านกังานทองหล่อ
จ านวน 141.0 ลา้นบาท ซ่ึงหากไม่รวมรายการดงักล่าวน้ี ตลอดจนก าไรท่ียงัไม่เกิดขึ้นจากอตัราแลกเปล่ียน ค่าตดัจ าหน่ายสิทธ์ิ
ในสัญญาซ้ือขายไฟฟ้า ตน้ทุนค่าซ่อมแซมเคร่ืองจกัร และก าไรจากการวดัมูลค่ายุติธรรมของบริษทัร่วมตามท่ีอธิบายไวข้า้งตน้ 
บริษทัจะมีก าไรสุทธิจากการด าเนินงานปกติจ านวน 309.5 ลา้นบาท ปรับลดลง 184.7 ลา้นบาท จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนท่ีมี
ก าไรสุทธิจากการด าเนินงานปกติอยูท่ี่ 494.2 ลา้นบาท   



 
ฐานะการเงิน 

 
รายการ 

 
ณ วันที่ 30 มถิุนายน 2566 

(ล้านบาท) 

(ปรับปรุงใหม่) 
ณ วันที่ 30 กนัยายน 2565 

(ล้านบาท) 
สินทรัพยห์มุนเวียน 17,623.7 17,438.8 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 24,121.6 22,413.6 
รวมสินทรัพย์ 41,745.3 39,852.4 

หน้ีสินหมุนเวียน 11,595.5 11,133.6 
หน้ีสินไม่หมุนเวียน 15,295.9 15,166.2 
รวมหนีสิ้น 26,891.4 26,299.8 

ส่วนของบริษทัใหญ่ 11,158.3 10,731.4 
ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม 3,695.6 2,821.2 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 14,853.9 13,552.6 

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 41,745.3 39,852.4 

สินทรัพย์ 
ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 บริษทัฯ มีสินทรัพยร์วมจ านวน 41,745.3 ลา้นบาท ปรับเพ่ิมขึ้น 1,892.9  ลา้นบาทหรือ  

คิดเป็นร้อยละ 5 เม่ือเปรียบเทียบกบั ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 โดยมีรายการดงัน้ี 
• สินทรัพยห์มุนเวียนจ านวน 17,623.7 ลา้นบาท ปรับเพ่ิมขึ้น 184.9 ลา้นบาท ส่วนใหญ่มาจากเงินฝากสถาบนั

การเงินระยะส้ันท่ีใชเ้ป็นหลกัประกนัของธุรกิจพลงังาน และสินทรัพยท่ี์เกิดจากสัญญาของ STI สุทธิกบัการ
โอนอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายไปเป็นตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์

• สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนจ านวน 24,121.6 ล้านบาท ปรับเพ่ิมขึ้ น 1,708.0 ล้านบาท ส่วนใหญ่มาจาก                  
ค่าความนิยมจากการซ้ือ STI และสินทรัพยสิ์ทธิการใช้สัญญาเช่าโครงการส านกังานทองหล่อท่ีรวมอยู่ใน
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 

หนีสิ้น 
ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 บริษทัฯ มีหน้ีสินรวมจ านวน 26,891.4 ลา้นบาท ปรับเพ่ิมขึ้น 591.6 ลา้นบาทหรือ      

คิดเป็นร้อยละ 2 เม่ือเปรียบเทียบกบั ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 โดยมีรายการดงัน้ี 
• หน้ีสินหมุนเวียนจ านวน 11,595.5 ลา้นบาท ปรับเพ่ิมขึ้น 461.9 ลา้นบาท ส่วนใหญ่มาจากการเพ่ิมขึ้นของ 

เงินกู้ยืมระยะส้ันจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกันของธุรกิจพลังงาน และเจ้าหน้ีหมุนเวียนอ่ืนของโครงการ
ส านกังานทองหล่อ 

• หน้ีสินไม่หมุนเวียนจ านวน 15,295.9 ลา้นบาท ปรับเพ่ิมขึ้น 129.7 ลา้นบาท มาจากการเพ่ิมขึ้นของหน้ีสิน
ตามสัญญาเช่า และหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากสินทรัพยสิ์ทธิการใชสั้ญญาเช่าโครงการส านกังาน
ทองหล่อ ประกอบกบัหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีของก าไรจากการวดัมูลค่ายุติธรรมของบริษทัร่วม   
อีกทั้งประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับผลประโยชน์พนกังานจาก STI สุทธิกบัการจ่ายช าระคืนเงิน
กูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน  



 
ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 บริษทัฯ มีส่วนของผูถื้อหุ้นจ านวน 14,853.9 ลา้นบาท ปรับเพ่ิมขึ้น 1,301.3 ลา้นบาท
หรือคิดเป็นร้อยละ 10 เม่ือเปรียบเทียบกบั ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 จากผลการด าเนินงานส าหรับงวด 9 เดือน ประกอบกบั  
ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมเพ่ิมขึ้น 

อัตราส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 
ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 บริษทัฯ มีอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นอยู่ท่ี 1.81 เท่า ปรับลดลงจาก ณ วนัท่ี 

30 กันยายน 2565 ท่ี 1.94 เท่า และมีหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียต่อส่วนของผูถื้อหุ้นอยู่ท่ี 1.40 เท่า ปรับลดลงจาก ณ วนัท่ี 30 
กนัยายน 2565 ท่ี 1.56 เท่า 

ปัจจัยหรือเหตุการณ์ท่ีอาจมีผลต่อฐานะการเงินหรือการด าเนินงานอย่างมีนัยส าคัญในอนาคต 

• เศรษฐกิจโลกมีแนวโนม้ชะลอตวัและอตัราเงินเฟ้อท่ีอยูใ่นระดบัสูง 
• การปรับขึ้นอตัราดอกเบ้ียนโยบายของธนาคารกลางทัว่โลก 
• ความผนัผวนของอตัราแลกเปล่ียนจากสถานการณ์ทางเศรษฐกิจและการเมืองโลก 
• ราคาพลงังานและวตัถุดิบการผลิตจากความขดัแยง้ระหว่างรัสเซียกบัยเูครน 

 จึงเรียนมาเพื่อทราบ 
  

           ขอแสดงความนบัถือ 
 
 
 

 (นายก าพล ปุญโสณี) 
             กรรมการผูจ้ดัการใหญ ่

                                                                        บริษทั ยนิูเวนเจอร์ จ ากดั (มหาชน) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


