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11 สิงหาคม 2566 

 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

เร่ือง ค าอธิบายและวิเคราะห์ผลการด าเนินงานส าหรับไตรมาส 2/2566   

 บริษทั โรงแรมเซ็นทรัลพลาซา จ ากดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) ขอเรียนช้ีแจงค าอธิบายและวิเคราะห์ผลการ

ด าเนินงานส าหรับงวด 3 เดือน ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 (ไตรมาส 2) โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

1. ภาพรวมอุตสาหกรรมการท่องเที่ยวไทย มลัดีฟส์และดูไบ 

2. วิเคราะหผ์ลการด าเนินงานรวม และรายธุรกิจของบริษทัฯ 

3. สถานะทางการเงิน 

4. ปัจจยัท่ีอาจมีผลต่อการด าเนินงานปี 2566 

 

1. ภาพรวมอุตสาหกรรมท่องเท่ียวไทย มัลดีฟส์และดูไบ 

1.1 การท่องเที่ยวไทย 

จ านวนนกัท่องเท่ียวต่างชาติในไตรมาส 2/2566 มีจ านวนรวมทั้งส้ิน 6.4 ลา้นคน เติบโต 3 เท่าเทียบช่วงเดียวกนัของปี

ก่อน จากการเพ่ิมขึ้นของนกัท่องเท่ียวชาวเอเชียเป็นส าคญั คดิเป็นสัดส่วน 75% ของนกัท่องเท่ียวทั้งหมด นกัท่องเที่ยว

หลกั 3 อนัดบัแรกไดแ้ก่ มาเลเซีย, จีน และ อินเดีย โดยมีสัดส่วน 18%, 14% และ 7% ของนกัท่องเท่ียวทั้งหมด ตามล าดบั 

นกัท่องเท่ียวจีนเติบโตอยา่งมีนยัส าคญั 21 เท่า เทียบช่วงเดียวกนัของปีก่อน ขณะท่ีนกัท่องเท่ียวมาเลเซียและอินเดีย

เติบโตต่อเน่ืองท่ี 5 เท่า และ 1 เท่า เทียบช่วงเดียวกนัของปีท่ีผา่นมา ตามล าดบั 
 

ส าหรับ 6 เดือนปี 2566 นกัท่องเท่ียวต่างชาติรวม 12.9 ลา้นคน เพ่ิมขึ้น 5 เท่า เทียบช่วงเดียวกนัของปีก่อน โดย 3 อนัดบั

แรกไดแ้ก่ มาเลเซีย 16%, จีน 11% และ รัสเซียสัดส่วน 6% ของจ านวนนกัท่องเท่ียวทั้งหมด 

 
 

 1.2 การท่องเท่ียวมลัดีฟส์ 

จ านวนนกัท่องเท่ียวต่างชาติในไตรมาส 2/2566 รวมทั้งส้ิน 405,679 คน เติบโต 6% เทียบช่วงเดียวกนัของปีก่อน โดย 

นกัท่องเท่ียว 3 อนัดบัแรก ไดแ้ก่ อินเดีย, จีน, และรัสเซีย คิดเป็นสดัส่วน 13%, 11% และ 11% ของจ านวนนกัท่องเท่ียว

ทั้งหมด ตามล าดบั โดยนกัท่องเท่ียวจีนเพ่ิมขึ้นอยา่งมีนยัส าคญัหลงัการเปิดประเทศ เติบโต 17 เทา่ เทียบช่วงเดียวกนั

ของปีก่อน ขณะท่ีนกัท่องเท่ียวอินเดียแมย้งัคงเป็นอนัดบั 1 ของนกัท่องเท่ียวทั้งหมด แตจ่ านวนลดลง 27% เทียบช่วง

เดียวกนัของปีก่อน ส่วนนกัท่องเท่ียวรัสเซีย เติบโตต่อเน่ือง 48% เทียบช่วงเดียวกนัของปีท่ีผา่นมา 
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ส าหรับ 6 เดือน ปี 2566 มีนกัท่องเท่ียวรวม 929,607 คน หรือเพ่ิมขึ้น 14% เทียบช่วงเดียวกนัของปีก่อน นกัท่องเท่ียว 3 

อนัดบัแรกไดแ้ก่ อินเดีย 12%, รัสเซีย 12% และสหราชอาณาจกัร 9% ของนกัท่องเที่ยวทั้งหมด ตามล าดบั  

 

1.3 การท่องเท่ียวดูไบ 

จ านวนนกัท่องเท่ียวต่างชาติเดือนเมษายน – พฤษภาคม 2566 รวมทั้งส้ิน 2.72 ลา้นคน เพ่ิมขึ้น 24% เทียบช่วงเดียวกนั

ของปีก่อน โดยนกัท่องเท่ียว 3 อนัดบัแรกไดแ้ก่ อินเดีย, รัสเซีย และสหราชอาณาจกัร ในสัดส่วน 16%, 7% และ 7% 

ของนกัทอ่งเท่ียวต่างชาติทั้งหมด ตามล าดบั ทั้งน้ีนกัท่องเท่ียวจีนเพ่ิมขึ้นอยา่งมีนยัส าคญัเทียบช่วงเดียวกนัของปีท่ีผา่น

มา โดยอยูใ่นล าดบัท่ี 6 ของนกัทอ่งเท่ียวทั้งหมด มีจ านวน 0.1 ลา้นคน เติบโตประมาณ 4 เท่าเทียบช่วงเดียวกนัของปี

ก่อน 
 

ส าหรับ 5 เดือน ปี 2566 นกัท่องเที่ยวรวม 7.39 ลา้นคน เติบโต 20% เทียบช่วงเดียวกนัของปีก่อน โดยนกัท่องเที่ยว 3 

อนัดบัแรก ไดแ้ก่ อินเดีย, รัสเซีย และสหราชอาณาจกัร ในสัดส่วน 14%, 7% และ 7% ของนกัท่องเท่ียวต่างชาติทั้งหมด 

ตามล าดบั  

  

2. วิเคราะห์ผลการด าเนินงานรวม และรายธุรกิจของบริษัทฯ 

2.1 วิเคราะห์ผลการด าเนินงานรวม  

ผลการด าเนินงานส าหรับไตรมาส 2 ปี 2566 และปี 2565 

(หน่วย: ล้านบาท) 
ไตรมาส 2/2566 ไตรมาส 2/2565 

เปลี่ยนแปลง 
(เพ่ิมขึน้ + / ลดลง -) 

  จ านวนเงิน % จ านวนเงิน % จ านวนเงิน % 
รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรม 2,028 39% 1,421 33% 607 43% 
รายไดจ้ากธุรกิจอาหาร 3,222 61% 2,919 67% 303 10% 
              รวมรายได้ 5,250 100% 4,340 100% 910 21% 
ตน้ทุนขาย – ธุรกิจโรงแรม (761) -14% (522) -12% (239) -46% 
ตน้ทุนขาย – ธุรกิจอาหาร (1,439) -27% (1,236) -28% (203) -16% 
              รวมตน้ทุนขาย(1) (2,200) -42% (1,758) -41% (442) -25% 
ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร (1,837) -35% (1,572) -36% (265) -17% 
ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนตามวิธีส่วนไดเ้สีย 10 0% (18) 0% 28 156% 
ก าไรก่อนค่าเส่ือมราคา ค่าตัดจ าหน่าย ดอกเบีย้จ่าย และภาษีเงินได้ (EBITDA) 1,223 23% 992 23% 231 23% 
ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย (769) -15% (808) -19% 39 5% 
ก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย และภาษีเงินได้ (EBIT) 454 9% 184 4% 270 147% 
ตน้ทุนทางการเงิน(2) (273) -5% (177) -4% (96) -54% 
(ค่าใชจ่้าย) รายไดภ้าษีเงินได ้ (81) -2% 12 0% (93) -775% 
ขาดทุนสุทธิส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม 21 0% 3 0% 18 600% 
ก าไรสุทธิ 121 2% 22 1% 99 450% 

(1) ตน้ทุนขายไม่รวมค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่ายส่วนท่ีปันส่วนเป็นตน้ทุนขาย 
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(2) ตน้ทุนทางการเงินท่ีไม่รวมดอกเบ้ียจ่ายตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 16 เร่ือง สัญญาเช่า มีจ านวนทั้งส้ิน 145 ลา้น
บาท (ไตรมาส 2/2565: 95 ลา้นบาท) 

ไตรมาส 2/2566: บริษทัฯมีรายไดร้วม 5,250 ลา้นบาท (ไตรมาส 2/2565: 4,340 ลา้นบาท) เพ่ิมขึ้น 910 ลา้นบาท (หรือ

เพ่ิมขึ้น 21%) โดยสัดส่วนของรายไดจ้ากธุรกิจโรงแรมต่อรายไดจ้ากธุรกิจอาหาร อยูท่ี่ 39%: 61% (ไตรมาส 2/2565: 

33% : 67%) ขณะท่ีก าไรขั้นตน้รวม 2,857 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น18% เทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน โดยคิดเป็นอตัราก าไร

ขั้นตน้ 56% ของรายได ้(ไม่รวมรายไดอ้ื่น) ลดลงเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน (ไตรมาส 2/2565: 58%) จากการลดลง

ของอตัราการท าก าไรของธุรกิจอาหาร บริษทัฯมีก าไรก่อนค่าเส่ือมราคา ค่าตดัจ าหน่าย ดอกเบ้ียจา่ย และภาษีเงินได ้

(EBITDA) รวม 1,223 ลา้นบาท (ไตรมาส 2/2565: 992 ลา้นบาท) เพ่ิมขึ้น 231 ลา้นบาท (หรือ 23%) จากไตรมาส 2/2565 

โดยคิดเป็นอตัราก าไรก่อนค่าเส่ือมราคา ค่าตดัจ าหน่าย ดอกเบ้ียจ่าย และภาษีเงินได ้ต่อรายไดร้วม (% EBITDA) 23% 

ทรงตวัเทียบกบัปีก่อน บริษทัฯ มีก าไรจากการด าเนินงานก่อนดอกเบ้ียจ่ายและภาษเีงินได ้(EBIT) 454 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 

270 ลา้นบาท หรือ 147% เทียบปีก่อน  ไตรมาส 2/2566  บริษทัฯ มีก าไรสุทธิ 121 ลา้นบาท (ไตรมาส 2/2565:  22 ลา้น

บาท) เติบโต 450% เทียบปีก่อน โดยมีตน้ทนุทางการเงิน 273 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 96 ลา้นบาทเทียบปีก่อน ส่วนหน่ึงจาก

อตัราดอกเบ้ียท่ีปรับตวัสูงขึ้น และผลกระทบทางการบญัชีจากการบนัทึกสัญญาเช่าโรงแรมเซ็นทารา แกรนด ์ โอซากา้ 

และการต่อสัญญาเช่าโรงแรมเซ็นทารา แกรนด ์บีช รีสอร์ท หวัหิน (รายละเอียดตามภาคผนวก)   

ผลการด าเนินงานส าหรับงวด 6 เดือน ปี 2566 และปี 2565 

(หน่วย: ล้านบาท) 
2566 2565 

เปลี่ยนแปลง 
(เพ่ิมขึน้ + / ลดลง -) 

  จ านวนเงิน % จ านวนเงิน % จ านวนเงิน % 
รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรม 4,861 44% 2,669 32% 2,192 82% 
รายไดจ้ากธุรกิจอาหาร 6,253 56% 5,552 68% 701 13% 
              รวมรายได้ 11,114 100% 8,221 100% 2,893 35% 
ตน้ทุนขาย – ธุรกิจโรงแรม (1,629) -15% (956) -12% (673) -70% 
ตน้ทุนขาย – ธุรกิจอาหาร (2,811) -25% (2,350) -29% (461) -20% 
              รวมตน้ทุนขาย(1) (4,440) -40% (3,306) -40% (1,134) -34% 
ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร (3,763) -34% (2,955) -36% (808) -27% 
ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนตามวิธีส่วนไดเ้สีย (17) 0% (18)               -    1 6% 
ก าไรก่อนค่าเส่ือมราคา ค่าตัดจ าหน่าย ดอกเบีย้จ่าย และภาษีเงินได้ (EBITDA) 2,894 26% 1,942 24% 952 49% 
ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย (1,490) -13% (1,575) -19% 85 5% 
ก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย และภาษีเงินได้ (EBIT) 1,404 13% 367 4% 1,037 283% 
ตน้ทุนทางการเงิน(2) (459) -4% (349) -4% (110) -32% 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ (165) -1% (22) 0% (143) -650% 
ก าไรสุทธิส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม (30) 0% (17) 0% (13) -76% 
ก าไร (ขาดทุน) สุทธ ิ 750 7% (21) 0% 771 3671% 

(1) ตน้ทุนขายไม่รวมค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่ายส่วนท่ีปันส่วนเป็นตน้ทุนขาย 
(2) ตน้ทุนทางการเงินท่ีไม่รวมดอกเบ้ียจ่ายตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 16 เร่ือง สัญญาเช่า มีจ านวนทั้งส้ิน 266 ลา้น

บาท (6 เดือน ปี 2565: 181 ลา้นบาท) 
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6  เดือน ปี 2566: บริษทัฯมีรายไดร้วม 11,114 ลา้นบาท (6 เดือน ปี 2565: 8,221 ลา้นบาท) เพ่ิมขึ้น 2,893 ลา้นบาท (หรือ 

35%) โดยสัดส่วนของรายไดจ้ากธุรกิจโรงแรมต่อรายไดจ้ากธุรกิจอาหารอยูท่ี่ 44%:56% (ส าหรับ 6 เดือนปี 2565: 

32%:68%) ขณะท่ีก าไรขั้นตน้รวม 6,144 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 1,584 ลา้นบาท หรือ 35% เทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

โดยคิดเป็นอตัราก าไรขั้นตน้ 58% ของรายได ้ (ไม่รวมรายไดอ้ื่น) ทรงตวัเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน บริษทัฯมี

ก าไรก่อนค่าเส่ือมราคา ค่าตดัจ าหน่าย ดอกเบ้ียจ่าย และภาษเีงินได ้(EBITDA) รวม 2,894 ลา้นบาท (6 เดือน ปี 2565: 

1,942 ลา้นบาท) เพ่ิมขึ้น 952 ลา้นบาท (หรือ 49%) จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน โดยคิดเป็นอตัราก าไรก่อนค่าเส่ือมราคา 

ค่าตดัจ าหน่าย ดอกเบ้ียจ่าย และภาษีเงินได ้ต่อรายไดร้วม (% EBITDA) 26% เพ่ิมขึ้นเทียบปีก่อน (6 เดือน ปี 2565: 24%) 

จากการฟ้ืนตวัของธุรกิจโรงแรม บริษทัฯมีก าไรจากการด าเนินงานก่อนดอกเบ้ียจ่ายและภาษีเงินได ้ (EBIT) จ านวน 

1,404 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 1,037 ลา้นบาท เทียบปีก่อน (หรือ 283%) และก าไรสุทธิจ านวน 750 ลา้นบาท เทียบช่วงเดียวกนั

ของปีก่อนท่ีขาดทนุสุทธิ 21 ลา้นบาท  

2.2 วิเคราะห์ผลการด าเนินงานรายธุรกิจ  

 2.2.1 ธุรกิจโรงแรม  

ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 บริษทัฯมีโรงแรมภายใตก้ารบริหารงานทั้งส้ิน จ านวน 93 โรงแรม (20,081 ห้อง) แบ่งเป็น

โรงแรมท่ีเปิดด าเนินการแลว้ 50 โรงแรม (10,512 ห้อง) และเป็นโรงแรมท่ีก าลงัพฒันา 43 โรงแรม (9,569 ห้อง) ในส่วน 

50 โรงแรมท่ีเปิดด าเนินการแลว้นั้น 19 โรงแรม (5,051 ห้อง) เป็นโรงแรมท่ีบริษทัฯ เป็นเจา้ของ และ 31 โรงแรม (5,461 

ห้อง) เป็นโรงแรมท่ีอยูภ่ายใตสั้ญญาบริหาร 

 
 

    ผลการด าเนินงานธุรกิจโรงแรมท่ีบริษัทฯ เป็นเจ้าของส าหรับไตรมาส 2/2566 
 g: 

 
อัตราการเข้าพกั (Occupancy - OCC)  

ผลการด าเนินงานของโรงแรมทั้งหมด 
 

2/2566 2/2565 %เปลี่ยนแปลง 
กรุงเทพฯ 72% 53% 19% 

ต่างจงัหวดั 62% 41% 21% 
มลัดีฟส์ 56% 66% -10% 

ดูไบ 82% 72% 10% 

ประเทศไทยเฉลี่ย  65% 45% 20% 

รวมเฉลี่ย (ไม่รวมดูไบ) 65% 46% 19% 

รวมเฉลี่ยทั้งหมด 67% 49% 18% 
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ราคาห้องพกัเฉลี่ย (บาท) (Average Room Rate - ARR) 

ผลการด าเนินงานของโรงแรมทั้งหมด 
 

2/2566 2/2565 % เปลี่ยนแปลง 

กรุงเทพฯ 3,791 3,051 24% 

ต่างจงัหวดั 3,957 3,618 9% 

มลัดีฟส์ 12,361 13,647 -9% 

ดูไบ 6,226 5,530 13% 

ประเทศไทยเฉลี่ย 3,901 3,410 14% 

รวมเฉลี่ย (ไม่รวมดูไบ) 4,314 4,244 2% 

รวมเฉลี่ยทั้งหมด 4,596 4,472 3% 
 

  

 

 
รายได้ต่อห้องพกัเฉลี่ย (บาท) (Revenue per Available 
Room -  RevPAR)  

ผลการด าเนินงานของโรงแรมทั้งหมด 
 

2/2566 2/2565 % เปลี่ยนแปลง 

กรุงเทพฯ 2,733 1,624 68% 

ต่างจงัหวดั 2,462 1,473 67% 

มลัดีฟส์ 6,896 8,969 -23% 

ดูไบ 5,094 3,994 28% 

ประเทศไทยเฉลี่ย  2,545 1,519 68% 

รวมเฉลี่ย (ไม่รวมดูไบ) 2,792 1,942 44% 

รวมเฉลี่ยทั้งหมด 3,068 2,188 40% 
 

ผลการด าเนินงานธุรกิจโรงแรมส าหรับไตรมาส 2/2566  

ธุรกิจโรงแรม (ล้านบาท) 2/2566 2/2565 % เปลี่ยนแปลง 
รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 1,892 1,294 46% 
รายไดร้วม (รวมรายไดอ้ื่น) 2,028 1,420 43% 
ก าไรขั้นตน้ 1,131 772 47% 
% อตัราก าไรขั้นตน้ 60% 60% 0% pts 
EBITDA 613 330 86% 
% EBITDA 30% 23% 7% pts 
ขาดทุนสุทธ ิ (14) (116) 88% 
% อตัราขาดทุนสุทธิ -1% -8% 7% pts 
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• ไตรมาส 2/2566: 

ในไตรมาส 2/2566 ภาพรวมรายไดต้่อห้องพกัเฉล่ียของโรงแรมทั้งหมด (RevPAR) เพ่ิมขึ้น 40% อยูท่ี่ 3,068 

บาท จากการเพ่ิมของอตัราการเขา้พกัเฉล่ียจาก 49% ในไตรมาส 2/2565 เป็น 67% ในไตรมาส 2/2566 ขณะท่ี

ราคาห้องพกัเฉล่ีย (ARR) เพ่ิม 3% เทียบปีก่อน เป็น 4,596 บาท การเพ่ิมขึ้นของนกัท่องเท่ียวต่างชาติเป็นปัจจยั

สนบัสนุนส าคญัในการฟ้ืนตวัของโรงแรมในประเทศไทย โดยเฉพาะโรงแรมระดบัตั้งแต่ 5 ดาวทั้งใน

กรุงเทพฯ และต่างจงัหวดั  

  

▪ กรุงเทพฯ: รายไดต้่อห้องพกัเฉล่ีย (RevPAR) เพ่ิม 68% อยูท่ี่ 2,733 บาท จากการ

เพ่ิมขึ้นของอตัราการเขา้พกั (OCC) จาก 53% เป็น 72% และราคาห้องพกัเฉล่ีย 

(ARR) เพ่ิม 24% เทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน อยูท่ี่ 3,791 บาท การฟ้ืนตวัของ

โรงแรมในกรุงเทพฯ สาเหตหุลกัมาจากผลการด าเนินงานของโรงแรมระดบั 5 ดาว

ทั้งโรงแรมเซ็นทาราแกรนด ์ และบางกอกคอนเวนชนัเซ็นเตอร์ เซ็นทรัลเวิลด ์ และ

โรงแรมเซ็นทาราแกรนด ์เซ็นทรัลพลาซาลาดพร้าว 

▪ ต่างจงัหวดั: รายไดต้่อห้องพกัเฉล่ีย (RevPAR) เพ่ิม 67% เป็น 2,462 บาท เป็นผลจาก

การเพ่ิมของอตัราการเขา้พกั (OCC) เป็นส าคญัจาก 41% เป็น 62% และราคาห้องพกั

เฉล่ีย (ARR) เพ่ิมขึ้น 9% เทียบช่วงเดียวกนัของปีก่อน เป็น 3,957 บาท โดยเฉพาะ

โรงแรมในแบรนดเ์ซ็นทารา รีเซิร์ฟ และเซ็นทารา แกรนด ์อีกทั้ง โรงแรมเซ็นทารา 

หาดใหญ่ มีการฟ้ืนตวัอยา่งมีนยัส าคญัเทียบช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

▪ ต่างประเทศ: รายไดต้่อห้องพกัเฉล่ีย (RevPAR) อยูท่ี่ 5,622 บาท เติบโต 3% เทียบ

ช่วงเดียวกนัของปีก่อน เป็นผลจากอตัราการเขา้พกั (OCC) เพ่ิมขึ้นจาก 70% เป็น 

74% ในไตรมาส 2/2566 ถึงแมว่้าราคาห้องพกัเฉล่ีย (ARR) ลดลง 2% เทียบช่วง

เดียวกนัของปีก่อน เป็น 7,580 บาท จากการลดลงของราคาห้องพกัเฉล่ียโรงแรมมลั

ดีฟส์  

• มลัดีฟส์: รายไดต้่อห้องพกัเฉล่ีย (RevPAR) ลดลง 23% เทียบช่วง
เดียวกนัของปีก่อน อยูท่ี่ 6,896 บาท อตัราการเขา้พกั (OCC) ลดลงจาก 

66% เป็น 56% และราคาห้องพกัเฉล่ีย (ARR) ลดลง 9% เทียบช่วง

เดียวกนัของปีก่อน เป็น 12,361 บาท ทั้งน้ีหากพิจารณาในสกุล

ดอลลาร์สหรัฐ รายไดท้ั้งหมดตอ่ห้องพกัเฉล่ีย (TRevPAR) ลดลง 

16% เทียบปีท่ีผา่นมา อยูท่ี่ 332 ดอลลาร์สหรัฐ ผลการด าเนินงานท่ี

ดอ้ยลงเทียบช่วงเดียวกนัของปีก่อน ส่วนหน่ึงเกิดจากจ านวน

นกัท่องเท่ียวชาวอินเดียซ่ึงปัจจบุนัเป็นกลุ่มลูกคา้ท่ีมีความส าคญั

ปรับตวัลดลง ขณะท่ีกลุ่มนกัท่องเท่ียวจีนซ่ึงเป็นลูกคา้หลกัช่วงนอก

ฤดูกาลท่องเท่ียว ยงัมีจ านวนไม่มากนกัเม่ือเทียบกบัช่วงก่อนโควิด 
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• ดูไบ: อตัราการเขา้พกั (OCC) เพ่ิมขึ้นจาก 72% เป็น 82% และราคา

ห้องพกัเฉล่ีย (ARR) เติบโต 13% เทียบปีก่อน เป็น 6,226 บาท และ

รายไดต้่อห้องพกัเฉล่ีย (RevPAR) 5,094 บาท เพ่ิมขึ้น 28% เทียบช่วง

เดียวกนัของปีก่อน  ผลการด าเนินงานท่ีดีขึ้นเทียบช่วงเดียวกนัของปี

ก่อน เป็นผลจากการด าเนินแผนการตลาดเชิงรุกทั้งการปรับสมดุล

ช่องทางการจดัจ าหน่ายและกลุ่มลูกคา้ เพื่อให้ไดจุ้ดดุลยภาพทั้งดา้น

อตัราการเขา้พกัและราคาห้องพกั   

 

o ไตรมาส 2/2566 ธุรกิจโรงแรมมีรายไดร้วมอยูท่ี่ 2,028 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 608 ลา้นบาท (หรือเพ่ิมขึ้น 43%) จากช่วง

เดียวกนัของปีก่อน โดยมีก าไรขั้นตน้จ านวน 1,131 ลา้นบาท (ไตรมาส 2/2565: 772 ลา้นบาท) เพ่ิมขึ้นจากช่วง

เดียวกนัของปีก่อน 47% และมีอตัราก าไรขั้นตน้ 60% ทรงตวัเทียบช่วงเดียวกนัของปีก่อน ธุรกิจโรงแรมมีก าไร

ก่อนค่าเส่ือมราคา ค่าตดัจ าหน่าย ดอกเบ้ียจ่าย และภาษีเงินได ้(EBITDA) จ านวน 613 ลา้นบาท (ไตรมาส 2/2565: 

330 ลา้นบาท) โดยคิดเป็นอตัราก าไรก่อนค่าเส่ือมราคา ค่าตดัจ าหน่าย ดอกเบ้ียจ่าย และภาษีเงินได ้ต่อรายไดร้วม 

(% EBITDA) 30% เพ่ิมขึ้นเทียบปีก่อน (ไตรมาส 2/2565: 23%) ทั้งน้ี การปรับตวัเพ่ิมขึ้นของ % EBITDA ไตร

มาส 2/2566 เน่ืองจากการฟ้ืนตวัของโรงแรมภายในประเทศ แมมี้คา่ใชจ้่ายก่อนการเปิดด าเนินการโรงแรมเซ็นทา

รา แกรนด ์ โอซากา้ท่ีเพ่ิมขึ้น (รายละเอียดตามภาคผนวก) บริษทัฯ ขาดทนุสุทธิจ านวน 14 ลา้นบาท (ไตรมาส 

2/2565: ขาดทุนสุทธิ 116 ลา้นบาท) ดีขึ้น 88% เทียบปีก่อน ทั้งน้ี ตน้ทุนทางการเงินของธุรกิจโรงแรมจ านวน 263 

ลา้นบาท ในไตรมาส 2/2566 เพ่ิมขึ้น 102 ลา้นบาท เทียบช่วงเดียวกนัของปีก่อน ส่วนหน่ึงมาจากอตัราดอกเบ้ียท่ี

ปรับตวัสูงขึ้น และผลกระทบทางการบญัชีจากการบนัทึกสัญญาเช่าโรงแรมเซ็นทารา แกรนด ์ โอซากา้ และการ

ต่อสัญญาเช่าโรงแรมเซ็นทารา แกรนด ์ บีช รีสอร์ท หวัหิน ส่งผลให้ตน้ทุนทางการเงินและค่าเส่ือมราคาเพ่ิมขึ้น 

(รายละเอียดตามภาคผนวก)  

 

• ผลการด าเนินงานธุรกิจโรงแรมท่ีบริษัทฯ เป็นเจ้าของส าหรับ 6 เดือน ปี 2566 

 
อัตราการเข้าพกั (Occupancy - OCC)  

ผลการด าเนินงานของโรงแรมทั้งหมด 
 

 6 เดือน 2566  6 เดือน 2565 เปลี่ยนแปลง 
กรุงเทพฯ 73% 42% 31% 

ต่างจงัหวดั 70% 32% 38% 

มลัดีฟส์ 72% 76% -4% 

ดูไบ 83% 73% 10% 

ประเทศไทยเฉลี่ย  71% 35% 36% 

รวมเฉลี่ย (ไม่รวมดูไบ) 71% 38% 33% 

รวมเฉลี่ยทั้งหมด 72% 42% 30% 
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ราคาห้องพกัเฉลี่ย (บาท) 
 (Average Room Rate - ARR) 

ผลการด าเนินงานของโรงแรมทั้งหมด 
 

 6 เดือน 2566  6 เดือน 2565 เปลี่ยนแปลง 

กรุงเทพฯ 3,837 2,850 35% 

ต่างจงัหวดั 4,370 3,713 18% 

มลัดีฟส์ 14,676 15,543 -6% 

ดูไบ 6,335 5,625 13% 

ประเทศไทยเฉลี่ย 4,202 3,398 24% 

รวมเฉลี่ย (ไม่รวมดูไบ) 4,806 4,785 0% 

รวมเฉลี่ยทั้งหมด 5,016 4,961 1% 
 

 
รายได้ต่อห้องพกัเฉลี่ย (บาท)  
(Revenue per Available Room -  RevPAR)  

ผลการด าเนินงานของโรงแรมทั้งหมด 
 

 6 เดือน 2566  6 เดือน 2565 เปลี่ยนแปลง 

กรุงเทพฯ 2,791 1,196 133% 

ต่างจงัหวดั 3,055 1,199 155% 

มลัดีฟส์ 10,575 11,748 -10% 

ดูไบ 5,233 4,098 28% 

ประเทศไทยเฉลี่ย  2,974 1,198 148% 

รวมเฉลี่ย (ไม่รวมดูไบ) 3,405 1,797 89% 

รวมเฉลี่ยทั้งหมด 3,625 2,073 75% 
 

ผลการด าเนินงานธุรกิจโรงแรมส าหรับ 6 เดือน 2566 

ธุรกิจโรงแรม (ล้านบาท) 2566 2565 % เปลี่ยนแปลง 
รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 4,408 2,356 87% 
รายไดร้วม (รวมรายไดอ้ื่น) 4,861 2,669 82% 
ก าไรขั้นตน้ 2,779 1,400 99% 
% อตัราก าไรขั้นตน้ 63% 59% 4% pts 
EBITDA 1,734 654 165% 
% EBITDA 36% 25% 11% pts 
ก าไร (ขาดทุน) สุทธ ิ 524 (264) 298% 
% อตัราก าไร (ขาดทุน) สุทธิ 11% -10% 21% pts 
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• 6 เดือน ปี 2566:  

o อตัราการเขา้พกั (OCC) เพ่ิมขึ้น จาก 42% เป็น 72% และราคาห้องพกัเฉล่ีย (ARR) เพ่ิมขึ้น 1% เทียบช่วง

เดียวกนัของปีก่อน อยูท่ี่ 5,016 บาท ส่งผลให้รายไดต้่อห้องพกัเฉล่ีย (RevPAR) เพ่ิมขึ้น 75% เทียบช่วง

เดียวกนัของปีก่อน อยูท่ี่ 3,625 บาท  

▪ กรุงเทพฯ: รายไดต้่อห้องพกัเฉล่ีย (RevPAR) เพ่ิมขึ้น 133% อยูท่ี่ 2,791 บาท จากการ

เพ่ิมขึ้นของอตัราการเขา้พกั (OCC) จาก 42% เป็น 73% ขณะท่ีราคาห้องพกัเฉล่ีย 

(ARR) อยูท่ี่ 3,837 บาท เพ่ิมขึ้น 35% เทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน จากการปรับ

ราคาของโรงแรมเซ็นทาราแกรนด ์ และบางกอกคอนเวนชนัเซ็นเตอร์เซ็นทรัลเวิลด์

เป็นส าคญั 

▪ ต่างจงัหวดั: รายไดต้่อห้องพกัเฉล่ีย (RevPAR) เพ่ิมขึ้น 155% เป็น 3,055 บาท เป็นผล

จากอตัราการเขา้พกั (OCC) เพ่ิมจาก 32% เป็น 70% และราคาหอ้งพกัเฉล่ีย (ARR) 

เพ่ิมขึ้น 18% เทียบช่วงเดียวกนัของปีก่อน เป็น 4,370 บาท การฟ้ืนตวัอยา่งมีนยัส าคญั 

เกิดจากจ านวนนกัท่องเท่ียวต่างชาติท่ีเพ่ิมขึ้น โดยเฉพาะการเปิดประเทศจีน   

▪ ต่างประเทศ: รายไดต้่อห้องพกัเฉล่ีย (RevPAR) เพ่ิมขึ้น 7% เทียบกบัช่วงเดียวกนั

ของปีก่อน อยูท่ี่ 6,800 บาท โดยอตัราการเขา้พกั (OCC) เพ่ิมขึ้นจาก 74% เป็น 80% 

แต่ราคาห้องพกัเฉล่ีย (ARR) ลดลง 1% เทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน เป็น 8,553 

บาท  

• มลัดีฟส์: รายไดต้่อห้องพกัเฉล่ีย (RevPAR) ลดลง 10% เทียบช่วง

เดียวกนัของปีก่อน อยูท่ี่ 10,575 บาท จากการลดลงของอตัราการเขา้

พกั (OCC) จาก 76% เป็น 72% และราคาห้องพกัเฉล่ีย (ARR) ลดลง 

6% เทียบช่วงเดียวกนัของปีก่อน เป็น 14,676 บาท ทั้งน้ีหากพิจารณา

ในสกุลดอลลาร์สหรัฐ รายไดท้ั้งหมดต่อห้องพกัเฉล่ีย (TRevPAR) 

ลดลง 5% เทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีท่ีผา่นมา อยูท่ี่ 483 ดอลลาร์

สหรัฐ  

• ดูไบ: มีอตัราการเขา้พกั (OCC)  เพ่ิมขึ้นจาก 73% เป็น 83%, ราคา

ห้องพกัเฉล่ีย (ARR) เติบโต 13% เทียบช่วงเดียวกนัของปีก่อน อยูท่ี่ 

6,335 บาท และรายไดต้่อห้องพกัเฉล่ีย (RevPAR) 5,233 บาท เติบโต 

28% เทียบช่วงเดียวกนัของปีก่อน  

ส าหรับ 6 เดือน ปี 2566 ธุรกิจโรงแรม มีรายไดร้วมอยูท่ี่ 4,861 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 2,192 ลา้นบาท (หรือ 

82%) เทียบช่วงเดียวกนัของปีก่อน โดยมีก าไรขั้นตน้จ านวน 2,779 ลา้นบาท (6 เดือน ปี 2565: 1,400 ลา้น

บาท) เพ่ิมขึ้น 99% เทียบช่วงเดียวกนัของปีก่อน โดยมีอตัราก าไรขั้นตน้ อยูท่ี่ 63% เพ่ิมขึ้นเทียบช่วง

เดียวกนัของปีก่อน (6 เดือน ปี 2565: 59%) ในขณะท่ีธุรกิจโรงแรมมีก าไรก่อนค่าเส่ือมราคา ค่าตดั

จ าหน่าย ดอกเบ้ียจ่าย และภาษีเงินได ้(EBITDA) จ านวน 1,734 ลา้นบาท (6 เดือน ปี 2565: EBITDA 654 

ลา้นบาท) คดิเป็นอตัราก าไรก่อนค่าเส่ือมราคา ค่าตดัจ าหน่าย ดอกเบ้ียจ่าย และภาษเีงินได ้ต่อรายไดร้วม 
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(% EBITDA) อยูท่ี่ 36% ดีขึ้นเทียบปีท่ีผา่นมา (6 เดือน ปี 2565: 25%) มีก าไรสุทธิจ านวน 524 ลา้นบาท 

เทียบช่วงเดียวกนัของปีก่อนขาดทุนสุทธิ 264 ลา้นบาท เติบโต 298% เทียบช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

2.2.2 ธุรกิจอาหาร  

ผลการด าเนินงานธุรกิจอาหารส าหรับไตรมาส 2/2566 

% อัตราการเติบโตสาขาเดิม (SSS) 2/2566 2/2565 

4 แบรนดห์ลกั 5% 16% 

แบรนดอ์ืน่ๆ* 0% 45% 

เฉลี่ย 5% 19% 
 

 

% อัตราการเติบโตจากยอดขายรวม  (TSS) 2/2566 2/2565 

4 แบรนดห์ลกั 9% 22% 

แบรนดอ์ืน่ๆ* 13% 45% 

เฉลี่ย 10% 25% 
 

                *  ไม่รวมแบรนดร่์วมทุน 

จ านวนสาขารายแบรนด์ 2/2566 2/2565 

เค เอฟ ซี 324 305 

มิสเตอร์โดนทั 467 457 

อานต้ี แอนส์ 214 202 

โอโตยะ 45 46 

เปปเปอร์ลนัช์ 50 48 

โคลดส์โตน ครีมเมอร่ี 16 16 

เดอะ เทอเรส 5 6 

ชาบูตง ราเมน 16 16 

โยชิโนยะ 27 32 

เทนยะ 12 12 

คตัสึยะ 60 52 

อร่อยดี 25 37 

เกาลูน 1 1 

อาริกาโตะ 198 162 

แกร๊บคิทเช่น บาย เอเวอรีฟู้ด 17 25 

แบรนด์ร่วมทุน 
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สลดัแฟคทอรี(1) 33 25 

บราวน์ คาเฟ่ 9 15 

คาเฟ่ อเมซอน - เวียดนาม(1) 21 12 

ส้มต านวั 5 5 

ชินคนัเซ็น ซูชิ(1) 45 38 

รวม 1,590 1,512 
(1) แบรนดท่ี์รวมอยูใ่นการร่วมคา้ในงบการเงิน 

ธุรกิจอาหาร (ล้านบาท) 2/2566 2/2565 % เปลี่ยนแปลง 
รายไดจ้ากการขาย 3,166 2,895 9% 
รายไดร้วม (รวมรายไดอ้ื่น) 3,222 2,919 10% 
ก าไรขั้นตน้ 1,726 1,659 4% 
% อตัราก าไรขั้นตน้ 55% 57% -2% pts 
EBITDA 610 661 -8% 
% EBITDA 19% 23% -4% pts 
ก าไรสุทธ ิ 135 138 -2% 
% อตัราก าไรสุทธิ 4% 5% -1% pts 

 

 

o ส าหรับผลประกอบการไตรมาส 2/2566 บริษทัฯ มีรายไดร้วม 3,222 ลา้นบาท อตัราการเติบโตจากยอดขายรวม (%TSS) 
เพ่ิมขึ้น 10% เทียบปีก่อน โดยมีการเติบโตของยอดขายของสาขาเดิม (%SSS) 5% การเติบโตของยอดขายในไตรมาสน้ี 
ยงัคงเกิดจากการเพ่ิมขึ้นของรายไดจ้ากการนัง่ทานในร้าน (Dine-in) และซ้ือกลบับา้น (Takeaway) เป็นส าคญั ในขณะท่ี
รายไดจ้ากเดลิเวอร์ร่ี (Delivery) มีสัดส่วนท่ีลดลงเม่ือเทียบช่วงเดียวกนัของปีก่อน อยา่งไรก็ดี เม่ือเทียบช่วงก่อนโควิด 
รายไดจ้ากการขายผา่นช่องทางเดลิเวอร์ร่ี (Delivery) ยงัมีสัดส่วนท่ีสูงกว่าอยา่งมีนยัส าคญัเน่ืองจากปัจจบุนัผูบ้ริโภคมี
การปรับเปล่ียนพฤติกรรมและทกุแบรนดส์ามารถจดัจ าหน่ายผา่นช่องทางเดลิเวอร์ร่ีได ้

 

o ณ ส้ินไตรมาสท่ี 2/2566 บริษทัฯ มีจ านวนสาขาทั้งส้ิน 1,590 สาขา เพ่ิมขึ้น 78 สาขา เม่ือเทียบกบัส้ินไตรมาส 2/2565 

โดยส่วนใหญ่เป็นการเพ่ิมสาขาของ อาริกาโตะ (+36), เคเอฟซี (+19), อานต้ี แอนส์ (+12)  และมิสเตอร์โดนทั (+10) 

o ธุรกิจอาหาร มีก าไรขั้นตน้จ านวน 1,726 ลา้นบาท (ไตรมาส 2/2565: 1,659 ลา้นบาท) เติบโต 4% จากช่วงเดียวกนัของปี

ก่อน ขณะท่ีอตัราก าไรขั้นตน้อยูท่ี่ 55% ของรายไดจ้ากธุรกิจอาหาร ลดลงเทียบปีก่อน (ไตรมาส 2/2565: 57%) โดยเป็น

ผลจากแรงกดดนัทางดา้นตน้ทุนราคาวตัถุดิบท่ีเพ่ิมขึ้นโดยเฉพาะในแบรนดห์ลกั รวมถึงค่าใชจ้่ายอ่ืนๆ โดยเฉพาะ ค่า

ไฟฟ้าท่ีมีการปรับเพ่ิมสูงขึ้นเป็นอยา่งมาก ซ่ึงถือเป็นปัจจยัหลกัท่ีมีผลกระทบต่อตน้ทนุในไตรมาสน้ี ธุรกิจอาหารมี

ก าไรก่อนค่าเส่ือมราคา ค่าตดัจ าหน่าย  ดอกเบ้ียจ่าย  และภาษีเงินได ้(EBITDA) อยูท่ี่ 610 ลา้นบาท (ไตรมาส 2/2565: 

661 ลา้นบาท) หรือลดลง 8% เทียบกบัปีก่อน โดยอตัราส่วนต่อรายไดร้วม (% EBITDA) อยูท่ี่ 19% ลดลงเทียบปีก่อน 

(% EBITDA ไตรมาส 2/2565: 23%) ธุรกิจอาหารมีก าไรสุทธิ 135 ลา้นบาท (ไตรมาส 2/2565: 138 ลา้นบาท)  
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ผลการด าเนินงานธุรกิจอาหารส าหรับ 6 เดือน ปี 2566 

% อัตราการเติบโตสาขาเดิม (SSS) 6 เดือน ปี 2566 6 เดือน ปี 2565 

4 แบรนดห์ลกั 7% 12% 

แบรนดอ์ืน่ๆ* 3% 29% 

เฉลี่ย 6% 14% 
 

 

 

% อัตราการเติบโตจากยอดขายรวม  (TSS) 6 เดือน ปี 2566 6 เดือน ปี 2565 

4 แบรนดห์ลกั 11% 18% 

แบรนดอ์ืน่ๆ* 18% 36% 

เฉลี่ย 13% 20% 
*  ไม่รวมแบรนดร่์วมทุน 

 

o ส าหรับผลประกอบการในช่วง 6 เดือนปี 2566 รายไดจ้ากธุรกิจอาหารรวม 6,253 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 701 ลา้นบาท (หรือ 

13%) เม่ือเทียบกบัในช่วง 6 เดือนปี 2565 โดยมีอตัราการเติบโตรายไดร้วม (TSS) เฉล่ีย 13% ส าหรับ 4 แบรนดห์ลกั 

(TSS) 11% และแบรนดอ์ื่นๆ 18%  เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน      การเติบโตของบริษทัฯ เป็นการเติบโตจาก

ยอดขายสาขาเดิม (SSS) เฉล่ีย 6% (6 เดือนปี 2565: 14%) โดย 4 แบรนดห์ลกั มีอตัรา (SSS) เพ่ิมขึ้นเฉล่ียอยูท่ี่ 7% และ

แบรนดอ์ืน่เติบโต 3% ธุรกิจอาหารมีก าไรขั้นตน้ 3,365 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 6% เทียบปีก่อน โดยมีอตัราก าไรขั้นตน้ 54% 

ลดลงเทียบช่วงเดียวกนัของปีก่อน (6 เดือน ปี 2565: 57%) และมีก าไรก่อนค่าเส่ือมราคา ค่าตดัจ าหน่าย ดอกเบ้ียจ่าย และ

ภาษีเงินได ้(EBITDA) อยูท่ี่ 1,160 ลา้นบาท (6 เดือน ปี 2565: 1,288 ลา้นบาท) ลดลง 10% เทียบช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

และมีอตัราส่วน EBITDA ต่อรายไดร้วม (% EBITDA) อยูท่ี่ 19% (6 เดือน ปี 2565: 23%)  ธุรกิจอาหารมีก าไรสุทธิ 226 

ลา้นบาท (6 เดือน 2565: 243 ลา้นบาท) 

ธุรกิจอาหาร (ล้านบาท) 2566 2565 % เปลี่ยนแปลง 
รายไดจ้ากการขาย 6,176 5,511 12% 
รายไดร้วม (รวมรายไดอ้ื่น) 6,253 5,552 13% 
ก าไรขั้นตน้ 3,365 3,160 6% 
% อตัราก าไรขั้นตน้ 54% 57% -3% pts 
EBITDA 1,160 1,288 -10% 
% EBITDA 19% 23% -4% pts 
ก าไรสุทธ ิ 226 243 -7% 
% อตัราก าไรสุทธิ 4% 4% - 
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3. สถานะทางการเงนิ 

               ฐานะการเงินและกระแสเงินสด 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 บริษทัฯ มีสินทรัพยร์วม 55,208  ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 7,042 ลา้นบาท หรือ 15% เทียบกบัส้ินปี 
2565 สาเหตหุลกัมาจากการเพ่ิมขึ้นของสินทรัพยสิ์ทธิการใชจ้ านวน 6,931 ลา้นบาท ซ่ึงเก่ียวขอ้งกบัสัญญาเช่าระยะยาว
โรงแรมเซ็นทารา แกรนด ์บีช และรีสอร์ท หวัหิน และโรงแรมเซ็นทารา แกรนด ์โอซากา้ และการเพ่ิมขึ้นของเงินสด
และรายการเทียบเท่าเงินสดจ านวน 1,078 ลา้นบาท ขณะท่ีลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืนลดลง 469 ลา้นบาท และ
สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอืน่ลดลง 318 ลา้นบาท เทียบส้ินปี 2565   

หน้ีสินรวม มีจ านวน 35,395 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 6,120 ลา้นบาท หรือ 21% จากส้ินปี 2565 สาเหตหุลกัมาจากการเพ่ิมขึ้น
ของหน้ีสินตามสัญญาเช่า จ านวน 7,006 ลา้นบาท ซ่ึงเก่ียวขอ้งกบัสัญญาเช่าระยะยาวโรงแรมเซ็นทารา แกรนด ์บีช และ
รีสอร์ท หวัหิน และโรงแรมเซ็นทารา แกรนด ์โอซากา้ ขณะท่ีเจา้หน้ีการคา้ลดลง 857 ลา้นบาท 

บริษทัฯ มีส่วนของผูถื้อหุ้นรวมจ านวน 19,813 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากส้ินปี 2565 จ านวน 922 ลา้นบาท จากก าไรสุทธิของ
บริษทัจากผลประกอบการ 6 เดือนจ านวน 750 ลา้นบาท และผลต่างจากการแปลงค่างบการเงินท่ีเป็นเงินตรา
ต่างประเทศจ านวน 172 ลา้นบาท  

ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 บริษทัฯ มีกระแสเงินสดสุทธิจากกิจกรรมด าเนินงาน 2,420 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 814 ลา้น
บาท เทียบช่วงเดียวกนัของปีก่อน กระแสเงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมลงทุนจ านวน 426 ลา้นบาท ลดลง 671 ลา้นบาท 
(หรือลดลง 61%) โดยส่วนใหญเ่ป็นการจ่ายเพ่ือซ้ือท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ และสินทรัพยไ์ม่มี
ตวัตนจ านวน 837 ลา้นบาท และเงินลงทุนและเงินให้กูยื้มแก่การร่วมคา้เพ่ิมขึ้นจ านวน 130 ลา้นบาท ในขณะท่ีมี
ดอกเบ้ียรับจากการร่วมคา้ 167 ลา้นบาท และเงินลงทนุชัว่คราวลดลง 318 ลา้นบาท บริษทัฯมีกระแสเงินสดใชไ้ปใน
กิจกรรมจดัหาเงินจ านวน 1,026 ลา้นบาท ใกลเ้คียงปีก่อน (ส้ินปี 2565: 1,105 ลา้นบาท) ส่วนใหญ่เกิดจากการจ่าย
ดอกเบ้ีย  267  ลา้นบาท และช าระคืนเงินตน้ของหน้ีสินตามสัญญาเช่า 671  ลา้นบาท และมีการช าระคืนเงินกูย้ืมระยะ
ยาวจากสถาบนัการเงินจ านวน 4,800 ลา้นบาท ดว้ยเงินสดรับจากเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินจ านวน 3,300 
ลา้นบาท และเงินสดรับจากการออกหุ้นกู ้1,500 ลา้นบาท 

        

การวิเคราะห์อตัราส่วนทางการเงิน 

อัตราส่วนทางการเงนิ ไตรมาส 2/2566 ปี 2565 
อตัราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 0.7 0.6 
อตัราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียต่อส่วนผูถื้อหุ้น (เท่า) 1.5 1.2 
อตัราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย (ไม่รวมหน้ีสินตามสัญญาเช่า) 
ต่อส่วนผูถื้อหุ้น (เท่า) 

0.8 0.8 
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ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 บริษทัฯ มีอตัราส่วนสภาพคล่องดีขึ้นจากส้ินปี 2565 เป็น 0.7 เท่า จากการลดลงของส่วน
ของหน้ีสินหมุนเวียนในส่วนของเงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงินท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี อตัราส่วน
หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียต่อส่วนผูถื้อหุ้นเพ่ิมขึ้นเป็น 1.5 เท่า เทียบส้ินปีก่อนซ่ึงเป็นผลกระทบทางการบญัชีจากการ
บนัทึกสัญญาเช่าโรงแรมเซ็นทารา แกรนด ์ โอซากา้ และการต่อสัญญาเช่าโรงแรมเซ็นทารา แกรนด ์ บีช รีสอร์ท 
หวัหิน และมีอตัราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย (ไม่รวมหน้ีสินตามสัญญาเช่า) ต่อส่วนผูถื้อหุ้น 0.8 เท่า ทรงตวั
เทียบส้ินปีท่ีผา่นมา ทั้งน้ี บริษทัฯ มีเง่ือนไขกบัสถาบนัการเงินเก่ียวกบัการรักษาอตัราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย 
(ไม่รวมหน้ีสินตามสัญญาเช่า) ตอ่ส่วนผูถื้อหุ้น อยูท่ี่ 2.0 เท่า 

 

4. ปัจจัยท่ีอาจมีผลต่อการด าเนินงาน 
 

•   ปัจจยัท่ีอาจมีผลต่อการด าเนินงานปี 2566 

ธุรกิจโรงแรม: ตน้ทุนวตัถดิุบท่ีมีความผนัผวน, ค่าใชจ้่ายในการบริหารจดัการและตน้ทนุทางการเงินท่ีเพ่ิมสูงขึ้น 

รวมถึงความเส่ียงของเศรษฐกิจถดถอย ความไม่มีเสถียรภาพทางการเมืองภายในประเทศ เป็นความทา้ทายในการ

ด าเนินธุรกิจ บริษทัจึงยงัคงเนน้การประกอบธุรกิจและควบคุมตน้ทุนดว้ยความระมดัระวงัอยา่งต่อเน่ือง โดยมีแผนการ

ออกหุ้นกูเ้พ่ือเพ่ิมสัดส่วนอตัราดอกเบ้ียคงท่ีแทนอตัราดอกเบ้ียลอยตวั การจ่ายคืนเงินกูก่้อนก าหนดจากกระแสเงินสด

สุทธิจากกิจกรรมด าเนินงานเพ่ือลดภาระดอกเบ้ีย อีกทั้งเตรียมแผนการขายและการตลาดตามสถานการณ์การท่องเที่ยว

อยา่งเหมาะสม  

 

• ในปี 2566 บริษทัฯจะรับรู้รายไดส้ าหรับโรงแรมเปิดใหม่ท่ีบริษทัฯ เป็นเจา้ของ 1 โรงแรม คือ 

o โรงแรมเซ็นทารา แกรนด ์โอซากา้ ระดบั 5 ดาว จ านวน 515 ห้อง เปิดด าเนินการวนัท่ี 1 กรกฎาคม 2566 

โดยในโครงการน้ีบริษทัฯ มีบริษทั Centara Osaka Japan Kabushiki Kaisha ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยท่ีบริษทัฯ

ถือหุ้น 100% เป็นผูเ้ช่าทรัพยสิ์นเพื่อด าเนินกิจการโรงแรม และบริษทัฯ ยงัเป็นผูถื้อหุน้ในบริษทัร่วมทุน 

Centara Osaka Tokutei Mokutei Kaisha ซ่ึง ณ ส้ินไตรมาส 2/2566 บริษทัถือหุ้น 53% เป็นผูถื้อทรัพยสิ์น 

ดงันั้นในโครงการดงักล่าวบริษทัฯ จึงมีวิธีบนัทึกบญัชีแยกตามบริษทัดงัน้ี 

▪ บริษทั Centara Osaka Japan Kabushiki Kaisha ซ่ึงบริษทัฯ ถือหุ้น 100% และเป็นผูเ้ช่า

ทรัพยสิ์นเพื่อด าเนินกิจการโรงแรม บริษทัฯจะบนัทึกผลการด าเนินงานของโรงแรมซ่ึง

ด าเนินการโดยบริษทัยอ่ยจะรับรู้ทั้งรายไดแ้ละค่าใชจ้่ายทั้งจ านวนในงบการเงินรวม 

▪ บริษทั Centara Osaka Tokutei Mokutei Kaisha ซ่ึง ณ ส้ินไตรมาส 2/2566 บริษทัฯ ถือหุน้ 53% 

เป็นบริษทัร่วมทนุและเป็นผูถื้อทรัพยสิ์น บริษทัฯ จะบนัทึกผลการด าเนินงานและมูลค่าเงิน

ลงทุนตามวิธีส่วนไดเ้สียในงบการเงินรวม  

• บริษทัฯ มีแผนการปรับปรุงใหญ่ (Major Renovation) ส าหรับโรงแรมในประเทศไทย 2 โรงแรมดงัน้ี: 
o โรงแรมเซ็นทารา กะรน ภูเก็ต จ านวน 335 ห้อง โดยเร่ิมปิดโรงแรมทั้งหมดเพ่ือปรับปรุงในช่วงไตรมาส

3/2566   

o โรงแรมเซ็นทารา แกรนด ์มิราจ บีช รีสอร์ท พทัยา จ านวน 553 ห้อง ทยอยปิดปรับปรุง ซ่ึงคาดว่าจะมี

ผลกระทบต่อผลการด าเนินงานอยา่งจ ากดั  โดยเร่ิมในช่วงไตรมาส 3/2566 
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• ผลกระทบทางการบนัทึกบญัชีเก่ียวกบัการต่อสัญญาเช่าระยะยาวโรงแรมเซ็นทารา แกรนด ์ บีช รีสอร์ทและวิลล่า 

หวัหิน และ สัญญาเช่าโรงแรมเซ็นทารา แกรนด ์ โอซากา้ ซ่ึงมีผลตอ่ ค่าเส่ือมราคา ดอกเบ้ียจ่าย และ รายได้

(ค่าใชจ้่าย) ภาษเีงินไดจ้ากภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี โดยคาดว่ามีผลกระทบในไตรมาส 3/2566 และ ไตรมาส 

4/2566 มีดงัน้ี  

ผลกระทบจากสัญญาเช่าระยะยาว  (หน่วย: ล้านบาท) ไตรมาส 3/2566 ไตรมาส 4/2566 

โรงแรมเซ็นทารา แกรนด์ บีช รีสอร์ทและวลิล่า หัวหิน 

• ค่าเส่ือมราคา (15) (15) 

• ดอกเบ้ียจ่าย (25) (24) 

• รายได ้(ค่าใชจ้่าย) ภาษีเงินไดจ้ากภาษีเงินไดร้อตดับญัชี (32) 8 

โรงแรมเซ็นทารา แกรนด์ โอซาก้า 

• ค่าเส่ือมราคา (28) (28) 

• ดอกเบ้ียจ่าย (42) (42) 
 

ธุรกิจอาหาร: สถานการณ์ความตึงเครียดระหว่างประเทศของรัสเซียและยเูครน ไดส่้งผลกระทบต่อราคาวตัถุดิบท าให้

ตน้ทุนอาหารมีความผนัผวนอยา่งต่อเน่ืองตั้งแตใ่นช่วงปี 2022 เป็นตน้มา ตน้ทุนในการประกอบการอ่ืนๆ ก็มีการปรับตวั

สูงขึ้น รวมถึงตน้ทุนค่าไฟ ค่าจา้งแรงงานและค่าขนส่ง ส่งผลให้การบริหารจดัการตน้ทุนมีความทา้ทายมากขึ้นเป็นอยา่งมาก 

บริษทัฯ ไดต้ระหนกัถึงสถานการณ์ดงักล่าว และมีการวางแผนในการเจรจาต่อรองกบัผูข้ายวตัถุดิบอยา่งต่อเน่ือง มีการท า

สัญญาซ้ือขายล่วงหนา้ส าหรับวตัถุดิบหลกัเพ่ือลดความเส่ียงจากความผนัผวนของราคา และหาแหล่งวตัถุดิบทดแทน 

รวมถึงการออกผลิตภณัฑใ์หม่ ปรับราคา และจดัโปรโมชนัหรือกิจกรรมส่งเสริมการขายให้สอดคลอ้งกบัตน้ทุนท่ี

เปล่ียนแปลงไป นอกเหนือจากน้ีบริษทัฯ ยงัคงเพ่ิมการขายผา่นช่องทางท่ีหลากหลาย เช่น ผา่นทางช่องทาง online และ 

platform ต่างๆ (omni channel)  และยงัมีแผนการปรับเปล่ียนสาขาท่ีไม่สามารถท าก าไรไดต้ามเป้าหมายเพื่อรักษาอตัราท า

ก าไรของบริษทัฯ  

บริษทัฯ ยงัคงใหค้วามส าคญัส าหรับแผนการเพ่ิมประสิทธิภาพและรักษาอตัราการท าก าไรให้เป็นไปตามเป้าหมาย โดย

บริษทัฯ ไดใ้หค้วามส าคญัแผนการบริหารจดัการใน 3 เร่ืองหลกั ไดแ้ก่ การสร้างรายได ้ การลดตน้ทุน และ ควบคุมในดา้น

การลงทุนขยายธุรกิจ  ดงัเช่นท่ีไดท้  ามาอยา่งต่อเน่ือง  

 

• แผนการเติบโตธุรกิจแบบยัง่ยืน 

จากแผนเป้าหมายระยะยาว 2563-2572 ลดการใชพ้ลงังาน การใชน้ ้ า ของเสีย และการปล่อยก๊าซเรือนกระจกลง ร้อยละ 20 

จากปีฐาน 2562  ทั้งน้ี ในไตรมาส 2/2566 ท่ีผ่านมา บริษทัไดล้งนามสัญญาเงินกูท่ี้เช่ือมโยงกบัการด าเนินงานเพื่อความ

ยัง่ยืน (Sustainability-Linked Loan: SLL) ฉบบัแรก กบัธนาคารซูมิโตโม มิตซุย แบงค์ก้ิง คอร์ปอเรชั่น เพื่อเป็นส่วนหน่ึง

ของการแสดงเจตจ านงในการด าเนินธุรกิจเพ่ือความยัง่ยืน 
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• แนวโนม้ธุรกิจปี 2566 

 
o ธุรกิจโรงแรม: ภาพรวมปี 2566 คาดการณ์อตัราการเขา้พกัเฉล่ีย (รวมโรงแรมร่วมทุน)  68% - 72% และรายได้ต่อ

ห้องพกัเฉล่ีย (RevPAR) อยู่ท่ี 3,400 – 3,700 ตวัเลขประมาณการไดส้ะทอ้นถึงผลการด าเนินงานคร่ึงปีแรกท่ีดีกว่าคาด  
โดยการเติบโตของ RevPAR มาจากอตัราการเขา้พกัท่ีเพ่ิมขึ้นโดยเฉพาะโรงแรมในประเทศไทยและการเพ่ิมขึ้นของ
ราคาห้องพกัจากโรงแรมเซ็นทาราแกรนด ์โอซากา้ ซ่ึงมีราคาห้องพกัเฉล่ียสูงกว่าโรงแรมในประเทศ 
 

o ธุรกิจอาหาร: ในปี 2566 บริษทัฯ ประมาณการอตัราการเติบโตจากสาขาเดิม (Same-Store-Sales: SSS) (ไม่รวมกิจการ
ร่วมคา้) 5% - 7% เทียบปีก่อน และอตัราการเติบโตของยอดขายรวมทุกสาขา (Total-System-Sales: TSS) จะอยู่ในช่วง 
10% - 12% เทียบปีท่ีผ่านมา    ส าหรับการเติบโตของจ านวนสาขา  บริษทัฯ คาดว่าจะมีจ านวนสาขาเพ่ิมขึ้นสุทธิรวม
แบรนด์ร่วมทุน ประมาณ 110-130 สาขา (รวมสาขา shop-in-shop อาริกาโตะในมิสเตอร์โดนทั) เทียบกบัปี 2565 ซ่ึง
เน้นการขยายสาขาในช่วงคร่ึงปีหลงัโดยแบรนดท่ี์เนน้การขยายสาขาเพ่ิมไดแ้ก่ เค เอฟ ซี,  อานต้ี แอนส์, สลดัแฟคทอ
รี, ส้มต านวั และ ชินคนัเซ็น ซูชิ   

 

 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

       ขอแสดงความนบัถือ 

 

 

                       (นายกนัย ์ศรีสมพงษ)์ 

ประธานเจา้หนา้ท่ีการเงิน และ รองประธานฝ่ายการเงินและบริหาร 
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ภาคผนวก 

รายละเอียดรายการพิเศษท่ีมีนยัส าคญัไตรมาส 2/2566 เม่ือเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้ 

รายการ (หน่วย: ล้านบาท) ไตรมาส 
2/2566 

ไตรมาส 
1/2566 

ไตรมาส 
2/2565 

ไตรมาส 
1/2565 

ค่าใชจ้่ายก่อนการเปิดด าเนินงานโรงแรมเซ็นทารา 
แกรนด ์โอซากา้ (เปิดด าเนินการ 1 ก.ค. 2566) 

(77) (23) (9) (2) 

ค่าเส่ือมราคาจากสัญญาเช่า โรงแรมเซ็นทารา แก
รนด ์โอซากา้ 

(28) - - - 

ดอกเบ้ียจ่ายเจากสัญญาเช่า โรงแรมเซ็นทารา แก
รนด ์โอซากา้ 

(42) - - - 

ก าไร (ขาดทุน) จากอตัราแลกเปล่ียน 38 25 (10) 90 
ค่าเส่ือมราคาจากสัญญาเช่า โรงแรมเซ็นทารา แก
รนด ์บีช รีสอร์ท และวิลล่า หวัหิน 

(8) - - - 

ดอกเบ้ียจ่ายจากสัญญาเช่า โรงแรมเซ็นทารา แก
รนด ์บีช รีสอร์ท และวิลล่า หวัหิน 

(13) - - - 

 

 

 


