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ทบีชง 0167/2566 

                                                         วันที 8 สิงหาคม 2566 
 

เรือง คําอธิบายและวิเคราะห์ผลการดําเนินงานสําหรับไตรมาสที 2 สินสดุวนัที 30 มิถนุายน 2566 

เรียน กรรมการและผู้จดัการ 

 ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 
 

 บริษัท ควอลิตเีฮ้าส์ จํากดั(มหาชน) และบริษัทย่อย (“บริษัทฯ”) ขออธิบายและวเิคราะห์ผลการดาํเนินงาน

สําหรับไตรมาสที 2 สินสดุวนัที 30 มิถนุายน 2566 และปี 2565 ซงึมีรายละเอียด ดงัน ี
 

I รายได้จากการดําเนินงานแยกตามประเภทธุรกิจ 

                                         (หน่วย : ล้านบาท) 

 
ไตรมาส 2  สะสม 6 เดือน 

 
2566 2565 ผลต่าง    %  2566 2565 ผลต่าง     % 

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 2,120 1,970 150 8  3,711 3,885 (174) (4) 

รายได้จากธุรกิจโรงแรม 269 149 120 81  549 250 299 120 

รายได้จากธุรกิจให้เช่าอาคารสํานักงาน 34 76 (42) (55)  68 150 (82) (55) 

รายได้อนื 76 63 13 21  137 114 23 20 

รวมรายได้ 2,499 2,258 241 11 
 

4,465 4,399 66 2 

 

สรุปบริษัทฯ มีรายได้รวมสําหรับไตรมาส 2 ของปี 2566 และ 2565 จํานวน  2,499 ล้านบาท และ 2,258 ล้าน

บาท ตามลําดบั เพิมขึนจํานวน  241 ล้านบาท หรือเพิมขึนร้อยละ 11 เมอืเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน โดยมี

รายละเอียดดงัต่อไปนี 
 

. รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ สําหรับไตรมาส 2 ของปี 2566 เพิมขึนจํานวน 150 ล้านบาท หรือ

เพิมขึนร้อยละ 8  เมอืเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน  เนอืงจากรายได้จากการขายบ้านพร้อมทีดินเพิมขึนจํานวน 

40 ล้านบาท หรือเพิมขึนร้อยละ 2 เมือเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน และรายได้จากการขายคอนโดมิเนียม

เพิมขึนจํานวน 110 ล้านบาท หรือเพิมขึนร้อยละ 39  เมอืเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน    

ในช่วง 6 เดือนของปี 2566  บริษัทฯ เปิดขายโครงการบ้านใหม่ 2 โครงการ มูลค่าโครงการรวม  2,247 ล้าน

บาท และปิดโครงการบ้าน 3 โครงการ 
 

. รายได้จากธุรกิจโรงแรม  สําหรับไตรมาส 2 ของปี 2566 เพิมขึนจํานวน 120 ล้านบาท หรือเพิมขึนร้อยละ 

81 เมือเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน  เนืองจากการคลีคลายของสถานการณ์ COVID-19 ทําให้มีจํานวน

นกัท่องเทียวทงัชาวไทยและชาวต่างชาติเพิมมากขึน 
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. รายได้จากธุรกิจให้เช่าอาคารสํานักงาน สําหรับไตรมาส 2 ของปี 2566 ลดลงจํานวน 42 ล้านบาท หรือ

ลดลงร้อยละ 55 เมือเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน  เนืองจากมีอาคารสํานักงานให้เช่าคิวเฮ้าส์ อโศกสินสุด

สญัญาเช่าทีดินในเดือนพฤศจิกายน ปี 2565 
 

. รายได้อนื สําหรับไตรมาส 2 ของปี 2566 เพมิขึนจาํนวน 13 ล้านบาท หรือเพมิขึนร้อยละ 21 เมอื

เปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน เนอืงจากมรีายได้จากการรับบริหารอาคารเพิมขึน 
  

II ต้นทุนขายแยกตามประเภทธุรกิจ 

 

                                         (หน่วย : ล้านบาท) 

 
ไตรมาส 2  สะสม 6 เดือน 

 
2566 2565 ผลต่าง    %  2566 2565 ผลต่าง     % 

ต้นทุนการขายอสงัหาริมทรัพย์ 1,444 1,300 144 11  2,500 2,563 (63) (2) 

ต้นทุนของธุรกิจโรงแรม 161 112 49 44  327 194 133 69 

ต้นทุนของธุรกิจให้เช่าอาคารสํานักงาน 16 29 (13) (45)  31 55 (24) (44) 

รวมต้นทุนขาย                                      1,621 1,441 180 12  2,858 2,812 46 2 

 

 ต้นทุนขายรวมสําหรับไตรมาส 2 ของปี 2566 เพิมขึนจํานวน 180 ล้านบาท คิดเป็นเพิมขึนร้อยละ 12 เมือ

เปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน  เนืองจากต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์เพิมขึนจํานวน 144 ล้านบาท คิดเป็น

เพิมขึนร้อยละ 11 และต้นทนุของธุรกิจโรงแรมเพิมขึนจํานวน 49 ล้านบาทคิดเป็นเพมิขึนร้อยละ 44  ผนัแปรกบัรายได้ที

เพิมขึน 

 

III ส่วนแบ่งกําไรจากเงนิลงทุนในบริษัทร่วม 

ในไตรมาส 2 ของปี 2566 บริษัทมีส่วนแบ่งกําไรจากเงินลงทุนในบริษัทร่วมตามวิธีส่วนได้เสียจาํนวน 438 ล้าน

บาทเพิมขึนจํานวน 75 ล้านบาท หรือเพมิขึนร้อยละ 21 เมอืเปรียบเทียบกับงวดเดียวกนัของปีก่อน โดยบริษัทมีส่วนแบ่ง

กําไรจากเงินลงทนุในบริษัทร่วม  แห่ง ตามรายละเอียดดงันคีือ 

 

                                         (หน่วย : ล้านบาท) 

 
ไตรมาส 2  สะสม 6 เดือน 

 
2566 2565 ผลต่าง    %  2566 2565 ผลต่าง     % 

บมจ. โฮม โปรดกัส์ เซ็นเตอร์   322 302 20 7  642 602 40 7 

บมจ. แอล เอช ไฟแนนซ์เชยีล กรุ๊ป      73 32 41 128  165 103 62 60 

กองทนุรวมสิทธิการเช่า          

    อสงัหาริมทรัพย์ควอลิตี เฮ้าส์ 33 29 4 14  61 66 (5) (8) 

กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า          

    ควอลิต ีเฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ 10 - 10 100  23 (8) 31 388 

รวม 438 363 75 21   891 763 128 17 
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IV ค่าใช้จ่าย 

                                         (หน่วย : ล้านบาท) 

 
ไตรมาส 2  สะสม 6 เดือน 

 
2566 2565 ผลต่าง    %  2566 2565 ผลต่าง     % 

ค่าใช้จ่ายในการขาย 151 121 30 25  273 221 52 24 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 350 410 (60) (15)  710 760 (50) (7) 

ต้นทุนทางการเงิน 63 62 1 2  123 133 (10) (8) 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 87 73 14 19  132 138 (6) (4) 
                                        

. ค่าใช้จ่ายในการขาย สําหรับไตรมาส 2 ของปี 2566 เมือเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อนเพิมขึน

จํานวน 30 ล้านบาท คิดเป็นเพมิขึนร้อยละ 25 ส่วนใหญ่เพิมขึนจากค่านายหน้า ซงึเพมิขึนตามรายได้ของธุรกิจโรงแรม     
 

. ค่าใช้จ่ายในการบริหาร สําหรับไตรมาส 2 ของปี 2566 เมือเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อนลดลง

จํานวน 60 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 15 ส่วนใหญ่เกิดจากการรับรู้ผลขาดทนุจากการด้อยค่าของสินทรัพย์ลดลง  
 

. ต้นทุนทางการเงิน  ประกอบด้วยดอกเบียจ่าย ค่าธรรมเนียมธนาคาร และค่าทีปรึกษาทางการเงิน ซึง

สําหรับไตรมาส 2 ของปี 2566 เมอืเปรียบเทียบกบังวดเดียวกันของปีก่อนเพิมขึนเล็กน้อยจํานวน 1 ล้านบาท หรือเพิมขึน

ร้อยละ 2  
 

            . ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ สําหรับไตรมาส 2 ของปี 2566 เพิมขึนจํานวน 14 ล้านบาท หรือเพิมขึนร้อยละ 19  

เมอืเปรียบเทียบกับงวดเดียวกนัของปีก่อน ซงึผนัแปรตามผลกําไรจากการดําเนินงานของบริษัทฯ ทเีพิมขึน (ไม่รวมส่วน

แบ่งกําไรจากเงินลงทนุในบริษัทร่วม)  

 

V กําไรสุทธ ิ

                                         (หน่วย : ล้านบาท) 

 
ไตรมาส 2  สะสม 6 เดือน 

 
2566 2565 ผลต่าง    %  2566 2565 ผลต่าง     % 

กําไรสทุธิ 669 515 154 30  1,262 1,100 162 15 
  

 ในไตรมาส 2 ของปี 2566 บริษัทฯ มีกําไรสุทธิเพิมขึนจํานวน 154 ล้านบาท หรือเพิมขึนร้อยละ 30  เมือ

เปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน  เนืองจากไตรมาส 2 ปี 2566 บริษัทฯมีกําไรขันต้นจากธุรกิจขายอสังหาริมทรัพย์

เพิมขึนจํานวน 6 ล้านบาท กําไรขันต้นจากธุรกิจโรงแรมเพิมขึนจํานวน 71 ล้านบาท กําไรขนัต้นจากธุรกิจให้เช่าอาคาร

สํานกังานลดลงจํานวน 28 ล้านบาท รายได้ส่วนแบ่งกําไรจากเงินลงทนุในบริษัทร่วมเพิมขึนจํานวน 75 ล้านบาท  รายได้

อนืเพิมขึนจํานวน 13 ล้านบาท ในขณะทีมคี่าใช้จ่ายในการขายเพิมขึนจํานวน 30 ล้านบาท ค่าใช้จ่ายในการบริหารลดลง

จํานวน 60 ล้านบาท และค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้เพิมขึนจํานวน 14 ล้านบาท  
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VI ฐานะทางการเงนิ 

 
(หน่วย : ล้านบาท) 

 
30 มิ.ย. 2566  31 ธ.ค. 2565 ผลต่าง % 

สินทรัพย์รวม 43,651 43,626 25 0.1 

หนสิีนรวม 15,836 15,793 43 0.3 

ส่วนของผู้ ถือหุ้นรวม 27,815 27,833 (18) (0.1) 
 

 ฐานะการเงนิ 

 ณ วันที 30 มิถุนายน 2566 บริษัทฯมีสินทรัพย์รวมเพิมขึนจากปี 2565 (ณ วันที 31 ธันวาคม 2565) จํานวน 

25 ล้านบาท หรือเพิมขึนร้อยละ 0.1  เนอืงจากรายการเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิมขึนจํานวน  456 ล้านบาท  

เงินลงทุนในบริษัทร่วมเพิมขึนจํานวน 22 ล้านบาท อย่างไรก็ตาม ทีดินและงานระหว่างก่อสร้าง ทีดินและต้นทุนในการ

พฒันาโครงการลดลงจํานวน 390 ล้านบาท สินทรัพย์สิทธิการใช้ลดลง 86 ล้านบาท  ในส่วนของหนสีินรวมเพมิขึนจากปี 

2565 (ณ วันที 31 ธันวาคม 2565) จํานวน 43 ล้านบาท หรือเพิมขึนร้อยละ 0.3 เนืองจากการออกหุ้ นกู้ ชนิดไม่มี

หลักประกันจํานวน 2,000 ล้านบาท อย่างไรก็ตาม ในระหว่างงวดบริษัทฯมีการจ่ายคืนเงินกู้ยืมระยะสันและเงินกู้ยืม

ระยะยาวรวมจํานวน 1,800 ล้านบาท จ่ายคืนหนีสินตามสญัญาเช่าจํานวน 81 ล้านบาท และจ่ายภาษีเงินได้จํานวน 43 

ล้านบาท 

 

 ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ วันที 30 มิถุนายน 2566 บริษัทฯมีส่วนของผู้ ถือหุ้ นรวมลดลงจากปี 2565 (ณ วันที 31 ธันวาคม 2565) 

จํานวน 18 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 0.1 เนืองจากบริษัทฯมีกําไรสุทธิสําหรับงวด 6 เดือนสินสุดวันที 30 มิถุนายน 

2566 จํานวน 1,262 ล้านบาท และในเดือนพฤษภาคม 2566 บริษัทจ่ายเงินปันผลจากกําไรสทุธิงวด 6 เดือนหลังของปี 

2565 จํานวน 1,071 ล้านบาท ตามมติทีประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจําปี 2566  ซึงประชุมเมือวันที 21 เมษายน 2566 

รวมถึงมอีงค์ประกอบอนืของส่วนของผู้ ถือหุ้นลดลงจํานวน 174 ล้านบาท เนอืงจากรับรู้ส่วนแบ่งกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จอืน

ในบริษัทร่วม 

 

จึงเรียนมาเพอืทราบ 

 

      ขอแสดงความนบัถือ 

 

 

                                                         (นางสาวอภิญญา  จารุตระกลูชยั) 

       รองกรรมการผู้จดัการ 

ฝ่ายบญัชีและการเงิน 

โทรศพัท์  0-2677-7000 

โทรสาร 0-2677-7011-2 


