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บริษทั เอม็ บี เค จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัย่อย 
ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะห์ของฝ่ำยจดักำร  
ส ำหรบังวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถนุำยน 2566 (ไตรมำสท่ี 2) 

 
กำรวิเครำะห์ผลกำรด ำเนินงำน 
 
1. ภำพรวมผลกำรด ำเนินงำน 

 
ผลการด าเนินงานของบรษิทั เอม็ บ ีเค จ ากดั (มหาชน) และบรษิทัย่อย (“กลุ่มบรษิทั”) ส าหรบังวดสามเดอืนและ
หกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนายน 2566 และ 2565 มดีงันี้  

                                                                                                                                 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 
1.1 ผลกำรด ำเนินงำนส ำหรบังวดสำมเดือน (ไตรมำสท่ี 2) 

 

ผลการด าเนินงานในภาพรวมของกลุ่มบรษิัทเมื่อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีก่อนพบว่า กลุ่มบรษิัทมรีายไดจ้าก
การด าเนินงานส าหรบังวดสามเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนายน 2566 และ 2565 เป็นจ านวน 2,384 ล้านบาท และ 
1,946 ล้านบาท ตามล าดบั มยีอดเพิม่ขึน้ 438 ล้านบาท หรอื 23% ก าไรสุทธส่ิวนทีเ่ป็นของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ 
ส าหรบังวดสามเดอืนสิ้นสุดวนัเดยีวกนัมเีป็นจ านวน 722 ล้านบาท และ 31 ล้านบาท ตามล าดบั มยีอดเพิม่ขึ้น 
691 ลา้นบาท หรอื 2,229% โดยมรีายการเปลีย่นแปลงทีส่ าคญัดงันี้  

 
ส ำหรบังวดสำมเดือน ส้ินสุด 

วนัท่ี 30 มิถนุำยน 
ส ำหรบังวดหกเดือน ส้ินสุด 

วนัท่ี 30 มิถนุำยน 

 2566 2565 เพ่ิมขึ้น/ลดลง 2566 2565 เพ่ิมขึ้น/ลดลง 

1) รำยได้จำกกำรด ำเนินงำน 2,384 1,946 438 23% 4,759 3,936 823 21% 

2) ก ำไร(ขำดทุน)จำกกำรด ำเนินงำน 257 (67) 324 484% 537 124 413 333% 

3) ส่วนแบง่ก าไรจากเงนิลงทุนในบรษิทั
ร่วมและการร่วมคา้ 

366 61 305 500% 539 146 393 269% 

4) รายไดอ้ื่น 441 264 177 67% 506 293 213 73% 

5) ขาดทุนจากการปรบัมลูค่ายุตธิรรมของ
เงนิลงทุน 

(48) - (48) (100%) (107) - (107) (100%) 

6) ค่าใชจ้่ายทางการเงนิ (184) (183) (1) (1%) (362) (368) 6 2% 

7) ภาษเีงนิไดนิ้ตบิุคคล (93) (38) (55) (145%) (173) (103) (70) (68%) 

8) ก ำไรสุทธิ 739 37 702 1,897% 940 92 848 922% 

9) ขาดทุน(ก าไร)ส่วนทีเ่ป็นของผูม้สี่วนได้
เสยีทีไ่มม่อี านาจควบคุมของบรษิทัย่อย 

(17) (6) (11) (183%) (45) (15) (30) (200%) 

10) ก ำไรสทุธิส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้น
ของบริษทัฯ 

722 31 691 2,229% 895 77 818 1,062% 

11) ก ำไรสทุธิต่อหุ้น (บำท) 0.48 0.02 0.46 2,300% 0.60 0.05 0.55 1,100% 
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ก) การแพร่ระบาดของเชือ้ไวรสัโคโรนาสายพนัธใ์หม่ (“COVID-19”) 
 

จากการแพร่ระบาดของ COVID-19 หลายระลอกในประเทศไทยเริม่ตัง้แต่เดือนมีนาคม 2563 เป็นต้นมา
จนถงึปลายปี 2564 ไดส่้งผลกระทบต่อการด าเนินธุรกจิของกลุ่มบรษิัท โดยเฉพาะธุรกิจศูนย์การค้า ธุรกิจ
โรงแรมและการท่องทีย่ว ธุรกจิกอลฟ์ และธุรกจิศูนย์อาหาร และไดม้กีารปิดสถานประกอบการชัว่คราวตาม
มาตรการของภาครฐัในเดอืนมนีาคม – พฤษภาคม 2563 และเดอืนกรกฎาคม – สงิหาคม 2564  
 

ในปี 2565 จนถึงปีปัจจุบนั ยงัมกีารระบาดของโรคดงักล่าวอยู่แต่ระดบัความรุนแรงและความกงัวลต่อโรค
ระบาดไดล้ดลงอย่างต่อเน่ือง ประกอบกบัรฐับาลไดท้ยอยออกมาตรการผ่อนปรนเริม่ตัง้แต่ไตรมาสที ่4 ของปี 
2564 เพื่อลดความเข้มงวดในการควบคุมโรคระบาด และมีมาตรการกระตุ้นและฟ้ืนฟูเศรษฐกิจต่าง ๆ 
โดยเฉพาะมาตรการส่งเสริมการท่องเที่ยว รวมถึงการเปิดประเทศรบันักท่องเที่ยวชาวต่างชาติ ท าให้
ผูบ้รโิภคมคีวามมัน่ใจในการใชจ้่ายมากขึน้ จงึท าใหธุ้รกจิต่าง ๆ โดยเฉพาะภาคธุรกจิท่องเทีย่วเริม่มกีารฟ้ืน
ตวัดขีึน้เป็นล าดบั อย่างไรกด็ ีจากภาวะเศรษฐกจิในภาพรวมของระดบัโลกทีไ่ดร้บัผลกระทบจากปัจจยัต่าง ๆ 
เช่น ราคาน ้ามนั อตัราเงนิเฟ้อ Technology Disruption รวมทัง้ภาวะสงครามรสัเซีย-ยูเครน จงึยงัคงท าให้
ผูป้ระกอบการและผูบ้รโิภคยงัมคีวามระมดัระวงัในการใชจ้่าย 
 

คณะกรรมการและฝ่ายบริหารได้มกีารบริหารจดัการ และปรบักลยุทธ์ในการด าเนินธุรกิจให้สอดรบักับ
สถานการณ์ในช่วงวกิฤต กระแสการเปลี่ยนแปลง และปัจจยัแวดล้อมทางธุรกิจอย่างต่อเนื่อง รวมทัง้ปรบั  
กลยุทธ์ให้สอดรบักบัสถานการณ์ที่มแีนวโน้มเริ่มดขีึ้น และก าลงัซื้อที่เริม่กลบัเข้ามาเป็นระยะ พร้อมสร้าง
โอกาสทางธุรกิจใหม่ๆ จากพฤติกรรมผู้บรโิภคและสถานการณ์ที่มกีารเปลี่ยนแปลงโดยเฉพาะกลุ่มธุรกจิที่
เกีย่วกบัการท่องเทีย่ว  
 

จงึท าใหภ้าพรวมรายไดแ้ละก าไรสุทธขิองงวดปีปัจจบุนัปรบัตวัดขีึน้มาก ส่วนงานธุรกจิของกลุ่มบรษิทัทีม่กีาร
เปลี่ยนแปลงของรายได้จากการด าเนินงาน และก าไร(ขาดทุน)จากการด าเนินงานที่ส าคญัไดก้ล่าวไวใ้นขอ้ 
2.1 รายได้จากการด าเนินงาน – ตามส่วนงานธุรกิจ และขอ้ 2.2 ก าไร(ขาดทุน)จากการด าเนินงาน – ตาม
ส่วนงานธรุกจิ 
 

ข) ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในบริษัทร่วมและการร่วมค้าส าหรับงวดสามเดือนและหกเดือนเพิ่มขึ้น           
305 ลา้นบาท หรอื 500% และ 393 ลา้นบาท หรอื 269% ตามล าดบั โดยมปัีจจยัหลกัดงัต่อไปนี้ 
 

• ส่วนแบ่งก าไรจากบรษิัทร่วมที่ประกอบธุรกิจศูนย์การค้าส าหรบังวดสามเดือนและหกเดือนเพิ่มขึ้น      
25 ลา้นบาท และ 103 ลา้นบาท ตามล าดบั เน่ืองจากสถานการณ์การระบาดของ COVID-19 ไดค้ลีค่ลาย
ไปในทศิทางทีด่ขี ึน้อย่างต่อเนื่อง 
 

• เมื่อวนัที ่20 เมษายน 2566 เงนิลงทุนในบรษิัท ทุนธนชาต จ ากดั (มหาชน) (“TCAP”) ไดม้กีารเปลี่ยน
สถานะจากเงนิลงทุนในตราสารทุนที่วดัมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นเป็นเงนิลงทุนใน
บรษิทัร่วม ดงันัน้ จงึเริม่มกีารรบัรูส่้วนแบ่งก าไรในระหว่างไตรมาสปัจจุบนัเป็นจ านวน 278 ลา้นบาท 

 

ค) รายไดอ้ื่นส าหรบังวดสามเดอืนและหกเดอืนเพิม่ขึน้ 177 ล้านบาท หรอื 67% และ 213 ล้านบาท หรอื 73% 
ตามล าดบั เนื่องจากมีการลงทุนในหุ้น TCAP เพิ่มขึ้น ท าให้รบัรู้รายได้เงินปันผลในงวดปัจจุบันเพิ่มขึ้น     
145 ลา้นบาท    
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1.2    ผลกำรด ำเนินงำนส ำหรบังวดหกเดือน 
 
ผลการด าเนินงานในภาพรวมของกลุ่มบรษิัทเมื่อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีก่อนพบว่า กลุ่มบรษิัทมรีายไดจ้าก
การด าเนินงานส าหรบังวดหกเดอืนสิ้นสุดวนัที่ 30 มถิุนายน 2566 และ 2565 เป็นจ านวน 4,759 ล้านบาท และ 
3,936 ล้านบาท ตามล าดบั มยีอดเพิม่ขึน้ 823 ลา้นบาท หรอื 21% ก าไรสุทธส่ิวนทีเ่ป็นของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ
ส าหรบังวดหกเดอืนสิน้สุดวนัเดยีวกนัมเีป็นจ านวน 895 ล้านบาท และ 77 ล้านบาท ตามล าดบั ก าไรสุทธเิพิม่ขึน้ 
818 ล้านบาท หรอื 1,062% รายการเปลี่ยนแปลงที่ส าคญัไดก้ล่าวไวใ้นผลการด าเนินงานส าหรบังวดสามเดอืน
ขา้งตน้แลว้   

 
2. รำยไดแ้ละผลกำรด ำเนินงำนแยกตำมส่วนงำนธรุกิจ 

 
กลุ่มบรษิทัด าเนินกจิการโดยแบง่เป็น 8 ส่วนงานหลกัคอื 
  
1) ธรุกจิศูนย์การคา้ ด าเนินธุรกจิใหเ้ช่าพืน้ทีแ่ก่ผูเ้ช่ารายย่อยเพื่อประกอบธรุกจิภายในศูนย์การคา้ และธุรกจิให้

เช่าพืน้ทีอ่าคารส านักงาน  
 

2) ธุรกจิโรงแรมและการท่องเทีย่ว ด าเนินธุรกจิใหบ้รกิารหอ้งพกั อาหารและเครื่องดื่ม ฟิตเนส และบรกิารอื่น ๆ 
ทีเ่กีย่วขอ้งกบัการพกัอาศยัและการเดนิทาง   

 

3) ธรุกจิกอลฟ์ ด าเนินกจิการใหบ้รกิารสนามกอลฟ์ คลบัเฮา้ส ์และจ าหน่ายอุปกรณ์กอลฟ์ 
 

4) ธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์ด าเนินธุรกจิพฒันาทีอ่ยู่อาศยัเพื่อขาย รบับรหิารทรพัยส์นิ และประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิ 
 

 

5) ธุรกจิอาหาร ด าเนินธุรกจิจ าหน่ายขา้วสารทัง้ภายในประเทศและเพื่อการส่งออก ธุรกจิศูนย์อาหาร และธุรกจิ
การใหเ้ช่า/บรกิารท่าเทยีบเรอื 

 

6) ธุรกิจการเงิน ด าเนินธุรกิจ (i) ให้สินเชื่อทัว่ไปเพื่อที่อยู่อาศัย และสินเชื่อระยะสัน้ (Bridge loan) ที่มี
หลกัประกันเป็นอสงัหารมิทรพัย์ที่มีมูลค่า ตัง้อยู่ในท าเลด ีและเป็นที่ต้องการของตลาด และ (ii) ธุรกิจให้
สนิเชื่อเช่าซื้อรถจกัรยานยนต ์ 
 

7) ธุรกจิการประมลู ด าเนินธุรกจิประมลูรถยนตแ์ละรถจกัรยานยนต ์
 

8) ศูนย์สนับสนุนองค์กรเป็นหน่วยงานสนับสนุน (back office) ให้กบักลุ่มบรษิัท และธุรกิจอื่นๆ ด าเนินธุรกิจ
ขายน ้าดบิ 

 

 

รายการเปลี่ยนแปลงที่ส าคญัของรายได้จากการด าเนินงานแยกตามส่วนงานธุรกิจ และก าไร(ขาดทุน)จากการ
ด าเนินงานแยกตามส่วนงานธุรกจิ ส าหรบังวดสามเดอืนและหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนายน 2566 เมื่อเทยีบกบั
งวดเดยีวกนัของปี 2565 มดีงัต่อไปนี้ 
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    2.1  รำยได้จำกกำรด ำเนินงำน – ตำมส่วนงำนธรุกิจ 
 

                             (หน่วย: ลา้นบาท) 
  ส ำหรบังวดสำมเดือน ส้ินสุด 

วนัท่ี 30 มิถนุำยน 
ส ำหรบังวดหกเดือน ส้ินสุด 

วนัท่ี 30 มิถนุำยน 

ส่วนงำนธรุกิจ 2566 2565 เพ่ิมขึ้น/(ลดลง) 2566 2565 เพ่ิมขึ้น/(ลดลง) 

1) ศนูยก์ารคา้ 651 385 266 69% 1,234 678 556 82% 

2) โรงแรมและการท่องเทีย่ว 274 178 96 54% 663 304 359 118% 

3) กอลฟ์ 111 96 15 16% 262 197 65 33% 

4) อสงัหารมิทรพัย ์ 89 125 (36) (29%) 200 525 (325) (62%) 

5) อาหาร 403 404 (1) - 798 762 36 5% 

6) การเงนิ 667 622 45 7% 1,228 1,215 13 1% 

7) ประมลู 181 128 53 41% 358 239 119 50% 

8) ศูนยส์นับสนุนองคก์ร 
และอื่นๆ 

8 8 - - 16 16 - - 

รวม 2,384 1,946 438 23% 4,759 3,936 823 21% 

 
กลุ่มบรษิัทมรีายได้จากการด าเนินงานส าหรบังวดสามเดือนและหกเดือนสิ้นสุดวนัที่ 30 มิถุนายน 2566 เป็น
จ านวน 2,384 ล้านบาท และ 4,759 ล้านบาท ตามล าดับ  มียอดเพิ่มขึ้น  438 ล้านบาท หรือ 23% และ            
823 ลา้นบาท หรอื 21% ตามล าดบั ส่วนงานธุรกจิทีม่กีารเปลีย่นแปลงของรายไดท้ีส่ าคญัมดีงันี้ 

 
ก) ธุรกิจศูนย์การค้ามีรายได้ส าหรับงวดสามเดือนและหกเดือนเพิ่มขึ้น 266 ล้านบาท หรือ 69% และ           

556 ล้านบาท หรือ 82% ตามล าดับ เนื่องจากในงวดเดียวกันของปีก่อนยงัมีการให้ส่วนลดค่าเช่าและ
ค่าบรกิารกบัผูเ้ช่าทีไ่ดร้บัผลกระทบสบืเนื่องมาจาก COVID-19 ซึ่งมาตรการช่วยเหลอืผู้เช่านี้ไดด้ าเนินการ
มาตัง้แต่เกดิการระบาดของโรคในปี 2563 จนถงึปลายปี 2565 โดยอตัราการใหส่้วนลดนี้ไดม้กีารปรบัลดลง
อย่างต่อเนื่องเพื่อใหส้อดคลอ้งกบัสถานการณ์ของโรคระบาดทีเ่ริม่ดขีึน้เป็นล าดบั 
 
ในระหว่างปี 2564-2565 ศูนย์การคา้เอม็ บ ีเค เซน็เตอร์ ไดม้กีารปรบัปรุงใหญ่พืน้ทีเ่ช่าและพืน้ทีส่่วนกลาง
เพื่อใหส้อดรบักบัสถานการณ์ที่เปลี่ยนแปลง โดยมกีารปรับโฉมใหม่ในหลายมติิ และเพิม่ความหลากหลาย
ของรา้นคา้และสนิคา้ทีต่อบสนองความต้องการของชาวไทยและชาวต่างชาตมิากขึน้ ประกอบกบัมาตรการ
เปิดประเทศของภาครฐั ส่งผลใหจ้ านวนผูใ้ชบ้รกิารทีเ่ป็นชาวต่างชาตกิลบัมาใชบ้รกิารมากขึน้ 
 
ศูนย์การค้าพาราไดซ์ พาร์ค ไดม้กีารต่อสญัญาเช่าที่ดนิต่อไปอีก 20 ปี (1 สงิหาคม 2566 – 31 กรกฎาคม 
2586) ดงันัน้ จงึไดม้แีผนงานปรบัปรุงศูนย์การคา้พาราไดซ์ พาร์ค เพื่อใหเ้ป็นศูนย์การคา้ที่มคีวามทนัสมยั 
คดัสรรผู้เช่าให้มีความหลากหลายตอบสนองลูกคา้ทุกกลุ่ม และจดัตัง้ศูนย์ดูแลสุขภาพครบวงจรนอกพื้นที่
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ของโรงพยาบาลรามาธบิด ี“Rama Health Space @Paradise Park”  ภายใต้คอนเซป็ต ์“Shopping Center 
with Health”  ศูนยก์ารคา้พาราไดซ์ พาร์ค ไดเ้ริม่ทยอยปิดปรบัปรุงเป็นโซน ๆ ตัง้แต่เดอืนกุมภาพนัธ ์2566 
โดยคาดว่าจะแล้วเสรจ็ภายในไตรมาสที่ 4 ปี 2566 และทางศูนย์ฯจะมกีารให้ส่วนลดค่าเช่าและค่าบรกิาร
ส าหรบัรา้นคา้ทีเ่ปิดด าเนินการและไดร้บัผลกระทบในระหว่างปรบัปรุงศูนยก์ารคา้ 
 

ข) ธุรกิจโรงแรมและการท่องเที่ยวมรีายได้ส าหรบังวดสามเดอืนและหกเดอืนเพิ่มขึ้น 96 ล้านบาท หรอื 54% 
และ 359 ลา้นบาท หรอื 118% ตามล าดบั  ตามทีภ่าครฐัมนีโยบายเปิดประเทศตัง้แต่เดอืนพฤศจกิายน 2564 
และมมีาตรการส่งเสรมิการท่องเทีย่ว จงึท าใหใ้นระหว่างปี 2565 จนถงึปัจจุบนัมจี านวนนักท่องเทีย่วทัง้ชาว
ไทยและชาวต่างชาติเดนิทางท่องเที่ยวเพิม่มากขึ้นอย่างต่อเนื่อง ประกอบกบัธุรกิจโรงแรมได้มกีารจดัท า
โปรโมชัน่ราคาหอ้งพกัและแพค็เกจการท่องเทีย่ว รวมถึงการเขา้ร่วมโครงการต่าง ๆ ของภาครฐั ส่งผลให้
ธุรกจิโรงแรมมอีตัราการเขา้พกัและรายไดต้่อหอ้งพกัเพิม่สงูขึน้จนเขา้สู่สภาวะตามปกต ิ(ก่อนเกดิโรคระบาด) 

 

ค) ธรุกจิกอลฟ์มรีายไดส้ าหรบังวดสามเดอืนและหกเดอืนเพิม่ขึน้ 15 ลา้นบาท หรอื 16% และ 65 ลา้นบาท หรอื 
หรือ 33% ตามล าดับ จากสัญญาณการฟ้ืนตัวของการท่องเที่ยว โดยเฉพาะจากการเปิดประเทศรับ
นักท่องเทีย่วชาวต่างชาต ิประกอบกบัการจดัท ารายการส่งเสรมิการขายผ่านช่องทางต่างๆ เพื่อเพิม่จ านวน
นักกอล์ฟให้มาใช้บรกิารมากขึ้น ส่งผลให้ธุรกิจกอล์ฟมีผลการด าเนินงานที่ดีขึ้นอย่างต่อเนื่อง โดยเฉพาะ
สนามกอล์ฟทัง้ 2 สนามในจงัหวดัภูเก็ต เน่ืองจากกลุ่มลูกคา้ส่วนใหญ่เป็นชาวต่างชาติ ส่วนสนามกอล์ฟใน
จงัหวดัปทุมธานีทัง้ 2 สนาม มผีลการด าเนินการที่ดขี ึ้นอย่างสม ่าเสมอตัง้แต่ปี 2565 เป็นต้นมา และได้รบั
เกียรติให้เป็นสถานที่จดัการแข่งขนักอล์ฟอาชพีโดยได้ผนึกก าลงักบั All Thailand Golf Tour เพื่อจดัการ
แข่งขนั Thailand Open 2022 และ Singha Bangkok Open 2022 เป็นต้น ซึ่งเป็นการส่งเสริมให้สนาม
กอล์ฟมีชื่อเสียงและเป็นที่รู้จกักันมากขึ้น  ปัจจุบันธุรกิจกอล์ฟมีผลประกอบการกลบัมาเป็นปกติ และมี
แนวโน้มการเตบิโตทีด่ขี ึน้ 

 

ง) ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์มีรายได้ส าหรับงวดสามเดือนและหกเดือนลดลง 36 ล้านบาท หรือ 29% และ        
325 ล้านบาท หรอื 62% ตามล าดบั รายได้ส่วนใหญ่มาจากโครงการทีอ่ยู่อาศยัซึ่งมรีายการเปลี่ยนแปลงที่
ส าคญัดงันี้ 

(หน่วย : ลา้นบาท) 
 ส ำหรบังวดสำมเดือน ส ำหรบังวดหกเดือน 
โครงกำรท่ีอยู่อำศยั 2566 2565 เพ่ิม(ลด) 2566 2565 เพ่ิม(ลด) 

1. รเิวอรเ์ดล เรสซเิดนซ์ - ทีด่นิ        -    41 (41) - 215 (215) 
2.พารค์ รเิวอรเ์ดล – บา้น 15 22 (7)     15  78 (63) 
3.ควารทิซ์ พระราม 9 – บา้นพกัอาศยัระดบัพรเีมีย่ม        -    - - - 90 (90) 
4.ควนิน์ สุขมุวทิ 101 - คอนโดมเินียม 30 27 3     76      52  24 
5.บา้นร่มไม-้บ่อวนิ - บา้นพกัอาศยัขนาดเลก็ 3 26 (23)       5      52  (47) 
6.โครงการบา้นและทีด่นิในจงัหวดัภูเกต็ 33        -    33     84      20  64 
รวม 81 116 (35) 180 507 (327) 

 
การโอนกรรมสิทธิบ์้านส าหรบังวดสามเดือนและหกเดือนจะต ่ากว่างวดเดียวกันของปีก่อนเป็นจ านวน       
35 ล้านบาท และ 327 ลา้นบาท ตามล าดบั อย่างไรกต็าม ณ ปัจจุบนั โครงการทีอ่ยู่อาศยัต่างๆ มยีอดขาย
แลว้แต่รอการโอนกรรมสทิธิ ์(Backlog) ซึง่คาดว่าจะรบัรูร้ายไดใ้นช่วงครึง่ปีหลงัเป็นจ านวน 350 ลา้นบาท  
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ในช่วงการแพร่ระบาดของ COVID-19 ที่ผ่านมา ธุรกิจอสงัหารมิทรพัย์ได้มกีารชะลอการขึ้นโครงการ
ใหม่ ๆ มีการติดตามและประเมินความเสี่ยงของสถานการณ์อยู่เสมอ เพื่อปรบัตัวให้ทนัต่อความไม่
แน่นอนทีอ่าจเกดิขึน้ และตอบสนองความตอ้งการของลูกคา้ใหไ้ดด้ยีิง่ขึน้ 

 
เมื่อวนัที่ 19 เมษายน 2566 บรษิทั เอม็ บ ีเค รสีอร์ท จ ากดั (มหาชน) ซึ่งเป็นบรษิทัย่อยด าเนินธุรกิจ
สนามกอล์ฟ อสังหาริมทรพัย์และโรงแรมในจังหวดัภูเก็ต ได้บริจาคที่ดินจ านวน 36 ไร่ ให้กับทาง
มหาวทิยาลยัสงขลานครนิทร์เพื่อน าไปพฒันาเป็นโครงการศูนย์สุขภาพนานาชาตอินัดามนั (Andaman 
International Health Center) ดงันัน้ ธุรกจิอสงัหารมิทรพัยจ์งึมแีผนทีจ่ะขึน้โครงการทีอ่ยู่อาศยัแห่งใหม่
เพื่อให้สอดคล้องกับความต้องการที่อยู่อาศยัที่เพิ่มขึ้น นอกจากนี้ ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษัทอยู่ใน
ระหว่างการศกึษาเพื่อพฒันาเป็นโครงการต่างๆ บนทีด่นิรอการพฒันาซึง่ยงัมอียู่อกีมากใหเ้ป็นท าเลทีม่ี
ศกัยภาพและเกดิประโยชน์สงูสุด  

 

จ) ธุรกิจอาหารมรีายไดส้ าหรบังวดสามเดอืนลดลงเลก็น้อย 1 ล้านบาท ในขณะที่ส าหรบังวดหกเดอืนเพิม่ขึ้น   
36 ลา้นบาท หรอื 5%  โดยมรีายการเปลีย่นแปลงทีส่ าคญัดงันี้ 

 

• ธุรกจิขายขา้วมรีายไดส้ าหรบังวดสามเดอืนและหกเดอืนลดลง 19 ลา้นบาท หรอื 5% และ 11 ล้านบาท 
หรอื 2% ตามล าดบั   
 

• ธุรกิจศูนย์อาหารมีรายได้ส าหรับงวดสามเดือนและหกเดือนเพิ่มขึ้น 18 ล้านบาท หรือ 49% และ        
46 ล้านบาท หรอื 74% ตามล าดบั เนื่องจากในงวดเดยีวกนัของปีก่อนได้รบัผลกระทบจากการระบาด
ของ COVID-19 ปัจจุบนัสถานการณ์ของโรคระบาดดขีึน้อย่างต่อเนื่อง ท าใหม้จี านวนผูใ้ชบ้รกิารมาทาน
อาหารภายในศูนยอ์าหารเพิม่ขึน้ 

 
ฉ) ธรุกจิการเงนิมรีายไดส้ าหรบังวดสามเดอืนและหกเดอืนเพิม่ขึน้ 45 ลา้นบาท หรอื 7% และ 13 ลา้นบาท หรอื 

1% ตามล าดบั จากสถานการณ์ของโรคระบาด COVID-19 ท าให้ธุรกจิการเงนิมคีวามเข้มงวดในการปล่อย
สนิเชื่อมากขึน้ ตดิตามสถานะการช าระหนี้ และประเมนิความเสีย่งดา้นเครดติอย่างสม ่าเสมอ เพื่อลดโอกาส
ในการผดินัดช าระหนี้  
 

• ธรุกจิใหเ้ช่าซื้อรถจกัรยานยนตม์รีายไดส้ าหรบังวดสามเดอืนและหกเดอืนลดลง 72 ล้านบาท หรอื 17% 
และ 96 ล้านบาท หรอื 12% ตามล ากบั ถงึแม้ว่ายอดปล่อยสนิเชื่อใหม่จะมจี านวนสูงกว่าเมื่อเทยีบกบั
งวดเดียวกันของปีก่อนซึ่งเป็นไปตามการเติบโตของตลาดรถจักรยานยนต์ แต่ธุรกิจก็เริ่มได้รับ
ผลกระทบจากการทีส่ านักงานคณะกรรมการคุม้ครองผูบ้รโิภค (สคบ.) ไดก้ าหนดเพดานอตัราดอกเบี้ย
ไวไ้ม่เกนิรอ้ยละ 23 ต่อปี ซึง่มผีลบงัคบัใชก้บัสญัญาเช่าซื้อทีท่ าตัง้แต่วนัที ่10 มกราคม 2566 เป็นตน้ไป 
อย่างไรกต็าม ฝ่ายบรหิารมแีผนทีจ่ะด าเนินธุรกจิใหมใ่นปีนี้เพื่อสรา้งโอกาสและรายไดท้ีเ่พิม่ขึน้  
 
นอกจากนี้ ในไตรมาสที่ 2 ของปีก่อน มีการรบัรู้รายได้จากการประมูลขายพอร์ตลูกหนี้เช่าซื้อที่ไม่
ก่อให้เกิดรายได้ หรอื NPL (Non-performing loan) เป็นจ านวน 34 ล้านบาท หากไม่นับรวมรายการ
ดงักล่าวแล้ว รายได้จากการให้เช่าซื้อส าหรบังวดสามเดือนและหกเดือนจะลดลง 38 ล้านบาท และ      
62 ลา้นบาท ตามล าดบั 



  หน้า 7/13 
 

 

 

• ธุรกิจให้กู้ยืมเงินโดยมีหลักทรัพย์ค ้าประกันมีรายได้ส าหรับงวดสามเดือนและหกเดือนเพิ่มขึ้น         
119 ล้านบาท หรอื 60% และ 114 ล้านบาท หรือ 29% ตามล าดับ โดยมีปัจจยัหลกัมาจากในเดือน
มถิุนายน 2566 มลูีกหนี้รายใหญ่รายหนึ่งทีจ่ดัสถานะเป็นลูกหนี้ดอ้ยคุณภาพ (NPL) ไดม้าปิดบญัชแีละ
ช าระคนืเงนิกู้ยมืคงคา้งทัง้จ านวน และจ่ายดอกเบีย้ทีเ่กีย่วขอ้งเป็นจ านวน 133 ลา้นบาท ซึง่ไดร้บัรูเ้ป็น
ดอกเบีย้รบัทัง้จ านวนในไตรมาสปัจจุบนั  

 
ช) ธุรกิจการประมูลมีรายได้ส าหรับงวดสามเดือนและหกเดือนเพิ่มขึ้น 53 ล้านบาท หรือ 41% และ             

119 ล้านบาท หรอื 50% ตามล าดบั เนื่องจากการระบาดของ COVID-19 ในช่วง 3 ปีทีผ่่านมา มผีลกระทบ
ต่อก าลงัการซื้อรถใหม่ของผูบ้รโิภค และนโยบายพกัช าระหนี้จากภาครฐัท าใหม้รีถใหม่ รถมอืสอง และรถยดึ
ในตลาดน้อยลง  ปัจจุบนัสถานการณ์ดขีึน้เป็นล าดบั รวมถงึมกีารขยายสาขาประมลูรถยนต์ไปยงัต่างจงัหวดั
เพิม่ขึน้ จงึท าใหม้จี านวนรถเขา้ประมลูสงูขึน้ และเมื่อเทยีบกบัรายไดก้่อนเกดิสถานการณ์ COVID-19 พบว่า
รายได้ในงวดหกเดอืนของปีปัจจุบนัเติบโตสูงกว่างวดเดยีวกนัของปี 2562 เป็นจ านวน 154 ลา้นบาท หรอื 
75% 

 
    

   2.2   ก ำไร(ขำดทนุ)จำกกำรด ำเนินงำน – ตำมส่วนงำนธรุกิจ 
               (หน่วย: ลา้นบาท) 

  ส ำหรบังวดสำมเดือน ส้ินสุด 
วนัท่ี 30 มิถนุำยน 

ส ำหรบังวดหกเดือน ส้ินสุด 
วนัท่ี 30 มิถนุำยน 

ส่วนงำนธรุกิจ 2566 2565 เพ่ิมขึ้น/(ลดลง) 2566 2565 เพ่ิมขึ้น/(ลดลง) 

1) ศนูยก์ารคา้ (49) (252) 203 81% (139) (449) 310 69% 

2) โรงแรมและการท่องเทีย่ว 34 (26) 60 231% 162 (35) 197 563% 

3) กอลฟ์ 15 14 1 7% 68 31 37 119% 

4) อสงัหารมิทรพัย ์ 4 18 (14) (78%) 27 151 (124) (82%) 

5) อาหาร (19) (19) - - (60) (28) (32) (114%) 

6) การเงนิ 205 154 51 33% 340 375 (35) (9%) 

7) ประมลู 66 40 26 65% 131 71 60 85% 

8) ศูนยส์นบัสนุนองคก์ร 
และอื่นๆ 

1 4 (3) (75%) 8 8 - - 

รวม 257 (67) 324 484% 537 124 413 333% 
 

 
กลุ่มบรษิัทมกี าไรจากการด าเนินงานส าหรบังวดสามเดือนและหกเดอืนสิ้นสุดวนัที่ 30 มิถุนายน 2566 เป็น
จ านวน 257 ล้านบาท และ 537 ล้านบาท ตามล าดับ มียอดเพิ่มขึ้น  324 ล้านบาท หรือ 484% และ             
413 ล้านบาท หรอื 333% โดยภาพรวมผลการด าเนินงานจะผนัแปรไปตามรายไดจ้ากการด าเนินงานแยกตาม
ส่วนงานธุรกจิตามทีก่ล่าวไวใ้นขอ้ 2.1 ภาวะเศรษฐกจิ และรายการเปลีย่นแปลงอื่นๆทีส่ าคญัมดีงันี้  
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ก) จากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรค COVID-19 ทีเ่ริม่ผ่อนคลายลงอย่างต่อเน่ือง ท าใหร้ายไดข้องกลุ่ม
บรษิทัมแีนวโน้มทีด่ขี ึน้เป็นล าดบั อย่างไรกต็าม ฝ่ายบรหิารของกลุ่มบรษิทัยงัคงมกีารตดิตามความคบืหน้า
ของสถานการณ์ COVID-19 อย่างใกลช้ดิ รวมถงึการบรหิารจดัการค่าใชจ้่ายในการด าเนินงานต่าง ๆ ใหม้ี
ประสทิธภิาพมากขึน้ 
 

ข) ค่าใช้จ่ายพนักงานส าหรบังวดสามเดอืนและหกเดอืนเพิม่ขึ้น 68 ล้านบาท หรอื 17% และ 112 ล้านบาท 
หรอื 14% เน่ืองจากสถานการณ์ COVID-19 ในปีปัจจุบนัเริม่ดขีึน้อย่างต่อเน่ือง จงึท าใหม้กีารจา้งงานเพิม่ 
และมกีารปรบัค่าใชจ้่ายพนักงานเพิม่ขึน้เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการด าเนินธุรกจิ 
 

ค) หนี้สูญและส ารองผลขาดทุนด้านเครดติที่คาดว่าจะเกิดขึ้น (ค่าเผื่อหนี้สงสยัจะสูญ) ส าหรบังวดสามเดอืน
ลดลง 3 ลา้นบาท หรอื 1% ในขณะทีส่ าหรบังวดหกเดอืนเพิม่ขึน้ 41 ลา้นบาท หรอื 12%  

 
ง) ในไตรมาสที่ 1 ของปีก่อน ธุรกิจศูนย์การค้าและธุรกิจโรงแรมได้รบัส่วนลดค่าเช่าที่ดนิและสิง่ปลูกสร้าง

เน่ืองจากไดร้บัผลกระทบจากโรคระบาด COVID-19 เป็นจ านวน 179 ลา้นบาท 
 

 
 

กำรวิเครำะห์ฐำนะทำงกำรเงิน 
 
รายการเปลีย่นแปลงทีส่ าคญัของสนิทรพัย ์หนี้สนิ และส่วนของผูถ้อืหุน้ ณ วนัที ่30 มถิุนายน 2566 เมื่อเทยีบกบัยอด
คงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 มดีงัต่อไปนี้                                                                                                                                               

          (หน่วย: ลา้นบาท) 

 30 มิ.ย. 2566 31 ธ.ค. 2565 เพ่ิมขึ้น/(ลดลง) 

รวมสนิทรพัย ์ 56,400 54,350 2,050 4% 

รวมหนี้สนิ 34,174 32,537 1,637 5% 

รวมส่วนของผูถ้อืหุน้ 22,226 21,813 413 2% 
 

   
3.    สินทรพัย ์

 
3.1   สินทรพัยท์ำงกำรเงินหมุนเวียนอ่ืน 

 
สนิทรพัย์ทางการเงนิหมุนเวยีนอื่นส่วนใหญ่เป็นเงนิลงทุนในตราสารหนี้และตราสารทุนในความตอ้งการตลาดที่
วดัมลูค่ายุตธิรรมผ่านก าไรขาดทุน มยีอดคงเหลอื ณ วนัที ่30 มถิุนายน 2566 เป็นจ านวน 1,580 ลา้นบาท โดย
มยีอดลดลง 230 ล้านบาท หรอื 13% เนื่องจากในระหว่างงวดปัจจุบนั ได้มกีารขายเงนิลงทุนฯ (สุทธจิากการ
ซื้อ) เป็นจ านวน 121 ล้านบาท และจากการปรบัลดมูลค่ายุติธรรมของเงนิลงทุนฯที่คงเหลืออยู่ ณ วนัที่ 30 
มถิุนายน 2566 เป็นจ านวน 109 ลา้นบาท  
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3.2    เงินให้สินเช่ือแก่ลูกหน้ี  
   
เงนิใหส้นิเชื่อแก่ลูกหนี้(รวมส่วนทีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี) – สุทธจิากค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดติทีค่าด
ว่าจะเกดิขึน้ (ค่าเผื่อหนี้สงสยัจะสูญ) มยีอดคงเหลอื ณ วนัที ่30 มถิุนายน 2566 เป็นจ านวน 14,047 ลา้นบาท 
โดยมยีอดลดลง 521 ลา้นบาท หรอื 4% รายการเปลีย่นแปลงทีม่สี าคญัมดีงันี้ 
 

ก) พอร์ตลูกหนี้ ให้เช่าซื้อรถจักรยานยนต์เพิ่มขึ้น 459 ล้านบาท เนื่องจากสถานการณ์ของโรคระบาด     
COVID-19 ดขีึน้เป็นล าดบั ท าใหผู้บ้รโิภคมคีวามตอ้งการซื้อรถจกัรยานยนตม์ากขึน้ ประกอบกบัในช่วงตน้
ปีนี้มกีารออกรถจกัรยานยนตร์ุน่ใหม่ซึง่ช่วยผลกัดนัใหต้ลาดรถจกัรยานยนตเ์ตบิโตขึน้  
  

ข) พอรต์ลูกหนี้เงนิใหกู้้ยมืโดยมหีลกัทรพัย์ค ้าประกนัโดยการขายฝากหรอืจดจ านองสนิทรพัยข์องผูกู้ย้มืลดลง 
879 ลา้นบาท โดยมสีาเหตุหลกัมาจากมลูีกหนี้รายใหญ่จ านวน 3 ราย ไดม้าช าระหนี้คงคา้งรวมเป็นจ านวน 
1,156 ลา้นบาท  

 
ค) ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น (ค่าเผื่อหนี้สงสยัจะสูญ) เพิ่มขึ้น 98 ล้านบาท เนื่องจาก

ธุรกจิเงนิใหกู้้ยมืมสี ารองเพิม่ขึน้ 69 ล้านบาท ส่วนใหญ่เกดิจากดอกเบี้ยคา้งรบัทีเ่พิม่ขึน้ และธุรกจิใหเ้ช่า
ซื้อมสี ารองเพิม่ขึน้ 29 ลา้นบาท  

 
3.3     เงินลงทุนในบริษทัร่วมและกำรร่วมคำ้  

   
เงนิลงทุนในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้มยีอดคงเหลอื ณ วนัที ่30 มถิุนายน 2566 เป็นจ านวน 14,846 ล้านบาท 
มยีอดเพิม่ขึน้ 9,437 ลา้นบาท หรอื 174% โดยมรีายการเปลีย่นแปลงทีส่ าคญัดงันี้ 
 
ก) เมื่อวนัที ่20 เมษายน 2566 ไดม้กีารโอนเปลี่ยนสถานะของเงนิลงทุนในตราสารทุนของบรษิทั ทุนธนชาต 

จ ากดั (มหาชน) (“TCAP”) มาเป็นเงนิลงทุนในบรษิทัร่วม โดยบนัทกึเงนิลงทุนดงักล่าวดว้ยมูลค่ายุตธิรรม
เป็นจ านวน 9,091 ลา้นบาท ตามทีก่ล่าวไวใ้นขอ้ที ่3.4  
 

ข) ยอดเพิม่ขึน้ 539 ลา้นบาท จากการรบัรูส่้วนแบ่งก าไรตามวธิส่ีวนไดเ้สยี  
 

ค) ยอดลดลง 193 ลา้นบาท จากเงนิปันผลรบั  
 

3.4   สินทรพัยท์ำงกำรเงินไม่หมุนเวียนอ่ืน 
   

สนิทรพัย์ทางการเงนิไม่หมุนเวยีนอื่นมยีอดคงเหลอื ณ วนัที ่30 มถิุนายน 2566 เป็นจ านวน 341 ล้านบาท มี
ยอดลดลง 6,315 ล้านบาท หรอื 95% โดยมสีาเหตุหลกัมาจากในระหว่างเดอืนมกราคม-เมษายน 2566 ได้มี
การซื้อเงินลงทุนในหุ้น TCAP เพิ่มเติมเป็นจ านวน 2,737 ล้านบาท มผีลท าให้สดัส่วนการถือหุ้นถึงร้อยละ 
20.05 เขา้เกณฑ์ของการมอีทิธพิลอย่างมนีัยส าคญัของการเป็นบรษิทัร่วมตามมาตรฐานการบญัช ีจงึไดม้กีาร
โอนเปลี่ยนการจดัประเภทเงนิลงทุนในหุ้น TCAP ซึ่งมมีูลค่ายุติธรรม ณ วนัที ่20 เมษายน 2566 เป็นจ านวน 
9,091 ลา้นบาท ไปบนัทกึเป็นเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมตามทีก่ล่าวไวใ้นขอ้ที ่3.3 (ก) 
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3.5     อสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน  
 

อสงัหารมิทรพัย์เพื่อการลงทุนมยีอดคงเหลอื ณ วนัที ่30 มถิุนายน 2566 เป็นจ านวน 11,955 ล้านบาท โดยมี
ยอดลดลง 443 ลา้นบาท หรอื 4% รายการเคลื่อนไหวทีส่ าคญัในระหว่างวดหกเดอืนมดีงันี้  
 

   รำยกำร   ล้ำนบำท  

1 ตน้ทุนโครงการสรา้งท่าเทยีบเรอืรเิวอรเ์ดล วอเตอร ์ฟรอ้นท ์แอนด ์มารน่ีา ในจงัหวดั
ปทุมธานี  

50 

2 ตน้ทุนในการปรบัปรงุศนูยก์ารคา้ 129 

3 ค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจ าหน่าย (621) 

4 อื่น ๆ (1) 

  รวมรำยกำรเปล่ียนแปลงสทุธิ (443) 

 
 

3.6    ท่ีดิน อำคำร และอปุกรณ์ 
 
ที่ดนิ อาคารและอุปกรณ์มียอดคงเหลอื ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2566 เป็นจ านวน 5,397 ล้านบาท โดยมียอด
ลดลง 47 ลา้นบาท หรอื 1% รายการเคลื่อนไหวทีส่ าคญัในระหว่างวดหกเดอืนมดีงันี้  
 

   รำยกำร   ล้ำนบำท  

1 โอนเปลีย่นการจดัประเภทจากทีด่นิรอการพฒันา เป็นสถานทีส่ าหรบัด าเนินธุรกจิ
ประมลูรถยนต ์

77 

2 ตน้ทุนในการปรบัปรงุโรงแรมและซื้ออุปกรณ์ด าเนินงาน  29 

3 ตน้ทุนในการปรบัปรงุสนามกอลฟ์  18 

4 บนัทกึสนิทรพัยส์ทิธกิารใชจ้ากสญัญาเช่าระยะยาว – สถานทีป่ระมลูรถยนต ์ 22 

5 ซื้ออุปกรณ์ทีใ่ชใ้นการด าเนินงานอื่นๆ 54 

6 ค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจ าหน่าย (241) 

7 อื่น ๆ (6) 

  รวมรำยกำรเปล่ียนแปลงสทุธิ (47) 
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4.      หน้ีสิน 
 

4.1    เงินกู้ยืมระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงิน  
 
เงนิกู้ยมืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ มยีอดคงเหลอื ณ วนัที่ 30 มถิุนายน 2566 เป็นจ านวน 2,601 ล้านบาท 
โดยมยีอดเพิม่ขึน้ 1,663 ล้านบาท หรอื 177% เพื่อเป็นเงนิสดส ารองส าหรบัธุรกจิการเงนิ และเพื่อการบรหิาร
ตน้ทุนทางการเงนิใหเ้กดิประโยชน์สูงสุดเนื่องจากอตัราดอกเบีย้มกีารปรบัเพิม่ขึน้อย่างต่อเนื่อง  
 

       4.2     เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน  
 
เงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ(รวมส่วนทีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี) เป็นเงนิกูย้มืของธุรกจิการเงนิ มี
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่30 มถิุนายน 2566 เป็นจ านวน 488 ล้านบาท โดยมยีอดลดลง 945 ล้านบาท หรอื 66% 
จากการจ่ายคนืเงนิกูย้มืทีถ่งึก าหนดช าระในระหว่างงวด 
 

4.3    หุ้นกู้ระยะยำว  
 
หุน้กูร้ะยะยาว(รวมส่วนทีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี) มยีอดคงเหลอื ณ วนัที ่30 มถินุายน 2566 เป็นจ านวน 
15,771 ล้านบาท มยีอดเพิม่ขึน้ 1,562 ลา้นบาท หรอื 11%  ในเดอืนเมษายนและพฤษภาคม 2566 มกีารออก
หุน้กูร้ะยะยาวจ านวน 3,000 ลา้นบาท โดยมอีายุ 2-3 ปี และอตัราดอกเบี้ย 2.96% - 3.20%  เพื่อช าระคนืหุน้กู้
ทีค่รบก าหนดช าระในเดอืนมนีาคมและเมษายน 2566 รวมเป็นจ านวน 1,300 ล้านบาท และเพื่อการลงทุนใน
โครงการต่างๆ  
 
 

4.4     หน้ีสินตำมสญัญำเช่ำกำรเงินระยะยำว  
 
หนี้สินตามสญัญาเช่าการเงนิระยะยาว(รวมส่วนที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี) มยีอดคงเหลอื ณ วนัที่ 30 
มถิุนายน 2566 เป็นจ านวน 10,683 ลา้นบาท ลดลง 754 ล้านบาท หรอื 7% ส่วนใหญ่เป็นหนี้สนิทีเ่กีย่วขอ้งกบั
สญัญาการใหส้ทิธใิชป้ระโยชน์ศูนย์การคา้บรเิวณสีแ่ยกปทุมวนั โดยแสดงเป็นยอดสุทธจิากดอกเบี้ยจ่ายรอตดั
บญัชทีีเ่กีย่วขอ้ง ซึง่มรีายการเคลื่อนไหวทีส่ าคญัดงัต่อไปนี้ 
 

ก) หนี้สนิตามสญัญาเช่าทางการเงนิทีถ่งึก าหนดช าระในเดอืนเมษายน 2566 เป็นจ านวน 1,056 ลา้นบาท   
 

ข) ดอกเบี้ยจ่ายรอตดับญัช(ีแสดงเป็นยอดหกัจากหนี้สนิตามสญัญาเช่าระยะยาว) มยีอดลดลง 289 ลา้นบาท 
เน่ืองจากมกีารตดัจ าหน่ายเป็นดอกเบีย้จ่ายส าหรบังวดตลอดอายุของสญัญาเช่า    
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5.      ส่วนของผู้ถือหุ้น 
 

ส่วนของผู้ถือหุ้นมยีอดคงเหลือ ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2566 เป็นจ านวน 22,226 ล้านบาท โดยมยีอดเพิม่ขึ้น    
413 ลา้นบาท หรอื 2% รายการเคลื่อนไหวทีส่ าคญัมดีงัต่อไปนี้ 

 

ก) ส่วนของทุนมยีอดเพิม่ขึน้ 279 ล้านบาท ประกอบดว้ยผูถ้อืใบส าคญัแสดงสทิธจิ านวน 53 ลา้นหน่วย ไดใ้ช้
สิทธิซื้อหุ้นสามัญในราคาหุ้นละ 2.2935 – 2.8881 บาท มีผลท าให้ทุนเรือนหุ้นที่ช าระแล้วเพิ่มขึ้ น           
53 ลา้นบาท และส่วนเกนิมลูค่าหุน้สามญัเพิม่ขึน้ 226 ลา้นบาท 
 

ข) ก าไรสะสมมยีอดเพิม่ขึน้ 3,501 ลา้นบาท ประกอบดว้ย 
 

•   ยอดเพิม่ขึน้ 895 ลา้นบาท จากก าไรสุทธสิ าหรบังวดหกเดอืน  
•   ยอดเพิม่ขึน้ 3,148 ลา้นบาท เนื่องจากมกีารเปลีย่นสถานะของเงนิลงทุนในหุน้ TCAP  ตามทีก่ล่าวไว้

ในขอ้ที ่3.3 และ 3.4 จากเงนิลงทุนในตราสารทุนที่วดัมูลค่ายุตธิรรมผ่านก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่นไป
เป็นเงนิลงทุนในบรษิทัร่วม จงึท าใหม้กีารโอนส ารองก าไรทีย่งัไม่เกดิขึน้จรงิจากการปรบัมลูค่ายุตธิรรม
ของเงนิลงทุนดงักล่าวสุทธจิากภาษีเงนิไดร้อตดับญัชทีีเ่กี่ยวขอ้งจ านวน 3,148 ล้านบาท (ที่แสดงอยู่
ภายใตอ้งคป์ระกอบอื่นของส่วนของผูถ้อืหุน้) เขา้ก าไรสะสมโดยตรง 

•   ยอดลดลง 542 ลา้นบาท จากการจ่ายเงนิปันผล 
 

ค) องค์ประกอบอื่นของส่วนของผู้ถือหุ้นมียอดลดลง 3,105 ล้านบาท เนื่องจากการโอนส ารองก าไรที่ยงัไม่
เกดิขึน้จรงิจากการปรบัมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในหุน้ TCAP จ านวน 3,148 ลา้นบาท ไปยงัก าไรสะสม
ตามทีก่ล่าวขา้งตน้ในขอ้ ข) 
 

ง) ยอดลดลง 242 ล้านบาท จากหุ้นทุนซื้อคนืที่เพิม่ขึ้น เนื่องจากบรษิัทย่อยแห่งหนึ่งได้ซื้อหุ้นของบรษิัทฯ
เพิม่ขึน้ 181 ลา้นบาท และใชส้ทิธแิปลงสภาพใบส าคญัแสดงสทิธเิป็นหุน้สามญัของบรษิทัฯ 61 ลา้นบาท  

 

กำรวิเครำะห์สภำพคล่อง 
 

6.   กระแสเงนิสดของกลุ่มบรษิทัส าหรบังวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนายน 2566 และ 2565 สรุปไดด้งันี้ 
           (หน่วย: ลา้นบาท) 

 ส ำหรบังวดหกเดือน ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถนุำยน 

  
2566 

 
2565 

กระแสเงินสด 
เพ่ิมขึ้น/(ลดลง) 

ก าไรสุทธจิากการด าเนินงานก่อนการเปลีย่นแปลงในสนิทรพัย ์
และหนี้สนิด าเนินงาน 

1,515 1,024 491 48% 

การเปลีย่นแปลงในสนิทรพัยแ์ละหนี้สนิด าเนินงาน - สุทธ ิ 712 762 (50) (7%) 

กระแสเงนิสดสุทธไิดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กจิกรรมด าเนินงาน  2,227 1,786 441 25% 

กระแสเงนิสดสุทธไิดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กจิกรรมลงทุน  (2,198) (251) (1,947) (776%) 

กระแสเงนิสดสุทธไิดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กจิกรรมจดัหาเงนิ  346 (507) 853 168% 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดเพ่ิมขึ้น(ลดลง) - สุทธิ 375 1,028 (653) (64%) 
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6.1    กระแสเงนิสดจากกจิกรรมด าเนินงาน 
 
กระแสเงนิสดสุทธไิดม้าจากกจิกรรมด าเนินงานเพิม่ขึน้ 441 ลา้นบาท หรอื 25% รายการเปลีย่นแปลงที่ส าคญั
ของกระแสเงนิสดจากการด าเนินงาน และการเปลี่ยนแปลงในสนิทรพัย์และหนี้สนิด าเนินงานไดก้ล่าวไวใ้นส่วน
ของการวเิคราะหผ์ลการด าเนินงานและฐานะการเงนิขา้งตน้แลว้ ประกอบกบัรายการเปลีย่นแปลงทีส่ าคญัดงันี้ 
 
ก) ปัจจยัหลกัที่ท าให้กระแสเงินสดเพิ่มขึ้น ได้แก่ (i) เงินสดรบัจากการด าเนินงานเพิ่มขึ้น 491 ล้านบาท       

(ii) ลูกหนี้การคา้และลูกหนี้อื่นลดลง 122 ลา้นบาท และ (iii) หนี้สนิหมุนเวยีนอื่นเพิม่ขึน้ 210 ลา้นบาท 
 

ข) ปัจจัยหลักที่ท าให้กระแสเงินสดลดลง ได้แก่ (i) เงินให้สินเชื่อแก่ลูกหนี้ (สุทธิจากการรบัคืน) เพิ่มขึ้น      
206 ลา้นบาท (ii) เงนิสดรบัจากสนิคา้คงเหลอืลดลง 141 ลา้นบาท ตามยอดขายโครงการบา้นทีล่ดลง และ 
(iii) เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้อื่นลดลง 115 ลา้นบาท 

 
6.2    กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทุน 

 
กระแสเงนิสดสุทธไิดม้าจากกจิกรรมลงทุนลดลง 1,947 ลา้นบาท หรอื 776% เน่ืองจากปัจจยัหลกัดงัต่อไปนี้  
 
ก) ปัจจยัหลกัทีท่ าใหก้ระแสเงนิสดเพิม่ขึน้ ไดแ้ก่ (i) เงนิปันผลรบัเพิม่ขึน้ 284 ลา้นบาท (ii) เงนิสดจ่ายเพื่อซื้อ

(สุทธิจากเงินรับจากการขาย)ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์   และอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ลดลง          
235 ล้านบาท  (iii) เงนิสดรบัจากการขายเงนิลงทุนในตราสารหนี้และตราสารทุนเพื่อบรหิารสภาพคล่อง
เพิ่มขึ้น 127 ล้านบาท และ (iv) เงินสดจ่ายซื้อ(สุทธิจากเงินรับจากการขาย)ที่ดินรอการพัฒนาลดลง        
97 ลา้นบาท   
 

ข) ปัจจัยหลักที่ท าให้กระแสเงินสดลดลง ได้แก่  (i) เงินสดจ่ายซื้ อ เงินลงทุนในหุ้น TCAP เพิ่มขึ้น            
2,737 ลา้นบาท  

 

 
6.3   กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจดัหาเงนิ 

 
              กระแสเงนิสดสุทธไิดม้าจากกจิกรรมจดัหาเงนิเพิม่ขึน้ 853 ลา้นบาท หรอื 168% เน่ืองจากปัจจยัหลกัดงัต่อไปนี้ 

 
ก) ปัจจยัหลกัทีท่ าใหก้ระแสเงนิสดเพิม่ขึน้ ไดแ้ก ่(i) เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิเพิม่ขึน้ 

1,644 ล้านบาท และ (ii) เงินสดรับจากการออกหุ้นกู้ระยะยาว(สุทธิจากการจ่ายช าระคืน)เพิ่มขึ้น        
1,561 ลา้นบาท   
 

ข) ปัจจยัหลกัทีท่ าใหก้ระแสเงนิสดลดลง ไดแ้ก่ (i) เงนิสดจ่ายคนืเงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิเพิม่ขึน้ 
1,248 ล้านบาท (ii) จ่ายเงินปันผล 539 ล้านบาท (iii) จ่ายช าระหนี้สินตามสัญญาเช่าการเงินเพิ่มขึ้น      
428 ลา้นบาท  

 
 


