
 
 

 

ที ่ AC 23/032 
วนัที ่11 สงิหาคม 2566 

 
เรื่อง ค าอธบิายและการวเิคราะหข์องฝ่ายจดัการส าหรบัผลการด าเนินงานประจ าไตรมาส 2 ปี 2566 
 
เรยีน กรรมการและผูจ้ดัการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 

บรษิทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ากดั (มหาชน) (“อมตะ” หรอื “บรษิทั”) และรวมของบรษิทัย่อย มผีลการด าเนินงานของ
กจิการประจ าไตรมาส 2 ปี 2566 ดงันี้ 

 
ภาวะเศรษฐกิจและอตุสาหกรรม 

 
เศรษฐกจิโลกยงัคงชะลอตวั ดว้ยหลายปัจจยั อาท ิอตัราดอกเบี้ยขาขึน้ และเงนิเฟ้อ ทางองค์การเพื่อความ

ร่วมมอืทางเศรษฐกจิและการพฒันา หรอื โออซีดี ีปรบัประมาณการการขยายตวัของเศรษฐกจิโลกอยู่ทีร่อ้ยละ 2.7 ในปี 
2566 และ ร้อยละ 2.9 ในปี 2567 เช่นเดียวกับการคาดการณ์ของธนาคารโลก ที่คาดว่าเศรษฐกิจจะชะลอตวัอย่าง
ชดัเจน โดยเฉพาะในกลุ่มประเทศเศรษฐกจิทีพ่ฒันาแลว้ เน่ืองจากมกีารคุมเขม้ทางการเงนิ ทางดา้นตลาดเกดิใหม่และ
ประเทศก าลงัพฒันา ไม่รวมประเทศจนี กม็กีารปรบัลดคาดการณ์การเตบิโตเช่นกนั เนื่องจากสภาวะการเงนิโลกทีต่งึ
ตวัและอุปสงคภ์ายนอกทีล่ดลง  

 
ภาวะเศรษฐกจิไทยตามรายงานของธนาคารแห่งประเทศไทย อยู่ในทศิทางฟ้ืนตวัจากภาคการท่องเทีย่วและ

การบรกิารภาคเอกชนส่งผลใหฐ้านะทางการเงนิโดยรวมของภาคครวัเรอืนและภาคธุรกจิดขีึน้ ส าหรบัระบบการเงนิใน
ปัจจุบนัถึงแม้ว่าจะมเีสถียรภาพ แต่ก็ยงัมคีวามเสี่ยงจากความสามารถในการช าระหนี้ของครวัเรอืนและธุรกจิขนาด
กลางและย่อม (SMEs) และความสามารถในการระดมทุนของภาคธุรกิจผ่านตลาดตราสารหนี้  ทางด้านกระทรวง
พาณิชย์ เปิดเผยขอ้มูลเงนิเฟ้อมกีารชะลอตวัอย่างต่อเนื่อง โดยอตัราเงนิเฟ้อทัว่ไปในเดอืนมถิุนายน ปี 2566 สูงขึน้
เพยีงร้อยละ 0.23 (YoY) เมื่อเทยีบกบัช่วงเวลาเดยีวกนัของปีก่อน โดยมสีาเหตุหลกัมาจาก การชะลอตวัของราคา
สนิคา้ในหมวดอาหารและการลดลงของราคาน ้ามนัเชือ้เพลงิ ทัง้นี้ทางกระทรวงฯ มกีารปรบัลดคาดการณ์อตัราเงนิเฟ้อ
ทัว่ไป ปี2566 ลงจากเดิมร้อยละ 1.7-2.7 เป็นร้อยละ 1.0 – 2.0 ส าหรบัดชันีความเชื่อมัน่ผู้บริโภคโดยรวมยงัคงอยู่
ในช่วงเชื่อมัน่ติดต่อกนัเป็นเดือนที่ 7 ปัจจุบนัอยู่ที่ระดบั 46.2 โดยปัจจยัสนับสนุนมาจากการฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจ 
ขณะที่ดชันีความเชื่อมัน่ในอนาคต (3 เดือนข้างหน้า) ปรบัลดลงมาอยู่ที่ 62.6 จากระดบั 63.3 เนื่องจากภาวะหนี้
ครวัเรอืนยงัอยู่ในระดบัสงู อตัราดอกเบีย้อยู่ในช่วงขาขึน้ และเป็นช่วงเปลีย่นผ่านทางการเมอืง 

 
 คณะกรรมการส่งเสรมิการลงทุน หรอื BOI เปิดเผยว่าการลงทุนในประเทศไทยในช่วงครึง่ปีแรกของปี 2566 
มีทิศทางที่ดี โดยเฉพาะจากกลุ่มอิเล็กทรอนิกส์และรถยนต์ไฟฟ้า โดยมีการยื่นขอรบัการส่งเสริมรวมทัง้สิ้น 891 
โครงการ เป็นมูลค่าเงนิลงทุน 364,420 ล้านบาท เพิม่ขึน้ รอ้ยละ 18 และ รอ้ยละ 70 ตามล าดบั นอกจากนี้รฐับาลไทย
ยงัมีการเดินหน้าส่งเสริมการลงทุนและเพิม่ความเชื่อมัน่ให้นักลงทุนต่างประเทศอย่างต่อเนื่อง  ทัง้ในอุตสาหกรรม
ดัง้เดมิ อุตสาหกรรมเป้าหมายในพื้นที่ EEC และพื้นที่เศรษฐกิจที่ส าคญั โดยเฉพาะกลุ่ม EV โดยคาดการณ์ว่ากลุ่ม  
ยานยนตไ์ฟฟ้า (EV) จะมมีลูค่าลงทุนกว่า 1.44 พนัลา้นดอลลาร ์
 
 
 



 
 

 

ภาพรวมการด าเนินธรุกิจ 
 
 บรษิทัอมตะ คอรป์อเรชนั จ ากดั (มหาชน) (บรษิทัฯ) ก่อตัง้ขึน้ในปี พ.ศ. 2532 เป็นผูพ้ฒันานิคมอุตสาหกรรม
เอกชนชัน้น าของโลก หรอืทีเ่ราเรยีกกนัว่า “เมอืงอุตสาหกรรม” มคีวามเชีย่วชาญในการวางแผน พฒันา บรหิารจดัการ
นิคมอุตสาหกรรม และธุรกิจเกี่ยวเนื่องอย่างครบวงจร นอกจากนี้บรษิัทฯ ยงัยดึมัน่ในการปกป้องสิง่แวดล้อมอย่าง
เข้มงวด และมุ่งมัน่ที่จะสร้าง “เมืองที่สมบูรณ์แบบ” เพื่อยกระดับคุณภาพชีวิตของพนักงานที่ท างานในนิคม
อุตสาหกรรม และคนในชุมชนโดยรอบ เพื่อใหทุ้กคนสามารถท างาน และใชช้วีติในเมอืงอมตะไดอ้ย่างมคีวามสุข 
 
 ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2566 บริษัทฯ มีการพัฒนานิคมอุตสาหกรรมแล้วใน 4 ประเทศ คือ ประเทศไทย 
เวยีดนาม พม่า และ ลาว มพีืน้ทีท่ ัง้สิน้ประมาณ 94,206 ไร ่
 
เป้าหมายและแนวทางการด าเนินงานด้านความยัง่ยืน 

บรษิัทฯ ให้ความส าคญัในประเด็นการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมอิากาศและมุ่งมัน่ทีจ่ะร่วมเป็นส่วนหนึ่งของการลด
ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงสภาพทางภูมอิากาศ โดยได้ประกาศเจตนารมณ์ที่จะลดการปล่อยก๊าซเรอืนกระจก                 
อกีทัง้ยงัไดก้ าหนดแนวทางการจดัการและรบัมอืกบัการเปลีย่นแปลงของสภาพอากาศไวด้งันี้ 

 

• ตัง้เป้าหมายเพื่อเป็นเมอืงทีเ่ป็นกลางทางคาร์บอน (Carbon Neutral City) ในปี 2583 โดยมแีผนพฒันาธุรกจิ
ที่จะสร้างโครงการเมอืงอจัฉรยิะ (Amata Smart City) ที่มุ่งเน้นการใชพ้ลงังานอย่างมปีระสทิธภิาพจากการ
สนับสนุนของเทคโนโลยีและแหล่งพลงังานคาร์บอนต ่า รวมถึงน าหลกัเศรษฐกิจหมุนเวียนมาปรบัใช้ใน
กระบวนการท างาน 

• ลดผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของสภาพภูมิอากาศ โดยให้ความส าคญักับการบริหารจัดการน ้ าทุก
ประเภทอย่างยัง่ยืน ได้แก่ น ้าดิบ น ้าใช้ น ้าเสีย และน ้าท่วม โดยพฒันาโครงการบริหารจดัการน ้าแต่ละ
ประเภทอย่างต่อเนื่อง รวมถงึการจดัหาแหล่งส ารองน ้าดบิใหม้มีากกว่าความตอ้งการใชใ้นนิคมอุตสาหกรรม
อย่างน้อย 150% 
 

ผลการด าเนินงานด้านความยัง่ยืน 

• การปล่อยกา๊ซเรือนกระจกและการประหยดัพลงังาน  
บรษิทัฯ ตระหนักถงึความส าคญัของการลดการปล่อยก๊าซเรอืนกระจกโดยเฉพาะจากกจิกรรมทางอ้อมจาก
การใชไ้ฟฟ้า บรษิทัฯ จงึมกีารสนับสนุนการใชพ้ลงังานหมุนเวยีนในการดูแลระบบสาธารณูปโภคและลดการ
ใช้พลังงานจากเชื้อเพลิงฟอสซิล รวมถึงส่งเสริมให้มีการประหยัดพลังงานในพื้นที่ส านักงานและพื้ นที่
ส่วนกลาง 

 

• การบริหารจดัการน ้า 
บริษัทฯ เล็งเห็นถึงความส าคญัและความเสี่ยงในเรื่องของการบริหารจดัการน ้า ไม่ว่าจะเป็นวิกฤตการณ์                  
น ้าแล้ง การอุปโภค น ้าเสีย หรือน ้าท่วม บริษัทฯ จึงตัง้คณะท างานให้เป็นผู้ดูแลเรื่องดงักล่าวโดยเฉพาะ 
รวมถงึมกีารจดัหาและพฒันาแหล่งน ้าส ารองเพื่อการอุตสาหกรรม โดยปัจจุบนั บรษิทัฯ มอี่างเกบ็น ้าในนิคม
อุตสาหกรรมทัง้สองแห่ง จ านวนรวม 19 แห่ง ขนาดความจุ 61.4 ลา้นลูกบาศกเ์มตร สามารถส ารองน ้าดบิผวิ



 
 

 

ดนิไดม้ากกว่ารอ้ยละ 150 นอกจากนี้ยงัสามารถส่งน ้าผ่านเขา้ระบบ Reclamation ไดถ้งึรอ้ยละ 57 ดงันัน้ ถา้
เกดิเหตุการณ์ภยัแลง้ทีฝ่นทิง้ช่วง บรษิทัฯ จะสามารถส ารองน ้าไวใ้ชไ้ดส้งูสุดถงึ 18 เดอืน  

 

• แนวทางบริหารจดัการขยะมลูฝอยและขยะอตุสาหกรรม 
เน่ืองจากนิคมอุตสาหกรรมของอมตะในประเทศไทยเป็นทีต่ัง้ของโรงงานอุตสาหกรรมมากกว่า 1,000 โรงงาน 
และมพีนักงานทีท่ างานในโรงงานมากกว่า 300,000 คน การสรา้งขยะมูลฝอยและขยะอุตสาหกรรมกเ็ป็นอกี
เรื่องที่ทางบรษิัทฯ ให้ความส าคญั โดยมกีารก าหนดนโยบายบรหิารจดัการของเสยีเพื่อลดผลกระทบทาง
สิง่แวดล้อม และถูกต้องตามกฎหมาย ทัง้นี้ส าหรบัแนวทางก าจดัขยะมลูฝอย บรษิทัฯ ไดต้ัง้เป้าหมายทีจ่ะลด
ปริมาณการฝังกลบขยะให้ได้มากที่สุด โดยขยะทัง้หมดจะผ่านการคดัแยกส าหรับรีไซเคิล และการผลิต
เชือ้เพลงิทดแทนในรปูแบบเชือ้เพลงิขยะ (Refuse-derived fuel: RDF) ก่อนการส่งไปก าจดัดว้ยวธิฝัีงกลบ ซึง่
ในปัจจุบนัเหลอืขยะทีถู่กน าส่งไปฝังกลบแค่เพยีงรอ้ยละ 0.06 ของปรมิาณขยะทัง้หมด 

 
เหตุการณ์ส าคญั 
 

การปรบัโครงสร้างกลุ่มธุรกิจสาธารณูปโภคและบริการ และ การออกและเสนอขายหุ้นสามญัต่อประชาชน
ทัว่ไป 

วนัที ่3 เมษายน 2566 ทีป่ระชุมคณะกรรมการ บรษิทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ากดั (มหาชน) (บรษิทัฯ) ไดม้มีติ
อนุมตัใิหม้แีผนปรบัโครงสรา้งกลุ่มธุรกจิสาธารณูปโภคและบรกิารส าหรบันิคมอุตสาหกรรมของบรษิทัฯ โดยการโอน
ธุรกิจดงักล่าวให้แก่บรษิทั อมตะ ยู จ ากดั (เดมิชื่อ “บรษิัท อมตะ สแทรทเทจกิ โฮลดิ้ง 1 จ ากดั”) (“Spin Co.”) และ
ภายหลงัจากธุรกรรมการปรบัโครงสรา้งแล้วเสรจ็ Spin Co. จะเสนอขายหุน้สามญัต่อประชาชนทัว่ไปเป็นครัง้แรก คดิ
เป็นสดัส่วนไม่เกนิรอ้ยละ 30 ของทุนช าระแล้วของ Spin Co. และเขา้จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย
ต่อไป 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 

สรปุผลการด าเนินงาน ส าหรบังวดสามเดือน ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 
 

 
  3 เดือน 3 เดือน เพ่ิมขึ้น/(ลดลง) 
  2566 2565 ล้านบาท ร้อยละ 
 รายไดร้วม 1,488 2,134 (646)  (30.27)  
 ค่าใชจ้่ายรวม 1,205 1,110 95  8.56  

 ส่วนแบ่งก าไรจากเงนิลงทุนในบรษิทัร่วม 
และการร่วมคา้ 

305 100 205  205  

 ก าไรส่วนทีเ่ป็นของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ  313   649   (336) (51.77) 
 ก าไรต่อหุน้ขัน้พืน้ฐาน (บาท/หุน้) 0.27 0.56   
 

• การวิเคราะห์ผลการด าเนินงานของธรุกิจหลกั 

  3 เดือน 3 เดือน เพ่ิมขึ้น/(ลดลง) 

  2566 2565 ล้านบาท ร้อยละ 
 รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์  368   748   (380) (50.80) 
 อตัราก าไรขัน้ตน้  45.11% 53.48% 

  

 รายไดค้่าสาธารณูปโภค 852 634 218 34.38 
 อตัราก าไรขัน้ตน้  20.31% 25.87% 

  

 รายไดจ้ากการใหเ้ช่า 194 204 (10) (4.90) 
 อตัราก าไรขัน้ตน้ 73.71% 78.43% 

  

 
ธรุกิจพฒันาท่ีดินนิคมอตุสาหกรรม 

ไตรมาส 2 ปี 2566 บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์จ านวน 368 ล้านบาท ลดลง 380 ล้านบาท หรอื
รอ้ยละ 50.80 จากงวดเดยีวกนัของปีก่อน โดยมกีารโอนทีด่นิรวมทัง้สิน้ จ านวน 85 ไร ่(ไทย: 72 ไร่ และ เวยีดนาม 
13 ไร่) ซึ่งน้อยกว่าในไตรมาส 2 ปี 2565 ที่มกีารโอนที่ดนิจ านวน 183 ไร่ (ไทย: 138 ไร่ และ เวยีดนาม 45 ไร่) 
อตัราก าไรขัน้ต้นจากการขายอสงัหารมิทรพัย์อยู่ทีร่้อยละ 45.11 ในไตรมาส 2 ปี 2566 ลดลงจากรอ้ยละ 53.48 
สาเหตุหลกัเน่ืองจากมตีน้ทุนค่าทีด่นิทีส่งูขึน้  
 

ธรุกิจให้บริการสาธารณูปโภค  
รายไดค้่าบรกิารสาธารณูปโภคของบรษิทัฯ ไตรมาส 2 ปี 2566 มจี านวนทัง้สิน้ 852 ล้านบาทเพิม่ขึน้จ านวน 218 
ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 34.38 จากงวดเดยีวกนัของปี 2565 เนื่องจากมกีารใหบ้รกิารสาธารณูปโภคเพิม่ขึน้โดยเฉพาะ
อย่างยิ่งในนิคมอุตสาหกรรม ประเทศเวียดนาม ขณะที่ก าไรขัน้ต้นปรับลดลงจากร้อยละ 25.87 มาอยู่ที่                          

ผลการด าเนินงานส าหรบังวด 3 เดอืนประจ าไตรมาส 2 ปี 2566 เปรยีบเทยีบกบัไตรมาส 2 ปี 2565 
• รายไดร้วมจ านวน 1,488 ลา้นบาท ปรบัตวัลดลงรอ้ยละ 30.27 
• ส่วนแบ่งก าไรจากเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ จ านวน 305 ลา้นบาท ปรบัตวัเพิม่ขึน้รอ้ยละ 205 
• ก าไรส่วนทีเ่ป็นของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ จ านวน 313 ลา้นบาท ปรบัตวัลดลงรอ้ยละ 51.77 



 
 

 

ร้อยละ 20.31 เนื่องจากต้นทุนและราคาของการให้บริการสาธารณูปโภคในประเทศเวียดนามบางประเภทถูก
ก าหนดจากทางภาครฐั และการใหบ้รกิารสาธารณูปโภคในประเทศไทยมตีน้ทุนสงูขึน้ 
 

ธรุกิจโรงงานให้เช่าส าเรจ็รปู  
บริษัทฯ มีรายได้จากการให้เช่าจ านวน 194 ล้านบาทในไตรมาส 2 ปี 2566 ลดลงจ านวน 10 ล้านบาท หรือ          
รอ้ยละ 4.90 เมื่อเปรยีบเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปี 2565 เน่ืองจากในปีทีผ่่านมา บรษิทัฯ มกีารทยอยขายโรงงาน
ส าเรจ็รูปใหเ้ช่าในประเทศเวยีดนามท าใหใ้นไตรมาส 2 ปี 2566 บรษิทัฯ มจี านวนโรงงานใหเ้ช่าน้อยกว่าไตรมาส 
2 ปี 2565 ขณะที่อัตราก าไรขัน้ต้นอยู่ที่ร้อยละ 73.71 ปรับตัวลงจากร้อยละ 78.43 เนื่องจากจ านวนโรงงาน
ส าเรจ็รปูใหเ้ช่าในประเทศเวยีดนามลดลงท าใหก้ารประหยดัต่อขนาด (Economies of Scale) ลดลง 
  

• รายได้อ่ืน 
 3 เดือน 3 เดือน เพ่ิมขึ้น/(ลดลง) 
 2566 2565 ล้านบาท ร้อยละ 

รายไดท้างการเงนิ 23 23 0 0 
ก าไรจากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน 
ก าไรจากอตัราแลกเปลีย่น 

- 
52 

455 
67 

(455) 
(15) 

(100.00) 
(22.39) 

รายไดอ้ื่น 22 25   (3) (12.00) 
 
บรษิัทฯ มรีายได้ทางการเงินจากสถาบนัการเงินจ านวน 23 ล้านบาทในไตรมาส 2 ปี 2566 มกี าไรจากการขาย
อสงัหาริมทรพัย์เพื่อการลงทุนลดลงร้อยละ 100 เนื่องจากในไตรมาส 2 ปี 2566 ไม่มีการรบัรู้การขายโรงงาน
ส าเรจ็รูปใหเ้ช่า ขณะทีไ่ตรมาส 2 ปี 2565 มกีารขายโรงงานส าเรจ็รูปใหเ้ช่าในประเทศเวยีดนามออกไปจ านวน 8 
หลงั ก าไรจากอตัราแลกเปลีย่นในไตรมาส 2 ปี 2566 ลดลง 15 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 22.39 เมื่อเทยีบกบัไตรมาส 2 
ปี 2565 มาอยู่ที ่52 ล้านบาท และรายไดอ้ื่นปรบัตวัลงจ านวน 3 ล้านบาท จากงวดเดยีวกบัของปีก่อนมาอยู่ที ่22 
ลา้นบาท  
 

• ค่าใช้จ่าย 
  3 เดือน 3 เดือน เพ่ิมขึ้น/(ลดลง) 
  2566 2565 ล้านบาท ร้อยละ 
 ค่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่าย 35 41 (6) (14.63) 
 ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร  238 208 30 14.42 
 ตน้ทุนทางการเงนิ 164 116 48 41.38 
 ค่าใชจ้่ายภาษเีงนิได ้ 26 116 (90) (77.59) 

 
ค่าใช้จ่ายในการขายและจดัจ าหน่ายของไตรมาส 2 ปี 2566 อยู่ที่จ านวน 35 ล้านบาท ลดลง 6 ล้านบาท หรอื              
รอ้ยละ 14.63 จากงวดเดยีวกนัของปีก่อน เนื่องจากมคี่าใชจ้่ายในการโอนทีด่นิลดลง มคี่าใชจ้่ายในการบรหิารใน
ไตรมาส 2 ปี 2566 จ านวน 238 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 30 ล้านบาท หรอืรอ้ยละ 14.42 เมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของ
ปี 2565 สาเหตุหลกัมาจากค่าใชจ้่ายเกี่ยวกบัพนักงานทีม่ากขึน้ทัง้ในประเทศไทยและประเทศเวยีดนาม ต้นทุน
ทางการเงนิของไตรมาส 2 ปี 2566 มจี านวน 164 ล้านบาท สูงขึ้น 48 ล้านบาท หรือร้อยละ 41.38 ตามอตัรา



 
 

 

ดอกเบี้ ยที่ปรับตัว เพิ่มขึ้น  และมีค่ า ใช้จ่ ายภาษี เ งินได้ ในไตรมาส 2 ปี  2566 จ านวน 26 ล้านบาท                                    
ลดลง 90 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 77.59 เมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปี 2565 
 

ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมค้า 
บรษิัทฯ มกี าไรจากเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมและการร่วมค้าในไตรมาส 2 ปี 2566 จ านวน 305 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 
205 ล้านบาท หรอืรอ้ยละ 205 เมื่อเปรยีบเทยีบกบัไตรมาส 2 ปี2565 เนื่องจากกลุ่มธุรกจิโรงไฟฟ้ามกีารขายไฟ
เพิม่มากขึน้และมตีน้ทุนการผลติทีต่ ่าลง 
 

ก าไรสุทธิ 
ก าไรสุทธิของไตรมาส 2 ปี 2566 จ านวน 420 ล้านบาท ลดลงจ านวน 496 ล้านบาท หรือร้อยละ 54.15 จาก                  
ไตรมาส 2 ปี 2565 สาเหตุหลกัเนื่องจาก บรษิัทฯ มกีารรบัรูร้ายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์ลดลง และไม่มี
การรบัรูก้ าไรจากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 
 

 

สรปุผลการด าเนินงาน ส าหรบังวดหกเดือน ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 

 

  6 เดือน 6 เดือน เพ่ิมขึ้น/(ลดลง) 

  2566 2565 ล้านบาท ร้อยละ 

 รายไดร้วม 3,634 3,858 (224) (5.81) 
 ค่าใชจ้่ายรวม 2,506 1,860 646 34.73 

 ส่วนแบ่งก าไรจากเงนิลงทุนในบรษิทัร่วม 
และการร่วมคา้ 

394  184  210  114.13 

 ก าไรส่วนทีเ่ป็นของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ 805 1,202   (397) (33.03) 
 ก าไรต่อหุน้ขัน้พืน้ฐาน (บาท/หุน้) 0.70 1.05   

 

• การวิเคราะห์ผลการด าเนินงานของธรุกิจหลกั 
 

  6 เดือน 6 เดือน เพ่ิมขึ้น/(ลดลง) 

  2566 2565 ล้านบาท ร้อยละ 

 รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 1,552 1,020 532 52.16 
 อตัราก าไรขัน้ตน้ 63.14% 55.98% 

  

 รายไดค้่าสาธารณูปโภค 1,608 1,177 431 36.62 
 อตัราก าไรขัน้ตน้ 22.70% 28.63% 

  

 รายไดจ้ากการใหเ้ช่า 394 433 (39) (9.01) 
 อตัราก าไรขัน้ตน้ 75.13% 78.52% 

  

 
ธรุกิจพฒันาท่ีดินนิคมอตุสาหกรรม 

ในช่วงหกเดอืนแรกของปี 2566 (1H/2566) บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์จ านวน 1,552 ล้านบาท 
เพิม่ขึน้ 532 ล้านบาท หรอืรอ้ยละ 52.16 จากงวดเดยีวกนัของปีก่อน (1H/2565) ถงึแมว้่าในปีนี้จะมกีารโอนทีด่นิ
น้อยกว่าปีก่อน ซึง่อยู่ทีจ่ านวนทัง้สิน้ 213 ไร่ (ไทย: 200 ไร ่และ เวยีดนาม 13 ไร)่ ขณะทีห่กเดอืนแรกของปี 2565 
(1H/2565) มกีารโอนทีด่นิจ านวน 253 ไร่ (ไทย: 208 ไร ่และ เวยีดนาม 45 ไร)่ แต่ในปี 2566 (1H/2566) มกีารโอน
ทีด่นิในนิคมอุตสาหกรรม จงัหวดัชลบุร ีซึ่งมรีาคาและอตัราก าไรขัน้ต้นสูงมากกว่าปีก่อน ท าใหบ้รษิทัฯ มกีารรบัรู้
รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย์และอตัราก าไรขัน้ต้นสูงขึ้น โดยอตัราก าไรขัน้ต้นในช่วงหกเดือนแรกของ                       
ปี 2566 (1H/2566) อยู่ทีร่อ้ยละ 63.14 จากรอ้ยละ 55.98 ในปี 2565 (1H/2565)  

 

งวดหกเดอืนแรกของปี 2566 เปรยีบเทยีบกบังวดหกเดอืนแรกของปี 2565 
• รายไดร้วมจ านวน 3,634 ลา้นบาท ปรบัตวัลดลง รอ้ยละ 5.81 
• ส่วนแบ่งก าไรจากเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ จ านวน 394 ลา้นบาท ปรบัตวัเพิม่ขึน้ รอ้ยละ 114.13 
• ก าไรส่วนทีเ่ป็นของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ จ านวน 805 ลา้นบาท ปรบัตวัลดลง รอ้ยละ 33.03 



 
 

 

ธรุกิจให้บริการสาธารณูปโภค  
รายได้ค่าบรกิารสาธารณูปโภคของบรษิัท ส าหรบัหกเดอืนแรกของปี 2566 (1H/2566) จ านวน 1,608 ล้านบาท 
เพิม่ขึน้จ านวน 431 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 36.62 จากงวดเดยีวกนัของปี 2565 (1H/2565) เพราะในปี 2566 บรษิทัฯ 
มรีบัรูร้ายไดจ้ากการใหบ้รกิารสาธารณูปโภคเพิม่เตมิจากนิคมอุตสาหกรรมในประเทศเวยีดนาม ขณะทีอ่ตัราก าไร
ขัน้ต้น ปรบัตวัลดลงจากร้อยละ 28.63 ในช่วงหกเดอืนแรกของปี 2565 (1H/2565) เป็นรอ้ยละ 22.70 ในช่วงหก
เดอืนแรกของปี 2566 (1H/2566) เน่ืองจากการใหบ้รกิารดงักล่าวมกีารก าหนดราคาต้นทุนและราคาขายจากทาง
รฐับาลเวยีดนาม ท าใหบ้รษิทัฯ ไม่สามารถควบคุมอตัราก าไรขัน้ตน้ดงักล่าวได ้
 

ธรุกิจโรงงานให้เช่าส าเรจ็รปู  
บรษิัทฯ มรีายได้จากการให้เช่าจ านวน 394 ล้านบาทในช่วงหกเดอืนแรกของปี 2566 (1H/2566) ลดลงจ านวน                  
39 ล้านบาท หรอืรอ้ยละ 9.01 เมื่อเปรยีบเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปี 2565 (1H/2565) โดยอตัราก าไรขัน้ตน้ของ
ธุรกจิโรงงานใหเ้ช่าส าเรจ็รปู อยู่ทีร่อ้ยละ 75.13 ในช่วงหกเดอืนแรกของปี 2566 (1H/2566) 
 

• รายได้อ่ืน 
 

 6 เดือน 6 เดือน เพ่ิมขึ้น/(ลดลง) 

 2566 2565 ล้านบาท ร้อยละ 

รายไดท้างการเงนิ  44   38   6   15.79  
ก าไรจากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน  -  1,083     (1,083)   (100)    
ก าไรจากอตัราแลกเปลีย่น 19  77   (58)  (75.32) 
รายไดอ้ื่น  61  67 (6)  (8.96)  

 
บรษิัทฯ มรีายได้ทางการเงนิจากสถาบนัการเงนิจ านวน 44 ล้านบาทในช่วงหกเดอืนแรกของปี 2566 (1H/2566) 
เพิม่ขึน้ 6 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 15.79 จากงวดเดยีวกนัของปี 2565 (1H/2565) มกี าไรจากการขายอสงัหารมิทรพัย์
เพื่อการลงทุนลดลงจ านวน 1,083 ลา้นบาทเมื่อเทยีบกบัปี 2565 (1H/2565) เนื่องจากในปี 2566 ไม่มกีารรบัรูก้ าไร
จากการขายอสงัหารมิทรพัย์เพื่อการลงทุน มกี าไรจากอตัราแลกเปลีย่นในงวดหกเดอืนแรกของปี 2566 (1H/2566) 
อยู่ที ่ 19 ลา้นบาท ลดลง 58 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 75.32 จากช่วงหกเดอืนแรกของปี 2565 (1H/2565) ที ่77 ลา้น
บาท และมรีายไดอ้ื่นของงวดหกเดอืนแรกของปี 2566 (1H/2566) จ านวน 61 ลา้นบาท ลดลง 6 ลา้นบาท หรอืรอ้ย
ละ 8.96 จากงวดเดยีวกนัของปี 2565 (1H/2565) 

• ค่าใช้จ่าย 
 

  6 เดือน 6 เดือน เพ่ิมขึ้น/(ลดลง) 

  2566 2565 ล้านบาท ร้อยละ 

 ค่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่าย 106  74 32 43.24 
 ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 488 405 83 20.49 
 ตน้ทุนทางการเงนิ 301 230 71 30.87 
 ค่าใชจ้่ายภาษเีงนิได ้ 212 245 (33) (13.47) 



 
 

 

ค่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่ายในช่วงหกเดอืนแรกของปี 2566 (1H/2566) จ านวน 106 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 32 
ล้านบาท หรอืรอ้ยละ 43.24 จากงวดเดยีวกนัของปีก่อน (1H/2565) มคี่าใชจ้่ายในการบรหิารในช่วงหกเดอืนแรก
ของปี 2566 (1H/2566) จ านวน 488 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 83 ล้านบาท หรอืรอ้ยละ 20.49 เมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนั
ของปี 2565 (1H/2565)  ต้นทุนทางการเงินในช่วงหกเดือนแรกของปี 2566 (1H/2566) จ านวน 301 ล้านบาท 
เพิม่ขึ้น 71 ล้านบาท หรอื ร้อยละ 30.87 เนื่องจากมคี่าใชจ้่ายในส่วนของดอกเบี้ยเพิม่ขึน้ ตามอตัราดอกเบี้ยที่
สูงขึน้ และมคี่าใชจ้่ายทางภาษีเงนิได้ในช่วงหกเดอืนแรกของปี 2566 (1H/2566) จ านวน 212 ล้านบาท ลดลง 33 
ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 13.47 เมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปี 2565 (1H/2565) 
 

• ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมค้า 
บรษิทัฯ มกี าไรจากเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ในช่วงหกเดอืนแรกของปี 2566 (1H/2566) จ านวน 394
ล้านบาท เพิม่ขึน้ 210 ล้านบาท หรอืรอ้ยละ 114.13 เมื่อเปรยีบเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหน้า (1H/2565) 
โดยหลกัๆเพิม่ขึน้จากกลุ่มธุรกจิโรงไฟฟ้าทีม่ผีลประกอบการดขีึน้ 
 

• ก าไรสุทธิ 

ก าไรสุทธสิ าหรบัหกเดอืนแรกของปี 2566 (1H/2566) จ านวน 1,053 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 692 ลา้นบาท หรอื
รอ้ยละ 39.66 จากชว่งเดยีวกนัของปี 2565 (1H/2565) ก าไรสุทธทิีล่ดลงเนื่องจากในปีนี้ไม่มกีารรบัรูร้ายไดจ้ากการ
ขายอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน 

 
ฐานะทางการเงิน 

 
 

• สินทรพัย ์
ณ วนัที ่30 มถิุนายน 2566 บรษิทัฯ มทีรพัย์สนิรวมทัง้สิน้จ านวน 52,590 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 4,931 ล้านบาท หรอื 
รอ้ยละ 10.35 จากวนัที ่31 ธนัวาคม 2565 โดยหลกัเป็นการเพิม่ขึน้จากทรพัยส์นิหมุนเวยีน ในส่วนของตน้ทุนการ
พฒันาอสงัหารมิทรพัย์ทีบ่รษิทัฯ มกีารก่อสรา้งและพฒันาทีด่นิเพิม่ขึน้ และการเพิม่ขึน้ของสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีน
ในส่วนของทีด่นิรอการพฒันาในอนาคต 
 
 
 
 



 
 

 

• หน้ีสิน  
ณ วนัที่ 30 มถิุนายน 2566 บรษิัทฯ มหีนี้สนิรวมทัง้สิ้นจ านวน 27,531 ล้านบาท เพิม่ขึ้น 4,287 ล้านบาท หรอื                       
รอ้ยละ 18.44 จากวนัที ่31 ธนัวาคม 2565 โดยสาเหตุหลกัมาจากเงนิกู้ยมืระยะสัน้และระยะยาวที่ บรษิทัฯ กู้ยมื
เพิม่ขึน้ส าหรบัการขยายธุรกจิทัง้ในประเทศและต่างประเทศ 
 

• ส่วนของผู้ถอืหุ้น 
ณ วนัที ่30 มถิุนายน 2566 บรษิทัฯ มส่ีวนของผูถ้อืหุน้ 25,059 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 644 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 2.64
จากวนัที ่31 ธนัวาคม 2565 ตามก าไรสะสมทีเ่พิม่ขึน้ 
 

อตัราส่วนทางการเงินท่ีส าคญั 
   

อตัราส่วนทางการเงิน 1H/2566 1H/2565 
อตัราส่วนทุนหมุนเวยีน (เท่า) 1.43 1.39 
อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัย ์(%) 6.92 9.20 
อตัราส่วนผลตอบแทนต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ (%) 10.02 12.24 
อตัราหนี้สนิต่อผูถ้อืหุน้ (เท่า) 1.38 1.25 
อตัราก าไรขัน้ตน้ (ธุรกจิหลกั) (%) 46.18 47.49 

  

 
จงึเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ 
 

ขอแสดงความนับถอื 
บรษิทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ากดั )มหาชน (  
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