
  

 

      วนัทีÉ 9 สิงหาคม 2566 

 

เรืÉอง ชี Êแจงผลการดาํเนินงานสาํหรบัไตรมาส 2 สิ Êนสดุ ณ วนัทีÉ 30 มถินุายน 2566 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

 ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

 

  ตามทีÉ บรษัิท ชาญอสิสระ ดีเวล็อปเมนท ์ จาํกดั (มหาชน) (“บรษิัทฯ”) ไดน้าํส่งงบการเงินรวมและงบการเงิน

เฉพาะของบรษิัทฯ สาํหรบัไตรมาสทีÉ 2 สิ Êนสดุ ณ วนัทีÉ 30 มถินุายน 2566  ทีÉผ่านการสอบทานจากผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตแลว้นัÊน  

บรษิัทฯ ขอเรียนชี ÊแจงผลการเปลีÉยนแปลงของผลประกอบการ ดงันี Ê 

 

 
 

งบการเงินสําหรับไตรมาสทีÉ 2 สิÊนสุด 30 มิถุนายน 2566 บริษัทฯ มีผลขาดทุนสุทธิ สําหรับส่วนทีÉเป็นของผู้ถือหุ้นของ

บริษัทฯ จํานวน 97.0 ล้านบาท ขาดทุนเพิÉมขึÊน 23.5 ล้านบาท หรือ คิดเป็นร้อยละ 31.9 เมืÉอเทียบกับรอบระยะเวลา

เดียวกันของปี 2565 

 

ประเด็นสาํคญั : 

 

รายได้ :บริษัทฯมีรายได้รวม จํานวน 583.6 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนจากปีก่อนจํานวน 123.3 ล้านบาท คิดเป็นรอ้ยละ 26.8 การ

เปลีÉยนแปลงหลกัมาจากรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยเ์พิÉมขึ Êน จาํนวน 71.3 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 29.9 เนืÉองจากสภาวะ

ทางเศรษฐกิจทีÉดีขึ Êน เป็นผลทาํใหค้วามเชืÉอมัÉนในการตดัสินใจซื Êอบา้นและคอนโดมิเนียมเพืÉออยู่อาศยัและการลงทุนเพิÉมมากขึ Êน

ประกอบกับ รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรมเพิÉมขึ Êน 45.3 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 27.9 เนืÉองจากจาํนวนนักท่องเทีÉยว

ต่างชาติทีÉเดินทางเขา้มาท่องเทีÉยวในประเทศ ในจาํนวนทีÉสงูขึ ÊนเมืÉอเทียบกับปีก่อนๆ ประกอบกบัภาครฐัมีมาตรการช่วยเหลือภาค

ธุรกจิท่องเทีÉยวผ่านโครงการ “เราเทีÉยวดว้ยกนั” เพืÉอกระตุน้การท่องเทีÉยวภายในประเทศ  

 

ต้นทนุ: บรษิัทฯ มีตน้ทุนขายรวมจาํนวน 427.3 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êนจาํนวน 84.8 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 24.8  ซึÉงเปลีÉยนแปลงไปใน

ทิศทางเดียวกนักบัการเปลีÉยนแปลงของรายไดห้ลกัของบรษิัทฯ  

 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบรหิาร: บรษิัทฯ มีค่าใชจ่้ายการขายและบรหิาร จาํนวน 177.6 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 18.0 ลา้นบาท 

คิดเป็นรอ้ยละ 11.3 การเพิÉมขึ Êนหลกัมาจากในปี 2566 ธุรกจิโรงแรมปรบัตวัดขึี Êนส่งผลใหมี้การจา้งพนกังาน ค่าใชจ่้ายเกีÉยวกบั

สาธารณปูโภค และค่าใชจ่้ายสาํหรบัตวัแทนขายเพิÉมขึ Êน ประกอบกบัช่วงปลายปีโครงการคอนโดมเินียม ดิ อสิสระ สาทร สรา้ง

เสรจ็และสามารถโอนใหก้บัลกูคา้ได ้จึงเรง่กระตุน้ยอดขายเพิÉมขึ Êน 



 
 

รายการทีÉมีการเปลีÉยนแปลงในงบแสดงฐานะการเงนิ สาํหรับงวดสิÊนสดุ 30 มถิุนายน 2566 ทีÉมนัียสาํคัญ มีดังนีÊ   

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลดลง 125.9 ลา้นบาท สาเหตุหลักจากการจ่ายชาํระหุน้กู้ในระหว่างงวด 

289.8 ลา้นบาท ประกอบกบัใชใ้นการพฒันาอสงัหาริมทรพัยข์องบรษิัท และการดาํเนินการตามปกติของธุรกิจ

อสงัหารมิทรพัย ์และธุรกิจโรงแรม 

 ตน้ทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอขาย เพิÉมขึ Êน 412.1 ลา้นบาท เนืÉองจากการโอนตน้ทุนโครงการ

พัฒนาอสังหาริมทรพัยเ์พืÉอขายเป็นตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพยใ์นงบกาํไรขาดทุนของบริษัทฯ จาํนวน 308.1 

ลา้นบาท ประกอบกับในระหว่างปี บริษัทไดพ้ฒันาโครงการต่างๆ เพิÉมขึ Êน อาทิเช่น โครงการคอนโดมิเนียม ดิ 

อิสสระ สาทร , โครงการบา้นอิสสระ บางนา และ โครงการคอนโดมิเนียม ศศรา หวัหิน เป็นตน้ 

 เงินมดัจาํค่าทีÉดิน เพิÉมขึ Êน 62.5 ลา้นบาท สาํหรบัค่าทีÉดินทีÉบรษิัทจะซื ÊอเพืÉอพฒันาโครงการในอนาคต 

 สินทรพัยท์างการเงินไม่หมนุเวียน ลดลง 83.3 ลา้นบาท จากการปรบัลดมลูค่าหน่วยลงทุนในตลาดของ หน่วย

ลงทุนในทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพยโ์รงแรมศรีพันวา อันเนืÉองจากมาสภาวะทางเศรษฐกิจ และ

มาตรการทีÉเกีÉยวขอ้งกบัอตัราดอกเบี Êยของประเทศไทย 

 ทีÉดิน อาคารและอุปกรณ ์ลดลง 59.3 ลา้นบาท จากการคิดค่าเสืÉอมราคาของอาคารและอปุกรณ ์สทุธิดว้ย การ

ปรบัปรุงอาคาร และการซื Êอวสัดอุปุกรณเ์พิÉมขึ Êนในระหว่างงวด 

 สิทธิการใชสิ้นทรัพย ์ลดลง 103.1 ลา้นบาท จากการคิดค่าตัดจาํหน่ายของสินทรพัยภ์ายใตสิ้ทธิการใช ้ใน

ระหว่างงวด 

 เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน เพิÉมขึ Êน 102.8 ลา้นบาท จากการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอขายในระหว่างปี อาทิ

เช่น โครงการคอนโดมิเนียม ดิ อสิสระ สาทร , โครงการบา้น อิสสระ บางนา และ โครงการคอนโดมิเนียม  ศศรา 

หวัหิน เป็นตน้ 

 หุน้กู ้เพิÉมขึ Êน 406.0 ลา้นบาท จากการออกหุน้กูใ้นระหวา่งงวดจาํนวน 700.0 ลา้นบาท สทุธิดว้ยค่าธรรมเนียม

ในการออกหุน้กูต้ดัจาํหน่าย ประกอบกบัจา่ยชาํระหุน้ในระหว่างงวด 289.8 ลา้นบาท 

 เงินกูย้ืมจากบรษิัทอืÉน เพิÉมขึ Êน 88.8 ลา้นบาท จากการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอขายในระหว่างปี อาทเิชน่ 

โครงการคอนโดมิเนยีม ศศรา หวัหิน เป็นตน้ 

 หนีÊสินตามสญัญาเชา่ ลดลง 149.7 ลา้นบาท เนืÉองจากบรษิัทฯ ไดจ้่ายชาํระค่าเช่าตามสญัญา โดยเฉพาะการ

จ่ายค่าเชา่สินทรพัยท์ีÉใชส้าํหรบัการประกอบธุรกิจโรงแรมของ บรษิัท ศรีพนัวา แมเนจเมนท ์จาํกดั (บรษัิทย่อย) 

 



กระแสเงนิสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน 

บรษิัทฯ มีกระแสเงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมดาํเนินงานสาํหรบัปี 2566 เท่ากบั 250.4 ลา้นบาท จากการพฒันา

อสงัหาริมทรพัยเ์พืÉอรอการขายและโอนของบรษิัทฯ อาทิเชน่โครงการคอนโดมเินียม ดิ อิสสระ สาทร ,โครงการบา้น อิสรระ บางนา 

,โครงการคอนโดมิเนียม ศศรา หวัหิน, โครงการคอนโดมิเนียม ดิ อิสสระ เชียงใหม่ และ โครงการบา้นอิสสระ พระราม 9 เป็นตน้ 

และจากอตัราการจองและเขา้พกัโรงแรมทีÉสงูขึ ÊนโดยเฉลีÉยจากปีกอ่น 

 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน 

บรษิัทฯ มีกระแสเงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมลงทนุสาํหรบัปี 2566 เท่ากบั 95.9 ลา้นบาท จากการบาํรุงรกัษาอาคาร และ

ซื Êอวัสดุอุปกรณ์ สาํหรับโรงแรม ศรีพันวา ภูเก็ต และ โรงแรม บาบาบีช นาใต ้ภูเก็ต และจ่ายเงินมัดจาํค่าซื ÊอทีÉดินเพืÉอพัฒนา

โครงการในอนาคต 

 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ 

บรษิัทฯ มีกระแสเงินสดสทุธิไดม้าจากกิจกรรมจดัหาเงินปี 2566 เท่ากับ 220.4 ลา้นบาท เกิดจากในระหว่างปี บริษัทฯ 

ออกหุน้กูจ้าํนวน 700.0 ลา้นบาท จ่ายชาํระคืนหุน้กู ้289.8 ลา้นบาท และจ่ายชาํระคืนหนี Êสินตามสญัญาเช่า  

 

จึงเรียนมาเพืÉอทราบ  

ขอแสดงความนบัถือ 

 

(นางธีราภรณ ์ศรีเจรญิวงศ)์ 

กรรมการผูจ้ดัการ 
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