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ที่  NCH 023/2566 
วนัที่  14 สิงหาคม 2566 
 

เร่ือง      ค าอธิบายและการวิเคราะหข์องฝ่ายจดัการ  
ส าหรบัผลการด าเนินงานไตรมาส 2/2566 และงวดครึ่งปีแรก สิน้สดุวนัที่ 30 มิถุนายน 2566 

เรียน     กรรมการและผูจ้ัดการ 
 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 

            บริษัท เอ็น.ซี.เฮา้สซ์ิ่ง จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานประจ าไตรมาส 2/2566 และ 
ผลการด าเนินงานงวดครึ่งปีแรก สิน้สุดวนัที่ 30 มิถุนายน 2566 โดยสรุปสาระส าคญัไดด้งัต่อไปนี ้ 
 

ผลการด าเนินงานไตรมาส 2/2566  
 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีรายไดจ้ากการด าเนินงานรวม 676.78 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 20.90 ลา้นบาท หรือ
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.19 จากไตรมาส 2/2565 โดยเป็นผลจากรายไดจ้ากการขายเพิ่มขึน้ในส่วนงานแนวราบตามปกติ และ
การเพิ่มขึน้ของรายไดค้่าเช่าและบริการในส่วนของธุรกิจอาคารพกัอาศยัใหเ้ช่า NC Regen Sport & Wellness Center 
และธุรกิจบริการฟ้ืนฟูสขุภาพและดแูลผูส้งูอายุ ดา้นก าไรสทุธิอยู่ที่ 56.82 ลา้นบาท ลดลง 53.44 ลา้นบาท หรือลดลง
รอ้ยละ 48.47 จากไตรมาส 2/2565 เป็นผลจากตน้ทุนขาย ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย และตน้ทุนทางการเงินที่เพิ่มขึน้ 
อตัราก าไรสทุธิในไตรมาส 2/2566 คิดเป็นรอ้ยละ 8.40  
ผลการด าเนินงานงวดครึ่งปีแรก สิน้สุดวันที่ 30 มิถุนายน 2566    
 ส าหรบังวดครึ่งปีแรกปี 2566 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีรายไดจ้ากการด าเนินงานรวม 1,340.99 ลา้นบาท 
เพิ่มขึน้ 23.06 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.75 จากครึ่งปีแรกของปี 2565 ซึ่งรายไดจ้ากการขายโครงการแนวราบยงั
เติบโต พรอ้มดว้ยรายไดค้่าเช่าและบริการที่เพิ่มขึน้ ดา้นก าไรสทุธิ 120.16 ลา้นบาท ลดลง 79.40 ลา้นบาท หรือลดลง
รอ้ยละ 39.79 จากครึ่งปีแรกของปี 2565 เป็นผลจากตน้ทุนขาย ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย และตน้ทุนทางการเงินที่
เพิ่มขึน้ อตัราก าไรสทุธิส าหรบังวดครึ่งปีแรกของปี 2566 คิดเป็นรอ้ยละ 8.96 
  

ผลการด าเนินงานตามงบการเงินรวม 
รายได้จากการด าเนินงานในไตรมาส 2/2566 
ในไตรมาส 2/2566 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีรายไดจ้ากการด าเนินงานรวม 676.78 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 20.90 

ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.19 จากไตรมาส 2/2565 โดยมีรายได้หลักเป็นรายไดจ้ากการขาย 661.74 ล้านบาท 
เพิ่มขึน้จากไตรมาส 2/2565 จ านวน 18.23 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.83 จากส่วนงานแนวราบเป็นหลัก ขณะที่
รายไดค้่าเช่าและบริการเพิ่มขึน้ 2.32 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 21.79 จากไตรมาส 2/2565 น าโดยการเติบโตสงูสุด
จากธุรกิจบริการฟ้ืนฟูสขุภาพและดแูลผูส้งูอายุ ธุรกิจบริหารโครงการ และธุรกิจอาคารพกัอาศยัใหเ้ช่า ตามล าดบั  

รายได้ส าหรับงวดครึ่งปีแรก สิน้สุดวันที่ 30 มิถุนายน 2566    
งวดครึ่งปีแรกของปี 2566 มีรายไดจ้ากการด าเนินงานรวม 1,340.99 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 23.06 ลา้นบาท หรือ

เพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.75 จากครึ่งปีแรกของปี 2565 โดยมีรายไดห้ลักเป็นรายไดจ้ากการขาย 1,308.37 ลา้นบาท เพิ่มขึน้
จากครึ่งปีแรกของปี 2565 จ านวน 16.67 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.29 ดา้นรายไดค้่าเช่าและบริการยังคงเป็น
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ส่วนที่มีการเติบโตต่อเนื่อง เพิ่มขึน้ 6.44 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 31.05 จากครึ่งปีแรกของปี 2565 ส่วนที่มีการ
เติบโตมากสดุคือธุรกิจบริการฟ้ืนฟูสขุภาพและดแูลผูส้งูอายุ ตามดว้ย NC Regen Sport & Wellness Center 
 ค่าใช้จ่ายจากการด าเนินงานในไตรมาส 2/2566 
 ตน้ทุนขาย ในไตรมาส 2/2566 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีตน้ทุนขาย 440.56 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากไตรมาส 
2/2565 ซึ่งมีตน้ทุนขาย 387.87 ลา้นบาท โดยเพิ่มขึน้ 52.69 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 13.58 เนื่องจากราคาตน้ทุน
วสัดกุ่อสรา้งเพิ่มสงูขึน้ แต่ทัง้นีป้รับตัวเพิ่มขึน้จากไตรมาส 1/2566 เพียงเล็กน้อยที่รอ้ยละ 3.71 ดา้นอัตราตน้ทุนขาย
เมื่อเทียบกับรายได้จากการขายในไตรมาส 2/2566 คิดเป็นรอ้ยละ 66.57 เพิ่มขึน้จากร้อยละ 60.27 ในไตรมาส 
2/2565 และเพิ่มขึน้จากรอ้ยละ 65.69 ในไตรมาส 1/2566  
 ตน้ทุนให้เช่าและบริการ บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีต้นทุนให้เช่าและบริการในไตรมาส 2/2566 จ านวน 
18.67 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 3.61 ลา้นบาทหรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 23.98 เมื่อเทียบกับไตรมาส 2/2565 ตามยอดรายไดค้่าเช่า
และบริการที่เพิ่มขึน้จากธุรกิจบริการฟ้ืนฟูสขุภาพและดแูลผูส้งูอายุ และ NC Regen Sport & Wellness Center 
 ตน้ทุนในการจัดจ าหน่าย บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีตน้ทุนในการจัดจ าหน่ายในไตรมาส 2/2566 จ านวน 
62.44 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 14.34 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 29.81 เมื่อเทียบกับไตรมาส 2/2565 เนื่องจากมีการ
เปิดตวัโครงการใหม่จึงมีค่าใชจ้่ายส่งเสริมการขายและค่าโฆษณาที่เพิ่มขึน้ อตัราตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายเมือ่เทียบกับ
รายไดร้วมในไตรมาส 2/2566 คิดเป็นรอ้ยละ 9.23 เพิ่มขึน้จากรอ้ยละ 7.33 ในไตรมาส 2/2565 และเพิ่มขึน้จากรอ้ยละ 
8.80 ในไตรมาส 1/2566 

 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีค่าใช้จ่ายในการบริหารไตรมาส 2/2566 จ านวน 75.50 
ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 7.57 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 11.14 เมื่อเทียบกับไตรมาส 2/2565 จากสาเหตุการขยายตวัของ
องค์กรจึงมีค่าใช้จ่ายด้านบุคลากรและการพัฒนาบุคลากรที่ปรับตัวเพิ่มขึ ้น นอกจากนี ้ค่าใช้จ่ายในส่วนของ
สาธารณูปโภคและการบริหารทั่วไปก็เพิ่มขึน้เช่นกัน อัตราค่าใช้จ่ายในการบริหารเมื่อเทียบกับรายไดร้วมในไตรมาส 
2/2566 คิดเป็นรอ้ยละ 11.16 เพิ่มขึน้เล็กนอ้ยจากรอ้ยละ 10.36 ในไตรมาส 2/2565 และเพิ่มขึน้จากรอ้ยละ 10.60 ใน
ไตรมาส 1/2566 
 รายการอ่ืนๆ 
 ตน้ทุนทางการเงิน บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีตน้ทุนทางการเงินในไตรมาส 2/2566 เพิ่มขึน้อย่างมีนยัส าคัญ
โดยเพิ่มขึน้จาก 2.95 ลา้นบาทในไตรมาส 2/2565 เป็น 11.04 ลา้นบาทในไตรมาส 2/2566 เป็นผลมาจากการจัดหา
เงินทุนผ่านการกู้ยืมจากสถาบันการเงินและการออกหุ้นกู้ ท าให้มีภาระดอกเบีย้จ่ายแก่สถาบันการเงินและดอกเบี ้ย
จ่ายหุน้กูเ้พิ่มขึน้ท่ามกลางอตัราดอกเบีย้ขาขึน้ซึ่งมีการปรบัตวัเพิ่มจากปี 2565 ในอตัราที่ค่อนขา้งสงู 
 ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได ้บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีค่าใช้จ่ายภาษีเงินไดล้ดลง 11.84 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ย
ละ 45.26 เมื่อเทียบกับไตรมาส 2/2565 ตามก าไรสทุธิของบริษัทฯ ที่ลดลง  
 

 ค่าใช้จ่ายส าหรับงวดครึ่งปีแรก สิน้สดุวันที่ 30 มิถุนายน 2566    
 ตน้ทุนขาย ส าหรบังวดครึ่งแรกของปี 2566 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีตน้ทุนขาย 865.35 ลา้นบาท เพิ่มขึน้
จากครึ่งแรกของปี 2565 ซึ่งมีต้นทุนขาย 804.50 ล้านบาท โดยเพิ่มขึน้ 60.85 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 7.56 
ขณะที่มีการปรบัตัวเพิ่มขึน้เล็กนอ้ยที่รอ้ยละ 4.58 จากครึ่งหลงัของปี 2565 ทัง้นี ้ภาพรวมของราคาตน้ทุนวสัดกุ่อสรา้ง
มีการปรบัตัวสูงขึน้แบบขั้นบันไดจึงท าให้มีความแตกต่างทางตน้ทุนอย่างเห็นไดช้ดัเมื่อเทียบกับช่วงตน้ปี 2565 ดา้น
อัตราตน้ทุนขายเมื่อเทียบกับรายได้จากการขายในครึ่งแรกของปี 2566 คิดเป็นรอ้ยละ 66.14 เพิ่มขึน้จากรอ้ยละ 
62.28 ในครึ่งแรกของปี 2565   
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 ตน้ทุนให้เช่าและบริการ บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีตน้ทุนให้เช่าและบริการในครึ่งแรกของปี 2566 จ านวน 
37.07 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 8.88 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 31.48 เมื่อเทียบกับครึ่งแรกของปี 2565 ซึ่งเป็นสัดส่วนที่
ใกลเ้คียงและสอดคลอ้งกับยอดรายไดค้่าเช่าและบริการที่เพิ่มขึน้  
 ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายในครึ่งแรกของปี 2566 จ านวน 
120.88 ล้านบาท  เพิ่มขึน้ 21.39 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 21.50 เมื่อเทียบกับครึ่งแรกของปี 2565 เนื่องจาก
ค่าใช้จ่ายส่งเสริมการขายและค่าโฆษณาประชาสัมพันธ์ที่เพิ่มขึน้ อตัราตน้ทุนในการจัดจ าหน่ายเมื่อเทียบกับรายได้
รวมในครึ่งแรกของปี 2566 คิดเป็นรอ้ยละ 9.01 เพิ่มขึน้จากรอ้ยละ 7.55 ในครึ่งแรกของปี 2565  
 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีค่าใช้จ่ายในการบริหารส าหรับครึ่งแรกของปี 2566 
จ านวน 145.93 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 18.04 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 14.10 เมื่อเทียบกับครึ่งแรกของปี 2565 โดยเป็น
ค่าใช้จ่ายดา้นบุคลากรและการพัฒนาบุคลากรเพื่อให้สอดรับกับการเติบโตขององคก์ร อัตราค่าใช้จ่ายในการบริหาร
เมื่อเทียบกับรายไดร้วมในครึ่งแรกของปี 2566 คิดเป็นรอ้ยละ 10.88 เพิ่มขึน้จากรอ้ยละ 9.70 ในครึ่งแรกของปี 2565  
 รายการอ่ืนๆ 
 ตน้ทุนทางการเงิน บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีต้นทุนทางการเงินในครึ่งแรกของปี 2566 จ านวน 18.24 
ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากครึ่งแรกของปี 2565 จ านวน 12.95 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 244.48 จากภาระดอกเบีย้จ่าย
แก่สถาบนัการเงินและดอกเบีย้จ่ายหุน้กูท้ี่เพิ่มสงูขึน้ตามอตัราดอกเบีย้ขาขึน้ที่ปรบัตวัเพิ่มสงูต่อเนื่อง 
 ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได ้บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีค่าใช้จ่ายภาษีเงินไดล้ดลง 18.55 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ย
ละ 32.39 เมื่อเทียบกับครึ่งแรกของปี 2565  
 

ฐานะทางการเงิน 
 ณ วันที่  30 มิถุนายน 2566 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีสินทรัพย์รวม 5,358.73 ล้านบาท เพิ่มขึ ้น 
249.55 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 4.88 จากสินทรพัยร์วม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 โดยเป็นส่วนของสนิทรพัย์
หมนุเวียนที่เพิ่มขึน้จากเงินมดัจ าค่าที่ดิน ลกูหนีก้ารคา้ ตน้ทุนการพัฒนาที่ดิน และที่ดินรอการพฒันา ในส่วนของ
หนีส้ินรวม 2,258.07 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 269.30 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 13.54 จากหนีส้ินรวม ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2565 การเพิ่มขึน้เป็นส่วนของหนีส้ินไม่หมุนเวียนเป็นหลัก อันประกอบไปดว้ยเงินกู้ยืมระยะยาวจาก
สถาบันการเงินและหุน้กู้ ขณะที่ส่วนของผูถื้อหุน้ 3,100.66 ลา้นบาท ลดลงเล็กน้อย 19.76 ลา้นบาท หรือลดลง
รอ้ยละ 0.63  
 

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและเผยแพร่ต่อสาธารณชน/ผูถื้อหุน้ต่อไป 
 
  

                                                    ขอแสดงความนบัถือ 
 
 
 

   (นายสมเชาว ์ ตนัฑเทอดธรรม) 
                    กรรมการและประธานเจา้หนา้ที่บริหาร      

                           ผูมี้อ านาจรายงานสารสนเทศ 
 

ฝ่ายนกัลงทุนสมัพนัธ ์ โทรศพัท ์0-2993-5080-7 ต่อ 401, 403, 404 


