
ที่ ADC 052/2566 

9 สิงหาคม 2566 

เรื่อง ชีแ้จงผลการด าเนินงานส าหรบัไตรมาส 2 ปี 2566 

เรียน กรรมการผูจ้ดัการ 

 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  

บรษิัท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (“มหาชน“) ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานของบรษิัทและบรษิัทย่อย 

ส าหรบัไตรมาส 2 ปี 2566 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

 
 

ก ำไรสุทธิ 

ผลการด าเนินงานไตรมาส 2 ปี 2566 บรษิัทและบรษิัทย่อยมีก าไร (ขาดทนุ) ส  าหรบังวดจากการด าเนินงานในธุรกิจหลกั
หรือการด าเนินงานต่อเนื่อง เป็นผลขาดทนุจ านวน 82.2 ลา้นบาท ลดลงเป็นจ านวน 74.9 ลา้นบาท หรือมากกว่ารอ้ยละ 
100 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ โดยมปัีจจยัหลกัมาจากรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยล์ดลง 211.3 ลา้นบาท 
หรือลดลงรอ้ยละ 30.3 ค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารเพิ่มขึน้จ านวน 41.8 ลา้นบาท หรอืเพิ่มขึน้รอ้ยละ  11.9 และ
ค่าใชจ้่ายทางการเงินเพิ่มขึน้จ านวน 87 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 53.3  
ทัง้นีส้ว่นแบ่งก าไร (ขาดทนุ) จากเงินลงทนุในกจิการรว่มคา้ดีขึน้ 277.9 ลา้นบาท เพิ่มขึน้เป็นจ านวน 144.0 ลา้นบาท 
หรือมากกว่ารอ้ยละ 100 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน เนื่องจากบรษิัทรบัรูร้ายไดก้ารโอนต่อเนื่องจากโครงการ ไอดีโอ 
จฬุา - สามย่าน , ไอดีโอ พระราม9 – อโศก 
  



ในไตรมาส 2 ปี 2566 บรษิัทมีก าไร (ขาดทนุ) ที่เป็นสว่นของผูถื้อหุน้ของบรษิัท เป็นผลขาดทนุจ านวน 84.5 ลา้นบาท 
ขณะที่ในสว่นของธุรกิจหลกันัน้ในไตรมาส 2 ปี 2566 บรษิัทและบรษิัทย่อยมี EBITDA เป็นผลขาดทนุจ านวน 81.5 ลา้น
บาท  
 
ส่วนแบ่งก ำไร (ขำดทุน) จำกเงนิลงทุนในกิจกำรร่วมค้ำ 

สว่นแบ่งก าไร (ขาดทนุ) จากเงินลงทนุในกิจการรว่มคา้ในไตรมาส 2 ปี 2566 มีผลก าไรจ านวน 277.9 ลา้นบาท เพิ่มขึน้
เป็นจ านวน 144.0 ลา้นบาท หรือมากกว่ารอ้ยละ 100.0 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้โดยมีสาเหตหุลกัมาจากการ
รบัรูร้ายไดก้ารโอนต่อเนื่องของโครงการคอนโดมิเนียมในกิจการรว่มคา้คือ ไอดีโอ จฬุา สามย่าน และไอดีโอ พระราม9-
อโศก  
 
รำยได้ 

รายไดร้วมในไตรมาส 2  ปี 2566 มีจ านวน 818.2 ลา้นบาท ลดลงเป็นจ านวน 211.5 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 20.5 
จากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน ซึ่งสาเหตมุาจากการลดลงของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยท์ี่ 211.3 ลา้นบาท 
หรือรอ้ยละ 30.3 และรายไดจ้ากการบรหิารโครงการและค่านายหนา้ลดลงจ านวน 30.4 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 18.0 

 

ต้นทุนขำยและค่ำใช้จ่ำยในกำรด ำเนินงำน 

ตน้ทนุรวมในไตรมาส 2 ปี 2566 มีจ านวน 505.7 ลา้นบาท ลดลงเป็นจ านวน 174.6 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 25.7 จากช่วง
เดียวกนัของปีก่อนหนา้ โดยมีสาเหตมุาจากการลดลงของตน้ทนุการขายอสงัหารมิทรพัย ์จ านวน 173.1 ลา้นบาท หรือ
รอ้ยละ 31.9 

ส าหรบัค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารในไตรมาส 2 ปี 2566 เป็นจ านวน 394 ลา้นบาท เพิม่ขึน้เป็นจ านวน 41.8 ลา้น
บาท หรือรอ้ยละ 11.9 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ โดยบรษิัทมีค่าใชจ้่ายสง่เสรมิการขายและการตลาดเพื่อ
สนบัสนนุรายไดข้องบรษิัท 
 
ค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงนิ 

ส าหรบัในไตรมาส 2 ปี 2566 บรษิัทและบรษิัทย่อยมีค่าใชจ้่ายทางการเงินเป็นจ านวน 250 ลา้นบาท เพิ่มขึน้เป็นจ านวน 
87 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 53.3 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้โดยมีสาเหตหุลกัมาจากการออกหุน้กูท้ี่เพิ่มขึน้
ในช่วงปลายไตรมาส 1 ปี 2566 จ านวน 4,000 ลา้นบาท และภาพรวมตน้ทนุของตลาดการเงินที่มีการปรบัตวัเพิ่มขึน้ 
สง่ผลใหต้น้ทนุทางการเงินของบรษิัทเพิ่มสงูขึน้ 
ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2566 บรษิัทและบรษิัทย่อยมีอตัราสว่นหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ต่อสว่นของผูถื้อหุน้สทุธิ  
(Net Interest Bearing Debt to Equity Ratio) ตามขอ้ก าหนดสิทธิของหุน้กู ้เท่ากบั 1.72 เท่า  ซึ่งยงัอยู่ในระดบัต ่า 

 



กรณี แอชตัน อโศก 

เมื่อวันที่ 27 กรกฎาคม 2566 ศาลปกครองสูงสุด ไดม้ีค  าพิพากษายืนตามค าพิพากษาของศาลปกครองกลางให้เพิกถอน

ใบอนญุาตก่อสรา้ง และดดัแปลงโครงการอาคารชดุที่ออกใหแ้ก่โครงการ แอชตนั อโศก (โครงการ) เนื่องจากการรถไฟฟ้าขนส่ง

มวลชนแห่งประเทศไทย (รฟม) ไม่สามารถอนุญาตใหน้ าที่ดินของ รฟม . ไปเป็นส่วนหนึ่งของพืน้ที่ดินที่ใชเ้ป็นทางเขา้ออกของ

โครงการได ้เพราะเป็นการขัดต่อวัตถุประสงคก์ารเวนคืน และมีขอ้สงวนสิทธ์ิในใบอนุญาตผ่านทาง ท าใหไ้ม่สอดคลอ้งกับ

กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 ที่ออกใหแ้ก่ผูร้อ้งสอด โดยใหม้ีผลยอ้นหลงั

ถึงวนัที่ออกหนงัสือฉบบัดงักล่าว ทัง้นี ้แมศ้าลปกครองสงูสดุจะพิพากษาเพิกถอนใบรบัหนงัสือแจง้ความประสงคจ์ะก่อสรา้ง 

ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร แต่ปัจจบุนัอนนัดา เอ็มเอฟฯ อยู่ระหว่างการพิจารณาหาแนวทางกบัหน่วยงานภาครฐั

ที่เก่ียวขอ้งที่มีอยู่หลายแนวทาง โดยอนนัดา เอ็มเอฟฯจะขอเขา้พบหน่วยงานของรฐัที่เก่ียวขอ้งเพื่อหารือ และอนนัดา เอ็มเอฟฯ 

มั่นใจว่าจะสามารถด าเนินการแกไ้ขปัญหาเรื่องการเพิกถอนใบรบัหนังสือแจง้ความประสงคจ์ะก่อสรา้งฯ ภายใตก้รอบของ

กฎหมายได ้ 

 ปัจจุบนั บริษัทไม่อยู่ในสถานการณท์ี่สามารถประเมินจ านวนเงินความเสียหายที่อาจเกิดขึน้ได ้เนื่องจากยงัไม่มีความแน่นอน

หลายส่วนจากผลกระทบต่อกิจการ ทัง้นี ้บรษิัทคาดหวงัว่าเรื่องดงักล่าวจะมีความชดัเจนขึน้ และจะไดพ้ิจารณาแนวทางในการ

ตัง้ส ารองในไตรมาสถดัไป 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

ขอแสดงความนบัถือ 
 

         (นายชานนท ์เรืองกฤตยา) 

          ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร 


