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ท่ี RP-AC 002/2566 

         วนัท่ี 15 สิงหาคม 2566 
เร่ือง  ช้ีแจงผลการด าเนินงานส าหรับไตรมาส 2 ประจ าปี  2566 
เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ  
 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย  
 

บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) ขอช้ีแจงผลการด าเนินงานของบริษทัฯ  ส าหรับงวดสามเดือนและหกเดือน
ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
 
 
 

เปรียบเทียบผลการด าเนินงานส าหรับงวดสามเดือนสินนสดดวนัท่ี 0  มิถดนายน 2566 และ 2565 
 

                                                  
           หน่วย : ล้านบาท 

 

 
 

 
 

งบก ำไรขำดทุน 
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เพิม่ขึน้ 
(ลดลง) 

ร้อยละ 30 มิถุนำยน 2566 30 มิถุนำยน 2565 30 มิถุนำยน 2566 30 มิถุนำยน 2565 

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ 
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 169.07  93.90  221.89  91.04  139.91  89.95  172.13  84.77  (52.82) (23.80) 
รายไดอ่ื้น 10.99  6.10  21.83  8.96  15.63  10.05  30.93  15.23  (10.84) (49.66) 
รวมรำยได้ 180.06  100.00  243.72  100.00  155.54  100.00  203.06  100.00  (63.66) (26.12) 

ตน้ทุนอสงัหาริมทรัพยแ์ละค่าเช่า ค่าบริการ 104.64  58.11 146.21  60.00  82.17  52.83  112.94  55.62  (41.57) (28.43) 
ก ำไรขั้นต้น 75.42  41.89  97.51  40.01  73.37  47.17  90.12  44.38  (22.09) (22.65) 

ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร 59.54  33.07  52.91  21.71  52.04  33.46  46.06  22.68  6.63  12.53  
ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย 46.42  25.78  40.01  16.42  40.46  26.01  33.56  16.53  6.41  16.02  
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 13.12  7.29  12.90  5.29  11.58  7.45  12.50  6.16  0.22  1.71  

ก ำไรก่อนค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงนิและค่ำใช้จ่ำย 
ภำษเีงนิได้ 15.88  8.82  44.60  18.30  21.33  13.71  44.06  21.70  (28.72) (64.39) 
ตน้ทุนทางการเงิน 41.45  23.02  37.05  15.20  34.98  22.49  41.97  20.67  4.40  11.88  
ก ำไรก่อนค่ำใช้จ่ำยภำษเีงนิได้ (25.56) (14.20) 7.55  3.10  (13.65) (8.78) 2.09  1.03  (33.11) (438.54) 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ (3.12) (1.73) 1.24  0.51  (3.18) (2.04) 0.22  0.11  (4.36) (351.61) 
ก ำไรสุทธิส ำหรับงวด (22.44) (12.46) 6.31  2.59  (10.47) (6.73) 1.87  0.92  (28.75) (455.63) 
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เปรียบเทียบผลการด าเนินงานส าหรับงวดหกเดือนสินนสดดวนัท่ี 0  มิถดนายน 2566 และ 2565 
                                             

          หน่วย : ล้านบาท 

งบก ำไรขำดทุน 
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เพิม่ขึน้ 
(ลดลง) 

ร้อยละ 30 มิถุนำยน 2566 30 มิถุนำยน 2565 30 มิถุนำยน 2566 30 มิถุนำยน 2565 

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ 

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 306.85  94.61  422.71  93.16  251.66  88.86  350.52  87.90  (115.86) (27.41) 
รายไดอ่ื้น 17.49  5.39  31.04  6.84  31.54  11.14  48.26  12.10  (13.55) (43.65) 
รวมรำยได้ 324.34  100.00  453.75  100.00  283.20  100.00  398.78  100.00  (129.41) (28.52) 

ตน้ทุนอสงัหาริมทรัพยแ์ละค่าเช่า ค่าบริการ 188.18  58.02  263.59  58.09  148.64  52.94  214.78  53.86  (75.41) (28.61) 
ก ำไรขั้นต้น 136.16  41.98  190.16  41.91  134.56  47.51  184.00  46.14  (54.00) (28.40) 

ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร 107.73  33.22  102.47  22.58  94.14  33.24  90.55  22.71  5.26  5.13  
ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย 82.76  25.52  76.23  16.80  71.40  25.21  64.77  16.24  6.53  8.57  
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 24.97  7.70  26.24  5.78  22.74  8.03  25.78  6.46  (1.27) (4.84) 

ก ำไรก่อนค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงนิและค่ำใช้จ่ำย 
ภำษเีงนิได้ 28.43  8.77  87.69  19.33  40.42  14.27  93.45  23.43  (59.26) (67.58) 

ตน้ทุนทางการเงิน 73.75  22.74  71.54  15.77  69.32  24.48  81.60  20.46  2.21  3.09  
ก ำไรก่อนค่ำใช้จ่ำยภำษเีงนิได้ (45.32) (13.97) 16.15  3.56  (28.90) (10.20) 11.85  2.97  (61.47) (380.62) 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ (4.36) (1.34) 4.18  0.92  (4.15) (1.47) 3.39  0.85  (8.54) (204.31) 
ก ำไรสุทธิส ำหรับงวด (40.96) (12.63) 11.97  2.64  (24.75) (8.74) 8.46  2.12  (52.93) (442.19) 

 
 
 

หมายเหตด : อตัราส่วนในงบก าไรขาดทดนแสดงเป็นร้อยละของรายไดร้วม ยกเวน้ตน้ทดนจากการขายอสังหาริมทรัพยแ์สดงเป็นร้อยละของรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์

 
รำยได้ 
 
 ส าหรับงวดสามเดือน ปี 2566 บริษทัฯมีรายไดร้วมเท่ากบั 180.06 ลา้นบาท ลดลง 63.66  ลา้นบาท   หรือลดลงร้อย
ละ 26.12  เม่ือเทียบกบัปีก่อนในงวดเดียวกนั ปัจจยัหลกัจากการโอนรับรู้รายไดจ้ากอสงัหาริมทรัพยล์ดลงจ านวน 52.82  
ลา้นบาท หรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 23.80 เม่ือเทียบกบัปีก่อน 
 ส าหรับงวดหกเดือน ปี 2566 บริษทัฯมีรายไดร้วมเท่ากบั 324.34 ลา้นบาท ลดลง 129.41 ลา้นบาท  หรือลดลงร้อย
ละ 28.52  เม่ือเทียบกบัปีก่อนในงวดเดียวกนั ปัจจยัหลกัจากการโอนรับรู้รายไดจ้ากอสงัหาริมทรัพยล์ดลงจ านวน 115.86 
ลา้นบาท หรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 27.41 เม่ือเทียบกบัปีก่อน โดยสามารถแบ่งรายไดต้ามโครงการดงัน้ี 
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                                                                                                                                                                                              หน่วย : ล้านบาท 

โครงกำร 

งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 เพิม่ขึน้ 
(ลดลง)  

ร้อยละ รำยได้(ล้ำนบำท) รำยได้(ล้ำนบำท) รำยได้(ล้ำนบำท)  รำยได้(ล้ำนบำท)  

30-ม.ิย.-66 30-ม.ิย.-65 30-ม.ิย.-66 30-ม.ิย.-65 

รวมรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ 306.85  422.72  251.65  350.52  (115.87) (27.41) 

 อำคำรชุดพกัอำศัย 278.13  407.66  222.93  335.46  (129.53) (31.77) 

 - เดอะริช สาทร - ตากสิน 9.14  13.56  9.14  13.56  (4.42) (32.60) 

 - ริชพาร์ค@เตาปูน 6.76  14.01  6.76  14.01  (7.25) (51.75) 
 -ริชพาร์ค@เจา้พระยา 6.72  53.74  6.72  53.74  (47.02) (87.50) 

 -ริชพาร์ค@ทริปเป้ิลสเตชัน่ 34.04  71.16  34.04  71.16  (37.12) (52.16) 

 - ดิ เอท คอลเลคชัน่ 3.40  9.22  3.40  9.22  (5.82) 0.00  

 - ริชพาร์ค เทอร์มินอล@พหลโยธิน59 55.20  72.21  0.00  0.00  (17.01) (23.56) 

 -เดอะริช เพลินจิต - นานา 87.65  57.54  87.65  57.54  30.11  100.00  
 -เดอะริช พระราม 9 - ศรีนครินทร์ 75.22  116.22  75.22  116.22  (41.00) 100.00  

 ทำวโฮมส์ 28.72  15.06  28.72  15.06  13.66  90.70  

- เดอะริชวลิล ์ ราชพฤกษ ์ 6.80  15.06  6.80  15.06  (8.26) (54.85) 

 - เดอะริช บิซ โฮม สุขมุวทิ 105 7.00  0.00  7.00  0.00  7.00  0.00  
- ริชตนั สวนหลวง - พฒันาการ 11.89  0.00  11.89  0.00  11.89  0.00  

- ริชตนั เพ่ิมสิน - ดอนเมือง 3.03  0.00  3.03  0.00  3.03  0.00  
 

 ส าหรับงวดหกเดือน ปี 2566 บริษทัฯมีรายไดจ้ากการขายอาคารชุดจ านวนเงิน 278.13 ลา้นบาท ลดลง 129.53  
ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 31.77  เน่ืองจากยอดโอนกรรมสิทธ์ิจากอาคารชุดส่วนใหญ่ รับรู้รายไดน้อ้ยลงกวา่ปี 2565 ซ่ึง
เป็นรายไดห้ลกัจากการขายอสงัหาริมทรัพย ์

ในขณะท่ีรายไดจ้ากการขายทาวน์โฮมจ านวนเงิน 28.72 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 13.66 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 
90.70 เน่ืองจากบริษทัมียอดโอนกรรมสิทธ์ิจากทาวน์โฮมท่ีเปิดใหม่ โครงการริชตนั-สวนหลวงพฒันาการ, โครงการริชตนั-
เพ่ิมสินดอนเมือง 

 
ต้นทุนขำยอสังหำริมทรัพย์ 
 ส าหรับงวดสามเดือน ปี 2566  บริษทัฯมีตน้ทุนจากการขายอสงัหาริมทรัพยแ์ละค่าเช่าค่าบริการ เท่ากบั 104.64  
ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 58.11 ของรายไดร้วม ในขณะท่ีตน้ทุนจากการขายอสงัหาริมทรัพยแ์ละค่าเช่าค่าบริการของปี
ก่อนเท่ากบั 146.21 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ  60.00 ของรายไดร้วม ปัจจยัหลกัมาจากตน้ทุนค่าเช่าและค่าบริการท่ีไม่สูง 
เน่ืองจากการบริหารจดัการตน้ทุนท่ีดีและมีประสิทธิภาพส่งผลใหต้น้ทุนรวมลดลง 

ส าหรับงวดหกเดือน ปี 2566  บริษทัฯมีตน้ทุนจากการขายอสงัหาริมทรัพยแ์ละค่าเช่าค่าบริการเท่ากบั 188.18 ลา้น
บาท หรือคิดเป็นร้อยละ 58.02 ของรายไดร้วม ในขณะท่ีตน้ทุนจากการขายอสงัหาริมทรัพยแ์ละค่าเช่าค่าบริการของปีก่อน
เท่ากบั 263.59 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 58.09 ของรายไดร้วม  
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ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร 
 ส าหรับงวดสามเดือน ปี 2566 บริษทัฯมีค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารเท่ากบั 59.54 ลา้นบาท สูงข้ึนจากปีก่อน
เท่ากบั  6.63  ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนคิดเป็นอตัราร้อยละ 12.53 โดยมีตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายเท่ากบั 46.42 ลา้นบาทเพ่ิมข้ึน
เท่ากบั 6.41 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนในอตัราร้อยละ 16.02 เน่ืองจากบริษทัฯมีการรับรู้รายไดล้ดลงจากปีก่อนเป็นผลใหมี้
ค่าใชจ่้ายในการด าเนินการขายเพ่ิมข้ึน ค่าใชจ่้ายในการบริหารส าหรับงวดสามเดือน ปี 2566  เท่ากบั 13.12 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 
0.22 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนเลก็นอ้ยในอตัราร้อยละ 1.71 

ส าหรับงวดหกเดือน ปี 2566 บริษทัฯมีค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารเท่ากบั 107.73 ลา้นบาท ซ่ึงเพ่ิมข้ึนจากปี
ก่อนเท่ากบั  5.26  ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนคิดเป็นอตัราร้อยละ 5.13 โดยมีตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายเท่ากบั 82.76 ลา้นบาท
เพ่ิมข้ึนเท่ากบั 6.53 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนในอตัราร้อยละ 8.57 เน่ืองจากบริษทัฯมีการรับรู้รายไดล้ดลงจากปีก่อนเป็นผลให้
มีค่าใชจ่้ายในการด าเนินการเพ่ิมข้ึน ในขณะท่ีค่าใชจ่้ายในการบริหารส าหรับงวดหกเดือน ปี 2566  เท่ากบั 24.97 ลา้นบาท 
ลดลง 1.27 ลา้นบาท หรือลดลงในอตัราร้อยละ 4.84 บริษทัไดมี้ความพยายามลดค่าใชจ่้ายในการด าเนินงาน 
 
ต้นทุนทำงกำรเงนิ 
 ส าหรับงวดสามเดือน ปี 2566 บริษทัฯ มีตน้ทุนทางการเงินเท่ากบั 41.45 ลา้นบาท  เพ่ิมข้ึน 4.40 ลา้นบาท หรือ
เพ่ิมข้ึนในอตัราร้อยละ 11.88 จากปีก่อน  

ส าหรับงวดหกเดือน ปี 2566 บริษทัฯ มีตน้ทุนทางการเงินเท่ากบั 73.75 ลา้นบาท  เพ่ิมข้ึน 2.21 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึน
ในอตัราร้อยละ 3.09 จากปีก่อน เน่ืองจากธนาคารแห่งประเทศไทย มีการปรับข้ึนอตัราดอกเบ้ียนโยบายอยา่งต่อเน่ือง ส่งผลให้
หน้ีท่ีบริษทัมีต่อสถาบนัการเงินสูงตาม ท าใหต้น้ทุนทางการเงินสูงตามอตัราดอกเบ้ียท่ีมีการปรับตวั 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 บริษทัฯมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้(Debt to Equity Ratio) เท่ากบั ต่อ 1.41   
เท่า มีอตัราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียต่อส่วนของผูถื้อหุน้(Interest Bearing Debt to Equity Ratio) เท่ากบั 1.19  ต่อ 1 เท่า 
บริษทัยงัคงรักษาสดัส่วนภาระดอกเบ้ียต่อส่วนของผูถื้อหุน้ไดดี้ 
 
ก ำไรสุทธิ 
 บริษทัฯมีผลขาดทุนสุทธิส าหรับงวดสามเดือนปี 2566  เท่ากบั (22.44) ลา้นบาทหรือคิดเป็นร้อยละ (12.46) ของ
รายไดร้วม เม่ือเทียบจากงวดเดียวกนัของปีก่อนเท่ากบั (28.75) ลา้นบาทหรือลดลงร้อยละ (455.63)  ปัจจยัหลกัมาจาก
รายไดจ้ากการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีลดลง 
 บริษทัฯมีผลขาดทุนสุทธิส าหรับงวดหกเดือนปี 2566  เท่ากบั (40.96) ลา้นบาทหรือคิดเป็นร้อยละ (12.63) ของ
รายไดร้วม เม่ือเทียบจากงวดเดียวกนัของปีก่อนเท่ากบั (52.93) ลา้นบาทหรือลดลงร้อยละ (442.19)  ปัจจยัหลกัมาจาก
รายไดจ้ากการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีลดลง 
 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 
               ขอแสดงความนบัถือ 
  
                       ( นำงสำวสุทธิพร    หินฤทธ์ิ ) 
               ประธานเจ้าหน้าทีส่ายการเงนิและบัญชี 


