
 

 

ท่ี HARN 007/2566 

 15 สงิหาคม 2566 

เรือ่ง รายงานรายการเก่ียวโยงกนัในการตอ่สญัญาเชา่อาคารสาํนกังาน 

เรยีน กรรมการและผูจ้ดัการ ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

 คณะกรรมการบรษัิท หาญ เอ็นจิเนียริง่ โซลชูั่นส ์จาํกดั (มหาชน) (“บรษัิท”) ในการประชมุครัง้ท่ี 4/2566 เมื่อวนัท่ี 15 

สิงหาคม 2566 ไดม้ีมติอนุมตัิใหบ้ริษัทเขา้ทาํสญัญาเช่าอาคารสาํนกังาน กับ บริษัท เจนนพสิริ จาํกัด(ถือหุน้โดยนางสิริมา 

เอ่ียมสกุลรตัน ์และนายเจน ชาญณรงค)์ ระยะเวลา 3 ปี และบริษัท เจนนพสิริ จาํกัด ไดใ้หค้าํมั่นจะใหส้ิทธิบริษัทต่ออายุ

สญัญาเช่าตอ่อีก 4 ปี ซึ่งเป็นการเขา้ทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ประเภท 2 รายการสนบัสนนุธุรกิจปกติ ท่ีมีเง่ือนไขการคา้ทั่วไป 

โดยคณะกรรมการบริษัทเป็นผูม้ีอาํนาจดาํเนินการอนุมตัิหลกัการโดยกาํหนดกรอบใหฝ่้ายจัดการดาํเนินการ ตามประกาศ

คณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่องการเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบรษิัทจดทะเบียนในรายการ

เก่ียวโยงกนั พ.ศ.2546 โดยมีรายละเอียดของการเขา้ทาํรายการดงันี ้

1. วัน เดือน ปี ที่มีการตกลงเข้าทาํรายการ (วันทาํสัญญา) 

วนัท่ี 31 สงิหาคม 2566 

2. คู่สญัญาและรายละเอียดของบุคคลที่เกี่ยวโยงกนั 

ผูเ้ช่า : บรษัิท หาญ เอ็นจิเนียริง่ โซลชูั่นส ์จาํกดั (มหาชน) 

ผูใ้หเ้ช่า : บรษัิท เจนนพสริ ิจาํกดั 

ความสมัพนัธก์บับรษัิท : นางสริมิา เอ่ียมสกลุรตัน ์และนายเจน ชาญณรงค ์เป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนั เน่ืองจากทัง้ 2 ทา่นเป็น

ผูถื้อหุน้และเป็นกรรมการของบรษัิท เจนนพสริ ิจาํกดั และเป็นผูถื้อหุน้และเป็นกรรมการของบรษัิท คิดเป็นสดัสว่นการถือหุน้ ดงันี ้

รายช่ือบคุคลท่ีเก่ียวโยง บมจ.หาญ เอ็นจิเนียริง่ โซลชูั่นส ์ บจ.เจนนพสริ ิ

% กรรมการ* % กรรมการ* 

นางสริมิา เอ่ียมสกลุรตัน ์ 14.01 / 50.00 / 

นายเจน ชาญณรงค ์ 11.80 / 50.00 / 
* กรรมการและกรรมการผูม้อีาํนาจลงนาม, ผูถ้อืหุน้ใหญ่ 

3. ลักษณะและรายละเอียดของรายการที่เกี่ยวโยงกัน 

3.1  ขอ้มลูเก่ียวกบัพืน้ท่ีเช่า: อาคารสาํนกังาน สงู 6 ชัน้ เลขท่ี 559 ซอยพระราม 9 ซอย 13 ถนนพระราม 9 แขวงบางกะปิ 

เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร สาํหรบัใชเ้ป็นสาํนกังานใหญ่ มีพืน้ท่ีรวม 14,353 ตารางเมตร แบ่งเป็น พืน้ท่ีใชส้อย

ในอาคาร 6,594 ตารางเมตร พืน้ท่ีสนามฟตุซอล 1 สนาม 1,182 ตารางเมตร และพืน้ท่ีลานจอดรถ 6,577 ตารางเมตร 

3.2  ระยะเวลาของสญัญาเช่า: 3 ปี นบัตัง้แตว่นัท่ี 1 มกราคม 2567 - 31 ธนัวาคม 2569 และบรษัิท เจนนพสริ ิจาํกดั ไดใ้ห้

คาํมั่นจะใหส้ทิธิบรษัิทตอ่อายสุญัญาเช่าต่ออีก 4 ปี โดยบรษัิทมีหนา้ท่ีดแูลบาํรุงรกัษาอาคารสาํนกังาน สนามฟตุซอล 

ลานจอดรถ จากการใชง้านตามปกติ ชาํระค่าภาษีท่ีดินและสิ่งปลกูสรา้งและประกนัภยัทรพัยส์ินท่ีเช่า รวมถึงจดัหา

ระบบสารสนเทศ เฟอรนิ์เจอรแ์ละเครือ่งตกแตง่สาํนกังาน
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3.3  มลูค่ารวมของรายการ: อตัราค่าเช่า 143 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน (อตัราเดิม 130 บาท) โดยมีมลูค่ารวมของสญัญาเช่า

อาคารสาํนกังาน 942,942 บาทต่อเดือน (คิดเฉพาะพืน้ท่ีใชส้อยภายในอาคาร 6,594 ตารางเมตร) เมื่อรวมตลอดอายุ

สญัญาจะมีมลูคา่รวม 33,945,912 บาท ขณะเริม่ตน้สญัญาและอตัราคา่เช่าจะปรบัเพ่ิมรอ้ยละ 10 ทกุ 3 ปี บรษัิทมีสิทธิใน

ใหเ้ช่าช่วงพืน้ท่ีไม่ไดใ้ชง้านกบับคุคลภายนอก ระยะเวลาแต่ละสญัญาไม่เกิน 3 ปี โดยไม่ตอ้งขอความยินยอมจากผูใ้หเ้ช่า 

เมื่อสิน้สดุสญัญาเช่าบรษัิทมีเอกสทิธิในการตอ่สญัญาเช่า ขนาดรายการตลอดสญัญา 7 ปี เทา่กบั 84,977,928 บาท  

3.4 เกณฑท่ี์ใชก้าํหนดมลูค่าสิ่งตอบแทน / ราคาประเมิน: อตัราค่าเช่า 143 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน เป็นราคาท่ีตกลงกัน

ของคู่สญัญา เปรียบเทียบกบัอตัราที่ประเมิน โดยผูเ้ชี่ยวชาญ ในอตัราคา่เช่าที่เหมาะสมเทา่กบั 178.80 บาทต่อ

ตารางเมตร ประเมินโดยบรษัิท ซีพีเอ็ม แคปปิทลั จาํกดั ตามรายงานประเมินมลูคา่ทรพัยส์ิน เลขท่ี A62GEN1136 ฉบบัลง

วนัท่ี 10 ตลุาคม 2562 ซึง่เป็นบริษัทผูป้ระเมินมลูคา่ทรพัยส์ินในตลาดทุนท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากคณะกรรมการกาํกับ

หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ตามประกาศสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัย ์ท่ี สช.24/2555 เรื่องการให้

ความเห็นชอบบรษัิทประเมินมลูคา่ทรพัยส์นิและผูป้ระเมนิหลกัสาํหรบัธุรกรรมในตลาดทนุ 

4. การชาํระราคา 

 ชาํระราคาคา่เช่าเป็นเงินสด โดยชาํระเป็นรายเดือน และจ่ายเงินประกนั เป็นจาํนวนทัง้สิน้ 2,000,000 บาท (สองลา้นบาทถว้น)  

5.  ขนาดรายการ 

การเขา้ทาํสญัญาเช่าอาคารสาํนกังาน ถือเป็นรายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์ตามประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทนุที่ 

ทจ.20/2551 เรื่องหลกัเกณฑใ์นการทาํรายการท่ีมีนยัสาํคญัท่ีเขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์โดยมีขนาด

รายการสงูสดุเทา่กบัรอ้ยละ 5.35 

คา่เช่าตามสญัญาเช่า 7 ปี (รวมคาํมั่นในการตอ่สญัญา) 84,977,928 บาท 

มูลค่าสินทรัพยร์วม ณ 30 มิถุนายน 2566 
(อ้างอิงจากตัวเลขงบการเงินฉบับล่าสุด ท่ีผ่านการสอบทานจากผู้สอบบัญชีแล้ว) 

1,721,610,250 บาท 

ขนาดรายการการได้มาซึ่งสินทรัพยต์่อ Total Assets 4.94%  

รายละเอียดการคาํนวณขนาดรายการไดม้าซึง่สนิทรพัย ์

เกณฑม์ลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน = จาํนวนเงินท่ีจ่าย x 100 

  สนิทรพัยร์วมของบรษัิท 

ขนาดรายการ = (84.98 ลา้นบาท x 100) / 1,721.61 ลา้นบาท 

  รอ้ยละ 4.94 ของสนิทรพัยร์วมของบรษัิท 

หากคาํนวณรายการดงักล่าวรวมสินทรพัยอ่ื์นท่ีไดม้ายอ้นหลงั 6 เดือน มูลค่าเท่ากับ 7,105,021 บาท คิดเป็นรอ้ยละ 0.41 

(สนิทรพัยอ่ื์น 7.11 ลา้นบาท x 100 / สนิทรพัยร์วม 1,721.61 ลา้นบาท) เป็นผลใหข้นาดรายการรวมทัง้สิน้เทา่กบัรอ้ยละ 5.35 

ซึง่ยงัตํ่ากวา่รอ้ยละ 15 

ขนาดรายการ: การไดม้าซึ่งสินทรพัยข์า้งตน้ มีขนาดรายการตํ่ากว่ารอ้ยละ 15  คณะกรรมการบริษัทเป็นผูม้ีอาํนาจอนมุตัิ

ดาํเนินการ และไม่ตอ้งเปิดเผยสารสนเทศต่อตลาดหลกัทรพัย ์หรือจัดประชุมผูถื้อหุน้เพ่ือขออนุมตัิรายการ ตามประกาศ

คณะกรรมการตลาด หลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย เรือ่งการเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบรษัิทจดทะเบียนในการไดม้า

หรอืจาํหนา่ยไปซึง่สนิทรพัย ์พ.ศ. 2547 (“ประกาศเรือ่งการไดม้าหรอืจาํหนา่ยไปซึง่สนิทรพัย”์) 

อย่างไรก็ตามการเขา้ทาํสญัญาเช่าอาคารสาํนกังานดงักลา่ว เขา้ข่ายเป็นรายการเก่ียวโยงตามประกาศคณะกรรมการกาํกบั

ตลาดทุน ที่ ทจ.21/2551 เรื่องหลกัเกณฑใ์นการทาํรายการที่เกี่ยวโยงกนั ประเภท 2 รายการสนบัสนุนธุรกิจปกติ ท่ีมี

เง่ือนไขการคา้ทั่วไป โดยคณะกรรมการบรษัิทเป็นผูม้ีอาํนาจดาํเนินการอนมุตัิหลกัการโดยกาํหนดกรอบใหฝ่้ายจดัการดาํเนินการ 

และไม่ตอ้งพิจารณาขนาดรายการเพ่ือเปิดเผยสารสนเทศต่อตลาดหลกัทรพัย ์หรือจัดประชุมผูถื้อหุน้เพ่ือขออนมุติัรายการ 
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ตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย เรือ่งการเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียน

ในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ.2546 แต่อย่างไรก็ดี บริษัทไดแ้สดงขนาดรายการต่อมลูค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิรวม เพ่ือเป็น

ขอ้มลูดงันี ้

คา่เช่าตามสญัญาเช่า 7 ปี (รวมคาํมั่นในการตอ่สญัญา) 84,977,928 บาท 

มูลค่าสินทรัพยท์ี่มีตัวตนสุทธิ*รวม ณ 30 มิถุนายน 2566 
(อ้างอิงจากตัวเลขงบการเงินฉบับล่าสุด ท่ีผ่านการสอบทานจากผู้สอบบัญชีแล้ว) 

878,955,124 บาท 

ขนาดรายการเกี่ยวโยง ต่อสินทรัพยท์ี่มีตัวตนสุทธิ 

(Net Tangible Assets) NTA 

9.67%  

สนิทรพัยท์ีไ่ม่มตีวัตนสทุธิ* มาจากสว่นของผูถ้ือหุน้ของบริษัท 1,326,667,325 บาท หกัออกดว้ย สนิทรพัยส์ทิธิการใช ้77,615,441 บาท (รวมสว่นทีแ่สดงรายการรวม

ในอสงัหาริมทรพัย์เพื่อการลงทุน) ค่าความนยิม 334,672,061 บาท หกัออกดว้ย ความสมัพนัธ์กบัลูกคา้ 5,752,441 บาท หกัออกดว้ย

สนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน 13,084,696 บาท และ หกัออกดว้ยสนิทรพัยภ์าษีเงนิไดร้อการตดับญัช ี16,587,562 บาท เทา่กบั 878,955,124 บาท 

รายละเอียดการคาํนวณขนาดรายการเก่ียวโยง 

 =        มลูคา่รายการ x 100 

  สนิทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบรษัิท 

ขนาดรายการ = (84.98 ลา้นบาท x 100) / 878.96 ลา้นบาท 

  รอ้ยละ 9.67 ของสนิทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบรษัิท 

6. การเข้าประชุมและออกเสียงในที่ประชุมของกรรมการที่มีส่วนได้เสีย 

นางสิริมา เอ่ียมสกุลรตัน ์และ นายเจน ชาญณรงค ์กรรมการท่ีมีสว่นไดเ้สีย ไม่ไดเ้ขา้รว่มประชุมและออกเสียงลงคะแนนใน

การพิจารณาวาระการเขา้ทาํรายการดงักลา่ว 

7. ความสมเหตุสมผลและประโยชนข์องรายการตอ่บริษัท 

เนื่องจากสญัญาเช่าอาคารสาํนกังานเดิมจะครบอายกุารเช่าตามสญัญาในวนัที่ 31 ธันวาคม 2566 คณะกรรมการบรษัิท

ไดพิ้จารณาแลว้เห็นว่าการเขา้ทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนัดงักลา่วมีความสมเหตสุมผล และเป็นประโยชนต์อ่บริษัท เน่ืองจาก

อตัราค่าเช่าเป็นอตัราไม่เกินกว่าราคาตลาดเมื่อเทียบเคียงกบัอาคารในพืน้ท่ีใกลเ้คียง นอกจากนีย้งัมีความจาํเป็นเพ่ือใชเ้ป็น

ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่สาํหรบัดาํเนินธุรกิจของบริษัท รวมถึงประโยชนใ์นการใชส้อยพืน้ท่ีและเง่ือนไขตามสญัญาเช่า โดยอา้งอิง

รายงานการประเมินมลูคา่ทรพัยส์นิ 

8. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการของบริษัทที่แตกต่างจากความเห็นของคณะกรรมการบริษัท 

- ไมม่ี - 

 จึงเรยีนมาเพ่ือทราบ 

 ขอแสดงความนบัถือ 

 - ลงนาม - 

 (นายธรรมนญู  ตรเีพ็ชร) 

 ประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร 

 ผูม้ีอาํนาจรายงานสารสนเทศ 

เลขานกุารบรษัิท 

โทรศพัท ์: 0-2318-9744 ตอ่ 4011  

อีเมล ์: wasukan.b@harn.co.th 


