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ท่ี ALL/AC-001/08/2566         

วันท่ี 11 สิงหาคม 2566  

เร�่อง  ช้ีแจงผลการดําเนินงานของบร)ษัทและบร)ษัทยอย สําหรับงวดหกเดือนสิ/นสุดวันท่ี 30 มิถุนายน 2566 

เร3ยน  กรรมการและผูจัดการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

บร)ษัท ออลล อินสไปร ดีเวลลอปเมนท จํากัด(มหาชน) และบร)ษัทยอย (“กลุมบร)ษัท”) มีผลการดําเนินงาน งวดหกเดือน

สิ/นสุดวันท่ี 30 มิถุนายน 2566 ซ่ึงมีรายละเอียดดังตอไปน้ี 

 

2566 2565 2566 2565

รายได

รายไดจากการขายอสังหาร)มทรัพย 521,317            464,454            521,317            464,454            

รายไดจากการใหบร)การ 116                   287                   -                    -                    

รายไดคานายหนา -                    25,200              -                    25,200              

รายไดอ่ืน 6,481                40,408              6,242                44,213              

รวมรายได 527,914            530,349            527,559            533,867            

คาใชจาย

ตนทุนขายอสังหาร)มทรัพย 645,121            422,726            645,121            422,726            

กลับรายการขาดทุนจากการลดลงของมูลคาโครงการ (138,062)           (3,006)               (167,819)           (3,006)               

ตนทุนการใหบร)การ 31                     95                     -                    -                    

ตนทุนในการจัดจําหนาย 51,556              59,144              51,695              60,647              

คาใชจายในการบร)หาร 76,695              81,732              122,758            76,012              

ขาดทุนจากการยุติขอพHพาทสัญญาเง)นกูยืมระยะยาวบุคคลภายนอก 294,366            

ขาดทุนจากการยกเลิกสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน 100,000            -                    100,000            -                    

ขาดทุนจากการดอยคาของเง)นมัดจําคาท่ีดิน 784,245            -                    734,450            -                    

รวมคาใชจาย 1,813,952         560,691            1,486,205         556,379            

กําไร(ขาดทุน)จากกิจกรรมดําเนินงาน (1,286,038)        (30,342)             (958,646)           (22,512)             

ตนทุนทางการเง)น (202,409)           (205,971)           (168,373)           (202,749)           

กลับรายการ(ขาดทุน)จากการดอยคาของเง)นลงทุนในการรวมคา -                    -                    (167,992)           7,000                

ขาดทุนจากการดอยคาของเง)นลงทุนในบร)ษัทยอย -                    -                    (381,104)           -                    

สวนแบงขาดทุนจากเง)นลงทุนในการรวมคา (164,928)           (41,062)             -                    -                    

ขาดทุนกอนภาษีเง)นได (1,653,375)        (277,375)           (1,676,115)        (218,261)           

รายได(คาใชจาย)ภาษีเง)นได (123)                  45,651              -                    45,597              

ขาดทุนสําหรับงวด (1,653,498)        (231,724)           (1,676,115)        (172,664)           

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน

รายการที่จะไมถูกจัดประเภทรายการใหมเขาไปไวในกําไรหร�อขาดทุน

ผลกําไรจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร

ประกันภัยสําหรับโครงการผลประโยชนของพนักงาน - สุทธิภาษี -                    285                   -                    -                    

ขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด (1,653,498)        (231,439)           (1,676,115)        (172,664)           

หนวย : พันบาท

ยังไมไดตรวจสอบแตสอบทานแลว

งบการเง)นรวม งบการเง)นเฉพาะกิจการ
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สรปุผลการดาํเนนิงาน ณ วนัที ่30 มถินุายน 2566 

กลุมบร)ษัท ไดบันทึกขาดทุนจากการยกเลิกสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินรวมจํานวน 100 ลานบาท และ 101 ลานบาท 

ตามลําดับ เน่ืองจากกลุมบร)ษัท ไมสามารถเจรจาตอรองขอขยายระยะเวลาการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินตามสัญญาจะซ้ือจะขาย

กับบุคคลหลายรายได และกลุมบร)ษัทไดบันทึกขาดทุนจากการดอยคาของเง)นมัดจําคาท่ีดินสําหรับงวดหกเดือนสิ/นสุดวันท่ี 

30 มิถุนายน 2566 ในงบการเง)นรวมและงบการเง)นเฉพาะกิจการ จํานวน 784.25 ลานบาท และจํานวน 734.45 ลานบาท 

ตามลําดับ 

อีกท้ังกลุมบร)ษัท ไดบันทึกขาดทุนจากการดอยคาของเง)นลงทุนในบร)ษัทยอยและการรวมคาสําหรับงวดหกเดือนสิ/นสุด ณ 

วันท่ี 30 มิถุนายน 2566 ในงบการเง)นเฉพาะกิจการ จํานวน 381.10 ลานบาท และ 167.99 ลานบาท ตามลําดับ จากการ

ประเมินมูลคาสุทธิท่ีคาดวาจะไดรับท่ีต่ํากวาว)ธีราคาทุนของตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาร)มทรัพยเพS่อขายและขาดทุนอื่น

ของบร)ษัทยอยและบร)ษัทรวมคา 

นอกจากน้ีบร)ษัทยอยแหงหน่ีงไดบันทึกขอตกลงระงับขอพHพาทจากการผิดสัญญาเง)นกูยืมกับบุคคลภายนอกทานหน่ึง เพS่อ

โอนสิทธิการเชาชวงหางสรรพสินคาและอาคารพาณิชยของบร)ษัทยอย ซ่ึงเปนหลักประกันตามสัญญา เพS่อชําระคืนเง)นตน

และดอกเบ้ียคางจายของเง)นกูใหกับบุคคลภายนอกดังกลาว บร)ษัทยอยจUงรับรูผลขาดทุนจากการยุติขอพHพาทจากการผิด

สัญญาเง)นกูยืมสําหรับงวดหกเดือนสิ/นสุดวันท่ี 30 มิถุนายน 2566 จํานวน 294.37 ลานบาท 

 

งบแสดงฐานะการเง)น ณ วนัที ่30 มิถุนายน 2566 
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ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2566 ในงบการเง)นรวมและงบการเง)นเฉพาะกิจการ กลุมบร)ษัทมีเง)นสดและรายการเทียบเทาเง)นสด 

จํานวน 1.00 ลานบาท และ 0.83 ลานบาท ตามลําดับ หน้ึสินหมุนเว3ยนสูงกวาสินทรัพยหมุนเว3ยน จํานวน 1,943.07 ลาน

บาท และ 1,912.83 ลานบาท ตามลําดับ และภาระผูกพันในการจายชําระคาซื้อท่ีดินที่ถึงกําหนดชําระภายใน 1 ป จํานวน 

1,523.22 ลานบาท และ 1,433.65 ลานบาท กลุมบร)ษัทมีผลขาดทุนจากการดําเนินงานอยางตอเน่ือง จนสงผลใหมีขาดทุน

เกินทุนจํานวน 781.27 ลานบาท และ 617.74 ลานบาท ตามลําดับ  และขาดสภาพคลองทางการเง)น จUงเปนเหตุใหกลุม

บร)ษัทไมสามารถดําเนินการกอสรางโครงการที่อยูระหวางกอสรางในปจจYบันตอได ผิดนัดชําระหนี้ทั้งจากเจาหนี้การคา 

เจาหน้ีเง)นกูยืมจากบุคคลภายนอก เจาหน้ีเง)นกูยืมจากสถาบันการเง)น และหุนกู รวมถึงผิดนัดชําระดอกเบี้ยหุนกูและผิดนัด

ชําระคืนเง)นรับลวงหนาจากลูกคา ซ่ึงกลุมบร)ษัท อยูระหวางการจัดหาเง)นจากแหลงเง)นทุนเพS่อจายชําระหน้ีสินหมุนเว3ยนและ

ภาระผูกพันที่ถึงกําหนดชําระ ซึ่งสถานการณปจจYบัน กลุมบร)ษัทมาสามารถเพHZมทุนไดตามแผนธุรกิจเดิมและแผนการขาย

สินททรัพยเพS่อนํามาชําระหน้ีมีความลาชา จUงทําใหมีความไมแนนอนท่ีมีอยางมีสาระสําคัญท่ีเก่ียวกับความสามารถในการ

จัดหาเง)นทุนเพS่อนํามาใชในการชําระคืนหนี้สินของกลุมบร)ษัท อีกทั้งบร)ษัทฯ อยูระหวางการพHจารณาเพS่อดําเนินการขอ

ฟ]^นฟ_กิจการ 

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2566 กลุมบร)ษัทมีหนี้สินหมุนเว3นเปนจํานวนเง)น 5,321.55 ลานบาท ซึ่งมีจํานวนสูงกวาสินทรัพย

หมุนเว3ยนเปนจํานวนมาก สวนใหญเปนหุนกูที่ถึงกําหนดชําระภายใน 1 ป จํานวน 2,323.04 ลานบาท หุนกู 4 รุน ไดแก 

ALL235A ALL230A ALL242A และ ALL252A ผิดชําระดอกเบี้ยที่ถึงกําหนดชําระในวันที่ 30 มิถุนายน 2566 ตัวแทนผูถื

หุ นกูใชสิทธิเร3ยกขอเร3ยกใหหุ นกู ทั ้งหมดถึงกําหนดชําระโดยพลัน ซึ ่งเหตุผิดนัดดังกลาวยังคงดํารงอยู ณ วันที่ 31 

กรกฎาคม 2566 ดังน้ัน เม่ือนํามูลหน้ีหุนกูท่ีผิดนัดชําระเง)นตนและดอกเบ้ียท่ีถึงกําหนดชําระโดยพลัน ซ่ึงมีจํานวนมากกวา 

400.00 ลานบาท จUงเปนเหตุใหเกิดการผิดนัดชําระหนี้หุนกูรุนอื่นๆ ที่เหลือ (Cross Default) ซึ่งเปนไปตามขอกําหนดสิทธิ 

และหนาท่ีของผูออกหุนกูและผูถือหุนกู ปจจYบันผูถือหุนกูไดมอบหมายใหตัวแทนผูถือหุนกูดําเนินการเร3ยกรองใหผูออกหุนกู

ชําระหน้ีไถถอนหุนกู หร�อดําเนินการการฟองรองและบังคับจํานองทรัพยสินหลักประกันของผูออกหุนกู 

อีกทั้งเง)นกูยืมระยะสั้นจากบุคคลภายนอก เง)นกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเง)นที่ถึงกําหนดชําระภายใน 1 ป และเง)นกูยืม

ระยะยาวจากบุคคลภายนอกท่ีถึงกําหนดชําระภายใน 1 ป รวมจํานวน 1,544.69 ลานบาท ซ่ึงบร)ษัทฯ ไมสามารถจายชําระ

ดอกเบี้ยเง)นกูยืมไดตามระยะเวลาที่กําหนด และเจาหนี้เง)นกูหลายรายฟองรองบร)ษัทตอศาลเพงและศาลอาญาใหบร)ษัทฯ 

ชําระคืนเง)นตนพรอมดอกเบ้ียผิดนัดชําระ โดยสวนใหญคดีความอยูในระหวางการพHจารณาของศาล  

จากสถานการณดังกลาว สงผลกระทบตอสวนของผูถือหุน ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2566 มีจํานวนขาดทุน (781.27) ลาน

บาท ลดลงจํานวน 1,653 ลานบาท เม่ือเทียบกับ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 

 

 

จUงเร3ยนมาเพS่อทราบ 

  ขอแสดงความนับถือ 

 

                                                                                                                  …………………………………… 

  (นายธนากร ธนวร)ทธ์ิ) 

                                                                                                                    ประธานเจาหนาท่ีบร)หาร 


