
 

 

 

บรษิทั บูทคิ คอรป์อเรชัน่ จ ำกดั (มหำชน) – ค ำอธบิำยและบทวเิครำะหข์องฝ่ำยบรหิำร –ไตรมำสที ่2 และงวดหกเดอืนปี 2566  Page 1 of 7 

ค ำอธบิำยและบทวเิครำะหข์องฝ่ำยบรหิำร 

ไตรมำส 2/2566 และงวดหกเดอืนปี 2566 

  บรษิทั บูทคิ คอรป์อเรช ัน่ จ ำกดั (มหำชน) 
ฝ่ำยนักลงทนุสมัพนัธ ์

ir@boutiquecorporation.com 

บทสรุปผูบ้รหิำร   

 ในไตรมำส 2/2566 กลุ่มธรุกจิโรงแรมและเซอรว์สิอพำรท์เมน้ทข์อง
บรษิทัฯ มผีลกำรด ำเนินงำนทีด่ขีึน้อย่ำงโดดเด่นเมือ่เทยีบกบัปีกอ่น 
โดยมสีำเหตุหลกัมำจำกกำรฟ้ืนตวัของภำคกำรท่องเทีย่วไทย อย่ำงไร
ก็ตำม จ ำนวนกลุ่มนักท่องเทีย่วจนียงัคงค่อนขำ้งต ่ำเมือ่เทยีบกบัชว่ง
กอ่นโควดิ เน่ืองจำกปัจจยัต่ำงๆ เชน่ ค่ำตั๋วเคร ือ่งบนิทีสู่ง ตวัเลอืก
เทีย่วบนิทีจ่ ำกดั และกำรใชจ้ำ่ยอย่ำงระมดัระวงัท่ำมกลำงภำวะเศรษกจิ
ทีช่ะลอตวั   

 ส ำหรบัภำพรวมเศรษฐกจิ บรษิทัฯ มองว่ำภำพรวมควำมเสีย่งทัว่โลกที่
สูงขึน้ จำกอตัรำเงนิเฟ้อและอตัรำดอกเบีย้ขำขึน้ ซ ึง่ส่งผลโดยตรงต่อ
ควำมสำมำรถในกำรขำยสนิทรพัยข์องบรษิทัตำมแนวทำง BOS 
Model อย่ำงไรก็ด ี แมจ้ะมอีุปสรรคเหล่ำนี ้ บรษิทัยงัคงไดร้บักำร
สอบถำมอย่ำงต่อเน่ืองจำกผูซ้ ือ้ทีม่ศีกัยภำพ และแมจ้ะอยู่ใน
สภำพแวดลอ้มทำงเศรษฐกจิทีผ่นัผวน ผลประกอบกำรของบรษิทั
ยงัคงฟ้ืนตวัไดอ้ย่ำงต่อเน่ือง โดยบรษิทัยงัคงระมดัระวงัในกำรตดิตำม
สภำวะตลำดและเศรษฐกจิ และจะใชก้ลยุทธท์ีร่อบคอบเพือ่ใหแ้น่ใจว่ำ
มกีำรเตบิโตและควำมส ำเรจ็อย่ำงยัง่ยนื  

 โครงกำรรเีทลของบรษิทัฯ “ซมัเมอรพ์อ้ยท”์ มอีตัรำกำรเชำ่พืน้ทีสู่งถงึ 
88% ในชว่งไตรมำส 2/2566 ซึง่ดขีึน้อย่ำงโดดเด่นจำกอตัรำกำรเชำ่
พืน้ทีท่ีร่ะดบั 40 – 50% ตัง้แต่ไตรมำส 4/2564 จนถงึไตรมำส 
3/2565 โดยไดแ้รงหนุนหลกัจำกทมีบรหิำรอสงัหำรมิทรพัยท์ี่
แข็งแกรง่ของบรษิทัฯ ระดบักำรเขำ้พกัทีสู่งขึน้นีเ้หมำะส ำหรบักำร
ดงึดูดนักลงทุนใหส้นใจซือ้โครงกำรนี ้ 

 ทัง้นี ้ ผลประกอบกำรตำมงบกำรเงนิรวม กลุ่มบรษิทัรำยงำนผล 
EBITDA เป็นลบ ลดลงอยู่ที ่20.7 ลำ้นบำท จำกเดมิ EBITDA เป็นลบ
29.2 ลำ้นบำทในไตรมำส 2/2565 ในขณะทีง่วดหกเดอืนปี 2566 
EBITDA ปรบัตวัดขีึน้เป็นลบ 22.3 ลำ้นบำท จำกเดมิตดิลบ 56.5 
ลำ้นบำทในงวดหกเดอืนปี 2565 กำรปรบัตวั EBITDA ในเชงิบวกเป็น
ขอ้บ่งชีถ้งึกำรฟ้ืนตวัอย่ำงต่อเน่ืองในอุตสำหกรรมกำรท่องเทีย่ว 

 ในขณะเดยีวกนั กลุ่มบรษิทัมผีลขำดทุนปกตอิยู่ที ่90.7 ลำ้นบำท ซึง่
เพิม่ขึน้เล็กนอ้ยเมือ่เทยีบกบัปีกอ่น แมว้่ำ EBITDA จะดขีึน้ก็ตำม 
เน่ืองจำกค่ำเสือ่มรำคำทีสู่งขึน้จำกกำรเปิดโรงแรมใหม่สองแห่งในไตร
มำสสุดทำ้ยของปี 2565 ประกอบกบัตน้ทุนทำงกำรเงนิทีเ่พิม่ขึน้ 
อย่ำงไรก็ตำม งวดหกเดอืนปี 2566 ผลขำดทุนปกตขิองกลุ่มบรษิทั
ปรบัตวัดขีึน้เป็น 159.2 ลำ้นบำท จำกกำรขำดทุน 181.9 ลำ้นบำทใน
งวดหกเดอืนปี 2565 

 

 

 

 อย่ำงไรก็ตำม EBITDA และผลขำดทุน ของกลุ่มบรษิทัปรบัตวัลดลง
เมือ่เทยีบผลกำรด ำเนินงำนไตรมำสกอ่น ซึง่ส่วนใหญ่เป็นผลจำก
ฤดูกำลท่องเทีย่ว low season ในไตรมำส 2 

 ในส่วนของกลุ่มธรุกจิกญัชำเพือ่สุขภำพ ไตรมำสที ่ 2/2566 กลุ่ม
บรษิทับสีโปคประสบควำมส ำเรจ็ในกำรเปิดรำ้นสำขำที ่ 4 ภำยใต ้       
แบรนด ์ “KANA” หรอื “คณำ” ในย่ำนชอ่งนนทร ี ในเดอืนเมษำยน 
2566 และเปิดสำขำที ่ 5 ในซอยคำวบอย ในเดอืนมถิุนำยน 2566 
นอกจำกนี ้ กลุ่มบสีโปคด ำเนินกำรขยำยพืน้ทีเ่พำะปลูกเพือ่เพิม่
ผลผลติ เพือ่รองรบัแผนกำรขยำยสำขำของรำ้นคำ้/คลนิิก และ
ส ำหรบัในเดอืนกรกฎำคม 2566 บรษิทัฯ ไดข้ยำยสำขำเพิม่อกี 2 
สำขำใหม่ ในพทัยำ และหำ้งสรรพสนิคำ้สยำมดสิคฟัเวอรี ่ซ ึง่เป็นรำ้น
จ ำหน่ำยกญัชำทำงกำรแพทยแ์ห่งแรกในหำ้งสรรพสนิคำ้ขนำดใหญ่
ในประเทศไทย  

 ผลกำรด ำเนินงำน กลุ่มธรุกจิขนส่งและจดัเก็บสนิคำ้ของส่วนตวั  
ภำยใตแ้บรนด ์ “GO Storage” เตบิโตขึน้ในอตัรำกำรใชบ้รกิำรระดบั 
33% ในเดอืนมนีำคม 2566 เป็นระดบั 67% ในเดอืน มถิุนำยน 2566  

 BC ด ำเนินกำรซือ้-ขำยทีด่นิในซอยสุขมุวทิ 5 ผ่ำนทำงบรษิทัย่อยแลว้
เสรจ็ในเดอืนมกรำคม 2566 เพือ่จะพฒันำเป็นอกีหน่ึงโครงกำร
โรงแรม ภำยใตแ้บรนด ์JONO ในขณะเดยีวกนั กลุ่มบรษิทัฯ ยงัไดเ้ร ิม่
กำรกอ่สรำ้งโครงกำรรเีทล โคฟ ฮลิล ์(Cove Hill) บนถนนเจรญิกรุง 
แลว้ในไตรมำส 4/2565 โดยคำดว่ำจะแลว้เสรจ็ในไตรมำส 4/2566 

 

 

 

 

สำรบญั หน้ำที ่

 ขอ้มูลโดยสรปุ 1 

 ผลกำรด ำเนินงำนตำมงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 2-3 

 ผลกำรด ำเนินงำนตำมงบกำรเงนิรวมของบรษิทั 3-4 

 ผลกำรด ำเนินงำนตำมกลุม่ธรุกจิ 5-6 

 งบแสดงฐำนะทำงกำรเงนิรวม 6 
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ผลกำรด ำเนินงำนตำมงบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

 รำยไดค้่ำบรหิำรจดักำร ในไตรมำส 2/2566 เพิ่มขึน้ 
24.2% จำกปีก่อนหนำ้ สำเหตุหลกัจำกค่ำธรรมเนียมกำร
บรหิำรจดักำรทีป่รบัเพิม่ขึน้ประจ ำปี และค่ำธรรมเนียมเพิม่เตมิ
จำก 2 โครงกำรใหม่ที่อยู่ระหว่ำงก่อสรำ้ง ไดแ้ก่ โครงกำร
สุขุมวิท 5 และโครงกำร โคฟ ฮิลล ์เจรญิกรุง และเพิ่มขึน้ 
14.6% จำกไตรมำสก่อนหน้ำ  เ น่ืองจำกส่วนใหญ่เป็น
ค่ำธรรมเนียมเพิม่เตมิทีเ่รยีกเก็บจำกบรษิทัย่อยในต่ำงประเทศ
ของ BC ส ำหรบับรกิำรใหค้ ำปรกึษำ และส ำหรบังวด 6 เดอืน 
ปี 2566 BC มรีำยไดจ้ำกกำรบรหิำรจดักำรเพิม่ขึน้ 14.5% 

 ในขณะเดยีวกนั BIH ซึง่เป็นบรษิทัย่อยที ่BC ถอืหุน้ทัง้หมดได ้
ประกำศและจ่ำยเงินปันผลจ ำนวน 200 ลำ้นบำทในเดือน
มกรำคม 2566 โดยใชเ้งนิทีไ่ดร้บัจำกกำรขำยโครงกำรโอค๊วูด้ 
สตูดิโอส ์และกำรไดร้บัเงินประกนัผลงำน โครงกำรซมัเมอร ์
ฮิลลแ์ละซมัเมอร ์ฮบั คืนจ ำนวน 6.6 ลำ้นบำท ในไตรมำส 
2/2565  

 ในไตรมำส 2/2566 ค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินงำนรวม 
เพิ่มขึน้ 29.4% QoQ และเพิ่มขึน้ 13.9% YoY เป็น 46.9 
ลำ้นบำท กำรเพิม่ขึน้อย่ำงมีนัยส ำคญัดงักล่ำวเป็นผลมำจำก
กำรใหบ้รกิำรทีเ่พิม่ขึน้แกบ่รษิทัย่อยในต่ำงประเทศ  

 EBITDA อ่อนตัวลง เป็นติดลบ 14.9 ลำ้นบำทในไตรมำส 
2/2566 เทียบกบัติดลบ 8.8 ลำ้นบำทในไตรมำส 2/2565 
และเทียบกบั EBITDA 191.7 ลำ้นบำท ในไตรมำส 1/2565 
สำเหตุหลกัมำจำกรำยไดท้ี่ลดลง และส ำหรบังวด 6 เดือน ปี 

2566 มี EBITDA จ ำนวน 176.8 ลำ้นบำท ซึง่ปรบัตวัดีขึน้
เมือ่เทยีบกบั EBITDA 49.4 ลำ้นบำทส ำหรบังวดเดยีวกนัในปี 
2565 โดยมีสำเหตุหลกัมำจำกรำยไดจ้ำกเงนิปันผลทีเ่พิม่ขึน้
จำกกำรขำยสนิทรพัยข์นำดใหญ่ไดส้ ำเรจ็ 

 รำยงำนผลขำดทุนจำกกำรด ำเนินงำนปกติของบรษิทัฯ 
อยู่ที ่13.2 ลำ้นบำท ในไตรมำส 2/2566 เทยีบกบัผลขำดทุน 
6.6 ลำ้นบำท ในไตรมำส 2/2565 และ เทยีบกบัก ำไร 193.9 
ลำ้นบำท ในไตรมำส 1/2565 ทัง้นี ้ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน
ปกตสิ ำหรบังวด 6 เดอืน ปี 2566 อยู่ที ่180.1 ลำ้นบำท เทยีบ
กบั 38.4 ลำ้นบำทส ำหรบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น 

 ผลขำดทุนสุทธ ิส ำหรบัไตรมำส 2/2566 เท่ำกบั 15.1 ลำ้น
บำท โดยมรีำยกำรพเิศษ หรอืรำยกำรทีไ่ม่ไดเ้กดิขึน้เป็นประจ ำ 
ไดแ้ก่ ผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำจ ำนวน 1.8 ลำ้นบำท จำก
กำรตั้งส ำรองส ำหรบัลูกหนี้ที่คำ้งช ำระเป็นเวลำนำนจำก
กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั และขำดทุนจำกอตัรำแลกเปลีย่นจ ำนวน 
2.9 ลำ้นบำทจำกเงินกูย้ืมจำกบุคคลภำยนอกทีเ่ป็นสกุลเงิน
ดอลลำรส์หรฐัฯ เน่ืองจำกค่ำเงินบำททีอ่่อนค่ำลงเล็กนอ้ยใน
ไตรมำสนี ้อย่ำงไรก็ตำม ผลขำดทุนจำกอตัรำแลกเปลีย่นนีถู้ก
ชดเชยดว้ยก ำไรจำกสัญญำซือ้ขำยเงินตรำต่ำงประเทศ
ล่วงหนำ้บนเงินกูด้งักล่ำว โดยแสดงเป็นส่วนหน่ึงในรำยกำร 
รำยได ้(ค่ำใชจ้่ำย) อื่นๆ ทัง้นี้ ส ำหรบังวด 6 เดือน ปี 2566 
บรษิทัฯ มีรำยไดสุ้ทธจิ ำนวน 184.6 ลำ้นบำท เทยีบกบั 31.5 
ลำ้นบำทในงวดเดยีวกนัของปีกอ่น 

งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสรจ็เฉพำะกจิกำร 

 

หน่วย: ลา้นบาท ไตรมาส 2'66 ไตรมาส 1'66 ไตรมาส 2'65 %QoQ %YoY 6เดอืน'66 6เดอืน'65 %YoY

รายไดร้วม 32.1           228.0         32.4           -85.9% -1.0% 260.0         131.0         98.5%

รายไดค้า่บรหิารจัดการ 32.1            28.0            25.8            14.6% 24.2% 60.0            52.4            14.5%

รายไดเ้งนิปันผล -              200.0           6.6              -100.0% -100.0% 200.0           78.6            154.5%-              -              -              0.0% 0.0% -              -              0.0%

ตน้ทุนจากการใหบ้รกิาร 38.7           29.1           32.5           33.2% 19.1% 67.8           65.5           3.6%-              -              -              0.0% 0.0% -              -              0.0%

ตน้ทุนในการจดัจ าหนา่ยและคา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร 8.2             7.2             8.7             14.0% -5.8% 15.4           16.2           -4.9%

คา่ใชจ้า่ยในการด าเนนิงานรวม 46.9           36.3           41.2           29.4% 13.9% 83.2           81.7           1.9%
-              -              -              

ก าไร (ขาดทุน) กอ่นดอกเบีย้ ภาษ ีคา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจ าหนา่ย (EBITDA) (14.9)          191.7         (8.8)            -107.8% -68.3% 176.8         49.4           258.2%

คา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจ าหน่าย 1.5              1.5              1.7              0.7% -14.7% 2.9              3.5              -16.3%-              -              -              0.0% 0.0% -              -              0.0%

ก าไร (ขาดทุน) กอ่นดอกเบีย้และภาษเีงนิได้ (16.3)          190.2         (10.6)          -108.6% -54.9% 173.9         45.9           279.0%

ดอกเบีย้รับ (จา่ย), สทุธิ1/ 3.1              3.9              1.7              -20.4% 85.3% 7.0              3.1              123.2%

ก าไร (ขาดทุน) กอ่นภาษเีงนิได้ (13.2)          194.1         (8.9)            -106.8% -49.1% 180.9         49.0           269.1%

คา่ใชจ้า่ย (รายได)้ ภาษีเงนิได ้ 0.6              0.2              (2.2)             209.0% -125.9% 0.8              10.6            -92.7%-             -             -             0.0% 0.0% -             -             0.0%

ก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนนิงานปกติ (13.8)          193.9         (6.6)            -107.1% -108.3% 180.1         38.4           368.6%-              -              -              n.m. n.m. #N/A #N/A n.m.

รายการพเิศษ หรอืรายการทีไ่มไ่ดเ้กดิเป็นประจ า (2.9)            7.4             (4.3)            -139.2% 33.1% 4.5             (7.0)            164.3%

ขาดทนุจากการดอ้ยคา่2/ (1.8)             3.6              (4.1)             -151.8% 54.8% 1.7              (7.5)             122.7%

คา่ใชจ้า่ยทางบัญชจีากการออกใบส าคญัแสดงสทิธแิกก่รรมการและพนักงาน -              -              (0.8)             n.m. 100.0% -              (0.8)             100.0%

ก าไร (ขาดทนุ) จากอัตราแลกเปลีย่นเงนิกูย้มื3/ (4.5)             1.6              (6.0)             -383.4% 26.0% (2.9)             (5.6)             48.6%

รายได ้(คา่ใชจ้า่ย) อืน่ๆ3/ 5.0              0.7              6.6              620.3% -24.7% 5.7              7.0              -19.0%

ก าไร (ขาดทุน) สทุธ ิส าหรบังวด (16.7)          201.3         (11.0)          -108.3% -52.5% 184.6         31.5           487.0%

หมายเหต:ุ

              
              

      

1/ บรษัิทฯแสดงรายการ "ดอกเบีย้รับ" เป็นยอดสทุธ ิจาก คา่ใชจ้า่ยดอกเบีย้และตน้ทนุทางการเงนิอืน่ ในรายการ "ตน้ทนุทางการเงนิ, สทุธ"ิ ในค าอธบิายและบทวเิคราะหข์องฝ่ายบรหิาร โดยแตเ่ดมิ "ดอกเบีย้รับ" เป็นสว่นหนึง่

ของ "รายไดร้วม"

3/ ในไตรมาส 4'65 บรษัิทฯ บนัทกึผลขาดทนุจากอัตราแลกเปลีย่นเงนิกูย้มื จ านวนสทุธ ิ4.5 ลา้นบาท โดยมกีารท าสญัญาซือ้ขายเงนิตราตา่งประเทศลว่งหนา้และบนัทกึก าไรทีเ่กีย่วขอ้งภายใตร้ายการ  "รายได ้(คา่ใชจ้า่ย) อืน่ๆ" 

 บรษัิทฯเปลีย่นการรายงานผลขาดทนุจากอัตราแลกเปลีย่นใหมแ่ละรายได  ้(คา่ใชจ้า่ย) อืน่

2/ ในไตรมาส 2'65 บรษัิทฯ บนัทกึผลขาดทนุทีเ่กดิขึน้เพยีงครัง้เดยีวจากรายการผลขาดทนุจากการดอ้ยคา่จ านวน 1.8 ลา้นบาท
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ผลกำรด ำเนินงำนตำมงบกำรเงินรวมของบรษิทั 

งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสรจ็รวม 

 รำยไดร้วม เพิม่ขึน้เป็น 79 ลำ้นบำทในไตรมำส 2/2566 ซึง่
สะทอ้นถงึกำรฟ้ืนตวัอย่ำงโดดเด่นที ่75.9% YoY จำกกำรฟ้ืน
ตวัของภำคกำรท่องเทีย่วและกำรเปิดโรงแรมของบรษิทัอกีคร ัง้ 
ส ำหรบังวดหกเดอืนปี 2566 รำยไดร้วมเพิม่ขึน้กว่ำสองเท่ำ
เมือ่เทยีบกบั งวดหกเดอืนปี 2565 ซึง่แสดงใหเ้ห็นถงึกำร
เตบิโตอย่ำงอยำ่งมนัียส ำคญั และสะทอ้นถงึภำพรวมของตลำด
ในเชงิบวก  

 ในไตรมำส 2/2566 คำ่ใชจ้ำ่ยรวม เพิม่ขึน้ 34.7% YoY 
และลดลง 7.5% QoQ เป็น 99.7 ลำ้นบำท โดยมสีำเหตุหลกั
มำจำกตน้ทุนกำรใหบ้รกิำรและค่ำใชจ้ำ่ยในกำรบรหิำรที่
เพิม่ขึน้ของโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย ์ ซึง่สอดคลอ้งกบักำร
เปลีย่นแปลงของรำยไดจ้ำกกำรประกอบกจิกำรโรงแรมและ
ทรพัยส์นิเชงิพำณิชย ์ส ำหรบังวดหกเดอืนปี 2566 คำ่ใชจ้ำ่ย
ในกำรด ำเนินงำนทัง้หมดเพิม่ขึน้ 39.5%  

 ส ำหรบัผลประกอบกำรทำงกำรเงนิรวมของกลุ่มบรษิทั รำยงำน 

EBITDA ขำดทนุ 20.7 ลำ้นบำท ซึง่ลดลงจำกเดมิ ขำดทนุ 
29.2 ลำ้นบำทในไตรมำส 2/2565 ส ำหรบังวดหกเดอืนปี 
2566 EBITDA ปรบัตวัดขีึน้เป็นขำดทุน 22.3 ลำ้นบำท จำก
เดมิขำดทุน 56.5 ลำ้นบำทในงวดหกเดอืนปี 2565 กำร
เพิม่ขึน้ของ EBITDA ในเชงิบวกของ YoY เป็นขอ้บ่งช ีถ้งึกำร
ฟ้ืนตวัอย่ำงต่อเน่ืองในอุตสำหกรรมกำรท่องเทีย่ว  

 ส่วนแบ่งขำดทุนจำกบรษิทัรว่มในไตรมำส 2/2566 ยงัคงทรง
ตวั QoQ เน่ืองจำกขำดทุน 6.8 ลำ้นบำท เมือ่เทยีบกบัขำดทุน 
6.6 ลำ้นบำทในไตรมำส 1/2566 แมว้่ำรำยไดจ้ะสงูขึน้จำก
จ ำนวนรำ้นคำ้ทีเ่พิม่ขึน้เน่ืองมำจำกค่ำใชจ้ำ่ยในกำรบรหิำรที่
เกีย่วขอ้งกบักำรเปิดตวัรำ้นและกำรพืน้ทีเ่พำะปลูกเพือ่เพิม่
ผลผลติ ในขณะเดยีวกนั กำรฟ้ืนตวัอย่ำงแข็งแกรง่ของกลุม่
โรงแรมซทิำดนีสท์ ำใหส้่วนแบ่งขำดทุนจำกกำรรว่มทุนในไตร
มำส 2/2566 ดขีึน้ 54.9% YoY

 

 

 

 

 

หน่วย: ลา้นบาท ไตรมาส 2'66 ไตรมาส 1'66 ไตรมาส 2'65 %QoQ %YoY 6เดอืน'66 6เดอืน'65 %YoY

รายไดร้วม 79.0           106.2         44.9           -25.5% 75.9% 185.2 92.2 100.9%

รายไดจ้ากการประกอบกจิการโรงแรม ศนูยก์ารคา้ และส านักงานใหเ้ชา่ 71.6            99.2            38.3            -27.8% 86.7% 170.8           78.2            118.4%

รายไดค้า่บรหิารจัดการ 6.8              6.7              6.6              1.4% 3.3% 13.5            14.0            -3.4%

รายไดจ้ากการด าเนนิการอืน่ๆ 0.6              0.3              -              124.6% n.m. 0.9              -              n.m.-              -              -              0.0% 0.0% -              -              0.0%

ตน้ทุนจากการใหบ้รกิาร 24.6           40.6           22.6           -39.5% 8.6% 65.2           46.0           41.8%

ตน้ทนุจากการประกอบกจิการโรงแรม และศนูยก์ารคา้เพือ่ใหเ้ชา่ 20.2            36.3            19.8            -44.3% 2.1% 56.5            40.4            39.9%

ตน้ทนุจากการใหบ้รกิาร 4.4              4.3              2.8              1.4% 54.5% 8.7              5.6              55.3%-              -              -              0.0% 0.0% -              -              0.0%

ตน้ทุนในการจดัจ าหนา่ยและคา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร 75.1           67.2           51.4           11.8% 46.2% 142.3         102.8         38.5%-             -             -             0.0% 0.0% -             -             0.0%

คา่ใชจ้า่ยในการด าเนนิงานรวม 99.7           107.8         74.0           -7.5% 34.7% 207.5         148.7         39.5%-             -             -             0.0% 0.0% -             -             0.0%

ก าไร (ขาดทุน) กอ่นดอกเบีย้ ภาษ ีคา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจ าหนา่ย (EBITDA) (20.7)          (1.6)            (29.1)          -1167.7% 29.0% (22.3)          (56.5)          60.6%

คา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจ าหน่าย (18.0)           (17.6)           (15.5)           2.3% 16.4% (35.7)           (30.9)           15.4%-              -              -              0.0% 0.0% -              -              0.0%

ก าไร (ขาดทุน) กอ่นดอกเบีย้และภาษเีงนิได้ (38.7)          (19.3)          (44.6)          -100.8% -13.2% (58.0)          (87.5)          33.7%

ตน้ทนุทางการเงนิ, สทุธิ1/,2/ (38.7)           (41.9)           (31.8)           -7.6% 21.7% (80.6)           (64.0)           25.9%-              -              -              0.0% 0.0% -              -              0.0%

ก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนนิงานของบรษิทัและบรษิทัยอ่ย (77.4)          (61.2)          (76.4)          -26.5% -1.3% (138.6)        (151.5)        8.5%

สว่นแบ่งก าไร (ขาดทนุ) จากเงนิลงทนุในกจิการร่วมคา้ - วธิสีว่นไดเ้สยี (3.4)             (0.7)             (7.6)             -411.0% 54.9% (4.1)             (13.4)           69.5%

สว่นแบ่งก าไร (ขาดทนุ) จากการลงทนุในบรษัิทร่วม - วธิสีว่นไดเ้สยี (6.8)             (6.6)             (3.0)             -3.3% -129.5% (13.4)           (4.5)             -194.1%

คา่ใชจ้า่ย (รายได)้ ภาษีเงนิได ้ 3.1              0.1              (1.2)             2553.4% -365.1% 3.2              12.5            -74.4%

ก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนนิงานปกติ (90.7)          (68.5)          (85.8)          -32.3% -5.7% (159.2)        (181.9)        12.5%-              -              -              n.m. n.m. #N/A #N/A n.m.

รายการพเิศษ หรอืรายการทีไ่มไ่ดเ้กดิเป็นประจ า (7.3)            2.6             5.0             -381.6% -245.8% (4.7)            7.2             -166.1%

ก าไร (ขาดทุน) สทุธ ิสว่นทีเ่ป็นของบรษิทั (59.0)          (47.2)          (47.9)          -25.0% -23.3% (106.2)        (108.2)        1.9%

สว่นทีเ่ป็นของสว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อี านาจควบคมุ (39.0)           (18.7)           (32.9)           -108.4% -18.7% (57.8)           (66.5)           13.2%

ก าไร (ขาดทุน) สทุธ ิส าหรบังวด (98.0)          (65.9)          (80.7)          -48.7% -21.4% (163.9)        (174.8)        6.2%

หมายเหต:ุ

2/ ตัง้แตไ่ตรมาส 1'65 เป็นตน้ไป บรษัิทฯ ปรับการค านวณผลกระทบจากการปรับเปลีย่นเงือ่นไขการจา่ยเงนิตน้และดอกเบีย้ในสญัญาเงนิกูข้องบรษัิทยอ่ยของบรษัิท

3/ ในไตรมาส 2'65 บรษัิทฯ บนัทกึผลขาดทนุทีเ่กดิขึน้เพยีงครัง้เดยีวจากรายการผลขาดทนุจากการดอ้ยคา่จ านวน 0.04 ลา้นบาท

1/ บรษัิทฯแสดงรายการ "ดอกเบีย้รับ" เป็นยอดสทุธ ิจาก คา่ใชจ้า่ยดอกเบีย้และตน้ทนุทางการเงนิอืน่ ในรายการ "ตน้ทนุทางการเงนิ, สทุธ"ิ ในคาอธบิายและบทวเิคราะหข์องฝ่ายบรหิาร โดยแตเ่ดมิ "ดอกเบีย้รับ" แสดงเป็น

สว่นหนึง่ของ "รายไดร้วม"

4/ ในไตรมาส 2'66 บรษัิทฯ บนัทกึผลขาดทนุจากอัตราแลกเปลีย่นเงนิกูย้มื จ านวนสทุธ ิ4.5 ลา้นบาท โดยมกีารท าสญัญาซือ้ขายเงนิตราตา่งประเทศลว่งหนา้และบนัทกึก าไรทีเ่กีย่วขอ้งภายใตร้ายการ  "รายได ้(คา่ใชจ้า่ย) อืน่ๆ"
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ผลกำรด ำเนินงำนตำมงบกำรเงินรวมของบรษิทั (ตอ่)

 ในขณะเดียวกนั รำยงำนผลขำดทุนจำกกำรด ำเนินงำนปกติ 
90.7 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้เล็กนอ้ย YoY แมว้่ำ EBITDA จะดีขึน้ 
เน่ืองจำกค่ำเสือ่มรำคำทีสู่งขึน้จำกกำรเปิดโรงแรมใหม่สองแห่ง
ในไตรมำส 4/2565 ประกอบกบัตน้ทุนทำงกำรเงินทีเ่พิม่ขึน้
ส ำหรบังวดหกเดอืนปี 2566 ผลขำดทุนหลกัของกลุ่มดขีึน้เป็น
ขำดทุน 159.2 ลำ้นบำทจำกกำรขำดทุน 181.9 ลำ้นบำทใน
งวดหกเดอืนปี 2565 

 อย่ำงไรก็ตำม EBITDA ของกลุ่มบรษิทัฯ และผลขำดทุนหลกั
อ่อนตัวลง QoQ ซึ่งส่วนใหญ่ไดร้บัอิทธิพลจำกช่วงนอก
ฤดูกำลท่องเทีย่ว  

 ในไตรมำส 2/2566 ผลขำดทุนสุทธ ิอยู่ที ่98 ลำ้นบำทโดย

มีรำยกำรทีไ่ม่เกดิขึน้เป็นประจ ำ ซึง่รวมถงึผลขำดทุนสุทธ ิ9.6 
ลำ้นบำทจำกกำรแกไ้ขสัญญำเงินกูใ้นบำงโครงกำร และ
ขำดทุนจำกอัตรำแลกเปลี่ยน 4 .5 ลำ้นบำทจำกเงินกู ้
บุคคลภำยนอกที่เป็นสกุลเงินเหรยีญสหรฐั จำกกำรที่ค่ำเงิน
บำทอ่อนค่ำลงเล็กนอ้ยเมื่อเทียบกบัสกุลเงินเหรยีญสหรฐัใน
ระหว่ำงไตรมำส อย่ำงไรก็ตำม กำรขำดทุนจำกอัตรำ
แลกเปลี่ยนดงักล่ำวถูกชดเชยดว้ยก ำไรจำกสญัญำซือ้ขำย
เงนิตรำต่ำงประเทศล่วงหนำ้บนเงนิกูด้งักล่ำว โดยแสดงเป็นส่วน
หน่ึงในรำยกำร รำยได ้(ค่ำใชจ้่ำย) อื่นๆ ทัง้นี้ ส ำหรบังวดหก
เดือนปี 2566 ผลขำดทุนสุทธขิองบรษิัทฯ อยู่ที่ 163.9 ลำ้น
บำท เทยีบกบัขำดทุนจ ำนวน 174.8 ลำ้นบำทในงวดหกเดอืน
ปี 2565

ผลกำรด ำเนินงำนตำมกลุ่มธุรกจิ 

ธุรกจิโรงแรม และเซอรว์สิอพำรท์เมนต ์

 ในไตรมำส 2/2566 บร ิษัทฯ เปิดใหบ้ร ิกำรโรงแรมและ
เซอรว์ิสอพำรต์เมนตท์ั้งสิน้  9 โครงกำร โดยมีกำรเปิด
ใหบ้รกิำรโครงกำร โจโน่ อโศก และ ไอบิส นิมมำน ในเดือน
พฤศจกิำยน 2565 ทัง้นี ้BC ไดข้ำยโครงกำรในกรุงเทพฯ ไป 
1 โครงกำร คอื โอค๊วูด้ สตูดโิอส ์ในไตรมำส 4/2565  

 กำรแบ่งผลกำรด ำเนินงำนแบ่งไดเ้ป็น 2 กลุ่มพืน้ที่ คือ
กรุงเทพฯ และต่ำงจงัหวดั นอกจำกนี ้BC รบับรหิำรโครงกำร
อืน่ในภเูก็ต กะรน ภำยใตแ้บรนดข์องกลุ่ม โจโน่ เอ็กซ ์(JONO 
X) โดยไดร้บัค่ำตอบแทนจำกกำรบรหิำรรำยได ้และกำรบรหิำร
โรงแรม 

 ในไตรมำส 2/2566 โครงกำรในพืน้ที่กรุงเทพฯ ของกลุ่ม
บรษิทั ประกอบดว้ย โครงกำรซทิำดนีส ์8, ซทิำดนีส ์11, ซทิำ
ดนีส ์16, โอค๊วูด้ เรสซเิดนซ ์สุขมุวทิ 24, โจโน่ อโศก  

 ส ำหรบัโครงกำรในพืน้ทีต่่ำงจงัหวดั ประกอบดว้ย โอค๊วูด้ เจอร ์
นียฮ์บั ภูเก็ต, โอค๊วูด้ เจอรนี์ยฮ์บั พทัยำ, โนโวเทล เชยีงใหม่ 
นิมมำน เจอรนี์ยฮ์บั และ ไอบสิ เชยีงใหม่ นิมมำน เจอรนี์ยฮ์บั 

 ทัง้นี ้สถำนะกำรด ำเนินงำนของโรงแรมของกลุม่บรษิทั เป็น
ดงันี้

 
 

 

 รำยไดร้วมจำกโครงกำรในกรงุเทพฯ ในไตรมำส 2/2566 อยู่ที ่
69.5 ลำ้นบำท ลดลงเล็กนอ้ย QoQ และเพิม่ขึน้ 90.2% YoY 
จำกกำรฟ้ืนตวัของอุตสำหกรรมท่องเทีย่ว กำรเปิดโครงกำรโจ
โน่ อโศก ในเดอืนพฤศจกิำยน 2565  ในขณะเดยีวกนั คำ่
หอ้งพกัเฉลีย่ ปรบัตวัเพิม่เป็น 1,729 บำทจำก 1,438 บำท ใน
ไตรมำส 2/2565 โดยมอีตัรำกำรเขำ้พกั 82.1% ในไตรมำส 
2/2566  

 รำยไดร้วมจำกโครงกำรในต่ำงจงัหวดั อยู่ที ่30.4 ลำ้นบำทใน
ไตรมำส 2/2566 เพิม่ขึน้ 114.5% YoY และลดลง 33.6% 
QoQ ซึง่เป็นกำรเพิม่ขึน้จำกผลของกำรฟ้ืนตวัต่อเน่ืองของ
อุตสำหกรรมท่องเที่ยว ฤดูกำลท่องเที่ยวและเทศกำลปีใหม่ 
รวมถงึกำรเปิดด ำเนินงำนของโครงกำรไอบสิ นิมมำน ในเดอืน
พฤศจกิำยน 2565 ในขณะที ่QoQ ลดลง เป็นผลมำจำกชว่ง
นอกฤดูกำลท่องเทีย่ว  ค่ำหอ้งพกัเฉลีย่เพิม่ขึน้เป็น 997 บำท
จำก 975 บำทในไตรมำส 2/2565 โดยมีอตัรำกำรเขำ้พกั 
44.4% ในไตรมำส 2/2566 

 ส ำหรบัโครงกำรในต่ำงจงัหวดัในชว่งนอกฤดูกำลท่องเทีย่ว
ของไตรมำส 2/2566 และไตรมำส 3/2566 บรษิทัฯ เนน้กล
ยุทธต์่ำงๆ เพือ่เพิม่อตัรำกำรเขำ้พกัใหไ้ดสู้งทีสุ่ด และในชว่ง
เทศกำลท่องเที่ยว ตัง้แต่ไตรมำส 4 ไปถึงไตรมำส 1 ของปี
ถดัไป บรษิทัฯ เนน้กลยุทธต์่ำงๆ เพือ่ผลกัดนัค่ำหอ้งใหไ้ดสู้ง
ทีสุ่ด ส ำหรบัโครงกำรในกรุงเทพฯ บรษิทัฯ เนน้กลยุทธต์่ำงๆ 
เพื่อผลกัดนัค่ำหอ้งใหไ้ดสู้งที่สุด โดยเฉพำะอย่ำงยิ่งหลำย
โครงกำรในกรุงเทพฯ ทีอ่ตัรำกำรจองหอ้งพกัเต็ม หรอืเกอืบ
เต็ม 

กลุม่พืน้ที่ โครงการ เปิดด าเนนิการ* ชว่งเวลาปิดด าเนนิการ

โอค๊วูด้ 24 เปิด

โอค๊วูด้ สตดูโิอส ์ ขายแลว้*****

โจโน ่อโศก ปิด******

ซทิาดนีส ์8 เปิด

ซทิาดนีส ์11 เปิด พ.ค. 2565 - ม.ิย. 2565**

ซทิาดนีส ์16 เปิด

โนโวเทล นมิมาน เปิด

ไอบสิ นมิมาน ปิด****

โอค๊วูด้ ภเูก็ต เปิด

โอค๊วูด้ พทัยา เปิด

* ขอ้มลู ณ 30 มถิุนายน 2566

** กลบัมาเปิดด าเนนิการ เป็น สถานพยาบาลผูป่้วยเฉพาะกจิ ตัง้แตเ่ดอืนมกราคม 2565

     ถงึเดอืนพฤษภาคม 2565

*** เปิดด าเนนิการในเดอืนกันยายน 2565 และขายโครงการเสร็จสิน้ในเดอืนพฤศจกิายน 2565

**** ไอบสิ นมิมาน เริม่ด าเนนิการ ณ วันที ่1 พฤศจกิายน และ โจโน่ อโศก เริม่ด าเนนิการ

           ชว่งกลางเดอืนพฤศจกิายน

กรุงเทพฯ

ตา่งจงัหวดั

ธุรกจิโรงแรมและเซอรว์สิอพารท์เมนต์ ไตรมาส 2'66 ไตรมาส 1'66 ไตรมาส 2'65 %QoQ %YoY

คา่หอ้งพักเฉลีย่ - กรุงเทพฯ 1,729            1,835            1,438            -5.8% 20.2%

คา่หอ้งพักเฉลีย่ - ตา่งจังหวัด 997              1,113            965              -10.4% 3.3%

อัตราการเขา้พัก - กรุงเทพฯ 82.1% 82.5% 68.3% (0.4) 13.8

อัตราการเขา้พัก - ตา่งจังหวัด 44.4% 74.6% 28.3% (30.2) 16.2

รายไดร้วม - กรุงเทพฯ (ลา้นบาท) 69.5             70.1             36.5             -0.9% 90.2%

รายไดร้วม - ตา่งจังหวัด (ลา้นบาท) 30.4             45.7             14.2             -33.6% 114.5%
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 ส ำหรบัตน้ปี 2566 บรษิัท ไดโ้อนซือ้ที่ดินในซอยสุขมุวิท 5 
ผ่ำนทำงบรษิัทย่อย ในเดือนมกรำคม 2566 เพื่อจะพฒันำ
เป็นอกีหน่ึงโครงกำรโรงแรม ภำยใตแ้บรนด ์JONO   

 โดยรวม อุตสำหกรรมท่องเทีย่วของไทยมสีญัญำณกำรฟ้ืนตวั
ทีแ่ข็งแกรง่หลงักำรแพรร่ะบำดของโรคโควดิ ซึง่เห็นไดจ้ำกผล
กำรด ำเนินงำนโดยรวมทีด่ขีึน้ อย่ำงไรก็ตำม นักท่องเทีย่วจำก
จีนยังคงมีจ ำนวนค่อนขำ้งต ่ำเมื่อเทียบกบัช่วงก่อนโควิด 
เน่ืองจำกค่ำตั๋วเคร ือ่งบินที่สูง ตวัเลือกเที่ยวบินที่จ ำกดั และ
กำรใชจ้่ำยอย่ำงระมัดระวังในช่วงที่ เศรษฐกิจชะลอตัว 
นอกจำกนี ้กำรชะลอตวัของเศรษฐกจิโลก ประกอบกบัอตัรำ
เงินเฟ้อที่พุ่งสูงขึน้และอตัรำดอกเบีย้ที่ปรบัสูงขึน้ อำจยงัคง
ส่งผลกระทบต่อกำรฟ้ืนตวัของอุตสำหกรรมกำรท่องเที่ยว
ต่อไป 

ธุรกจิใหเ้ชำ่พืน้ทีพ่ำณิชย ์(ศูนยก์ำรคำ้ และส ำนกังำน) 

 

 ปัจจุบัน  BC มีโครงกำรพื ้นที่ mixed-use ให เ้ช่ำที่ เ ปิด
ด ำเนินกำรจ ำนวน 1 โครงกำร ไดแ้ก่ โครงกำร “ซมัเมอร ์
พอ้ยท”์ ซึง่ตัง้อยู่ใกลส้ถำนีรถไฟฟ้ำพระโขนง  

 นอกจำกนี ้บรษิทัฯ ไดเ้ร ิม่พฒันำโครงกำรเพือ่กำรพำณิชย ์
แห่งใหม่ในย่ำนเจรญิกรุง ไดแ้ก่ โครงกำร “โคฟ ฮลิล”์ ตัง้แต่
ไตรมำส 4/2565 และคำดว่ำจะแลว้เสรจ็ในไตรมำส 4/2566. 

 ในไตรมำส 2/2566 รำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำพืน้ที่ เพิ่มขึน้
15.5% QoQ และ 87% YoY เป็น 15.3 ลำ้นบำท เน่ืองจำก
อตัรำกำรเชำ่ที่เพิ่มสูงขึน้เป็น 87.2% ในไตรมำส 2/2566 
จำกอตัรำกำรเชำ่ระดบัต ่ำกว่ำ 50% ในไตรมำส 2/2565 ดว้ย
ควำมสำมำรถของทมีบรหิำรโครงกำรของ BC ซึง่ชว่ยผลกัดนั
ใหอ้ตัรำก ำไร ณ ระดบั EBITDA เพิม่สูงขึน้ QoQ และ YoY 
เป็น 54.2% อกีดว้ย  

 อตัรำกำรเชำ่พืน้ที่ขำ้งตน้อยู่ในระดบัที่น่ำพอใจและดึงดูด
ควำมสนใจจำกนักลงทุนในกำรเขำ้ซือ้โครงกำรดงักล่ำว 

งบแสดงฐำนะกำรเงินรวม 

 

 ณ สิน้ไตรมำส 2/2566 BC ม ีสนิทรพัยร์วม ทัง้สิน้ 3,776 
ลำ้นบำท ลดลงเล็กนอ้ยจำก 3,815 ลำ้นบำท ในไตรมำส 
1/2566 สำเหตุหลกัมำจำกกำรลดลงของเงนิสดและรำยกำร
เทยีบเท่ำเงนิสดจำกกำรด ำเนินงำน  

 BC มหีนีส้นิรวม เป็นจ ำนวนทัง้สิน้ 3,474 ลำ้นบำท ในไตร
มำส 2/2566 เพิม่ขึน้เล็กนอ้ยจำก 3,417 ลำ้นบำทในไตรมำส 
1/2566 โดยมสีำเหตหุลกัมำจำกกำรเบกิเงนิกูย้มืจำก
ธนำคำรเพือ่ใชเ้ป็นเงนิทุนหมุนเวยีน 

 สว่นของผูถ้อืหุน้รวม ซึง่รวมสว่นทีเ่ป็นของผูถ้อืหุน้ใหญ ่ 
และส่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี ำนำจควบคุม (Non-Controlling 
Interest - NCI) อยู่ที ่302 ลำ้นบำท จำก 398.7 ลำ้นบำท ณ 
สิน้ไตรมำส 1/2566 จำกผลขำดทุนสุทธริะหว่ำงไตรมำส 

 อตัรำสว่นหนีส้นิตอ่ทุนสุทธ ิ อยู่ที ่ 11.1 เท่ำ ในไตรมำส 
2/2566 โดยค ำนวณจำกเงนิกูย้มืทัง้หมดของโครงกำรตำ่งๆ 
ซึง่รวมถงึเงนิกูย้มืจำกธนำคำร และจำกผูถ้อืหุน้ 
(shareholders’ loan) ถงึแมว้่ำ BC จะมสีดัส่วนกำรถอืหุน้ใน
โครงกำรเหล่ำน้ันเพยีง 26% ถงึ 51% ก็ตำม 

 หำกปรบักำรค ำนวณอตัรำสว่นหนีส้นิต่อทุน โดยรวมหนีส้นิที่
โครงกำรตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้ของ BC และหนีส้นิที ่BC เป็น
ผูกู้ย้มืเองทัง้ 100% จะมอีตัรำส่วนหนีส้นิตอ่ทุนของ BC อยู่ที่
ระดบั 2.59 เท่ำ ในไตรมำส 2/2566 

 ทัง้นี ้ BC มกี ำไรสะสมตำมงบแสดงฐำนะทำงกำรเงนิเฉพำะ
กจิกำร ทัง้สิน้ 82.9 ลำ้นบำท ณ สิน้ไตรมำส 2/2566  

 โดยรวม กำรขำยเงนิลงทุนในโครงกำร ซึง่เป็นหน่ึงในกจิกรรม
ส ำคญัตำมโมเดลธรุกจิ สรำ้ง-ด ำเนินกำร-ขำย จะยงัคงมสี่วน
ส ำคญัในกำรเสรมิควำมแข็งแกรง่ของสถำนะกำรเงนิของกลุ่ม
บรษิทั พรอ้มทัง้ผลกัดนักำรขยำยธรุกจิเดมิ และสรำ้งธรุกจิใหม่
เพือ่กระจำยควำมเสีย่งในอนำคตตอ่ไป 

 

 

 

 

ธุรกจิใหเ้ชา่พืน้ทีศ่นูยก์ารคา้ ไตรมาส 2'66 ไตรมาส 1'66 ไตรมาส 2'65 %QoQ %YoY

ARR-Summer Point (THB) 828              847              925              -2.3% -10.5%

% OCC - Summer Point 87.2% 77.0% 42.2% 10.1 45.0

Rev - Summer Point (THB mn) 15.3             13.2             8.2               15.5% 87.0%

% EBITDA margin - Summer Point 54.2% 47.7% 26.5% 6.5% 27.7%

งบแสดงฐานะการเงนิ

หน่วย: ลา้นบาท ไตรมาส 2'66 ไตรมาส 1'66 ไตรมาส 2'65 %QoQ %YoY

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 116.8           203.4           193.2           -42.6% -39.5%

รวมสนิทรัพยห์มนุเวยีน 211.5           283.5           276.0           -25.4% -23.4%

รวมสนิทรัพยไ์มห่มนุเวยีน 3,564.7         3,531.9         3,881.6         0.9% -8.2%

รวมสนิทรพัย์ 3,776.2       3,815.4       4,157.6       -1.0% -9.2%

รวมหนีส้นิ 3,474.1         3,416.7         3,623.6         1.7% -4.1%

รวมสว่นของผูถ้อืหุน้ 302.1          398.7          534.0          -24.2% -43.4%

สว่นทีเ่ป็นของบรษัิทใหญ่ 641.7           699.3           677.0           -8.2% -5.2%

สว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อี านาจควบคมุ (339.6)          (300.6)          (142.9)          -13.0% -137.6%

รวมหนีส้นิและสว่นของผูถ้อืหุน้ 3,776.2       3,815.4       4,157.6       -1.0% -9.2%

อตัราสว่นหนีส้นิสทุธติอ่ทุนสทุธ ิ(เทา่) 11.11          8.06            6.42            

อตัราสว่นหนีส้นิสทุธติอ่ทุนปรบัปรุงตาม

สดัสว่นในงบการเงนิรวม* (เทา่) 2.59            2.32            2.51            

*สดัสว่นตามงบการเงนิของเงนิกูย้มืส าหรับโครงการ/ ทนุสว่นทีเ่ป็นของ BC

งบแสดงฐานะการเงนิ - เฉพาะกจิการ

หน่วย: ลา้นบาท ไตรมาส 2'66 ไตรมาส 1'66 ไตรมาส 2'65 %QoQ %YoY

ก าไร (ขาดทนุ) สะสม 82.9             98.1             (77.3)            15.4% 207.3%
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Consolidated Cash Flows 

 กระแสเงินสดจำกกจิกรรมด ำเนินงำน ปรบัตวัลดลง 
QoQ และ YoY เป็นตดิลบ 53.4 ลำ้นบำท ในไตรมำส 
2/2566 เน่ืองมำจำกปัจจยัตำมฤดกูำลทีส่ง่ผลกระทบต่อ
รำยไดแ้ละกำรด ำเนินงำน และจำกกำรเปลีย่นแปลงของ
วงจรเงนิทนุหมุนเวยีน ส ำหรบังวด 6 เดอืน ปี 2566 
กระแสเงนิสดจำกกจิกรรมด ำเนินงำน เป็นลบ (เงนิสดใช ้
ไป) จ ำนวน 55.3 ลำ้นบำท ซึง่ถอืวำ่คอ่นขำ้งทรงตวัเมือ่
เทยีบกบัปีกอ่น 

 กระแสเงินสดจำกกจิกรรมลงทุน อยู่ที ่48 ลำ้นบำทในไตร
มำส 2/2566 จำก ตดิลบ 322.3 ลำ้นบำท (เงนิสดใชไ้ป) ใน

ไตรมำส 1/2566 และ ตดิลบ 83.4 ลำ้นบำท ในไตรมำส 
2/2565  ค่ำใชจ้ำ่ยในกำรลงทุน (Capex) ส ำหรบัไตรมำสนี้
ส่วนใหญ่เป็นของโครงกำร โคฟ ฮลิล ์ และส ำหรบังวด 6 เดอืน 
ปี 2566 บรษิทัฯ มเีงนิสดทีใ่ชไ้ปในกจิกรรมลงทุนจ ำนวน 
370.2 ลำ้นบำทซึง่ใชส้ ำหรบัโครงกำรสุขมุวทิ 5 และ โครงกำร 
โคฟ ฮลิล ์เป็นหลกั  เทยีบกบัจ ำนวน 117.8 ลำ้นบำทในปีกอ่น
หนำ้  

 กระแสเงินสดจำกกจิกรรมจดัหำเงิน ในไตรมำส 2/2566 
ม ี จ ำนวน 14.9 ลำ้นบำท จำก 61.2 ลำ้นบำทในไตรมำส 
2/2565 และตดิลบ 29.1 ในไตรมำส 1/2566 สำเหตุหลกัจำก
กำรเบกิเงนิกูย้มืจำกธนำคำรเพือ่ซ ือ้ทีด่นิในซอยสุขมุวทิ 5 

กระแสเงนิสด

หน่วย: ลา้นบาท ไตรมาส 2'66 ไตรมาส 1'66 ไตรมาส 2'65 %QoQ %YoY 6เดอืน'66 6เดอืน'65 %YoY

กระแสเงนิสดไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมด าเนนิงาน (53.4) (1.9) (21.2) -2741.5% -152.3% (55.3) (48.4) -14.3%

กระแสเงนิสดไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมลงทนุ (48.0) (322.3) (83.4) 85.1% 42.5% (370.2) (117.8) -214.2%

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมด าเนนิงานสทุธหิลงัใชไ้ปในกจิกรรมลงทุน (101.4) (324.1) (104.6) 68.7% 3.0% (425.5) (166.2) -156.0%

กระแสเงนิสดสทุธไิดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมจัดหาเงนิ 14.9 (29.1) 61.2 151.1% -75.7% (14.2) 176.6 -108.1%

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสดเพิม่ข ึน้ (ลดลง) - สทุธิ (86.5) (353.2) (43.4) 75.5% -99.5% (439.8) 10.4 -4322.3%

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด - ตน้งวด 203.4 556.6 236.6 -63.5% -14.1% 556.6 182.8 204.4%

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด - ปลายงวด 116.8 203.4 193.2 -42.5% -39.5% 116.8 193.2 -39.5%
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โครงกำร ทีต่ ัง้ จ ำนวนหอ้ง/ 

ขนำดพืน้ที ่
สถำนะ 

ธุรกจิโรงแรมและเซอรว์สิอพำรท์เมน้ท ์  

โครงกำรกมลำ 1 ภูเก็ต 210 ไดร้บักำรอนุมตัจิำก EIA และไดร้บัใบอนุญำตกอ่สรำ้ง ก ำหนดกำรกอ่สรำ้งก ำลงัอยู่ระหวำ่งกำร
พจิำรณำจำกแนวโนม้อตุสำหกรรมกำรท่องเทีย่ว 

โครงกำรกมลำ 2 ภูเก็ต 200 ไดร้บักำรอนุมตัจิำก EIA และไดร้บัใบอนุญำตกอ่สรำ้ง ก ำหนดกำรกอ่สรำ้งก ำลงัอยู่ระหวำ่งกำร
พจิำรณำจำกแนวโนม้อตุสำหกรรมกำรท่องเทีย่ว 

ไอบสิ เชยีงใหม่ นิมมำน  
เจอรนี์ยฮ์บั (ไอบสิ นิมมำน) 

เชยีงใหม่ 142 เปิดด ำเนินกำรแลว้ในเดอืนพฤศจกิำยน 2565 

โครงกำรนิมมำน 3 เชยีงใหม่ 141 อยู่ระหวำ่งกำรออกแบบ 

ก ำหนดกำรกอ่สรำ้งก ำลงัอยู่ระหวำ่งกำรพจิำรณำแนวโนม้อตุสำหกรรมกำรท่องเทีย่ว 

โครงกำรสุขมุวทิ 5 กรุงเทพฯ 194 ไดร้บักำรอนุมตัจิำก EIA และไดร้บัใบอนุญำตกอ่สรำ้ง 

ไดร้บักำรโอนกรรมสทิธิท์ีด่นิแลว้ในเดอืนมกรำคม 2566 

เร ิม่ด ำเนินงำนเสำเข็มและฐำนรำกตัง้แตเ่ดอืน กรกฎำคม 2566 

โจโน่ แบงคอก อโศก 

โฮเทล (โจโน่ อโศก) 

กรุงเทพฯ 65 เปิดด ำเนินกำรแลว้ในเดอืนพฤศจกิำยน 2565 

โอค๊วูด้ สตูดโิอส ์สุขมุวทิ  
แบงคอก 

กรุงเทพฯ 177 เปิดด ำเนินกำรในเดอืนกนัยำยน 2565 และจ ำหน่ำยเงนิลงทนุในโครงกำรแลว้เสรจ็ในเดอืนพฤศจกิำยน 
2565 

ธุรกจิใหเ้ชำ่พืน้ทีศู่นยก์ำรคำ้    

โคฟ ฮลิล ์(โครงกำรเจรญิกรุง) กรุงเทพฯ 2,100 ตร.ม. เร ิม่กำรกอ่สรำ้งและงำนฐำนรำกแลว้ในชว่งปลำยปี 2565 และคำดวำ่จะสรำ้งแลว้เสรจ็ภำยในปี 2566 

 

ธุรกจิขนส่งและจดัเก็บสนิคำ้ (logistics)  

บรกิำรหอ้งเก็บของส่วนตวั 
(self-storage) 

กรุงเทพฯ  มผีลกำรด ำนินงำนทีด่ขีึน้ โดยมอีตัรำกำรเชำ่พืน้ที ่เพิม่ขึน้จำก 33% ในเดอืน มนีำคม 2566 เป็น 
67% ในเดอืน มถินุำยน 2566 

 

ธุรกจิกญัชำแผนไทยเพือ้สุขภำพ 

ธุรกจิกญัชำเพือ่สุขภำพ  

(กลุ่มบรษิทับสีโปค) 

น่ำน/ กรุงเทพฯ - ในส่วนของกลุ่มธรุกจิกญัชำเพือ่สุขภำพ กลุ่มบรษิทับสีโปคเปิด เปิดรำ้นสำขำที ่4 ภำยใต ้แบรนด ์
“KANA” หรอื “คณำ” ในย่ำนชอ่งนนทร ีในเดอืนเมษำยน 2566 และเปิดสำขำที ่5 ในซอยคำวบอย ใน
เดอืนมถินุำยน 2566 นอกจำกนี ้กลุ่มบสีโปคด ำเนินกำรขยำยพืน้ทีเ่พำะปลูกเพือ่เพิม่ผลผลติ เพือ่
รองรบัแผนกำรขยำยสำขำของรำ้นคำ้/คลนิิก และส ำหรบัในเดอืนกรกฎำคม 2566 บรษิทัฯไดข้ยำย
สำขำเพิม่อกี 2 สำขำใหม่ ในพทัยำ และหำ้งสรรพสนิคำ้สยำมดสิคฟัเวอร ี ่ซ ึง่เป็นรำ้นจ ำหน่ำยกญัชำ
ทำงกำรแพทยแ์ห่งแรกในหำ้งสรรพสนิคำ้ขนำดใหญ่ในประเทศไทย 

หมำยเหตุ: แผนกำรพฒันำโครงกำรอำจมกีำรเปลีย่นแปลง 
 


