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บริษัท วิลลา่ คุณาลยั จาํกดั (มหาชน) 

819 หมู่ทีÉ 7 ถนนบา้นกลว้ย-ไทรนอ้ย ตาํบลพมิลราช อาํเภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบรุ ี11110 

www.kunalai.co.th                                                             เลขทะเบียนบรษัิท 0107562000025 โทร. 02 834 4938-40 แฟ๊กซ.์ 02 834 4955 

 

ทีÉ KUN 078/2566 

 

วนัทีÉ 10 สงิหาคม 2566 

 

เรืÉอง  คาํอธิบายและการวิเคราะหข์องฝ่ายจดัการสาํหรบัผลการดาํเนินงาน (MD&A) ไตรมาส 2 ปี 2566 

เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

ผลการดาํเนินงานของบริษัท วิลล่า คุณาลัย จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย (กลุ่มบริษัทฯ) สาํหรบังวด 3 เดือน 

และงวด 6 เดือน สิ ÊนสดุวนัทีÉ 30 มิถนุายน 2566 เทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนสรุปไดด้งันีÊ 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

งบกาํไรขาดทุน (งวด 3 เดือน) Q2'2566 Q2'2565 เปลีÉยนแปลง

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย์ 224.41 100.00% 277.11 100.00% (52.70) -19.02%

ต้นทนุขาย (164.75) -73.41% (197.51) -71.27% 32.76 -16.59%

กาํไรขัÊนต้น 59.65 26.58% 79.60 28.73% (19.95) -25.06%

รายได้อืÉน 0.86 0.38% 0.86 0.31% - 0.00%

ค่าใชจ้่ายในการขาย (16.86) -7.51% (17.87) -6.45% 1.01 -5.65%

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร (16.34) -7.28% (15.58) -5.62% (0.76) 4.88%

ต้นทนุทางการเงิน (0.94) -0.42% (0.36) -0.13% (0.58) 161.11%

กาํไรก่อนภาษีเงินได้ 26.37 11.75% 46.66 16.84% (20.29) -43.48%

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได้ (5.32) -2.37% (9.43) -3.40% 4.11 -43.58%

กาํไรสาํหรับงวด 21.05 9.38% 37.23 13.44% (16.18) -43.46%

การแบ่งปันกาํไรเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนของผูเ้ป็นเจา้ของของบริษัท 20.99 9.35% 37.15 13.41% (16.16) -43.50%

ส่วนของส่วนได้เสียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม 0.06 0.03% 0.08 0.03% (0.02) -25.00%

21.05 9.38% 37.23 13.44% (16.18) -43.46%

กาํไรต่อหุ้น - ส่วนของผู้เป็นเจ้าของของบริษัท 0.03 0.05
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งบกาํไรขาดทุน (งวด 6 เดือน) 6M'2566 6M'2565 เปลีÉยนแปลง

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย์ 396.50 100.00% 543.67 100.00% (147.17) -27.07%

ต้นทนุขาย (298.69) -75.33% (381.62) -70.19% 82.93 -21.73%

กาํไรขัÊนต้น 97.81 24.67% 162.05 29.81% (64.24) -39.64%

รายได้อืÉน 1.73 0.44% 1.82 0.33% (0.09) -4.95%

ค่าใชจ้่ายในการขาย (31.01) -7.82% (35.83) -6.59% 4.82 -13.45%

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร (32.92) -8.30% (31.49) -5.79% (1.43) 4.54%

ต้นทนุทางการเงิน (2.54) -0.64% (1.44) -0.26% (1.10) 76.39%

กาํไรก่อนภาษีเงินได้ 33.07 8.34% 95.10 17.49% (62.03) -65.23%

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได้ (6.75) -1.70% (19.20) -3.53% 12.45 -64.84%

กาํไรสาํหรับงวด 26.32 6.64% 75.90 13.96% (49.58) -65.32%

การแบ่งปันกาํไรเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนของผูเ้ป็นเจา้ของของบริษัท 26.19 6.61% 75.78 13.94% (49.59) -65.44%

ส่วนของส่วนได้เสียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม 0.13 0.03% 0.12 0.02% 0.01 8.33%

26.32 6.64% 75.90 13.96% (49.58) -65.32%

กาํไรต่อหุ้น - ส่วนของผู้เป็นเจ้าของของบริษัท 0.04 0.11
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รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยใ์นไตรมาส 2 ลดลงจาก 277.11 ลา้นบาท เป็น 224.41 ลา้นบาท ลดลง 52.70 

ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 19.02 จากช่วงเดียวกันของปีก่อน สาเหตุทีÉบริษัทมีรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรพัยล์ดลง 

เนืÉองจากการชะลอตวัของยอดขาย ในขณะทีÉอตัราการปฏิเสธสินเชืÉอเพิÉมสูงขึ ÊนเมืÉอเทียบกบัชว่งเดียวกนัของปีก่อน โดยบริษัท

คาดว่ายอดขายและยอดโอนกรรมสิทธิÍจะปรบัตวัดีขึ Êนในช่วงครึÉงหลงัของปี 2566 จากการคาดการณก์ารเตบิโตทางเศรษฐกิจ

ทีÉดีขึ Êน ทัÊงจากจาํนวนนกัท่องเทีÉยวทีÉเพิÉมขึ Êน การบรโิภคทีÉเพิÉมขึ Êน และการลงทนุภาคเอกชน 

 สาํหรบัรายไดส้ะสม 6 เดือน บรษิัทฯมีรายไดร้วมลดลงจาก 543.67 ลา้นบาท เป็น 396.50 ลา้นบาท ลดลง 147.17 

ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 27.07 จากงวดสะสม 6 เดือนของปีทีÉผา่นมา 

 

ต้นทุนขาย 

ตน้ทุนขายในไตรมาส 2 ลดลงจาก 197.51 ลา้นบาท เป็น 164.75 ลา้นบาท ลดลง 32.76 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ย

ละ 16.59 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน ตน้ทุนขายลดลงเป็นไปตามสดัส่วนรายไดที้Éลดลง ในส่วนของตน้ทุนขายต่อรายไดใ้น

ไตรมาส 2 ปรบัตวัดีขึ Êนกว่าไตรมาส 1 เป็นผลจากมีการรบัรูร้ายไดใ้นโครงการคณุาลยั นาวารา่ พระราม 2 โดยโครงการคุณา

ลยั นาวารา่ พระราม 2 มีอตัรากาํไรขัÊนตน้สูงกวา่คา่เฉลีÉยของโครงการในกลุม่บรษัิทฯ  

สาํหรบัตน้ทุนขายสะสม 6 เดือน บริษัท มีตน้ทุนขายลดลงจาก 381.62 ลา้นบาท เป็น 298.69 ลา้นบาท ลดลง 

82.93 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 21.73 จากงวดสะสม 6 เดือนของปีทีÉผา่นมา 
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กาํไรขัÊนต้น 

กาํไรขัÊนตน้ในไตรมาส 2 ลดลงจาก 79.60 ลา้นบาท เป็น 59.65 ลา้นบาท ลดลง 19.95 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 

25.06 โดยอตัรากาํไรขัÊนตน้ต่อรายไดใ้นไตรมาส 2 ปรบัตวัดีขึ Êน 

สาํหรบักาํไรขัÊนตน้สะสม 6 เดือน บริษัทฯมีกาํไรขัÊนตน้ลดลงจาก 162.05 ลา้นบาท เป็น 97.81 ลา้นบาท ลดลง 

64.24 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 39.64 จากงวดสะสม 6 เดือนของปีทีÉผา่นมา 

 

รายได้อืÉน 

รายไดอื้Éนในไตรมาส 2 เท่ากบั 0.86 ลา้นบาท เท่ากบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

สาํหรบัรายไดอ้ืÉนสะสม 6 เดือน ลดลงจาก 1.82 ลา้นบาท เป็น 1.73 ลา้นบาท ลดลง 0.09 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 

4.95 จากงวดสะสม 6 เดือนของปีทีÉผา่นมา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ค่าใช้จา่ยในการขาย 

คา่ใชจ้่ายในการขายในไตรมาส 2 ลดลงจาก 17.87 ลา้นบาท เป็น 16.86 ลา้นบาท ลดลง 1.01 ลา้นบาท หรือลดลง

รอ้ยละ 5.65 โดยสาเหตหุลกัมาจากรายไดจ้ากการขายทีÉลดลง 

ค่าใชจ่้ายในการขายสะสม 6 เดือน ลดลงจาก 35.83 ลา้นบาท เป็น 31.01 ลา้นบาท ลดลง 4.82 ลา้นบาท ลดลง

รอ้ยละ 13.45 จากงวดสะสม 6 เดือนของปีทีÉผา่นมา 

 

 



 

5 

บริษัท วิลลา่ คุณาลยั จาํกดั (มหาชน) 

819 หมู่ทีÉ 7 ถนนบา้นกลว้ย-ไทรนอ้ย ตาํบลพมิลราช อาํเภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบรุ ี11110 

www.kunalai.co.th                                                             เลขทะเบียนบรษัิท 0107562000025 โทร. 02 834 4938-40 แฟ๊กซ.์ 02 834 4955 

 

ค่าใช้จา่ยในการบรหิาร 

คา่ใชจ้่ายในการบริหารในไตรมาส 2  เพิÉมขึ Êนจาก 15.58 ลา้นบาท เป็น 16.34 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 0.76 ลา้นบาท หรือ

เพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 4.88 

ค่าใช้จ่ายในการบริหารสะสม 6 เดือน เพิÉมขึ Êนจาก 31.49 ลา้นบาท เป็น 32.92 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 1.43 ลา้นบาท 

เพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 4.54 จากงวดสะสม 6 เดือนของปีทีÉผา่นมา 

 

ต้นทุนทางการเงนิ 

ตน้ทุนทางการเงินในไตรมาส 2 เพิÉมขึ Êนจาก 0.36 ลา้นบาทเป็น 0.94 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 0.58 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êน

รอ้ยละ 161.11 เนืÉองจากดอกเบีÊยเงินกูยื้มบางส่วนไม่สามารถบนัทึกเป็นตน้ทนุพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์

ตน้ทนุทางการเงินสะสม 6 เดือน เพิÉมขึ Êนจาก 1.44 ลา้นบาท เป็น 2.54 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 1.10 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êนรอ้ย

ละ 76.39 จากงวดสะสม 6 เดือนของปีทีÉผ่านมา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กาํไรสุทธ ิ

ผลการดาํเนินงานของบริษัทฯสาํหรบังวด 3 เดือน สิ ÊนสดุวนัทีÉ 30 มิถนุายน 2566 ไดก้าํไรสทุธิ 21.05 ลา้นบาท เมืÉอ

เทียบกบั 37.23 ลา้นบาทของงวดเดียวกนัของปีก่อน ลดลงรอ้ยละ 16.18 

กาํไรสทุธิสะสม 6 เดือน ลดลงจาก 75.90 ลา้นบาท เป็น 26.32 ลา้นบาท ลดลง 49.58 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 

65.32 จากงวดสะสม 6 เดือนของปีทีÉผา่นมา 
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งบแสดงฐานะการเงิน Q2'2566 2565 เปลีÉยนแปลง

สินทรัพย์

สินทรพัยห์มนุเวียน 2,414.06       1,990.17       423.89          21.30%

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 273.81          277.30          (3.49)             -1.26%

รวมสินทรัพย์ 2,687.88       2,267.47       420.41          18.54%

หนีÊสินและส่วนของเจ้าของ

หนี Êสินหมนุเวียน 856.86          734.51          122.35          16.66%

หนี Êสินไม่หมนุเวียน 1,052.70       892.06          160.64          18.01%

รวมหนีÊสิน 1,909.56       1,626.57       282.99          17.40%

ส่วนของเจ้าของ

ทนุทีÉออกและชาํระแลว้ 374.56          343.20          31.36            9.14%

ส่วนเกินมลูค่าหุน้ 223.88          123.55          100.33          81.21%

หุน้กูแ้ปลงสภาพ - องค์ประกอบทีÉเป็นทนุ -                2.03              (2.03)             -100.00%

ใบสาํคัญแสดงสิทธิÍทีÉจะซื Êอหุน้ 6.79              6.79              -                0.00%

กาํไรสะสม

จดัสรรแลว้ - ทนุสาํรองตามกฎหมาย 25.74            25.74            -                0.00%

ยงัไม่ได้จดัสรร 159.49          151.86          7.63              5.02%

องค์ประกอบอืÉนของส่วนของเจา้ของ (13.67)           (13.67)           -                0.00%

ส่วนได้เสียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม 1.53              1.40              0.13              9.29%

รวมส่วนของเจ้าของ 778.32          640.90          137.42          21.44%

รวมหนีÊสินและส่วนของเจ้าของ 2,687.88       2,267.47       420.41          18.54%
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สินทรัพย ์

 

 

หนีÊสินและส่วนของเจ้าของ 
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งบแสดงฐานะการเงนิ 

สินทรัพย ์

สินทรัพย์รวมเพิÉมขึ Êน 420.41 ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 18.54 โดยเพิÉมขึ Êนจาก 2,267.47 ล้านบาท เป็น 

2,687.88 ลา้นบาท 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด 

   เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลดลงจาก 301.24 ลา้นบาท เป็น 83.27 ลา้นบาท ลดลง 217.97 ลา้น

บาท หรือลดลงรอ้ยละ 72.36 

ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

   ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ เพิÉมขึ Êนจาก 1,579.26 ล้านบาท เป็น 2,310.59 ล้านบาท เพิÉมขึ Êน 

731.33 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 46.31 เนืÉองจากบรษิัทฯ มีการรบัโอนกรรมสิทธิÍทีÉดนิโครงการคณุาลยั นาวาร่า 

รงัสติ-คลอง 2 รวมถึงการนาํทีÉดนิรอการพฒันามาพฒันาโครงการใหม่สาํหรบัการเปิดโครงการในปี 2567   

ทีÉดนิรอการพัฒนา 

   ทีÉดินรอการพฒันา ลดลงจาก 98.97 ลา้นบาท เป็น 88.88 ลา้นบาท ลดลง 10.09 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ย

ละ 10.20 เนืÉองจากบริษัทฯ มีการโอนทีÉดินโครงการคุณาลยั พรีม ลกัซ ์ไปเป็นตน้ทุนพัฒนาอสงัหาริมทรพัย ์และมี

การรบัโอนกรรมสทิธิÍทีÉดนิเพิÉมเตมิในโซนบางบวัทอง 

 

หนีÊสิน 

หนีÊสินรวม เพิÉมขึ Êนจาก 1,626.57 ลา้นบาท เป็น 1,909.56 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 282.99 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 

17.40 เนืÉองจากบริษัทฯมีการไถ่ถอนหุน้กู้และหุน้กู้แปลงสภาพมูลค่ารวม 270.00 ลา้นบาท โดยมีการเบิกใชเ้งินกูยื้มจาก

สถาบนัการเงินจากสินเชืÉอพฒันาโครงการ สาํหรบัการดาํเนินการพฒันาโครงการทีÉอยูร่ะหว่างก่อสรา้ง 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

9 

บริษัท วิลลา่ คุณาลยั จาํกดั (มหาชน) 

819 หมู่ทีÉ 7 ถนนบา้นกลว้ย-ไทรนอ้ย ตาํบลพมิลราช อาํเภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบรุ ี11110 

www.kunalai.co.th                                                             เลขทะเบียนบรษัิท 0107562000025 โทร. 02 834 4938-40 แฟ๊กซ.์ 02 834 4955 

 

ส่วนของเจา้ของ 

ส่วนของเจา้ของ เพิÉมขึ Êนจาก 640.90 ลา้นบาท เป็น 778.32 ลา้นบาทเพิÉมขึ Êน 137.42 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 

21.44 ปัจจยัหลกัทีÉทาํใหส้่วนของเจา้ของเพิÉมขึ Êนสาํหรบัรอบบญัชี เนืÉองจากบริษัทไดร้บัเงินจากการออกและเสนอขายหุน้

สามญัเพิÉมทุนใหก้บัผูถ้ือหุน้เดิมจาํนวน 131.69 ลา้นบาทในเดือนพฤษภาคม 

 

 

 

 

 ขอแสดงความนบัถือ 

บริษัท วิลลา่ คณุาลยั จาํกดั (มหาชน) 

 

 

นายสุรเดช ประจวบศรีรตัน ์

ผูอ้าํนวยการฝ่ายบญัชี การเงิน และงบประมาณ 

  

หรอื Add Line ID : @kun-insight 

หรอื กด Link : https://lin.ee/QHy7bM9 

 


