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วันท่ี 10 สิงหาคม 2566 

เรื่อง คำอธิบายและวิเคราะหของฝายจดัการ 

ผลการดำเนนิงานประจำไตรมาส 2 ส้ินสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2566 

เรียน กรรมการและผูจัดการ 

ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

 

ตามมติที ่ประชุมคณะกรรมการ บร ิษัท จักรไพศาล เอสเตท จำกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครั ้งที ่ 3/2566 เมื่อ 

วันที่ 10 สิงหาคม 2566 ไดมีมติอนุมัติรับรองงบการเงินและผลการดำเนินงานของบริษัทฯ ประจำไตรมาส 2 สิ้นสุดวันที่ 30 

มิถุนายน 2566 โดยมีรายละเอียดดังนี ้

 

สรุปผลการดำเนินงานที่สำคญัในไตรมาส 2 ป 2566 

 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายสำหรับ 3 เดือนไตรมาส 2 ป 2566 จำนวน 36.78 ลานบาท โดยเพิ่มข้ึน 9.62 ลานบาท หรือ

คิดเปนอัตราเพ่ิมขึ้นรอยละ 35.42 เมื่อเทียบกับงวดเดยีวกันของปกอน และรายไดจากการขายสำหรับ 6 เดือนไตรมาส 2 

ป 2566 จำนวน 61.02 ลานบาท โดยเพิ่มขึ้น 20.38 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราเพิ่มขึ้นรอยละ 50.15 เมื่อเทียบกบังวด

เดียวกันของปกอน รายไดที่เพ่ิมขึ้นเกิดจากสถาณการณเศรษฐกิจที่ดีขึ ้น และบริษัทฯ เริ่มมีการรับรูรายไดจากการขาย

โครงการใหม ไดแก โครงการการดิเนีย พัทยา ซึ่งไดรับการตอบรับเปนอยางดีจากกลุมลูกคา 

 บริษัทฯ มีอัตรากำไรขั้นตนสำหรับ 6 เดือนไตรมาส 2 รอยละ 39.47 โดยเพิ่มข้ึน 4.83 คิดเปนรอยละ 13.94 เมื่อเทียบกับ

งวดเดียวกันของปกอน สงผลมาจากการบริหารจัดการดานตนทุนและราคาขายของบริษัทที่เปนไปอยางมีประสทิธิภาพ 

มากขึ้น   

การวิเคราะหผลการดำเนินงานสำหรับไตรมาส 2 ป 2566  

รายการ 
Q2/2566 Q2/2565 เพ่ิมข้ึน / (ลดลง) 6M/2566 6M/2565 เพิ่มข้ึน / (ลดลง) 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

รายได 

รายไดจากการขาย  

รายไดอื่น 

 

36.78 

0.38 

 

98.98 

1.02 

 

27.16 

0.60 

 

97.84 

2.16 

 

9.62 

(0.22) 

 

35.42 

(36.67) 

 

61.02 

0.72 

 

98.83 

1.17 

 

40.64 

1.07 

 

97.43 

2.57 

 

20.38 

(0.35) 

 

50.15 

(32.71) 

รวมรายได 37.16 100.00 27.76 100.00 9.40 33.86 61.74 100.00 41.71 100.00 20.03 48.02 

คาใชจาย 

ตนทุนขาย  

คาใชจายในการขาย 

คาใชจายในการบริหาร 

คาตอบแทนผบูริหาร 

 

21.93 

1.41 

7.19 

1.60 

 

59.02 

3.79 

19.35 

4.31 

 

17.90 

1.06 

6.33 

2.26 

 

64.48 

3.82 

22.80 

8.14 

 

4.03 

0.35 

0.86 

(0.66) 

 

22.51 

33.02 

13.59 

(29.20) 

 

36.93 

2.64 

15.25 

3.04 

 

59.82 

4.28 

24.70 

4.92 

 

26.57 

1.68 

12.85 

4.56 

 

63.70 

4.03 

30.81 

10.93 

 

10.36 

0.96 

2.40 

(1.52) 

 

38.99 

57.14 

18.68 

(33.33) 

รวมคาใชจาย 32.13 86.46 27.55 99.24 4.58 16.62 57.86 93.72 45.66 109.47 12.20 26.72 

กำไร (ขาดทุน) กอนรายได 

ทางการเงิน ตนทุนทางการเงิน 

สวนแบงกำไรจากเงินลงทุนใน

บริษัทรวม และรายได 

(คาใชจาย) ภาษีเงินได 

5.03 13.54 0.21 0.76 4.82 2,295.24 3.88 6.28 (3.95) (9.47) 7.83 (198.23) 

รายไดทางการเงิน 

ตนทุนทางการเงิน 

สวนแบงกำไรจากเงินลงทุนใน 

บริษัทรวม 

0.08 

(3.84) 

(0.21) 

0.22 

(10.33) 

(0.57) 

0.08 

(2.04) 

1.77 

0.29 

(7.35) 

6.38 

- 

(1.80) 

(1.98) 

- 

88.24 

(111.86) 

0.14 

(7.21) 

0.89 

0.23 

(11.68) 

1.44 

0.15 

(3.54) 

4.54 

0.36 

(8.49) 

10.88 

 

(0.01) 

(3.67) 

(3.65) 

(6.67) 

103.67 

(80.40) 

กำไร (ขาดทุน) กอนรายได 

(คาใชจาย) ภาษีเงินได 

1.06 2.85 0.02 0.07 1.04 5,200.00 (2.30) (3.73) (2.80) (6.71) 0.50 (17.86) 
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รายการ 
Q2/2566 Q2/2565 เพ่ิมข้ึน / (ลดลง) 6M/2566 6M/2565 เพิ่มข้ึน / (ลดลง) 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

รายได (คาใชจาย) ภาษีเงินได (0.26) (0.70) 0.33 1.19 (0.59) (178.79) 0.52 0.84 1.43 3.43 (0.91) (63.64) 

กำไร (ขาดทุน) สุทธิสำหรับงวด 0.80 2.15 0.35 1.26 0.45 128.57 (1.78) (2.88) (1.37) (3.28) (0.41) 29.93 

 รายไดรวม 

o รายไดจากการขาย 

รายไดจากการขายสำหรับ 3 เดือนไตรมาส 2 ป 2566 จำนวน 36.78 ลานบาท โดยเพิ่มขึ้น 9.62 ลานบาท หรือ

คิดเปนอัตราเพิ่มขึ้นรอยละ 35.42 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปกอน และรายไดจากการขายสำหรับ 6 เดือน

ไตรมาส 2 ป 2566 จำนวน 61.02 ลานบาท โดยเพ่ิมขึ้น 20.38 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราเพิ่มข้ึนรอยละ 50.15 

เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปกอน ซ่ึงเปนผลจากการรับรูรายไดตอเนื่องจากโครงการแคนนา พัทยา และมีการ

รับรูรายไดจากการขายโครงการใหม ไดแก โครงการการดิเนีย พัทยา ซึ่งไดรับการตอบรับเปนอยางดีจากกลุม

ลูกคา  

o รายไดอ่ืน 

รายไดอื่นของบริษัทฯ ประกอบดวย รายไดคาเชาอาคาร, รายไดคาสาธารณูปโภค และรายไดอื่น ๆ สำหรับ 

3 เดือนไตรมาส 2 ป 2566 จำนวน 0.38 ลานบาท คิดเปนรอยละ 1.02 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกัน

ของปกอน จำนวน 0.22 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 36.67 และสำหรับ 6 เดือนไตรมาส 2 ป 2566 จำนวน 

0.72 ลานบาท คิดเปนรอยละ 1.17 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จำนวน 0.35 ลานบาท คิด

เปนลดลงรอยละ 32.71 ซ่ึงเปนผลจากรายไดคาเชาอาคารที่ลดลง 

 คาใชจายรวม 

o ตนทุนขาย 

บริษัทฯ มีตนทุนขาย สำหรับ 3 เดือนไตรมาส 2 ป 2566 จำนวน 21.93 ลานบาท คิดเปนรอยละ 59.02 ของ

รายไดรวม เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จำนวน 4.03 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 22.51 และสำหรับ 

6 เดือนไตรมาส 2 ป 2566 จำนวน 36.93 ลานบาท คิดเปนรอยละ 59.82 ของรายไดรวม เพิ ่มขึ ้นจากงวด

เดียวกันของปกอน จำนวน 10.36 ลานบาท คิดเปนเพิ่มขึ้นรอยละ 38.99 ตามรายไดที่เพิ่มขึ้นจากการขาย

อสังหาริมทรัพย  

o คาใชจายในการขาย 

คาใชจายในการขายของบรษิัทฯ สำหรับ 3 เดือนไตรมาส 2 ป 2566 จำนวน 1.41 ลานบาท คดิเปนรอยละ 3.79 

ของรายไดรวม เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอนจำนวน 0.35 ลานบาท คิดเปนเพิ่มขึ้นรอยละ 33.02 และ

สำหรับ 6 เดือนไตรมาส 2 ป 2566 จำนวน 2.64 ลานบาท คิดเปนรอยละ 4.28 ของรายไดรวม เพิ่มข้ึนจากงวด

เดียวกันของปกอนจำนวน 0.96 ลานบาท คิดเปนเพิ่มขึ้นรอยละ 57.14 ซึ่งเปนผลมาจากคาใชจายในการโอน

กรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพย, คาใชจายเพื่อสงเสริมการขาย, คาใชจายดานการตลาด และคาใชจายเกี่ยวกับ

พนกังาน ท่ีสอดคลองกับรายไดจากการขายอสงัหาริมทรัพยที่เพ่ิมขึ้น  

o คาใชจายในการบริหารและคาตอบแทนผูบริหาร 

คาใชจายในการบริหารและคาตอบแทนผูบริหารของบริษัทฯ สำหรับ 3 เดือนไตรมาส 2 ป 2566 เทากับ 8.79 

ลานบาท คดิเปนรอยละ 23.66 ของรายไดรวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอนจำนวน 0.20 ลานบาท คดิเปน

เพิ่มข้ึนรอยละ 2.33 และสำหรับ 6 เดือนไตรมาส 2 ป 2566 เทากับ 18.29 ลานบาท คิดเปนรอยละ 29.62 ของ

รายไดรวม เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอนจำนวน 0.88 ลานบาท คิดเปนเพิ่มข้ึนรอยละ 5.05 ซ่ึงเปนผลจาก

คาใชจายในการดำเนินงานฃองโครงการใหมที่ดำเนินการในป 2566  
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 กำไร (ขาดทุน) กอนรายไดทางการเงิน ตนทุนทางการเงิน สวนแบงกำไรจากเงินลงทุนในบริษัทรวม และรายได 

(คาใชจาย) ภาษีเงินได 

บริษัทฯ มีผลกำไรกอนรายไดทางการเงิน ตนทุนทางการเงิน สวนแบงกำไรจากเงินลงทุนในบริษัทรวม และรายไดภาษีเงิน

ไดสำหรับ 3 เดือนไตรมาส 2 ป 2566 เทากับ 5.03 ลานบาท เพิ่มข้ึน 4.82 ลานบาทหรือรอยละ 2,295.24 เมื่อเทียบกับป

กอน และสำหรับ 6 เดือนไตรมาส 2 ป 2566 เทากับ 3.88 ลานบาท เพิ่มข้ึน 7.83 ลานบาทหรือรอยละ 198.23 เมื่อเทียบ

กับปกอน เนื่องจากป 2566 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายเพิ่มขึ้น ทำใหกำไรขั้นตนเพิ่มข้ึนดวย ในขณะที่มีคาใชจายในการ

บริหารและคาตอบแทนผูบริหารในระดับใกลเคียงกับปกอน อยางไรก็ตาม อัตรากำไรขั้นตนของธุรกิจอสังหาริมทรัพย

สำหรับ 3 เดือนและ 6 เดือนไตรมาส 2 ป 2566 อยูที่รอยละ 40.14 และรอยละ 39.11 ตามลำดับ และอัตรากำไรขั้นตน

รวมสำหรับ 3 เดือนและ 6 เดือนไตรมาส 2 ป 2566 อยทูี่รอยละ 40.39 และรอยละ 39.47 ตามลำดับ ซ่ึงเพ่ิมข้ึนเมื่อเทียบ

งวดเดียวกนัของปกอน 

อัตรากำไรขั้นตน (รอยละ) Q2/2566 Q2/2565 6M/2566 6M/2565 

อัตรากำไรข้ันตนธุรกจิอสังหาริมทรัพย 40.14 33.60 39.11 34.01 

อัตรากำไรข้ันตนรวม 40.39 34.08 39.47 34.64 

 ตนทนุทางการเงิน 

ตนทุนทางการเงินของบริษัทฯ ประกอบดวยดอกเบี้ยจายจากเงินกูยืมระยะยาว เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร และตั๋วสัญญา 

ใชเงิน ซ่ึงตนทุนทางการเงินสำหรับ 3 เดือนไตรมาส 2 ป 2566 เทากับ 3.84 ลานบาท เพิ่มข้ึน 1.80 ลานบาทหรือรอยละ 

88.24 เมื่อเทียบกับปกอน และสำหรับ 6 เดือนไตรมาส 2 ป 2566 เทากับ 7.21 ลานบาท เพิ่มขึ้น 3.67 ลานบาทหรือรอย

ละ 103.67 เมื่อเทียบกับปกอน เนื่องจากบริษัทฯ มีภาระดอกเบี้ยวงเงินกูระยะยาวเพิ่มขึ้นจากชวงปลายป 2565 ถึงตนป 

2566 จากการกูยืมเงนิเพื่อนำมาลงทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพยโครงการใหม 

 สวนแบงกำไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษัทรวม 

บริษัทฯ รับรูสวนแบงกำไรจากการเขารวมลงทุนในบริษัท เอ็ม. ที. เอส พัฒนาสินทรัพย จำกัด (“บริษัทรวม”) ในสัดสวน

การถือหุนรอยละ 40 ของทุนที่ชำระแลว ซึ่งบริษัทรวมประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยโครงการไอดิลล ในอำเภอ 

พานทอง จังหวดัชลบุรี 

ทั้งนี้ บริษัทฯ รับรูสวนแบงกำไร (ขาดทุน) จากเงินลงทนุดงักลาว สำหรับ 3 เดือนไตรมาส 2 ป 2566 รับรูสวนแบงขาดทุน

จำนวน 0.21 ลานบาท ลดลง 1.98 ลานบาทหรือรอยละ 111.86 เมื่อเทียบกับปกอน และสำหรับ 6 เดือนไตรมาส 2 ป 

2566 รับรสูวนแบงกำไร 0.89 ลานบาท ลดลง 3.65 ลานบาทหรือรอยละ 80.40 เมื่อเทียบกับปกอน เกิดจากบริษัทรวมมี

จำนวนการโอนกรรมสิทธ์ิในโครงการไอดลิลนอยลง  

 กำไร (ขาดทุน) สุทธ ิ

สำหรับ 3 เดือนไตรมาส 2 ป 2566 บริษัทฯ มีผลกำไรสุทธิเทากับ 0.80 ลานบาท เพิ่มขึ้น 0.45 ลานบาทหรือรอยละ 

128.57 เมื่อเทียบกับปกอน และสำหรับ 6 เดือนไตรมาส 2 ป 2566 มีผลขาดทุนเทากับ 1.78 ลานบาท ขาดทุนเพิ่มขึ้น 

0.41 ลานบาทหรือรอยละ 29.93 เมื่อเทียบกับปกอน เนื่องจากในป 2566 บริษัทฯ มีตนทุนทางการเงินที่สูงขึ้นจากการ

กูยืมเงินเพื่อนำมาลงทุนในการพัฒนาอสังหาริมทรัพยโครงการใหม และมีสวนแบงกำไรจากเงินลงทุนในบริษัทรวมลดลง

เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันปกอน 

 

 

 

 



 

4 

 

 

การวิเคราะหฐานะทางการเงิน 

งบแสดงฐานะทางการเงิน 

งบการเงินสิ้นสุดวันที ่
เพ่ิมขึ้น / (ลดลง) 

30 มิถุนายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

สินทรัพยรวม 872.30 100.00 812.86 100.00 59.44     7.31  

หนี้สินรวม 445.46 51.07  384.24 47.27 61.22   15.93  

สวนของผถืูอหุน 426.84    48.93  428.62 52.73 (1.78)    (0.42) 

 สินทรัพย 

บริษัทฯ มีสินทรัพยรวม ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2566 จำนวน 872.30 ลานบาท เพิ ่มขึ้นจากวันที่ 31 ธันวาคม 2565 

จำนวน 59.44 ลานบาท หรือเพิ่มขึ ้นรอยละ 7.31 โดยที่สินทรัพยหลักของบริษัทฯ คือสินคาคงเหลือ ไดแก ที ่ดิน, 

หองชุด, บานจัดสรรที่กอสรางเสร็จแลวแตยังไมไดขายหรือขายแลวแตยังไมไดโอนกรรมสิทธิ์ใหกับลูกคา, ที่ดินรอการ

พัฒนา, เงินลงทุนในบริษัทรวม และอสังหาริมทรพัยเพื่อการลงทุน  

 หนี้สนิ 

บริษัทฯ มีหนี้สินรวม ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2566 จำนวน 445.46 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากวันที่ 31 ธันวาคม 2565 จำนวน 

61.22 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้นรอยละ 15.93 สาเหตุหลักมาจากหนี้สินที่กูยืมจากสถาบันการเงินเพื่อนำมาลงทุนพัฒนา

อสังหารมิทรัพยโครงการใหม ทั้งนี้ สวนประกอบหลักของหนี้สิน ไดแก เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารและเงินกูยืมจากสถาบัน

การเงิน รวม 408.53 ลานบาท 

 สวนของผูถือหุน 

บริษัทฯ มีสวนของผูถือหุน ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2566 จำนวน 426.84 ลานบาท ลดลงจากวันที่ 31 ธันวาคม 2565 

จำนวน 1.78 ล านบาท หร ือลดลงรอยละ 0.42 โดยมีสาเหตุจากการลดลงของกำไรสะสม เนื ่องจากบร ิษ ัทฯ 

มีผลประกอบการขาดทุนสุทธิสำหรบั 6 เดือนไตรมาส 2 ป 2566 เทากับ 1.78 ลานบาท 

การวิเคราะหอัตราสวนทางการเงินที่สำคัญ 

รายการ หนวย 
30 มถุินายน 

2566 2565 

อัตราสวนกำไรขั้นตน รอยละ 39.47 34.64 

อัตราสวนกำไร (ขาดทุน) สุทธ ิ รอยละ (2.88) (3.27) 

  30 มถิุนายน 2566 31 ธนัวาคม 256 

อัตราสวนหนีส้ินตอสวนของผถืูอหุน เทา 1.04 0.90 

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ 

 

ขอแสดงความนับถือ 

 

 

       (นายวีระพันธ จักรไพศาล) 

กรรมการผูจดัการ 


