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วันท่ี 10 สิงหาคม 2566 

เรื่อง คำอธิบายและวิเคราะหŤของฝśายจดัการ 

ผลการดำเนนิงานประจำไตรมาส 2 ส้ินสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2566 

เรียน กรรมการและผูšจัดการ 

ตลาดหลักทรัพยŤแหŠงประเทศไทย 

 

ตามมติที ่ประชุมคณะกรรมการ บร ิษัท จักรไพศาล เอสเตท จำกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครั ้งที ่ 3/2566 เมื่อ 

วันที่ 10 สิงหาคม 2566 ไดšมีมติอนุมัติรับรองงบการเงินและผลการดำเนินงานของบริษัทฯ ประจำไตรมาส 2 สิ้นสุดวันที่ 30 

มิถุนายน 2566 โดยมีรายละเอียดดังนี ้

 

สรุปผลการดำเนินงานที่สำคญัในไตรมาส 2 ปŘ 2566 

 บริษัทฯ มีรายไดšจากการขายสำหรับ 3 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2566 จำนวน 36.78 ลšานบาท โดยเพิ่มข้ึน 9.62 ลšานบาท หรือ

คิดเปŨนอัตราเพ่ิมขึ้นรšอยละ 35.42 เมื่อเทียบกับงวดเดยีวกันของปŘกŠอน และรายไดšจากการขายสำหรับ 6 เดือนไตรมาส 2 

ปŘ 2566 จำนวน 61.02 ลšานบาท โดยเพิ่มขึ้น 20.38 ลšานบาท หรือคิดเปŨนอัตราเพิ่มขึ้นรšอยละ 50.15 เมื่อเทียบกบังวด

เดียวกันของปŘกŠอน รายไดšที่เพ่ิมขึ้นเกิดจากสถาณการณŤเศรษฐกิจที่ดีขึ ้น และบริษัทฯ เริ่มมีการรับรูšรายไดšจากการขาย

โครงการใหมŠ ไดšแกŠ โครงการการŤดิเนีย พัทยา ซึ่งไดšรับการตอบรับเปŨนอยŠางดีจากกลุŠมลูกคšา 

 บริษัทฯ มีอัตรากำไรขั้นตšนสำหรับ 6 เดือนไตรมาส 2 รšอยละ 39.47 โดยเพิ่มข้ึน 4.83 คิดเปŨนรšอยละ 13.94 เมื่อเทียบกับ

งวดเดียวกันของปŘกŠอน สŠงผลมาจากการบริหารจัดการดšานตšนทุนและราคาขายของบริษัทที่เปŨนไปอยŠางมีประสทิธิภาพ 

มากขึ้น   

การวิเคราะหŤผลการดำเนินงานสำหรับไตรมาส 2 ปŘ 2566  

รายการ 
Q2/2566 Q2/2565 เพ่ิมข้ึน / (ลดลง) 6M/2566 6M/2565 เพิ่มข้ึน / (ลดลง) 

ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ 

รายไดš 

รายไดšจากการขาย  

รายไดšอื่น 

 

36.78 

0.38 

 

98.98 

1.02 

 

27.16 

0.60 

 

97.84 

2.16 

 

9.62 

(0.22) 

 

35.42 

(36.67) 

 

61.02 

0.72 

 

98.83 

1.17 

 

40.64 

1.07 

 

97.43 

2.57 

 

20.38 

(0.35) 

 

50.15 

(32.71) 

รวมรายไดš 37.16 100.00 27.76 100.00 9.40 33.86 61.74 100.00 41.71 100.00 20.03 48.02 

คŠาใชšจŠาย 

ตšนทุนขาย  

คŠาใชšจŠายในการขาย 

คŠาใชšจŠายในการบริหาร 

คŠาตอบแทนผูšบริหาร 

 

21.93 

1.41 

7.19 

1.60 

 

59.02 

3.79 

19.35 

4.31 

 

17.90 

1.06 

6.33 

2.26 

 

64.48 

3.82 

22.80 

8.14 

 

4.03 

0.35 

0.86 

(0.66) 

 

22.51 

33.02 

13.59 

(29.20) 

 

36.93 

2.64 

15.25 

3.04 

 

59.82 

4.28 

24.70 

4.92 

 

26.57 

1.68 

12.85 

4.56 

 

63.70 

4.03 

30.81 

10.93 

 

10.36 

0.96 

2.40 

(1.52) 

 

38.99 

57.14 

18.68 

(33.33) 

รวมคŠาใชšจŠาย 32.13 86.46 27.55 99.24 4.58 16.62 57.86 93.72 45.66 109.47 12.20 26.72 

กำไร (ขาดทุน) กŠอนรายไดš 

ทางการเงิน ตšนทุนทางการเงิน 

สŠวนแบŠงกำไรจากเงินลงทุนใน

บริษัทรŠวม และรายไดš 

(คŠาใชšจŠาย) ภาษีเงินไดš 

5.03 13.54 0.21 0.76 4.82 2,295.24 3.88 6.28 (3.95) (9.47) 7.83 (198.23) 

รายไดšทางการเงิน 

ตšนทุนทางการเงิน 

สŠวนแบŠงกำไรจากเงินลงทุนใน 

บริษัทรŠวม 

0.08 

(3.84) 

(0.21) 

0.22 

(10.33) 

(0.57) 

0.08 

(2.04) 

1.77 

0.29 

(7.35) 

6.38 

- 

(1.80) 

(1.98) 

- 

88.24 

(111.86) 

0.14 

(7.21) 

0.89 

0.23 

(11.68) 

1.44 

0.15 

(3.54) 

4.54 

0.36 

(8.49) 

10.88 

 

(0.01) 

(3.67) 

(3.65) 

(6.67) 

103.67 

(80.40) 

กำไร (ขาดทุน) กŠอนรายไดš 

(คŠาใชšจŠาย) ภาษีเงินไดš 

1.06 2.85 0.02 0.07 1.04 5,200.00 (2.30) (3.73) (2.80) (6.71) 0.50 (17.86) 
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รายการ 
Q2/2566 Q2/2565 เพ่ิมข้ึน / (ลดลง) 6M/2566 6M/2565 เพิ่มข้ึน / (ลดลง) 

ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ 

รายไดš (คŠาใชšจŠาย) ภาษีเงินไดš (0.26) (0.70) 0.33 1.19 (0.59) (178.79) 0.52 0.84 1.43 3.43 (0.91) (63.64) 

กำไร (ขาดทุน) สุทธิสำหรับงวด 0.80 2.15 0.35 1.26 0.45 128.57 (1.78) (2.88) (1.37) (3.28) (0.41) 29.93 

 รายไดšรวม 

o รายไดšจากการขาย 

รายไดšจากการขายสำหรับ 3 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2566 จำนวน 36.78 ลšานบาท โดยเพิ่มขึ้น 9.62 ลšานบาท หรือ

คิดเปŨนอัตราเพิ่มขึ้นรšอยละ 35.42 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปŘกŠอน และรายไดšจากการขายสำหรับ 6 เดือน

ไตรมาส 2 ปŘ 2566 จำนวน 61.02 ลšานบาท โดยเพ่ิมขึ้น 20.38 ลšานบาท หรือคิดเปŨนอัตราเพิ่มข้ึนรšอยละ 50.15 

เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปŘกŠอน ซ่ึงเปŨนผลจากการรับรูšรายไดšตŠอเนื่องจากโครงการแคนนŠา พัทยา และมีการ

รับรูšรายไดšจากการขายโครงการใหมŠ ไดšแกŠ โครงการการŤดิเนีย พัทยา ซึ่งไดšรับการตอบรับเปŨนอยŠางดีจากกลุŠม

ลูกคšา  

o รายไดšอ่ืน 

รายไดšอื่นของบริษัทฯ ประกอบดšวย รายไดšคŠาเชŠาอาคาร, รายไดšคŠาสาธารณูปโภค และรายไดšอื่น ๆ สำหรับ 

3 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2566 จำนวน 0.38 ลšานบาท คิดเปŨนรšอยละ 1.02 ของรายไดšรวม ลดลงจากงวดเดียวกัน

ของปŘกŠอน จำนวน 0.22 ลšานบาท คิดเปŨนลดลงรšอยละ 36.67 และสำหรับ 6 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2566 จำนวน 

0.72 ลšานบาท คิดเปŨนรšอยละ 1.17 ของรายไดšรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปŘกŠอน จำนวน 0.35 ลšานบาท คิด

เปŨนลดลงรšอยละ 32.71 ซ่ึงเปŨนผลจากรายไดšคŠาเชŠาอาคารที่ลดลง 

 คŠาใชšจŠายรวม 

o ตšนทุนขาย 

บริษัทฯ มีตšนทุนขาย สำหรับ 3 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2566 จำนวน 21.93 ลšานบาท คิดเปŨนรšอยละ 59.02 ของ

รายไดšรวม เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปŘกŠอน จำนวน 4.03 ลšานบาท คิดเปŨนเพ่ิมข้ึนรšอยละ 22.51 และสำหรับ 

6 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2566 จำนวน 36.93 ลšานบาท คิดเปŨนรšอยละ 59.82 ของรายไดšรวม เพิ ่มขึ ้นจากงวด

เดียวกันของปŘกŠอน จำนวน 10.36 ลšานบาท คิดเปŨนเพิ่มขึ้นรšอยละ 38.99 ตามรายไดšที่เพิ่มขึ้นจากการขาย

อสังหาริมทรัพยŤ  

o คŠาใชšจŠายในการขาย 

คŠาใชšจŠายในการขายของบรษิัทฯ สำหรับ 3 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2566 จำนวน 1.41 ลšานบาท คดิเปŨนรšอยละ 3.79 

ของรายไดšรวม เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปŘกŠอนจำนวน 0.35 ลšานบาท คิดเปŨนเพิ่มขึ้นรšอยละ 33.02 และ

สำหรับ 6 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2566 จำนวน 2.64 ลšานบาท คิดเปŨนรšอยละ 4.28 ของรายไดšรวม เพิ่มข้ึนจากงวด

เดียวกันของปŘกŠอนจำนวน 0.96 ลšานบาท คิดเปŨนเพิ่มขึ้นรšอยละ 57.14 ซึ่งเปŨนผลมาจากคŠาใชšจŠายในการโอน

กรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพยŤ, คŠาใชšจŠายเพื่อสŠงเสริมการขาย, คŠาใชšจŠายดšานการตลาด และคŠาใชšจŠายเกี่ยวกับ

พนกังาน ท่ีสอดคลšองกับรายไดšจากการขายอสงัหาริมทรัพยŤที่เพ่ิมขึ้น  

o คŠาใชšจŠายในการบริหารและคŠาตอบแทนผูšบริหาร 

คŠาใชšจŠายในการบริหารและคŠาตอบแทนผูšบริหารของบริษัทฯ สำหรับ 3 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2566 เทŠากับ 8.79 

ลšานบาท คดิเปŨนรšอยละ 23.66 ของรายไดšรวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปŘกŠอนจำนวน 0.20 ลšานบาท คดิเปŨน

เพิ่มข้ึนรšอยละ 2.33 และสำหรับ 6 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2566 เทŠากับ 18.29 ลšานบาท คิดเปŨนรšอยละ 29.62 ของ

รายไดšรวม เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปŘกŠอนจำนวน 0.88 ลšานบาท คิดเปŨนเพิ่มข้ึนรšอยละ 5.05 ซ่ึงเปŨนผลจาก

คŠาใชšจŠายในการดำเนินงานฃองโครงการใหมŠที่ดำเนินการในปŘ 2566  
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 กำไร (ขาดทุน) กŠอนรายไดšทางการเงิน ตšนทุนทางการเงิน สŠวนแบŠงกำไรจากเงินลงทุนในบริษัทรŠวม และรายไดš 

(คŠาใชšจŠาย) ภาษีเงินไดš 

บริษัทฯ มีผลกำไรกŠอนรายไดšทางการเงิน ตšนทุนทางการเงิน สŠวนแบŠงกำไรจากเงินลงทุนในบริษัทรŠวม และรายไดšภาษีเงิน

ไดšสำหรับ 3 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2566 เทŠากับ 5.03 ลšานบาท เพิ่มข้ึน 4.82 ลšานบาทหรือรšอยละ 2,295.24 เมื่อเทียบกับปŘ

กŠอน และสำหรับ 6 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2566 เทŠากับ 3.88 ลšานบาท เพิ่มข้ึน 7.83 ลšานบาทหรือรšอยละ 198.23 เมื่อเทียบ

กับปŘกŠอน เนื่องจากปŘ 2566 บริษัทฯ มีรายไดšจากการขายเพิ่มขึ้น ทำใหšกำไรขั้นตšนเพิ่มข้ึนดšวย ในขณะที่มีคŠาใชšจŠายในการ

บริหารและคŠาตอบแทนผูšบริหารในระดับใกลšเคียงกับปŘกŠอน อยŠางไรก็ตาม อัตรากำไรขั้นตšนของธุรกิจอสังหาริมทรัพยŤ

สำหรับ 3 เดือนและ 6 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2566 อยูŠที่รšอยละ 40.14 และรšอยละ 39.11 ตามลำดับ และอัตรากำไรขั้นตšน

รวมสำหรับ 3 เดือนและ 6 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2566 อยูŠที่รšอยละ 40.39 และรšอยละ 39.47 ตามลำดับ ซ่ึงเพ่ิมข้ึนเมื่อเทียบ

งวดเดียวกนัของปŘกŠอน 

อัตรากำไรขั้นตšน (รšอยละ) Q2/2566 Q2/2565 6M/2566 6M/2565 

อัตรากำไรข้ันตšนธุรกจิอสังหาริมทรัพยŤ 40.14 33.60 39.11 34.01 

อัตรากำไรข้ันตšนรวม 40.39 34.08 39.47 34.64 

 ตšนทนุทางการเงิน 

ตšนทุนทางการเงินของบริษัทฯ ประกอบดšวยดอกเบี้ยจŠายจากเงินกูšยืมระยะยาว เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร และตั๋วสัญญา 

ใชšเงิน ซ่ึงตšนทุนทางการเงินสำหรับ 3 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2566 เทŠากับ 3.84 ลšานบาท เพิ่มข้ึน 1.80 ลšานบาทหรือรšอยละ 

88.24 เมื่อเทียบกับปŘกŠอน และสำหรับ 6 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2566 เทŠากับ 7.21 ลšานบาท เพิ่มขึ้น 3.67 ลšานบาทหรือรšอย

ละ 103.67 เมื่อเทียบกับปŘกŠอน เนื่องจากบริษัทฯ มีภาระดอกเบี้ยวงเงินกูšระยะยาวเพิ่มขึ้นจากชŠวงปลายปŘ 2565 ถึงตšนปŘ 

2566 จากการกูšยืมเงนิเพื่อนำมาลงทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพยŤโครงการใหมŠ 

 สŠวนแบŠงกำไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษัทรŠวม 

บริษัทฯ รับรูšสŠวนแบŠงกำไรจากการเขšารŠวมลงทุนในบริษัท เอ็ม. ที. เอส พัฒนาสินทรัพยŤ จำกัด (“บริษัทรŠวม”) ในสัดสŠวน

การถือหุšนรšอยละ 40 ของทุนที่ชำระแลšว ซึ่งบริษัทรŠวมประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยŤโครงการไอดิลลŤ ในอำเภอ 

พานทอง จังหวดัชลบุรี 

ทั้งนี้ บริษัทฯ รับรูšสŠวนแบŠงกำไร (ขาดทุน) จากเงินลงทนุดงักลŠาว สำหรับ 3 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2566 รับรูšสŠวนแบŠงขาดทุน

จำนวน 0.21 ลšานบาท ลดลง 1.98 ลšานบาทหรือรšอยละ 111.86 เมื่อเทียบกับปŘกŠอน และสำหรับ 6 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 

2566 รับรูšสŠวนแบŠงกำไร 0.89 ลšานบาท ลดลง 3.65 ลšานบาทหรือรšอยละ 80.40 เมื่อเทียบกับปŘกŠอน เกิดจากบริษัทรŠวมมี

จำนวนการโอนกรรมสิทธ์ิในโครงการไอดลิลŤนšอยลง  

 กำไร (ขาดทุน) สุทธ ิ

สำหรับ 3 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2566 บริษัทฯ มีผลกำไรสุทธิเทŠากับ 0.80 ลšานบาท เพิ่มขึ้น 0.45 ลšานบาทหรือรšอยละ 

128.57 เมื่อเทียบกับปŘกŠอน และสำหรับ 6 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2566 มีผลขาดทุนเทŠากับ 1.78 ลšานบาท ขาดทุนเพิ่มขึ้น 

0.41 ลšานบาทหรือรšอยละ 29.93 เมื่อเทียบกับปŘกŠอน เนื่องจากในปŘ 2566 บริษัทฯ มีตšนทุนทางการเงินที่สูงขึ้นจากการ

กูšยืมเงินเพื่อนำมาลงทุนในการพัฒนาอสังหาริมทรัพยŤโครงการใหมŠ และมีสŠวนแบŠงกำไรจากเงินลงทุนในบริษัทรŠวมลดลง

เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันปŘกŠอน 

 

 

 

 



 

4 

 

 

การวิเคราะหŤฐานะทางการเงิน 

งบแสดงฐานะทางการเงิน 

งบการเงินสิ้นสุดวันที ่
เพ่ิมขึ้น / (ลดลง) 

30 มิถุนายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 

ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ 

สินทรัพยŤรวม 872.30 100.00 812.86 100.00 59.44     7.31  

หนี้สินรวม 445.46 51.07  384.24 47.27 61.22   15.93  

สŠวนของผูšถือหุšน 426.84    48.93  428.62 52.73 (1.78)    (0.42) 

 สินทรัพยŤ 

บริษัทฯ มีสินทรัพยŤรวม ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2566 จำนวน 872.30 ลšานบาท เพิ ่มขึ้นจากวันที่ 31 ธันวาคม 2565 

จำนวน 59.44 ลšานบาท หรือเพิ่มขึ ้นรšอยละ 7.31 โดยที่สินทรัพยŤหลักของบริษัทฯ คือสินคšาคงเหลือ ไดšแกŠ ที ่ดิน, 

หšองชุด, บšานจัดสรรที่กŠอสรšางเสร็จแลšวแตŠยังไมŠไดšขายหรือขายแลšวแตŠยังไมŠไดšโอนกรรมสิทธิ์ใหšกับลูกคšา, ที่ดินรอการ

พัฒนา, เงินลงทุนในบริษัทรŠวม และอสังหาริมทรพัยŤเพื่อการลงทุน  

 หนี้สนิ 

บริษัทฯ มีหนี้สินรวม ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2566 จำนวน 445.46 ลšานบาท เพิ่มขึ้นจากวันที่ 31 ธันวาคม 2565 จำนวน 

61.22 ลšานบาท หรือเพิ่มขึ้นรšอยละ 15.93 สาเหตุหลักมาจากหนี้สินที่กูšยืมจากสถาบันการเงินเพื่อนำมาลงทุนพัฒนา

อสังหารมิทรัพยŤโครงการใหมŠ ทั้งนี้ สŠวนประกอบหลักของหนี้สิน ไดšแกŠ เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารและเงินกูšยืมจากสถาบัน

การเงิน รวม 408.53 ลšานบาท 

 สŠวนของผูšถือหุšน 

บริษัทฯ มีสŠวนของผูšถือหุšน ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2566 จำนวน 426.84 ลšานบาท ลดลงจากวันที่ 31 ธันวาคม 2565 

จำนวน 1.78 ล šานบาท หร ือลดลงรšอยละ 0.42 โดยมีสาเหตุจากการลดลงของกำไรสะสม เนื ่องจากบร ิษ ัทฯ 

มีผลประกอบการขาดทุนสุทธิสำหรบั 6 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2566 เทŠากับ 1.78 ลšานบาท 

การวิเคราะหŤอัตราสŠวนทางการเงินที่สำคัญ 

รายการ หนŠวย 
30 มถุินายน 

2566 2565 

อัตราสŠวนกำไรขั้นตšน รšอยละ 39.47 34.64 

อัตราสŠวนกำไร (ขาดทุน) สุทธ ิ รšอยละ (2.88) (3.27) 

  30 มถิุนายน 2566 31 ธนัวาคม 256 

อัตราสŠวนหนีส้ินตŠอสŠวนของผูšถือหุšน เทŠา 1.04 0.90 

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ 

 

ขอแสดงความนับถือ 

 

 

       (นายวีระพันธŤ จักรไพศาล) 

กรรมการผูšจดัการ 


