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ในงวด 6 เดอืนแรก ปี 2566 บรษิทัฯ มยีอดโอนทีด่นิทัง้สิ้น 147 ไร่ ยอดขายทีร่อรบัรูร้ายได ้(Backlog) 70 ไร่ และยอดจอง (Pre-sale) 383 ไร่ ซึ่งรอ
รบัรูร้ายไดภ้ายในช่วงครึง่ปีหลงั ท าใหม้ยีอดขายรวม 600 ไร่ ซึ่งมากกว่าเป้าหมายการขายทีด่นิทีบ่รษิทัฯ ตัง้เป้าไว ้ซึ่งไดร้บัปัจจยัหนุนจากการเปิด
ประเทศ การยา้ยฐานการผลติจากสงครามการคา้ระหว่างประเทศจนีกบัสหรฐัฯ และแนวโน้มการเตบิโตของตลาดรถยนต์ไฟฟ้าเป็นผลใหใ้นไตรมาส 2 
ปี 2566 บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการด าเนินงานรวมมลูค่า 291.7 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 474.8 และมกี าไรสุทธ ิ158.9 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 467.8
เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 2 ปี 2565 นอกจากนี้ในปี 2566 บรษิทัฯ จะยงัคงมองหาโอกาสในการเตบิโตอย่างต่อเนื่อง โดยมองหาทีด่นิแห่งใหม่ส าหรบัการ
ขยายนิคมอุตสาหกรรมโครงการใหม ่ตลอดจนมองหาธุรกจิอื่นจากฐานลกูคา้ทีม่อียู่และลูกคา้รายใหม่เพื่อเพิม่รายไดป้ระจ าใหแ้ก่บรษิทัฯ รวมถึงสรา้ง
มลูค่าเพิม่ใหแ้ก่บรษิทัฯ ในอนาคต

สรปุผลกำรด ำเนินงำน Q2/65 Q1/66 Q2/66 เปล่ียนแปลง
+/- 1H/65 1H/66 เปล่ียนแปลง

+/-
หน่วย: ลา้นบาท %YoY %QoQ %YoY

รายไดจ้ากการด าเนินงาน 50.7 478.5 291.7 474.8% (39.0%) 416.4 770.2 85.0%

ก ำไรขัน้ต้น 9.9 250.0 152.1  1,437.5% (39.2%) 207.1 402.1 94.1%

EBITDA (3.5) 230.4 229.8 (6,760.4%) (0.2%) 179.1 460.2 157.0%

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิของกลุ่มบริษทั (43.2) 156.9 158.9 467.8% 1.2% 94.9 315.8 232.8%

อตัรำก ำไรขัน้ต้น (%) 19.5% 52.2% 52.1% 32.7% (0.1%) 49.8% 52.2% 2.5%

อตัรำ EBITDA (%) (5.6%) 47.0% 56.2% 61.8% 9.1% 40.7% 51.2% 10.4%

อตัรำก ำไร(ขำดทุน)สุทธิ (%) (70.7%) 32.0% 38.8% 109.5% 6.8% 21.6% 35.1% 13.5%

2

สรปุสำระส ำคญั

YoY: Q2/2566 vs Q2/2565
● ในไตรมาส 2 ปี 2566 บรษิทั ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ จ ากดั (มหาชน) มรีายไดจ้ากการด าเนินงานรวม 291.7 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 474.8 จาก
ไตรมาส 2 ปี 2565 เนื่องจากการเตบิโตของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ตามปรมิาณการโอนทีด่นิ โดยมปัีจจยัจากการเปิดประเทศ การยา้ยฐาน
การผลติจากสงครามการคา้และแนวโน้มการเตบิโตของตลาดรถยนต์ไฟฟ้า เป็นผลใหผู้ผ้ลติยานยนต์และชิน้ส่วนยานยนต์ไฟฟ้าเขา้มาตัง้ฐานการผลติใน
ประเทศไทยเพิม่ขึน้ ท าใหบ้รษิทัฯ มลีกูคา้รายใหม่ในกลุ่มอุตสาหกรรมยานยนต์มากขึน้ ในขณะทีร่ายไดจ้ากการขายและบรกิารอื่นกเ็พิม่ขึน้เช่นเดยีวกนั 
● อตัราก าไรข ัน้ตน้ของบรษิทัฯ อยู่ทีร่อ้ยละ 52.1 เพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 19.5 ในไตรมาส 2 ปี 2565 เนื่องจากการเตบิโตของรายไดใ้นทุกธุรกจิ โดยเฉพาะ
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้เป็นหลกั
● ก าไรสุทธขิองบรษิทัฯ มมีลูค่า 158.9 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 202.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 467.8 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 2 ปี 2565 สอดคลอ้งกบัรายไดร้วมที่
เพิม่ขึน้และการรบัรูร้ายไดร้ายการพเิศษจากการขายโรงงานเช่า ตลอดจนความสามารถของบรษิทัฯ ในการบรหิารค่าใชจ้่ายทีม่ปีระสทิธิภาพมากขึน้

QoQ: Q2/2566 vs Q1/2566
● ในไตรมาส 2 ปี 2566 บรษิทั ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปาร์ค จ ากดั (มหาชน) มรีายไดจ้ากการด าเนินงานรวม 291.7 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 39.0 จาก
ไตรมาส 1 ปี 2566 โดยมปัีจจยัหลกัจากการลดลงของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ทีล่ดลงตามปรมิาณยอดโอนทีด่นิ รวมถงึการลดลงของรายได้
จากการเช่าเนื่องจากการยกเลกิสญัญาเช่าโรงงานและเปลีย่นไปซื้อทีด่นิในนิคมอุตสาหกรรมป่ินทองเพือ่ตัง้โรงงานใหมแ่ทน
● อตัราก าไรขัน้ตน้ของบรษิทัฯ อยู่ทีร่อ้ยละ 52.1 ลดลงเลก็น้อยจากรอ้ยละ 52.2 ในไตรมาส 1 ปี 2566 แสดงใหเ้หน็ถงึความสามารถของบรษิทัฯ ในการ
รกัษาระดบัก าไร
● ก าไรสุทธขิองบรษิทัฯ มมีลูค่า 158.9 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 2.0 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 1.2 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 1 ปี 2566 สอดคลอ้งกบัการเพิม่ขึน้ของ
รายไดค้่าสาธารณูปโภคและการรบัรูร้ายไดร้ายการพเิศษจากการขายโรงงานเช่า ประกอบกบัต้นทุนขายทีล่ดลงจากการปรบัตวัลดลงของค่าซ่ อมแซม
บ ารุงรกัษาระบบสาธารณูปโภค ค่าใชจ้่ายในการซ่อมแซมพืน้ทีส่่วนกลางและตน้ทุนน ้าดบิ

YoY: 1H/2566 vs 1H/2566
● งวด 6 เดอืนแรก ปี 2566 บรษิทั ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปาร์ค จ ากดั (มหาชน) มรีายไดจ้ากการด าเนินงานรวม 770.2 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 85.0 
จากงวด 6 เดอืนแรก ปี 2566 โดยมปัีจจยัหลกัจากการเตบิโตของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้ตามปรมิาณการโอนทีด่ิน ในขณะทีร่ายได้
จากการขายและบรกิารอื่นกเ็พิม่ขึน้เช่นเดยีวกนั 
● อตัราก าไรขัน้ต้นของบรษิทัฯ อยู่ทีร่อ้ยละ 52.2 เพิม่ขึ้นจากรอ้ยละ 49.8 ในงวด 6 เดอืนแรก ปี 2565 เนื่องจากการเติบโตของรายไดใ้นทุกธุรกจิ 
โดยเฉพาะรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้ ประกอบกบัความสามารถของบรษิทัฯ ในการบรหิารจดัการตน้ทุนทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้
● ก าไรสุทธขิองบรษิทัฯ มมีลูค่า 315.8 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 220.9 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 232.8 เมือ่เทยีบกบังวด 6 เดอืนแรก ปี 2565 สอดคลอ้งกบัรายได้
รวมทีเ่พิม่ขึน้และการรบัรูร้ายไดร้ายการพเิศษจากการขายโรงงานเช่า รวมถงึการลดลงของตน้ทุนทางการเงนิ ตลอดจนความสามารถของบรษิัทฯ ในการ
บรหิารจดัการค่าใชจ้่ายทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้
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กำรพฒันำโครงกำร 
Logistics Park 

กำรพฒันำโครงกำร
ผลิตไฟฟ้ำจำกแสงอำทิตย์

กำรพฒันำโครงกำร
ป่ินทอง 5 ส่วนขยำย

➢ บรษิทัฯ ด าเนินการก่อสรา้งถนน ระบบ
สาธารณูปโภคและระบบประปาเสร็จ
แลว้ในเดอืนมถุินายน ปี 2566

➢ ปัจจุบนัก าลงัเริ่มพฒันาโครงการเฟส
แรก พืน้ทีจ่ านวน 60,000 ตารางเมตร

➢ โครงการป่ินทอง 5 ส่วนขยายพื้นที่
1,155 ไร่  ปัจจุบันอยู่ระหว่างจัดท า
ร าย ง าน กา รปร ะ เมิน ผ ลก ร ะทบ
สิ่ ง แ ว ดล้ อ ม  ( Environment Impact 
Assessment Report: EIA) คาดว่าจะ
เริม่รบัรูร้ายไดต้น้ปี 2568

เหตกุำรณ์ส ำคญัในไตรมำส 2 ปี 2566

ยอดจองท่ีดินครึง่ปีแรกเติบโตมำกกว่ำ
เป้ำหมำยประมำณกำรณ์

ในไตรมาส 2 ปี 2566 บรษิทัฯ มยีอดจองซื้อที่ดนิ 
(Pre- sale) เพิ่มขึ้น  จ านวน 383 ไร่  โ ดย  ณ 
ปัจจุบัน  มียอดขายที่รอรับรู้ร ายได้ (Backlog)
จ านวน 70 ไร่ และในครึง่ปีแรกบรษิทัฯ มยีอดโอน
ที่เสร็จสิ้นแล้วจ านวน 147 ไร่ ท าให้คาดว่าจะมี
ยอดขายรวมทัง้สิ้น 600 ไร่ โดยยอดโอนที่เพิ่ม
ขึ้นมาจากลูกค้าทัง้ในประเทศและต่างประเทศ
โดยเฉพาะลูกค้าจากประเทศจีน รวมถึงลูกค้าใน
อุตสาหกรรมผลติชิ้นส่วนยานยนต์ จากยอดโอน
และยอดขายที่รอรบัรู้รายได้เกินกว่าเป้าหมายปี 
2566 ทีบ่รษิทัฯ ตัง้ไวท้ี ่420 ไร่

ควำมคืบหน้ำของโครงกำร ไตรมำส 2 ปี 2566

➢ การด าเนินการติดตัง้แผงโซลาร์ให้ลูกค้า 
เสร็จสิ้นแล้ว ในเดอืนกรกฎาคม ปี 2566
โดยจะเริม่รบัรูร้ายไดค้รัง้แรกภายในไตร
มาส 3 ปี 2566

อนุมติัจ่ำยเงินปันผลรอบผลกำร
ด ำเนินงำนประจ ำปี 2565 แก่ผูถื้อหุ้น

จากผลการด าเนินงานในปี 2565 ทีผ่่านมา บรษิทัฯ 
มกี าไรสุทธ ิทัง้สิน้ 325 ลา้นบาท ซึง่เตบิโตกว่ารอ้ย
ละ 125 จากยอดโอนที่ดนิที่เพิม่ขึ้นและกลุ่มธุรกจิ 
Recurring Income ทีข่ยายตวัอย่างต่อเนื่อง ท าให้
มีการอนุมัติการจ่ายเงินปันผลจากรอบผลการ
ด าเนินงานปี 2565 ในอตัรา 0.15 บาทต่อหุน้ โดย
ก าหนดวนัจ่ายเงนิปันผลให้แก่ผู้ถอืหุ้นในวนัที่ 25 
พฤษภาคม 2566 จ านวนทัง้สิน้ 174.0 ลา้นบาท
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ภำพรวมผลประกอบกำร Q2/65 Q1/66 Q2/66 เปล่ียนแปลง
+/- 1H/65 1H/66 เปล่ียนแปลง

+/-
หน่วย: ลา้นบาท %YoY %QoQ

รำยได้จำกกำรด ำเนินงำน 50.7 478.5 291.7 474.8% (39.0%) 416.4 770.2 85.0%

ตน้ทนุขายและบรกิาร 40.8 228.5 139.6 241.7% (38.9%) 209.2 368.1 75.9%

ก ำไรขัน้ต้น 9.9 250.0 152.1 1,437.5% (39.2%) 207.1 402.1 94.1%

รายไดอ้ื่น 10.4 11.4 117.6 1,035.5% 931.5% 23.2 129.0 455.8%

ค่าใชจ้า่ยในการขาย (2.8) (8.7) (11.2) 298.6% 27.8% (8.8) (19.9) 125.9%

ค่าใชจ้า่ยในการบรหิาร (36.1) (40.2) (45.6) 26.3% 13.6% (73.4) (85.8) 16.9%

ตน้ทนุทางการเงนิ (25.7) (18.4) (16.3) (36.5%) (11.2%) (51.7) (34.7) (32.8%)

ก ำไร(ขำดทุน)ก่อนค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ (44.4) 194.1 196.6 542.7% 1.3% 96.5 390.7 305.0%

รายได ้(ค่าใชจ้า่ย) ภาษเีงนิได้ 1.2 (37.2) (37.7) 3,224.7% 1.3% (1.6) (74.9) 4,715.2%

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ (43.2) 156.9 158.9 467.8% 1.2% 94.9 315.8 323.8%

บรษิทั ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ จ ากดั (มหาชน) ประกอบธุรกจิพฒันาและบรหิารจดัการนคิมอุตสาหกรรม พรอ้มระบบสาธารณูปโภค สิง่อ านวยความ
สะดวกและพืน้ทีพ่าณชิยกรรม และประกอบธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์โดยบรษิทัแบ่งธุรกจิหลกัออกเป็น 3 ประเภท และรายไดอ้ืน่ ไดแ้ก่ 

หมายเหตุ: อาจมกีารคาดเคลื่อนของตวัเลขเนื่องจากการปัดจุดทศนิยม

โครงสร้ำงรำยได้งวด 6 เดือนแรก ปี 2566

กำรวิเครำะหง์บก ำไรขำดทุนของบริษทัฯ

กำรขำยท่ีดินในนิคม
อตุสำหกรรม

กำรให้เช่ำอำคำรโรงงำน
และ/หรอืคลงัสินค้ำ

กำรให้บริกำรพืน้ท่ีส่วนกลำง
และระบบสำธำรณูปโภค

รำยได้อ่ืน

72.9% 3.7%9.1% 14.3%

● ปัจจุบันบริษัทฯ มีโครงการ
ทั ้งหมดจ า นวน  7 แห่ ง  โดย
แบ่งเป็นนิคมอตุสาหกรรม 6 แห่ง 
ไดแ้ก่ นิคมอตุสาหกรรมป่ินทอง 1
ถึง  6 และ โครงการ Logistics 
Park ไดแ้ก่ ป่ินทองแลนด์

● โรงงานและคลงัสนิค้าส าเรจ็รปูให้
เช่า ขนาด 1,000 - 10,000 ตาราง
เมตร 
● โรงงานและคลงัสินค้าให้เช่าตาม
ความตอ้งการของลูกคา้

● ใหบ้รกิารดูแลพืน้ทีส่ว่นกลาง 
● ใหบ้รกิารบ าบดัน ้าเสยี
● การขายน ้าประปา
● ใหบ้รกิารกระแสไฟฟ้า
● ใหบ้รกิารน ้าดบิเพื่ออตุสาหกรรม
● ใหบ้รกิารเคเบลิใยแกว้น าแสง
(Fiber Optic)

0.7%*

ผลประกอบกำรบริษทั

● การบริหารสินทรัพย์กองทุน
อสงัหารมิทรพัย์ โดยบรษิัทฯ ท า
ห น้ า ที่ เ ป็ น  Property manager
โดยมีโรงงานและคลังสินค้าของ
กองทนุฯ ทีอ่ยู่ภายใตก้ารดูแลกว่า 
145,000 ตารางเมตร
●การขายอสังหาริมทรัพย์เพื่ อ
การลงทนุ
● เงนิปันผล

*หมายเหตุ:รายไดจ้ากการบรหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทุนรวม PPF และ AIMIRT จดัประเภทอยูใ่นรายไดอ้ื่น 
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หน่วย: ลา้นบาท, %

หมายเหตุ: อาจมกีารคาดเคลื่อนของตวัเลขเนื่องจากการปัดจุดทศนิยม

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร
รายไดค้า่สาธารณูปโภค

1. รำยได้จำกกำรด ำเนินงำน

88%

80%
76%

85%

25%

4%

6%

6%

4%

75%

8%

14%

18%

11%

50.7 

478.5 

291.7 

416.4 

770.2 

Q2/65 Q1/66 Q2/66 1H/65 1H/66

-39.0% QoQ

+474.8% YoY

ในไตรมาส 2 ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการด าเนินงาน 291.7 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 241.0 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 474.8 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 2 ปี 
2565 โดยมสีาเหตุหลกัดงัต่อไปนี้:

● รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย ์ในไตรมาส 2 ปี 2566 มมีลูค่าเพิม่ขึน้ 233.1 ลา้นบาท เนื่องจากปรมิาณการโอนทีด่นิเพิม่ขึ้นจ านวน 53.2 ไร่ 
จากลกูคา้ทัง้ในประเทศและต่างประเทศทีเ่พิม่ขึน้ โดยเฉพาะลกูคา้จากประเทศจนี ซึง่ไดร้บัปัจจยัหนุนจากการเปิดประเทศและการย้ายฐานการผลติจาก
สงครามการคา้ระหว่างประเทศจนีกบัสหรฐัฯ อกีทัง้แนวโน้มของตลาดรถยนต์ไฟฟ้าทีม่โีอกาสเตบิโตอย่างต่อเนื่องทัง้ในประเทศและต่างประเทศเป็นผล
ให้ผู้ประกอบการผลิตยานยนต์และชิ้นส่วนยานยนต์ไฟฟ้าเข้ามาตัง้ฐานการผลิตในประเทศไทยเพิ่มขึ้น ท าให้บริษัทฯ  มลีูกค้า รายใหม่ในกลุ่ม
อุตสาหกรรมยานยนต์มากขึน้
● รำยได้จำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในไตรมาส 2 ปี 2566 มมีลูค่า 16.3 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 3.6 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 28.4 เนื่องจากบรษิทัฯ สามารถ
หาผูเ้ช่ารายใหมเ่พิม่ขึน้ ซึง่มพีืน้ทีเ่ช่าเฉลีย่เพิม่ขึน้ 5,506 ตารางเมตร นอกจากนี้ในเดอืนพฤษภาคม ปี 2566 บรษิทัฯ มกีารขายโรงงานเช่าส่งผลใหม้ี
พืน้ทีเ่ช่าลดลง 12,620 ตารางเมตร และคงเหลอืพืน้ทีเ่ช่า 31,084 ตารางเมตร โดย ณ สิน้งวดมอีตัราเช่าอยู่ทีร่อ้ยละ 92.7

● รำยได้ค่ำสำธำรณูปโภค ในไตรมาส 2 ปี 2566 มมีลูค่า 42.3 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จ านวน 4.2 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 11.0 เนื่องจากการเพิม่ขึน้ของ
ยอดขายน ้าประปา และค่าบรกิารพืน้ทีส่่วนกลางตามกจิกรรมการผลติของลกูคา้และจ านวนของลูกคา้ทีเ่พิม่ขึน้ในนิคมอุตสาหกรรม รวมถงึการเริม่รบัรู้
รายไดค้่าบรกิารเสน้ใยแกว้น าแสง (Fiber Optic) ตัง้แต่เดอืนพฤษภาคม ปี 2565

YoY: Q2/2566 vs Q2/2565+474.8%

ผลประกอบกำรบริษทั
โครงสร้ำงรำยได้ Q2/65 Q1/66 Q2/66 เปล่ียนแปลง

+/- 1H/65 1H/66 เปล่ียนแปลง
+/-

หน่วย: ลา้นบาท %YoY %QoQ

รำยได้หลกัจำกกำรประกอบธรุกิจ

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ - 422.2 233.1 - (44.8%) 314.9 655.3 108.1%
รายไดจ้ากการใหเ้ชา่และบรกิาร 12.7 16.9 16.3 28.4% (3.8%) 25.4 33.2 31.0%
รายไดค้่าสาธารณูปโภค 38.1 39.4 42.3 11.0% 7.3% 76.1 81.7 7.3%

รวมรำยได้จำกกำรด ำเนินงำน 50.7 478.5 291.7 474.8% (39.0%) 416.4 770.2 85.0%
รายไดอ้ื่น 10.4 11.4 117.6 1,035.5% 931.5% 23.3 129.0 455.8%
รวมรำยได้ 61.1 489.9 409.3 569.9% (16.5%) 439.6 899.2 104.6%

+85.0% QoQ
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2. ก ำไรขัน้ต้นและอตัรำก ำไรขัน้ต้น
หน่วย: ลา้นบาท, %

19.5%
52.2% 52.1% 49.8% 52.2%

อตัรำก ำไรขัน้ต้น

ก าไรขัน้ตน้จากคา่สาธารณูปโภค
ก าไรขัน้ตน้จากการใหเ้ชา่และบรกิาร

ก าไรขัน้ตน้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์

ในไตรมาส 2 ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการด าเนินงาน 291.7 ลา้นบาท ลดลง 186.8 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 39.0 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 1 ปี 
2566 โดยมสีาเหตุหลกัดงัต่อไปนี้:

● รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย ์ในไตรมาส 2 ปี 2566 มมีลูค่า 233.1 ลา้นบาท ลดลง 189.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 44.8 เนื่องจากปรมิาณการ
โอนทีด่นิทีล่ดลง โดยในไตรมาส 2 ปี 2566 มยีอดโอนทีด่นิจ านวน 53.2 ไร่ และในไตรมาส 1 ปี 2566 จ านวน 94.0 ไร่ ลดลงจ านวน 40.8 ไร่ อย่างไรก็
ตาม ณ สิน้งวดบรษิทัฯ มยีอดขายทีร่อรบัรูร้ายได ้(Backlog) 70.0 ไร่ และยอดจอง (Pre-sale) 383.0 ไร่ ซึง่จะทยอยรบัรูร้ายไดภ้ายในปี 2566
● รำยได้จำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในไตรมาส 2 ปี 2566 มมีลูค่า 16.3 ลา้นบาท ลดลงเลก็น้อย 0.6 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 3.8 เนื่องจากการยกเลกิ
สญัญาเช่าโรงงานและเปลีย่นไปซื้อทีด่นิในนิคมอุตสาหกรรมป่ินทองเพือ่ตัง้โรงงานใหมแ่ทน
● รำยได้ค่ำสำธำรณูปโภค ในไตรมาส 2 ปี 2566 มมีลูค่า 42.3 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 2.9 ลา้นบาท หรอืร้อยละ 7.3 เนื่องจากการเพิม่ขึ้นของยอดขาย
น ้าประปา และค่าบรกิารพืน้ทีส่่วนกลางตามกจิกรรมการผลติของลกูคา้และจ านวนของลกูคา้ทีเ่พิม่ขึน้ในนิคมอุตสาหกรรม รวมถงึรายไดค้่าบรกิารเสน้ใย
แกว้น าแสง (Fiber Optic) จากลกูคา้รายใหม่

QoQ: Q2/2566 vs Q1/2566-39.0%

-39.2% QoQ

+1,437.5% YoY

งวด 6 เดอืนแรก ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการด าเนินงาน 770.2 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 353.8 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 85.0 เมือ่เทยีบกบังวด 6 เดอืน
แรก ปี 2565 โดยมสีาเหตุหลกัดงัต่อไปนี:้

● รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย์ ในงวด 6 เดอืนแรก ปี 2566 มมีลูค่า 655.3 ล้านบาท เพิม่ขึ้น 340.4 ลา้นบาท หรอืร้อยละ 108.1 เนื่องจาก
ปรมิาณการโอนทีด่นิจากลกูคา้ทัง้ในประเทศและต่างประเทศเพิม่ขึน้ โดยเฉพาะลูกคา้จากประเทศจนี จ านวน 53.2 ไร่ ซึ่งไดร้บัปัจจยัหนุนมาจากการ
เปิดประเทศและการยา้ยฐานการผลติจากสงครามการคา้ระหว่างประเทศจนีกบัสหรฐัฯ อีกทัง้แนวโน้มของตลาดรถยนต์ไฟฟ้าทีม่โีอกาสเตบิ โตอย่าง
ต่อเนื่องทัง้ในประเทศและต่างประเทศเป็นผลใหผู้ป้ระกอบการผลติยานยนต์และชิน้ส่วนยานยนต์ไฟฟ้าเขา้มาตัง้ฐานการผลติในประเทศไทยเพิม่ขึ้น ท า
ใหบ้รษิัทฯ  มลีูกค้ารายใหม่ในกลุ่มอุตสาหกรรมยานยนต์มากขึ้น โดยงวด 6 เดอืนแรกปี 2566 มยีอดโอนทีด่นิ 147.2 ไร่ และในงวด 6 เดอืนแรก ปี 
2565 จ านวน 73.9 ไร่ เพิม่ขึน้จ านวน 73.3 ไร่ และ ณ สิ้นงวดมยีอดขายทีร่อรบัรูร้ายได ้(Backlog) 70.0 ไร่ และยอดจอง (Pre-sale) 383.0 ไร่ ซึ่งจะ
ทยอยรบัรูร้ายไดภ้ายในปี 2566
● รำยได้จำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในงวด 6 เดอืนแรก ปี 2566 มมีูลค่า 33.2 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 7.9 ล้านบาท หรอืรอ้ยละ 31.0 เนื่องจากบรษิัทฯ 
สามารถหาผูเ้ช่ารายใหม่เพิม่ขึน้ ซึ่งมพีื้นทีเ่ช่าเฉลีย่เพิม่ขึน้ 7,181 ตารางเมตร นอกจากนี้ในเดอืนพฤษภาคม ปี 2566 บรษิทัฯ มกีารขายโรงงานเช่า 
ส่งผลใหม้พีืน้ทีเ่ช่าลดลง 12,620 ตารางเมตร และคงเหลอืพืน้ทีเ่ช่า 31,084 ตารางเมตร โดย ณ สิน้งวดมอีตัราเช่าอยู่ทีร่อ้ยละ 92.7
● รำยได้ค่ำสำธำรณูปโภค ในงวด 6 เดอืนแรก ปี 2566 มมีูลค่า 81.7 ล้านบาท เพิม่ขึ้น 5.5 ล้านบาท หรอืร้อยละ 7.3 เนื่องจากการเพิ่มขึ้นของ
ยอดขายน ้าประปา และค่าบรกิารพืน้ทีส่่วนกลางตามกจิกรรมการผลติของลกูคา้และจ านวนทีเ่พิม่ขึน้ของลูกคา้ในนิคมอุตสาหกรรม รวมถงึการเริม่รบัรู้
รายไดค้่าบรกิารเสน้ใยแกว้น าแสง (Fiber Optic) ตัง้แต่เดอืนพฤษภาคม ปี 2565

YoY: 1H/2566 vs 1H/2565+85.0%

94.1% QoQ
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YoY: Q2/2566 vs Q2/2565+1,437.5%
ก ำไรขัน้ต้น
ในไตรมาส 2 ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มกี าไรขัน้ตน้ 152.1 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 142.2 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 1,437.5 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 2 ปี 2565 โดยมี
สาเหตุหลกัดงัต่อไปนี้:

●ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย ์ในไตรมาส 2 ปี 2566 มมีลูค่าเพิม่ขึน้ 134.3 ลา้นบาท สอดคลอ้งกบัยอดขายอสงัหารมิทรพัย์ทีเ่พิม่ขึน้
จากปรมิาณการโอนทีด่นิทีเ่พิม่ขึน้ ซึง่ไดร้บัปัจจยัสนบัสนุนมาจากการเปิดประเทศและการยา้ยฐานการผลติจากสงครามการคา้ระหว่างประเทศจนีกบั
สหรฐัฯ อกีทัง้แนวโน้มของตลาดรถยนต์ไฟฟ้าทีม่โีอกาสเตบิโตอย่างต่อเนื่องทัง้ในประเทศและต่างประเทศเป็นผลใหผู้ป้ระกอบการผลติยานยนต์และ
ชิน้ส่วนยานยนต์ไฟฟ้าเขา้มาตัง้ฐานการผลติในประเทศไทยเพิม่ขึน้ ท าใหบ้รษิทัฯ  มลีกูคา้รายใหมใ่นกลุ่มอุตสาหกรรมยานยนต์มากขึน้

●ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในไตรมาส 2 ปี 2566 มมีลูค่า 11.4 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 3.6 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 46.0 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 
2 ปี 2565 สอดคลอ้งกบัยอดขายทีเ่พิม่ขึน้จากผูเ้ช่ารายใหม่

●ก ำไรขัน้ต้นจำกค่ำสำธำรณูปโภค ในไตรมาส 2 ปี 2566 มมีลูค่า 6.4 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 4.3 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 205.7 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 2 ปี 
2565 สอดคลอ้งกบัการเพิม่ขึน้ของยอดขายน ้าประปา และค่าบรกิารพื้นทีส่่วนกลางตามกจิกรรมการผลติของลูกคา้และจ านวนของลูกคา้ทีเ่พิม่ขึน้ใน
นิคมอุตสาหกรรม รวมถึงการเริ่มรบัรู้รายได้ค่าบริการเส้นใยแก้วน าแสง (Fiber Optic) ประกอบกบัการลดลงของค่าซ่อมแซมบ ารุงรกัษาระบบ
สาธารณูปโภคตามอายุการใชง้าน และตน้ทุนน ้าดบิทีล่ดลงเนื่องจากบรษิทัฯ มกีารใชน้ ้าจากแหล่งธรรมชาตมิากขึน้

อตัรำก ำไรขัน้ต้น
อตัราก าไรข ัน้ตน้อยู่ทีร่อ้ยละ 52.1 เพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 19.5 ในไตรมาส 2 ปี 2565 เนื่องจากการเตบิโตของรายไดใ้นทุกธุรกจิ โดยเฉพาะรายไดจ้ากการ
ขายอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้เป็นหลกั ประกอบกบัความสามารถของบรษิทัฯ ในการบรหิารจดัการตน้ทุนทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้

QoQ: Q2/2566 vs Q1/2566-39.2%
ก ำไรขัน้ต้น
ในไตรมาส 2 ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มกี าไรข ัน้ตน้ 152.1 ลา้นบาท ลดลง 97.9 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 39.2 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 1 ปี 2566 โดยมสีาเหตุ
หลกัดงัต่อไปนี้:

● ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย์ ในไตรมาส 2 ปี 2566 มมีลูค่า 134.3 ลา้นบาท ลดลง 104.4 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 43.7 สอดคล้องกบั
ยอดขายอสงัหารมิทรพัยท์ีล่ดลงตามปรมิาณการโอนทีด่นิทีล่ดลง 

●ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในไตรมาส 2 ปี 2566 มมีลูค่า 11.4 ลา้นบาท ลดลงเลก็น้อย 0.3 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 2.7 เนื่องจากการ
ยกเลกิสญัญาเช่าโรงงานและเปลีย่นไปซื้อทีด่นิในนิคมอุตสาหกรรมป่ินทองเพือ่ตัง้โรงงานใหมแ่ทน
●ก ำไรขัน้ต้นจำกค่ำสำธำรณูปโภค ในไตรมาส 2 ปี 2566 มมีลูค่า 6.4 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 6.8 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 1,440.5% สอดคลอ้งกบัการ
เพิม่ขึน้ของยอดขายน ้าประปา และค่าบรกิารพืน้ทีส่่วนกลางตามกจิกรรมการผลติของลูกคา้และจ านวนของลูกคา้ทีเ่พิม่ขึน้ในนิคมอุตสาหกรรม รวมถงึ
รายไดค้่าบรกิารเสน้ใยแกว้น าแสง (Fiber Optic) จากลกูคา้รายใหม ่ประกอบกบัการลดลงของค่าซ่อมแซมบ ารุงรกัษาระบบสาธารณูปโภคตามอายุการ
ใชง้าน ค่าใชจ้่ายในการซ่อมแซมพืน้ทีส่่วนกลางและตน้ทุนน ้าดบิทีล่ดลงเนื่องจากบรษิทัฯ มกีารใชน้ ้าธรรมชาตมิากขึน้

อตัรำก ำไรขัน้ต้น
อตัราก าไรขัน้ตน้อยู่ทีร่อ้ยละ 52.1 ลดลงเลก็น้อยจากรอ้ยละ 52.2 ในไตรมาส 1 ปี 2566 แสดงใหเ้หน็ถงึความสามารถของบรษิทัฯ ในการรกัษาระดบั
ก าไร

YoY: 1H/2566 vs 1H/2565+94.1%
ก ำไรขัน้ต้น
งวด 6 เดอืนแรก ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มกี าไรขัน้ตน้ 402.1 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 195.0 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 94.1 เมือ่เทยีบกบังวด 6 เดอืนแรก ปี 2565 
โดยมสีาเหตุหลกัดงัต่อไปนี้:

● ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย ์ ในงวด 6 เดอืนแรก ปี 2566 มมีลูค่า 373.1 ลา้นบาท เพิม่ขึ้น 190.6 ล้านบาท หรอืรอ้ยละ 104.4 
สอดคลอ้งกบัยอดขายอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้จากปรมิาณการโอนทีด่นิทีเ่พิม่ขึน้ ซึ่งไดร้บัปัจจยัหนุนมาจากการเปิดประเทศและการยา้ยฐานการผลติ
จากสงครามการคา้ระหว่างประเทศจนีกบัสหรฐัฯ อกีทัง้แนวโน้มของตลาดรถยนต์ไฟฟ้าทีม่โีอกาสเตบิโตอย่างต่อเนื่องทัง้ในประเทศและต่างประเทศเป็น
ผลให้ผู้ประกอบการผลติยานยนต์และชิ้นส่วนยานยนต์ไฟฟ้าเขา้มาตัง้ฐานการผลติในประเทศไทยเพิม่ขึ้น ท าให้บรษิัทฯ  มลีูกค้ ารายใหม่ในกลุ่ม
อุตสาหกรรมยานยนต์มากขึน้

●ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในงวด 6 เดอืนแรก ปี 2566 มมีลูค่า 23.1 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 7.8 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 50.8 เมือ่เทยีบกบังวด 
6 เดอืนแรก ปี 2565 สอดคลอ้งกบัยอดขายทีเ่พิม่ขึน้จากผูเ้ช่ารายใหม่
●ก ำไรขัน้ต้นจำกค่ำสำธำรณูปโภค ในงวด 6 เดอืนแรก ปี 2566 มมีลูค่า 5.9 ลา้นบาท ลดลง 3.4 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 36.8 เมือ่เทยีบกบังวด 6
เดอืนแรก ปี 2565 โดยมปัีจจยัจากค่าซ่อมแซมบ ารุงรกัษาระบบสาธารณูปโภคตามอายุการใชง้านและค่าไฟฟ้าทีป่รบัตวัเพิม่ขึน้ตามค่า Ft (Float time)

อตัรำก ำไรขัน้ต้น
อตัราก าไรขัน้ตน้อยู่ทีร่อ้ยละ 52.2 เพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 49.8 ในงวด 6 เดอืนแรก ปี 2565 เนื่องจากการเตบิโตของรายไดใ้นทุกธุรกจิ โดยเฉพาะรายได้
จากการขายอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้เป็นหลกัประกอบกบัความสามารถของบรษิทัฯ ในการบรหิารจดัการตน้ทุนทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้
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3. ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำรและต้นทุนทำงกำรเงิน

+8.7% QoQ

+13.1% YoY

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร
ต่อรำยได้รวม

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย
ต่อรำยได้รวม

คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร

คา่ใชจ้า่ยในการขาย

ตน้ทุนทางการเงนิ

ต้นทุนทำงกำรเงิน
ต่อรำยได้รวม

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร
● ในไตรมาส 2 ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มคี่าใชจ้่ายในการบรหิาร 45.6 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 9.5 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 26.3 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 2 ปี 2565
โดยมปัีจจยัจากค่าธรรมเนียม และค่าภาษทีีด่นิและสิง่ปลกูสรา้งจากการประเมนิราคาทีด่นิใหม ่ค่าใชจ้่ายเกีย่วกบัผลประโยชน์พนักงานทีเ่พิม่ขึน้ รวมถงึ
ค่าก ากบัการบรกิาร กนอ. จากการปรบัฐานในการค านวณ

● อตัราค่าใชจ้่ายในการบรหิารต่อรายไดร้วม อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 11.1 ในไตรมาส 2 ปี 2566 ปรบัตวัดขี ึน้จากรอ้ยละ 59.1 ในไตรมาส 2 ปี 2565 เนื่องจาก
การเตบิโตของรายไดใ้นทุกธุรกจิและการรบัรูร้ายไดร้ายการพเิศษจากการขายโรงงานเช่าในไตรมาส 2 ปี 2566 ประกอบกบัความสามารถของบรษิทัฯ ใน
การบรหิารจดัการค่าใชจ้่ายทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย
● ในไตรมาส 2 ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มคี่าใชจ้่ายในการขาย 11.2 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 8.4 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 298.6 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 2 ปี 2565
โดยมปัีจจยัจากค่านายหน้าทีเ่พิม่ขึน้ตามยอดขายทีด่นิ รวมถงึค่าใชจ้่ายส่งเสรมิการขายและค่าประชาสมัพนัธท์ัง้ในประเทศและต่างประเทศ

● อตัราค่าใชจ้่ายในการขายต่อรายไดร้วม อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 2.7 ปรบัตวัดขีึน้จากรอ้ยละ 4.6 ในไตรมาส 2 ปี 2565 เนื่องจากการเตบิโตของรายไดใ้นทุก
ธุรกจิและการรบัรูร้ายไดร้ายการพเิศษจากการขายโรงงานเช่าในไตรมาส 2 ปี 2566 ประกอบกบัความสามารถของบรษิทัฯ ในการบรหิารจดัการค่าใชจ้่าย
ทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้

ต้นทุนทำงกำรเงิน
● ในไตรมาส 2 ปี 2566 กลุ่มบริษัทฯ มตี้นทุนทางการเงนิ 16.3 ล้านบาท ลดลง 9.4 ล้านบาท หรือร้อยละ 36.5 เมื่อเทยีบกบัไตรมาส 2 ปี 2565
เนื่องจากมกีารช าระคนืเงนิกูย้มืใหแ้ก่สถาบนัการเงนิ

● อตัราตน้ทุนทางการเงนิต่อรายไดร้วม อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 4.0 ปรบัตวัดขี ึน้จากรอ้ยละ 42.1 ในไตรมาส 2 ปี 2565 เนื่องจากการเตบิโตของรายไดใ้นทุก
ธุรกจิ และการรบัรูร้ายไดร้ายการพเิศษจากการขายโรงงานเช่าในไตรมาส 2 ปี 2566 ประกอบกบัการช าระคนืเงนิกูย้มืใหแ้ก่สถาบนัการเงนิ 

YoY: Q2/2566 vs Q2/2565+13.1%
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QoQ: Q2/2566 vs Q1/2566+8.7%
ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร
● ในไตรมาส 2 ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มคี่าใชจ้่ายในการบรหิาร 45.6 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 5.5 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 13.6 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 1 ปี โดยมี
ปัจจยัจากค่าธรรมเนียม และค่าภาษีที่ดนิและสิง่ปลูกสรา้งจากการประเมนิราคาที่ดนิใหม่ ค่าใชจ้่ายเกีย่วกบัผลประโยชน์พนัก งานทีเ่พิม่ขึน้ รวมถงึค่า
ก ากบัการบรกิาร กนอ. จากการปรบัฐานในการค านวณ

● อตัราค่าใชจ้่ายในการบรหิารต่อรายไดร้วม อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 11.1 ในไตรมาส 2 ปี 2566 ปรบัตวัเพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 8.2 ในไตรมาส 1 ปี 2566เนื่องจาก
การลดลงของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์และรายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร ประกอบกบัการเพิม่ขึน้ของค่าธรรมเนียม และค่าภาษีทีด่นิและสิง่
ปลูกสรา้งจากการประเมนิราคาที่ดนิใหม่ ค่าใชจ้่ายเกี่ยวกบัผลประโยชน์พนักงานที่เพิม่ขึน้ รวมถงึค่าก ากบัการบรกิาร กนอ . จากการปรบัฐานในการ
ค านวณ

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย
● ในไตรมาส 2 ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มคี่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่าย 11.2 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 2.4 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 27.8 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 
1 ปี 2566 โดยมปัีจจยัจากค่านายหน้าทีเ่พิม่ขึน้ตามยอดขายทีด่นิ รวมถงึค่าใชจ้่ายส่งเสรมิการขายและค่าประชาสมัพนัธท์ัง้ในประเทศและต่างประเทศ

● อตัราค่าใชจ้่ายในการขายต่อรายไดร้วม อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 2.7 ในไตรมาส 2 ปี 2566 ปรบัเพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 1.8 ในไตรมาส 1 ปี 2566 เนื่องจากค่า
นายหน้าทีเ่พิม่ขึน้ตามยอดขายทีด่นิ รวมถงึค่าใชจ้่ายส่งเสรมิการขายและค่าประชาสมัพนัธท์ัง้ในประเทศและต่างประเทศ

ต้นทุนทำงกำรเงิน
● ในไตรมาส 2 ปี 2566 บรษิทัฯ มตี้นทุนทางการเงนิ 16.3 ลา้นบาท ลดลง 2.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 11.2 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 1 ปี 2566 เนื่องจากมี
การช าระคนืเงนิกูย้มืใหแ้ก่สถาบนัการเงนิ

● อตัราต้นทุนทางการเงนิต่อรายไดร้วม อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 4.0 ปรบัตวัเพิม่ขึ้นเลก็น้อยจากรอ้ยละ 3.8 ในไตรมาส 1 ปี 2566 เนื่องจากการลดลงของ
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยจ์ากปรมิาณการโอนทีด่นิทีล่ดลงเป็นหลกั 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร
● ในงวด 6 เดอืนแรก ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มคี่าใชจ้่ายในการบรหิาร 85.8 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 12.4 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 16.9 เมือ่เทยีบกบังวด 6 เดอืน
แรก ปี 2565 โดยมปัีจจยัจากค่าธรรมเนียม และค่าภาษีทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งจากการประเมนิราคาทีด่นิใหม่ ค่าใชจ้่ายเกีย่วกับผลประโยชน์พนักงานที่
เพิม่ขึน้ รวมถงึค่าก ากบัการบรกิาร กนอ. จากการปรบัฐานในการค านวณ

● อตัราค่าใชจ้่ายในการบรหิารต่อรายได้รวม อยู่ที่อตัรารอ้ยละ 9.5 ในงวด 6 เดอืนแรก ปี 2566 ปรบัตวัดขี ึน้จากร้อยละ 16.7 ในงวด 6 เดอืนแรก ปี 
2565 เนื่องจากการเตบิโตของรายไดใ้นทุกธุรกจิและการรบัรูร้ายไดร้ายการพเิศษจากการขายโรงงานเช่าในไตรมาส 2 ปี 2566 ประกอบกบัความสามารถ
ของบรษิทัฯ ในการบรหิารจดัการค่าใชจ้่ายทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย
● ในงวด 6 เดอืนแรก ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มคี่าใชจ้่ายในการขาย 19.9 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 11.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 125.9 เมือ่เทยีบกบังวด 6 เดอืน
แรก ปี 2565 โดยมปัีจจยัจากค่านายหน้าทีเ่พิม่ขึน้ตามยอดขายทีด่นิ รวมถงึค่าใชจ้่ายส่งเสรมิการขายและค่าประชาสมัพนัธท์ัง้ในประเทศและต่างประเทศ

● อตัราค่าใชจ้่ายในการขายต่อรายไดร้วม อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 2.2 ปรบัตวัเพิม่ขึน้เลก็น้อยจากรอ้ยละ 2.0 ในงวด 6 เดอืนแรก ปี 2565 โดยมปัีจจยัจากค่า
นายหน้าทีเ่พิม่ขึน้ตามยอดขายทีด่นิ รวมถงึค่าใชจ้่ายส่งเสรมิการขายและค่าประชาสมัพนัธท์ัง้ในประเทศและต่างประเทศ

ต้นทุนทำงกำรเงิน
● ในงวด 6 เดอืนแรก ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มตีน้ทุนทางการเงนิ 34.7 ลา้นบาท ลดลง 17.0 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 32.8 เมือ่เทยีบกบังวด 6 เดอืนแรก ปี 
2565 จากการช าระคนืเงนิกูย้มืใหแ้ก่สถาบนัการเงนิ

● อตัราตน้ทุนทางการเงนิต่อรายไดร้วม อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 3.9 ปรบัดขี ึน้จากรอ้ยละ 11.8 ในงวด 6 เดอืนแรก ปี 2565 เนื่องจากการเตบิโตของรายไดใ้น
ทุกธุรกจิและการรบัรูร้ายไดร้ายการพเิศษจากการขายโรงงานเช่าในไตรมาส 2 ปี 2566 และการลดลงของต้นทุนทางการเงนิจากการช าระคนืเงนิกูย้มื
ใหแ้ก่สถาบนัการเงนิ

YoY: 1H/2566 vs 1H/2565+4.9%



ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะหข์องฝ่ำยจดักำรไตรมำส 2 ปี 2566

สรุปสาระส าคญั เหตุการณ์ส าคญั ผลประกอบกำรบริษทั 10

ก ำไรสทุธิ

อตัรำก ำไรสทุธิ-70.7%
32.0% 38.8% 21.6% 35.1%หน่วย: ลา้นบาท, %

4. ก ำไรสุทธิและอตัรำก ำไรสุทธิ

-43.2

156.9 158.9

94.9 

315.8

Q2/65 Q1/66 Q2/66 1H/65 1H/66

ก ำไรสทุธิ
ในไตรมาส 2 ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ ก าไรสุทธ ิ158.9 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 202.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 467.8 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 2 ปี 2565 สอดคลอ้ง
กบัรายไดร้วมทีเ่พิม่ขึน้จากปรมิาณการโอนทีด่นิทีเ่พิม่ขึน้ของลกูคา้ทัง้ในประเทศและต่างประเทศ ซึ่งไดร้บัปัจจยัหนุนมาจากการเปิดประเทศ การยา้ย
ฐานการผลิตจากสงครามการค้าระหว่างประเทศจีนกบัสหรฐัฯ รวมถึงแนวโน้มของตลาดรถยนต์ไฟฟ้าที่มโีอกาสเติบโตอย่างต่อเนื่องเป็นผ ลให้
ผูป้ระกอบการผลติยานยนต์และชิน้ส่วนยานยนต์ไฟฟ้าเขา้มาตัง้ฐานการผลติในประเทศไทยเพิม่ขึน้ ท าใหบ้รษิทัฯ  มลีกูคา้รายใหมใ่นกลุ่มอุตสาหกรรม
ยานยนต์มากขึน้ ประกอบกบัรายไดท้ีเ่พิม่ขึน้จากการเพิม่ขึน้ของผูเ้ช่ารายใหมแ่ละจ านวนลกูคา้ในนิคมอุตสาหกรรม อกีทัง้การรบัรูร้ายไดร้ายการพเิศษ
จากการขายโรงงานเช่าในไตรมาส 2 ปี 2566 รวมถงึการลดลงของตน้ทุนทางการเงนิ ตลอดจนความสามารถของบรษิทัฯ ในการบรหิารจดัการค่าใชจ้่าย
ทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้

อตัรำก ำไรสทุธิ
อตัรำก ำไรสทุธิ อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 38.8 ในไตรมาส 2 ปี 2566 ปรบัตวัดขี ึน้จากรอ้ยละ -70.7 ในไตรมาส 2 ปี 2565 สอดคลอ้งกบัการเพิม่ขึน้ของรายได้
ในทุกธุรกจิและการรบัรูร้ายไดร้ายการพเิศษจากการขายโรงงานเช่า ตลอดจนความสามารถของบรษิทัฯ ในการบรหิารจดัการค่าใชจ้่ายทีม่ ีประสทิธภิาพ
มากขึน้

YoY: Q2/2566 vs Q2/2565+467.8%

QoQ: Q2/2566 vs Q1/2566+1.2%
ก ำไรสทุธิ
ในไตรมาส 2 ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ ก าไรสุทธ ิ158.9 ลา้นบาท เพิม่ขึน้เลก็น้อย 2.0 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 1.2 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 1 ปี 2566 
สอดคลอ้งกบัการเพิม่ขึน้ของรายไดค้่าสาธารณูปโภคจากจ านวนลูกคา้ในนิคมอุตสาหกรรมทีเ่พิม่ขึน้ อกีทัง้การรบัรูร้ายได้รายการพเิศษจากการขาย
โรงงานเช่าในไตรมาส 2 ปี 2566 ประกอบกบัตน้ทุนขายทีล่ดลงจากค่าซ่อมแซมบ ารุงรกัษาระบบสาธารณูปโภคและพืน้ทีส่่วนกลาง ตลอดจนต้นทุนน ้า
ดบิทีล่ดลงเนื่องจากบรษิทัฯ มกีารใชน้ ้าธรรมชาตมิากขึน้

อตัรำก ำไรสทุธิ
อตัรำก ำไรสทุธิ อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 38.8 ในไตรมาส 2 ปี 2566 ปรบัตวัดขี ึน้จากรอ้ยละ 32.0 ในไตรมาส 1 ปี 2566 สอดคลอ้งกบัการเพิม่ขึน้ของรายได้
ค่าสาธารณูปโภคและการรบัรูร้ายไดร้ายการพเิศษจากการขายโรงงานเช่า ตลอดจนความสามารถของบรษิัทฯ ในการบรหิารจดัการค่าใช้จ่ายที่ มี
ประสทิธภิาพมากขึน้

+232.8% QoQ+467.8% YoY
+1.2% QoQ

ก ำไรสทุธิ
ในงวด 6 เดอืนแรก ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ ก าไรสุทธ ิ315.8 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 220.9 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 232.8 เมือ่เทยีบกบังวด 6 เดอืนแรก ปี 2565 
สอดคลอ้งกบัรายไดร้วมทีเ่พิม่ขึน้จากปรมิาณการโอนทีด่นิทีเ่พิม่ขึน้ของลกูคา้ทัง้ในประเทศและต่างประเทศ ซึ่งไดร้บัปัจจยัหนุนมาจากการเปิดประเทศ 
การยา้ยฐานการผลติจากสงครามการคา้ระหว่างประเทศจนีกบัสหรฐัฯ รวมถงึแนวโน้มของตลาดรถยนต์ไฟฟ้าทีม่โีอกาสเตบิโตอย่างต่อเนื่ องเป็นผลให้
ผูป้ระกอบการผลติยานยนต์และชิน้ส่วนยานยนต์ไฟฟ้าเขา้มาตัง้ฐานการผลติในประเทศไทยเพิม่ขึน้ ท าใหบ้รษิทัฯ  มลีกูคา้รายใหมใ่นกลุ่มอุตสาหกรรม
ยานยนต์มากขึน้ ประกอบกบัรายไดท้ีเ่พิม่ขึน้จากการเพิม่ขึน้ของผูเ้ช่ารายใหมแ่ละจ านวนลกูคา้ในนิคมอุตสาหกรรม อกีทัง้การรบัรูร้ายไดร้ายการพเิศษ
จากการขายโรงงานเช่าในไตรมาส 2 ปี 2566 รวมถงึการลดลงของตน้ทุนทางการเงนิ ตลอดจนความสามารถของบรษิทัฯ ในการบรหิารจดัการค่าใชจ้่าย
ทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้

อตัรำก ำไรสทุธิ
อตัรำก ำไรสุทธิ อยู่ที่อตัรารอ้ยละ 35.1 ในงวด 6 เดอืนแรก ปี 2566 ปรบัตวัดขี ึน้จากรอ้ยละ 21.6 ในงวด 6 เดอืนแรก ปี 2565 สอดคลอ้งกบัการ
เพิม่ขึ้นของรายได้ในทุกธุรกิจและการรบัรู้รายได้รายการพิเศษจากการขายโรงงานเช่า ตลอดจนความสามารถของบรษิัทฯ ในการบริหารจดั การ
ค่าใชจ้่ายทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้

YoY: 1H/2566 vs 1H/2565+232.8%



ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะหข์องฝ่ำยจดักำรไตรมำส 2 ปี 2566

สรุปสาระส าคญั เหตุการณ์ส าคญั ผลประกอบกำรบริษทั
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หน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้น
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หนี้สนิอื่น ๆ

31 ธ.ค. 65 30 ม.ิย. 66

58%

11

หน่วย: ลา้นบาท, %

รำยงำนแสดงฐำนะทำงกำรเงิน

ณ วนัที่ 30 มถุินายน 2566 กลุ่มบริษัทมสีนิทรพัย์รวมมูลค่า 6,475.3 ล้านบาท ลดลง 48.5 ล้านบาท หรอืร้อยละ 0.7 จาก ณ วนัที่ 31

ธนัวาคม 2565 โดยมรีายละเอยีดดงันี้

• เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด: เพิม่ขึน้ 179.9 ลา้นบาท จากการด าเนินงานปกตจิากการขายทีด่นิและโรงงานเช่าพร้อมทีด่นิ

• อสงัหำริมทรพัยเ์พ่ือกำรลงทุน: ลดลง 102.7 ลา้นบาท จากการขายโรงงานเช่าพรอ้มทีด่นิ

• ต้นทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรพัย:์ ลดลง 184.9 ลา้นบาท จากการโอนขายทีด่นิในระหว่างงวด

ณ วนัที ่30 มถุินายน 2566 กลุ่มบรษิทัมหีนี้สนิรวมมลูค่า 3,818.6 ลา้นบาท ปรบัตวัลดลง 187.6 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 4.7 ณ วนัที ่31

ธนัวาคม 2565 โดยมรีายละเอยีดดงันี้

• รำยได้รบัล่วงหน้ำ: เพิม่ขึน้ 7.2 ลา้นบาท จากการโอนขายทีด่นิในระหว่างงวด

• เงินกู้ยืมจำกสถำบนักำรเงิน: ลดลง 240.0 ลา้นบาท จากการช าระคนืเงนิกูย้มืแก่สถาบนัการเงนิในระหว่างงวด

ณ วนัที ่30 มถุินายน 2566 กลุ่มบรษิทัมสี่วนของผูถ้อืหุน้รวมมลูค่า 2,656.6 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 139.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 5.5 จาก ณ วนัที ่

31 ธนัวาคม 2565 จากผลประกอบการจากการด าเนินงานของบรษิทัฯ ในระหว่างงวด และการจ่ายเงนิปันผลของผลประกอบการปี 2565 

จ านวน 174.0 ลา้นบาท ในเดอืนพฤษภาคม ปี 2566

8%

สนิทรพัยอ์ื่น ๆ

สินทรพัย์-0.7%

หน้ีสิน-4.7%

ส่วนของผูถื้อหุ้น+5.5%



ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะหข์องฝ่ำยจดักำรไตรมำส 2 ปี 2566

สรุปสาระส าคญั เหตุการณ์ส าคญั ผลประกอบกำรบริษทั 12

อตัรำส่วนเงินทุนหมุนเวียน
หน่วย: เท่า

อตัรำส่วนเงินทุนหมุนเวียนเรว็
หน่วย: เท่า

อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรพัย ์(ROA)
หน่วย: %

3.78 3.45
2.89

Q2/65 Q1/66 Q2/66

0.45

0.13 0.19

Q2/65 Q1/66 Q2/66

-0.36%

3.28% 3.28%

อตัรำผลตอบแทนผู้ถือหุ้น (ROE)
หน่วย: %

-1.86%

6.05% 6.14%

อตัรำส่วนหน้ีสินต่อผูถื้อหุ้น (D/E Ratio)
หน่วย: เท่า

1.24 1.41 1.44 

Q2/65 Q1/66 Q2/66

อตัรำส่วนทำงกำรเงินท่ีส ำคญั

Q2/65                     Q1/66                    Q2/66Q2/65                     Q1/66                     Q2/66
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