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ที่ BRI-FA003/2566 

 วันที่ 11 สิงหาคม 2566 

เรื่อง คําอธิบายและวิเคราะหของฝายจัดการ  

 ช้ีแจงผลการดําเนินงานสําหรับงวดไตรมาส 2 สิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2566 

เรียน กรรมการและผูจัดการ 

ตลาดหลักทรพัยแหงประเทศไทย 

 

บริษัท บริทาเนีย จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย (“กลุมบริษัท”) ขอช้ีแจงคําอธิบายและวิเคราะหของ

ฝายจัดการ สําหรับผลการดําเนินงานสําหรับงวดไตรมาส 2 สิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2566 ดังน้ี 

 

ในป 2566 บริทาเนีย มุงเดินหนาธุรกิจภายใตกลยุทธ  “B To The Top” อยางตอเน่ืองสูเปาหมายผูนํา

ธุรกิจพัฒนาบานจัดสรรระดับท็อปหลากมิติ โดยชวงไตรมาส 2 บริษัทฯ สรางยอดขาย (Presale) รวม 2,840 ลาน

บาท เติบโต 8% และไดเดินหนาเปดตัวโครงการใหม ไตรมาส 2 ไปแลว 3 โครงการ ไดแก “บริทาเนีย อยุธยา” 

“บริทาเนีย เทพารักษ-ศรีนครินทร” และ “บริทาเนีย บางนา กม.39” 

 

ภายใตสถานการณเศรษฐกิจในประเทศไทยที่เริ่มกลับเขาสูสภาวะปกติ แตศักยภาพในการเติบโตและการ

ฟนตัวของธุรกิจยังคงไดรับแรงกดดันจากภาวะเงินเฟอ สงผลใหกําลังซื้อในประเทศ ยังอยูในสภาวะทรงตัว บริษัทฯ  

จึงดําเนินการทําโปรโมช่ันสงเสริมการตลาด เพ่ือกระตุนการตัดสินใจซื้อของผูบริโภค ที่ตอบโจทยความตองการ

ของคนในยุคสมัยใหม โดยรวมกับพันธมิตรทางธุรกิจตางๆ อาทิ แคมเปญ “บริทาเนียซัมเมอรน้ี ตองมีบาน” พรอม

โปรโมช่ันพิเศษของแตละโครงการ รวมถึงการรวมกับสถาบันทางการเงิน จัดแคมเปญสินเช่ือสีเขียว มอบดอกเบ้ีย

อัตราพิเศษ สําหรับบานที่อยูอาศัยซึ่งออกแบบมาเพ่ือประหยัดพลังงานและเปนมิตรกับสิ่งแวดลอม สอดคลองกับ

นโยบายของบริษัทฯ ที่ใหความสําคัญกับการตอบสนองกับเทรนดของผูบริโภค ที่ใหความสําคัญกับสิ่งแวดลอมมาก

ขึ้น ดวยการนํานวัตกรรมและเทคโนโลยีพลังงานสะอาดเขามาใชภายในโครงการบานจัดสรร  

 

อีกทั้งยังมีการจัดกิจกรรมรวมกันกับลูกบาน เพ่ือสรางสังคมแหงการมีสวนรวมในการพัฒนาชุมชน สังคม 

และสิ่งแวดลอม  รวมถึงกิจกรรมตางๆ ที่เปนการสรางความสุขใหกับลูกบานครบทุกชวงวัย อาทิ โครงการสัญจร

รับของมือสอง “B SHARE Let’s B GREEN”  รวมกับมูลนิธิบานนกขมิ้น สงเสริมการแยกขยะผานกิจกรรม 
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Waste Cycle Day เปนตน ซึ่งเปนการดําเนินธุรกิจที่ครอบคลุมตามกรอบความย่ังยืน ทั้ง 3 มิติ (ESG) ไดแก มิติ

สิ่งแวดลอม มิติสังคม และมิติบรรษัทภิบาลและเศรษฐกิจ 

 

ทั้งน้ี บริษัทยังคงเดินหนาเพ่ิมศักยภาพในการแขงขันทางธุรกิจ สรางโอกาสในการตลาดและการขาย 

เขาถึงกลุมลูกคารายใหม สรางประสบการณในดานที่อยูอาศัยใหกลุมลูกบานเดิม สรางความพึงพอใจสูงสุดใหผูอยู

อาศัยอยางตอเน่ือง เพ่ือยกระดับคุณภาพชีวิตของผูอยูอาศัยในบานบริทาเนียอยางย่ังยืน อาทิ การเดินหนาสราง

รากฐานการขยายธุรกิจไปสูจังหวัดใหมๆ โดยไตรมาส 2/2566 บริษัทรวมทุนกับพันธมิตรการลงทุนและพันธมิตร

เจาของที่ดินรวม 10 โครงการ มูลคาโครงการ 8,700 ลานบาท กระจายอยูใน 5 จังหวัด 

 

ในสวนของกิจกรรมการโอนกรรมสิทธ์ิอสังหาริมทรัพยของกลุมบริษัทและโครงการที่รวมลงทุน สามารถ

แสดงไดตามตารางดานลาง 

 

รายการ 

 

 สําหรับไตรมาส 2/2566 (ลานบาท) สําหรับไตรมาส 2/2565 (ลานบาท) 

 งบการเงินรวม   การรวมคา   รวมท้ังสิ้น   งบการเงินรวม   การรวมคา   รวมท้ังสิ้น  

กิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพย  1,062.5    277.5    1,340.0   1,483.6    -   1,483.6   

 

รายการ 

 

ยอดสะสม ป 2566 (ลานบาท) ยอดสะสม ป 2565 (ลานบาท) 

 งบการเงินรวม   การรวมคา   รวมท้ังสิ้น   งบการเงินรวม   การรวมคา   รวมท้ังสิ้น  

กิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพย  2,169.3    565.1    2,734.4   2,751.7    -   2,751.7   
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สําหรับผลการดําเนินงานประจําไตรมาส 2 ป 2566 สิ้นสุดวันที่ 31 มถิุนายน 2566 มีรายละเอียด 

ดังตอไปน้ี 

รายการ 
ไตรมาส 2 ป 2566 ไตรมาส 2 ป 2565 ผลแตกตาง 

 ลานบาท   %   ลานบาท   %   ลานบาท   %  

รายได       

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย  1,062.5    68.4   1,483.6    89.8   (421.1)  (28.4) 

รายไดคาบริหารโครงการ  481.8    31.0   72.6    4.4   409.2    563.4  

รายไดดอกเบี้ยท่ีคํานวณโดยวิธีดอกเบี้ยท่ีแทจริง  3.0    0.2   2.2    0.1   0.8    100.0  

กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย  4.0    0.3   92.1    5.6   (88.1)  (95.7) 

รายไดอ่ืน  2.5    0.2   1.4    0.1   1.1    87.4  

รวมรายได  1,553.8    100.0   1,651.9    100.0   (98.1)  (5.9) 

คาใชจาย       

ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย  715.0    46.0   980.3    59.3   (265.4)  (27.1) 

คาใชจายในการขาย  137.2    8.8   133.7    8.1   3.5    2.7  

คาใชจายในการบริหาร  50.0    3.2   29.2    1.8   20.8    71.4  

รวมคาใชจาย  902.2    58.1   1,143.2    69.2   (241.0)  (21.1) 

กําไรจากกิจกรรมดําเนินงาน  651.6    41.9   508.8    30.8   142.9    28.1  

สวนแบงกําไร (ขาดทุน) จากบริษัทรวมคา  (167.0)  (10.7)  (25.9)  (1.6)  (141.1)  100.0  

ตนทุนทางการเงิน  (4.8)  (0.3)  (3.3)  (0.2)  (1.4)  42.9  

กําไรกอนคาใชจายภาษีเงินได  479.9    30.9   479.5    29.0   0.4    0.1  

คาใชจายภาษีเงนิได  (131.8)  (8.5)  (103.1)  (6.2)  (28.7)  27.8  

กําไรสําหรับงวด  348.1    22.4   376.4    22.8   (28.3)  (7.5) 

กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด  348.1    22.4   376.4    22.8   (28.3)  (7.5) 

จากตารางขางตนสามารถวิเคราะหตามรายการไดดังตอไปน้ี 

1 รายไดรวม 

สรุปกลุมบริษัทมีรายไดรวมสําหรับไตรมาส 2 ป 2566 และ 2565 จํานวน 1,553.8 ลานบาท 

และ 1,651.9 ลานบาท ตามลําดับ ลดลงจํานวน 98.1 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 5.9 เมื่อเปรียบเทียบกับงวด

เดียวกันของปกอน โดยมีรายละเอียดดังตอไปน้ี 

  รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย สําหรับไตรมาส 2 ป 2566 เทากับ 1,062.5 ลานบาท หรือ

คิดเปนรอยละ 68.4 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 421.1 ลานบาท คิดเปนลดลงรอย
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ละ 28.4 แตเมื่อรวมกับกิจกรรมการโอนกรรมสิทธ์ิอสังหาริมทรัพยของโครงการภายใตกิจการรวมคาสําหรับงวด 6 

เดือน จํานวน 565.1 ลานบาท ทําใหมียอดกิจกรรมการโอนกรรมสิทธ์ิสําหรับงวด 6 เดือน รวมทั้งสิ้น 2,734.4     

ลานบาท ลดลงจากงวด 6 เดือนของปกอน จํานวน 17.3 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 0.6 ซึ่งลดลงเพียงเล็กนอย 

เน่ืองจากกลุมบริษัทมีการรับรูรายไดจากโครงการบานทั้งหมด 28 โครงการ ตอเน่ืองจากป 2565 รวมทั้งสิ้น 22 

โครงการ ในป 2566 จํานวน 2 โครงการ คือ โครงการ บริทาเนีย อุดรดุษฎี และ โครงการบริทาเนีย มะลิวัลย ใน

สวนของโครงการที่อยูภายใตกิจการรวมคาจํานวน 5 โครงการ ไดแก 1) โครงการ บริทาเนีย อมตะ- พานทอง 2) 

โครงการ บริทาเนีย โฮม บางนา กม.17 3) โครงการ บริทาเนีย ทาวน บางนา กม.17 4)โครงการ แกรนด บริทา

เนีย คูคต สเตช่ัน 5) โครงการ แกรนด บริทาเนีย บางนา กม.35 

   รายไดคาบริหารโครงการ ประกอบดวย รายไดคาบริหารงานโครงการ รายไดคาบริหารงานขาย

และการตลาด และรายไดคาบริหารงานฝายบริหารจากบริษัทรวมคา สําหรับไตรมาส 2 ป 2566 เทากับ 481.8 

ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 31.0 ของรายไดรวม เพ่ิมจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 409.2 ลานบาท คิด

เปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 563.4 เน่ืองจากมีการรวมมือกับพันธมิตร (Joint Venture) ใหม รวมพัฒนา 10 โครงการ  

  รายไดดอกเบีย้ที่คาํนวณโดยวิธดีอกเบี้ยที่แทจรงิ สําหรับไตรมาส 2 ป 2566 เทากับ 3.0 ลานบาท 

หรือคิดเปนรอยละ 0.2 

  กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย สําหรับไตรมาส 2 ป 2566 เทากับ 4.0 ลานบาท 

หรือคิดเปนรอยละ 0.3 โดยเปนการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอยจํานวน 8 บริษัท คือ 1) บริษัท บริทาเนีย เอส

พีวี 1 จํากัด 2) บริษัท บริทาเนีย เอเช่ียน เขาใหญ จํากัด 3) บริษัท บริทาเนีย เอสพีวี 10 จํากัด 4) บริษัท บริทา

เนีย เอสพีวี 11 จํากัด 5) บริษัท บริทาเนีย เอสพีวี 12 จํากัด 6) บริษัท บริทาเนีย เอสพีวี 13 จํากัด 7) บริษัท บริ

ทาเนีย เอสพีวี 14 จํากัด 8) บริษัท บริทาเนีย เอสพีวี 15 จํากัด 

  รายไดอ่ืน สําหรับไตรมาส 2 ป 2566 เทากับ 2.5 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 0.2 ของรายได

รวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 1.2 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 87.4 
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2 คาใชจาย 

 ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย สําหรับไตรมาส 2 ป 2566 เทากับ 715.0 ลานบาท หรือคิดเปนรอย

ละ 46.0 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 265.4 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 27.1 ซึ่ง

ผันแปรตามรายไดจากขายอสังหาริมทรัพย 

 คาใชจายในการขาย สําหรับไตรมาส 2 ป 2566 เทากับ 137.2 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 

8.8 ของรายไดรวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 3.5 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 2.7 โดยสาเหตุ

หลักเกิดจากเงินเดือนและคาใชจายเก่ียวกับพนักงาน และคาใชจายในการขายอ่ืน ซึ่งสอดคลองกับการขยายตัว

ของโครงการที่เปดขายเพ่ิมขึ้นอยางตอเน่ือง  

 คาใชจายในการบริหาร สําหรับไตรมาส 2 ป 2566 เทากับ 50.0 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 

3.2 ของรายไดรวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 20.8 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 71.4 โดย

สาเหตุหลักเกิดจากการคาใชจายในการบริหารอ่ืนที่เพ่ิมขึ้น ซึ่งเปนคาใชจายเกี่ยวกับคาบริหารงานสนับสนุนธุรกิจ

จากบริษัทใหญเปนหลัก อีกทั้งการเพ่ิมขึ้นของเงินเดือนและคาใชจายเก่ียวกับพนักงาน ซึ่งกลุมบริษัทมีการปรับ

ผลตอบแทนประจําปและมีการรับพนักงานเพ่ิมขึ้น เพ่ือรองรับการขยายตัวของธุรกิจและจํานวนโครงการของกลุม

บริษัทที่เพ่ิมขึ้นอยางตอเน่ือง 

 

3 ตนทุนทางการเงิน 

 ประกอบดวยดอกเบ้ียจายสําหรับเงินกูยืมจากบริษัทใหญ เงินกูยืมจากธนาคาร และดอกเบ้ียจาย

หุนกู เพ่ือใชเปนเงินทุนหมุนเวียนของกลุมบริษัทและการพัฒนาโครงการตามแผน รวมถึงดอกเบ้ียจายตามสัญญา

เชาระยะยาว สําหรับไตรมาส 2 ป 2566 เทากับ 4.8 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 0.3 ของรายไดรวม เพ่ิมขึ้นจาก

งวดเดียวกันของปกอน จํานวน 1.4 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 42.9   

 

4 คาใชจายภาษเีงินได 

 สําหรับไตรมาส 2 ป 2566 เทากับ 131.8 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 8.5 ของรายไดรวม เพ่ิมขึ้น

จากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 28.7 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 27.8 
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5 กําไรสําหรับงวด 

 กลุมบริษัทมีกําไรสําหรับไตรมาส 2 ป 2566 เทากับ 348.1 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 22.4 

ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 28.3 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 7.5  

 

6 ฐานะทางการเงิน 

รายการ 
30 มิถุนายน 2566 31 ธันวาคม 2565 ผลแตกตาง 

ลานบาท ลานบาท ลานบาท % 

สินทรัพยรวม  16,189.8    12,842.9    3,346.9    26.1  

หนี้สินรวม  11,260.7    7,979.6    3,281.0    41.1  

สวนของผูถือหุนรวม  4,929.1    4,863.3    65.8    1.4  

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2566 กลุมบริษัทมีสินทรัพยรวมเพ่ิมขึ้นจากป 2565 (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2565) จํานวน 3,346.9 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 26.1 โดยหลักเปนตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย

เพ่ือขาย รองลงมา คือ ลูกหน้ีอ่ืน และเงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการที่เก่ียวของกัน ตามลําดับ ในสวนของหน้ีสิน

รวมเพ่ิมขึ้น  3,281.0 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 41.1 โดยหลักเปนหุนกู เงินกูยืมระยะยาวจากธนาคาร 

รองลงมา คือ เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากธนาคาร 

 สวนของผูถือหุน ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2566 กลุมบริษัทมีสวนของผูถือหุนรวมเพ่ิมขึ้นจากป 

2565 (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565) จํานวน 65.8 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 1.4 สาเหตุหลัก เน่ืองจากกลุม

บริษัทมีกําไรสะสมที่เพ่ิมขึ้นตามผลประกอบการ และมีการจายเงินปนผลประจําป 2565 จํานวน 615.0 ลานบาท 

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ  

          ขอแสดงความนับถือ 

 

               (นายสุรนิทร สหชาติโภคานันท) 

                 ประธานเจาหนาที่บริหาร 


