
 

 

 

ที ่WHA.SET.CS.17/2566 

 วนัที ่27 ตุลาคม 2566 

เรื่อง แจง้มตคิณะกรรมการบรษิทัใหจ้ าหน่ายทรพัยส์นิใหแ้ก่ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเชา่ 
ดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท 

เรยีน กรรมการและผูจ้ดัการ 
ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

ที่ประชุมคณะกรรมการบรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) ( “บริษทัฯ”) ครัง้ที่ 7/2566 เมื่อ
วันที่ 27 ตุลาคม 2566 มีมติเกี่ยวกับการจ าหน่ายและให้เช่าทรัพย์สินของกลุ่มบริษัทแก่ทรัสต์เพื่อการลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท (“กองทรสัต์ WHART”) เพิม่เตมิครัง้ที ่9 ในการเพิม่ทุน
ครัง้ที ่8 ของกองทรสัต ์WHART และการจองซื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์ WHART สรุปไดด้งันี้ 

ก. การจ าหน่ายและให้เช่าทรพัยสิ์นให้แก่กองทรสัต์ WHART 

1. รายละเอียดทรพัยสิ์นท่ีจะจ าหน่ายและให้เช่าแก่กองทรสัต์ WHART 

การจ าหน่ายทรพัย์สินให้แก่กองทรสัต์ WHART ประกอบไปด้วย 2 รูปแบบ คือ การให้เช่าช่วง
ทรพัยส์นิระยะยาว และการขายทรพัยส์นิ โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

(1) ทรพัยส์นิทีจ่ะใหเ้ช่าช่วงระยะยาวแก่กองทรสัต ์WHART ประกอบไปดว้ย 

(ก) โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 
3 (อาคาร E,F,G) ซึง่บรษิทัฯ เป็นผูท้รงสทิธกิารเช่าทีด่นิและสทิธกิารเช่าช่วงทีด่นิ 

(ข) โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิติกส์ เซ็นเตอร์ เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร 
B,E,F,G,H) ซึ่งบรษิทั ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้ง จ ากดั (“ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร ์โฮลด้ิง”) เป็นผูท้รงสทิธกิาร
เช่าทีด่นิ 

 โดยทัง้ 2 โครงการข้างต้น บริษัทฯ และดับบลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้ง เป็นเจ้าของ
กรรมสทิธิข์องอาคารบนทีด่นิในโครงการดงักล่าว ระยะเวลาการใหเ้ช่าช่วงแก่กองทรสัต์ WHART นัน้จะเท่ากบัระยะ
การเช่าและระยะการเช่าช่วงที่ดินที่เหลืออยู่กับผู้ใหเ้ช่าและผู้ให้เช่าช่วงในแต่ละโครงการ นอกจากนี้ บริษัทฯ และ
ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ จะขายเครื่องมอื อุปกรณ์ งานระบบและทรพัยส์นิอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง เกีย่วเน่ือง และจ าเป็น
ต่อการใชป้ระโยชน์ของทีด่นิและอาคาร คลงัสนิคา้ และส านักงานในโครงการดงักล่าวใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ดว้ย 

(2) ทรพัย์สนิทีจ่ะขายใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART คอื โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์
เซน็เตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร B1, B2, B3, B4) ซึง่บรษิทั ดบับลวิเอชเอ ไดวะ โลจสิตกิส ์พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั 
(“ดบับลิวเอชเอ ไดวะ”) เป็นเจา้ของกรรมสทิธิใ์นทีด่นิและอาคารบนทีด่นิดงักล่าว 

รายละเอยีดทรพัยส์นิทีจ่ะจ าหน่ายและใหเ้ช่าแก่กองทรสัต ์WHART ปรากฏตามเอกสารแนบ 1 
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2. ราคาจ าหน่ายทรพัยสิ์นให้แก่กองทรสัต์ WHART 

ราคาจ าหน่ายทรพัย์สินให้แก่กองทรสัต์ WHART ก าหนดให้เสนอจ านวนประมาณ 3,566,486,000  
บาท ราคาดังกล่าวไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายในการโอนกรรมสิทธิ ์
ค่าธรรมเนียมจดทะเบยีนสทิธกิารเช่า อากรแสตมป์ทีจ่ะต้องปิดบนสญัญาเช่า ทัง้นี้ กองทรสัต์ WHART เป็นผูร้บัภาระ
ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายในการโอนกรรมสทิธิ ์ค่าธรรมเนียมจดทะเบยีนสทิธกิารเช่า และภาษมีลูค่าเพิม่ รวมตลอดจน
อากรแสตมป์ทีจ่ะตอ้งปิดบนสญัญาเช่า ส่วนเจา้ของทรพัยส์นิจะรบัภาระภาษีเงนิไดน้ิตบิุคคลและภาษธีุรกจิเฉพาะในการ
ใหเ้ช่าและจ าหน่ายทรพัยส์นิดงักล่าว 

ราคาที่เสนอดงักล่าวก าหนดจากการอ้างอิงราคาประเมนิทรพัย์สนิทัง้ 3 รายการ ซึ่งประเมนิโดยผู้
ประเมนิ 2 ราย คอื บรษิทั เอเชีย่น เอน็จเินียริง่ แวลูเอชัน่ จ ากดั ตามรายงานการประเมนิมูลค่าอสงัหารมิทรพัย ์ฉบบัลง
วนัที่ 30 เมษายน 2566 และบรษิัท กราฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ากดั ตามรายงานการประเมนิมูลค่าอสงัหารมิทรพัย์ 
ฉบบัลงวนัที ่30 เมษายน 2566  สรุปราคาประเมนิของผูป้ระเมนิ 2 ราย ดงักล่าว ปรากฏตามเอกสารแนบ 2 

ราคาที่เสนอดงักล่าวปรบัเพิ่มขึ้นหรือปรบัลดลงได้ตามการเจรจาระหว่างกองทรสัต์  WHART กับ
บรษิทัฯ และผลการส ารวจปรมิาณความต้องการซื้อหน่วยทรสัตข์องนักลงทุนสถาบนัในการเสนอขายหน่วยทรสัต์ในการ
เพิม่ทุนครัง้ที ่8 ของกองทรสัต์ WHART และสภาพทรพัย์สนิทีข่ายและใหเ้ช่าในเวลานัน้ๆ รวมตลอดจนราคาประเมนิ
หากราคาประเมนิมกีารปรบัปรุงเพิม่เตมิ 

3. สญัญาตกลงกระท าการอนัเน่ืองมาจากการจ าหน่ายทรพัยสิ์น 

การจ าหน่ายทรัพย์สินให้แก่กองทรัสต์ WHART ที่กล่าวข้างต้น บริษัทฯ และเจ้าของทรพัย์สิน 
จะต้องตกลงกระท าการให้แก่กองทรัสต์ WHART สรุปสาระส าคัญของสัญญาตกลงกระท าการที่ให้แก่กองทรสัต์ 
WHART ปรากฏตามเอกสารแนบ 3 

4. การได้รับการแต่งตัง้เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ส าหรับทรัพย์สินท่ีจ าหน่ายให้แก่

กองทรสัต์ WHART 

หลงัจากการจ าหน่ายทรพัย์สนิใหแ้ก่กองทรสัต์ WHART ขา้งต้นแล้ว บรษิทัฯ จะไดร้บัการแต่งตัง้ให้
เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ของ WHART ส าหรบัทรพัย์สนิทีจ่ าหน่ายดงักล่าวอกีดว้ย มกี าหนดเวลา 27 ปี 5 เดอืน 4 
วนั ตามระยะเวลาการเช่าโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E, 
F, G), มกี าหนดเวลา 27 ปี 5 เดอืน ตามระยะเวลาการเช่าโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์เทพารกัษ์ 
กม.21 (อาคาร B, E, F, G, H) และมีก าหนดเวลา 30 ปี ส าหรบัโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ 
แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร B1, B2, B3, B4) โดยได้รบัค่าตอบแทนการบรหิารสนิทรพัย์ในอตัราไม่เกนิร้อยละ 3.00 
ของมลูค่าทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต ์WHART  

5. การมอบหมายให้ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารกลุ่มบริษัท หรือบุคคลท่ีได้รบัมอบหมายจาก

ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารกลุ่มบริษทั ด าเนินการเก่ียวกบัการจ าหน่ายทรพัยสิ์นให้แก่กองทรสัต์ WHART 

ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิารกลุ่มบรษิทั หรอืบุคคลทีไ่ดร้บัมอบหมายจากประธานเจา้หน้าทีบ่รหิารกลุ่ม
บรษิทั ไดร้บัมอบหมาย ดงัต่อไปนี้ 
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(1) เจรจาต่อรองกบักองทรสัต์ WHART ก าหนดรูปแบบการจ าหน่ายทรพัย์สนิ และก าหนด
รายละเอียดและเงื่อนไขอื่นๆ ในการจ าหน่ายทรพัย์สินแก่กองทรสัต์ WHART และในการท าสญัญากับกองทรัสต์ 
WHART รวมตลอดจนการปรับแก้ไขข้อก าหนดและเงื่อนไขต่างๆ ในสรุปสัญญาตกลงกระท าการได้ ตามความ
เหมาะสม เช่น ระยะเวลาที่บรษิัทฯ จะถือครองหน่วยทรสัต์ ข้อตกลงไม่แข่งขนักับกิจการของกองทรสัต์ WHART 
จ านวนเงนิค่าเช่าและระยะเวลาการช าระทีจ่ะช าระใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ส าหรบัพืน้ทีว่่าง 

(2) เจรจากบักองทรสัต์ WHART เพื่อก าหนดราคาจ าหน่ายสุดทา้ย ซึ่งอาจปรบัเพิม่หรอืปรบั
ลดจากราคาจ าหน่ายที่ก าหนดดงักล่าวได้ เพื่อให้ได้ราคาจ าหน่ายสุดท้ายที่จะเสนอให้แก่กองทรสัต์ WHART โดย
พจิารณาจากผลการส ารวจปรมิาณความต้องการซื้อหน่วยทรสัต์ของนักลงทุนสถาบนัในการเสนอขายหน่วยทรสัต์ใน
การเพิ่มทุนครัง้ที่ 8 (book building process) ของกองทรสัต์ WHART และสภาพทรพัย์สินที่ขายและให้เช่าในเวลา 
นัน้ๆ รวมตลอดจนราคาประเมนิหากราคาประเมนิมกีารปรบัปรุงเพิม่เตมิ 

(3) พจิารณาจ าหน่ายหรอืไม่จ าหน่ายทรพัยส์นิบางรายการ หากเหน็ว่าเงือ่นไขหรอืผลแห่งการ
เจรจาต่อรองกับกองทรสัต์ WHART แสดงให้เห็นว่าการจ าหน่ายทรพัย์สินให้แก่กองทรสัต์ WHART ไม่ก่อให้เกิด
ประโยชน์โดยรวมแก่บรษิทัฯ และ/หรอื ผูถ้อืหุน้ หรอือาจก่อภาระผกูพนัใหแ้ก่บรษิทัฯ เกนิสมควร 

(4) จดัท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรอื แกไ้ข สญัญาหรอืขอ้ผกูพนัในการจ าหน่ายทรพัยส์นิใหแ้ก่
กองทรสัต ์WHART 

(5) เจรจา ก าหนดเงื่อนไขและรายละเอยีด จดัท า ลงนาม และส่งมอบ สญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิาร
อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อเป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยส์ าหรบัทรพัยส์นิทีจ่ าหน่ายใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART 

(6) อนุมัติเรื่องใดๆ ที่จ าเป็นหรือเกี่ยวข้องกับการปฏิบตัิหน้าที่หรือการด าเนินการต่างๆ 
รวมทัง้การเขา้ท าสญัญาหรอืเอกสารทีเ่กี่ยวขอ้งใดๆ เพื่อใหก้ารจ าหน่ายทรพัย์สนิใหแ้ก่กองทรสัต์ WHART ดงักล่าว
ขา้งตน้ส าเรจ็ลุล่วง    

6. ขนาดรายการ 

การเขา้ท ารายการจ าหน่ายทรพัยส์นิใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART มขีนาดรายการเท่ากบัประมาณรอ้ย
ละ 3.66 ค านวณตามเกณฑม์ลูค่าสิง่ตอบแทน โดยค านวณจากงบการเงนิรวมของบรษิทัฯ สิน้สุด ณ วนัที่ 30 มถิุนายน 
2566 เมื่อนับขนาดรายการของธุรกรรมขา้งตน้ รวมกบัขนาดรายการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัย์สนิทีเ่กดิขึน้ในรอบ 6 เดอืน
ก่อนเข้าท ารายการนี้ ท าให้ขนาดรายการจ าหน่ายทรพัย์สินรวมเท่ากับประมาณร้อยละ 4.38 ดงันัน้ การจ าหน่าย
ทรพัย์สนิใหแ้ก่กองทรสัต์ WHART จงึไม่จดัเป็นรายการจ าหน่ายไปตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนที ่ทจ. 
20/2551 เรื่อง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่มนีัยส าคญัที่เขา้ข่ายเป็นการได้มาหรอืจ าหน่ายไปซึ่งทรพัย์สิน และ
ประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบตัิการของบริษัทจด
ทะเบยีนในการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย ์พ.ศ. 2547 บรษิทัฯ จงึไม่มหีน้าทีจ่ดัท าสารสนเทศเปิดเผยต่อตลาด
หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และรายการดงักล่าวไม่เขา้ขา่ยรายการเกีย่วโยงกนั  

ข. การจองซื้อหน่วยทรสัต์ 

1. ใหบ้รษิทัฯ จองซื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ในอตัรารอ้ยละ 15 ของมลูค่าระดม
ทุนที่มาจากการขายหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART ในการเพิ่มทุนครัง้ที่ 8 คิดเป็นจ านวนเงินจองซื้อไม่เกิน 
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559,570,000 บาท และใหใ้ชก้ระแสเงนิสดของบรษิทัฯ เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ และ/หรอืเงนิทีไ่ดจ้ากการออกหุน้กู้/
ตัว๋แลกเงนิ ในการจองซื้อหน่วยทรสัต์ดงักล่าว ทัง้นี้ จ านวนเงนิจองซื้อหน่วยทรสัต์สุดท้ายจะขึ้นกบัราคาเสนอขาย
สุดทา้ยของหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ซึง่จะก าหนดโดยวธิกีารส ารวจปรมิาณความตอ้งการซื้อหน่วยทรสัต์ของ
นักลงทุนสถาบัน (Book Building Process) และขึ้นอยู่กับปัจจัยหลายประการ เช่น ราคาประเมินของสินทรัพย์ที่
กองทรสัต ์WHART จะลงทุนในครัง้นี้ตามรายงานการประเมนิราคาของผูป้ระเมนิราคาอสิระ สภาวะตลาดโดยรวม กระแส
การตอบรบัจากผูล้งทุน เป็นตน้ 

2. ใหป้ระธานเจา้หน้าทีบ่รหิารกลุ่มบรษิทั หรอืบุคคลทีไ่ดร้บัมอบหมายจากประธานเจา้หน้าที่
บรหิารกลุ่มบรษิทั มอี านาจดงันี้ 

(1) พจิารณาปรบัจ านวนเงนิจองซื้อหน่วยทรสัตด์งักล่าวได ้โดยขึน้อยู่กบัราคาเสนอ
ขายสุดทา้ยของหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต ์WHART  เพื่อใหบ้รษิทัฯ ถอืหน่วยทรสัตใ์นกองทรสัต ์WHART ในสดัส่วน
รอ้ยละ 15 ของมลูค่าระดมทุนทีม่าจากการขายหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART  

(2) อนุมตัิเรื่องใดๆ ที่จ าเป็นหรอืเกี่ยวขอ้งกบัการปฏิบตัหิน้าทีห่รอืการด าเนินการ
ต่าง ๆ รวมทัง้การเขา้ท าสญัญาหรอืเอกสารที่เกี่ยวขอ้งใดๆ เพื่อให้การจองซื้อหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ WHART 
ดงักล่าวขา้งตน้ส าเรจ็ลุล่วง  

 การจองซื้อหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ WHART ดงักล่าว มขีนาดรายการเท่ากบัประมาณร้อยละ 
0.63 ตามเกณฑม์ลูค่าสิง่ตอบแทน โดยค านวณจากงบการเงนิรวมของบรษิทัฯ สิน้สุดวนัที ่30 มถิุนายน 2566  และเมื่อ
นับขนาดรายการของธุรกรรมขา้งต้น รวมกบัรายการไดม้าซึ่งทรพัย์สนิที่เกิดขึน้ในรอบ 6 เดอืนก่อนเขา้ท ารายการนี้ 
ท าให้ขนาดรายการรวมเท่ากับประมาณร้อยละ 8.53  ดังนัน้ จึงไม่เป็นรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินที่ต้องเปิดเผย
สารสนเทศตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนและประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย
ขา้งตน้ และรายการดงักล่าวไม่เขา้ขา่ยรายการเกีย่วโยงกนั แต่อย่างใด 

จงึเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ 

 ขอแสดงความนับถอื 

  - จรพีร จารุกรสกุล - 

  (นางสาวจรพีร จารุกรสกุล) 
   ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิารกลุ่มบรษิทั  
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เอกสารแนบ 1 

รายละเอียดทรพัยสิ์นท่ีจะจ าหน่ายให้กองทรสัต์ WHART เพ่ิมเติมครัง้ท่ี 9 

(1) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E, F, G) 

การจ าหน่ายทรพัย์สนิในโครงการนี้ใหแ้ก่กองทรสัต์ WHART เป็นการใหเ้ช่าทีด่นิและอาคารในโครงการดบับลวิ
เอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E, F, G) ระยะยาว ดงันี้ 

หวัข้อ รายละเอียด 

เจ้าของท่ีดิน บรษิทั พชัรกานดา จ ากดั (โฉนดเลขที ่33562 และ 33563) 

คุณหญงิกานดา เตชะไพบูลย1์ (โฉนดเลขที ่33620, 33623, 33624, 33625 และ 33636) 

ผู้เช่าท่ีดิน บรษิทัฯ (เช่าทีด่นิโฉนดเลขที ่33562 และ 33563 จากบรษิทั พชัรกานดา จ ากดั) 

บริษัท ปทุมผล จ ากัด (เช่าที่ดินโฉนดเลขที่ 33620, 33623, 33624, 33625 และ 33636 
จากคุณหญงิกานดา เตชะไพบูลย)์ 

ผู้เช่าช่วงท่ีดิน บรษิทัฯ (เช่าช่วงบางส่วนของทีด่นิโฉนดเลขที ่33620, 33623, 33624, 33625 และ 33636 
จากบรษิทั ปทุมผล จ ากดั) 

เจ้าของอาคาร บรษิทัฯ 

ท่ีตัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 

โฉนดท่ีดิน โฉนดทีด่นิเลขที ่33562, 33563, 33620, 33623, 33624, 33625 และ 33636 

เน้ือท่ีดิน เน้ือทีด่นิทีเ่ช่าประมาณ 31 ไร่ 1 งาน 45.55 ตารางวา 

พื้นท่ีเช่า พืน้ทีเ่ช่าอาคารรวมประมาณ 27,724.00 ตารางเมตร  

พืน้ทีเ่ช่าหลงัคารวมประมาณ 2,989.00 ตารางเมตร 

ลกัษณะการเข้าลงทุน

ของกองทรสัต์ WHART  
- สทิธกิารเช่าช่วงในทีด่นิ 7 โฉนด โดยมเีน้ือทีเ่ช่าช่วงโดยประมาณ 31 ไร่ 1 งาน 45.55 

ตารางวา มกี าหนดระยะเวลาการเช่าสิ้นสุดวนัที่ 28 พฤษภาคม 2594 หรอืประมาณ 
27 ปี 5 เดอืน นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทุนเพิม่เตมิโดยแบ่งเป็น  

o สทิธกิารเช่าช่วงทอดทีห่นึ่งในบางส่วนของทีด่นิโฉนดเลขที ่33562 และ 33563 

o สิทธิการเช่าช่วงทอดที่สองในบางส่วนของที่ดินโฉนดเลขที่ 33620, 33623, 
33624, 33625 และ 33636 

- สิทธิการเช่าในอาคารคลังสินค้า และส านักงานในโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ       
โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E, F, G) จ านวน 3 หลงั 
(ได้แก่ อาคาร E, F และ G) ขนาดพื้นที่เช่าอาคารรวมประมาณ 27,724.00 ตาราง
เมตร และสิ่งปลูกสร้างและทรพัย์สินอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร มี

 
1  คุณหญงิกานดา เตชะไพบูลยไ์ดถ้งึแก่กรรม ทรพัยส์นิต่าง ๆ ซึง่รวมถงึทีด่นิ สทิธแิละหน้าทีต่ามสญัญาเช่าทีด่นิกบัคุณหญงิกานดา จงึตอ้งตก
ทอดสู่ผูร้บัมรดก 
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หวัข้อ รายละเอียด 

ก าหนดระยะเวลาการเช่าสิน้สุดวนัที ่28 พฤษภาคม 2594 หรอืประมาณ 27 ปี 5 เดอืน 
นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทุนเพิม่เตมิ 

- กรรมสิทธิใ์นเครื่องมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง 
เกีย่วเน่ือง และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชน์ของทีด่นิและอาคารคลงัสนิคา้ และส านักงาน
ของโครงการ ดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา -ตราด กม.23         
โปรเจค 3 (อาคาร E, F, G) 

อตัราการเช่าพื้นท่ีเฉล่ีย  

(ข้อมูล ณ วนัท่ี 30 

มิถนุายน 2566) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

(1) พืน้ทีอ่าคาร คลงัสนิคา้และส านักงาน แบบ General Warehouse มผีูเ้ช่ารอ้ยละ 7.11 

(2) ในปัจจุบนั พื้นที่อาคารคลงัสินค้า และส านักงานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ    
โลจสิติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E, F, G) ยงัมผีู้เช่าไม่
ครบเตม็จ านวนพืน้ที ่และหาก ณ วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุนปรากฏว่ามพีืน้ที่
อาคารคลงัสนิคา้และส านักงานทีย่งัมผีูเ้ช่าไม่ครบเตม็จ านวนพืน้ที ่ในการนี้ กองทรสัต์ 
WHART จะขอให้บริษัทฯ (ซึ่งเป็นเจ้าของทรัพย์สิน) ช าระค่าเช่าให้แก่กองทรสัต์ 
WHART ส าหรบัพืน้ทีอ่าคารคลงัสนิคา้และส านักงานทีย่งัไม่มผีูเ้ช่าเป็นระยะเวลา 3 ปี
นับจากวนัที่กองทรสัต์ WHART เข้าลงทุน หรือจนกว่าจะมีผู้เช่าในช่วงระยะเวลา
ดงักล่าว ทัง้นี้ เงือ่นไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระท าการทีก่องทรสัต ์WHART จะเขา้
ท ากบับรษิทัฯ (ซึง่เป็นเจา้ของทรพัยส์นิ) ต่อไป  

(3) ในกรณีที่มีพื้นที่อาคารคลงัสินค้า และส านักงานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ      
โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E, F, G) ซึ่งมีผู้เช่า       
ณ วนัทีก่องทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน แต่สญัญาเช่าทีเ่กีย่วขอ้งจะครบก าหนดอายุการ
เช่าภายในระยะเวลา 1 ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน (“พื้นท่ีท่ีมีการ

เช่าระยะสัน้โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด 

กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G)”) ซึง่หากครบก าหนดอายุการเช่าดงักล่าวแลว้ และ

ผู้เช่าไม่ต่ออายุสญัญาเช่าหรอือยู่ในระหว่างการเจรจาสญัญาเพื่อต่ออายุการเช่าแต่     
ผู้เช่ายังไม่ช าระค่าเช่า กองทรัสต์ WHART จะขอให้บริษัทฯ ช าระค่าเช่าให้แก่
กองทรสัต์ WHART ส าหรบัพื้นที่ที่มกีารเช่าระยะสัน้โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ  
โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) ดงักล่าว ในช่วง
ระยะเวลาหลงัจากครบก าหนดอายุการเช่าจนถึงวนัครบก าหนด 1 ปี นับตัง้แต่วนัที่
กองทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน หรอืจนกว่าจะมผีู้เช่าในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ทัง้นี้ 
เงือ่นไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระท าการทีก่องทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากบั บรษิทัฯ 
ต่อไป 

(4) ในปัจจุบนั พื้นที่เช่าหลงัคา (อาคาร G) ในโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส์ 
เซน็เตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) ยงัไม่มผีูเ้ช่า ในการนี้ หาก
พื้นที่เช่าหลงัคา (อาคาร G) ยงัคงไม่มผีู้เช่า ณ วนัที่กองทรสัต์ WHART เข้าลงทุน 
กองทรัสต์ WHART จะขอให้ บริษัทฯ ช าระค่าเช่าให้แก่กองทรัสต์ WHART เป็น



7 
 

หวัข้อ รายละเอียด 

ระยะเวลา 25 ปี หรอืจนกว่าจะมผีูเ้ช่าช่วงในระยะเวลาดงักล่าว ทัง้นี้ เงื่อนไขเป็นไป
ตามสญัญาตกลงกระท าการทีก่องทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากบั บรษิทัฯ ต่อไป  

ทัง้นี้ ในระหว่างการช าระค่าเช่าหลงัคาดงักล่าว กองทรสัต์ WHART จะให้สิทธแิก่ 
บรษิัทฯ และ/หรอื บุคคลที่เกี่ยวโยงกนักบั บรษิัทฯ ในอนัที่จะเช่าหลงัคาดงักล่าวได้
ก่อนบุคคลอื่น โดยมีระยะเวลาการเช่าไม่น้อยกว่า 25 ปี นับแต่วันที่กองทรัสต์ 
WHART เขา้ลงทุน โดยมอีตัราค่าเช่าไม่ต ่ากว่าอตัราค่าเช่าที ่บรษิทัฯ รบัช าระค่าเช่า
หลงัคาใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ณ ขณะนัน้ ๆ หรอือตัราค่าเช่าทีม่ผีูเ้ช่ารายอื่นเสนอ
มาให้แก่กองทรสัต์ WHART (ถ้ามี) แล้วแต่จ านวนใดจะสูงกว่า (“สิทธิในการเช่า

หลงัคา (อาคาร G)”) 

เมื่อ บริษัทฯ และ/หรือ บุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับ บริษัทฯ ใช้สิทธิในการเช่าหลงัคา 
(อาคาร G) ตามเงื่อนไขระยะเวลาและราคาค่าเช่าขา้งต้นแล้ว หน้าทีก่ารช าระค่าเช่า
หลงัคาของบรษิทัฯ ภายใต้สญัญาตกลงกระท าการเป็นอนัสิน้สุดลง ทัง้นี้ เงื่อนไขตาม
สญัญาตกลงกระท าการทีก่องทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากบับรษิทัฯ ต่อไป  

อายอุาคาร  

(ณ วนัท่ี 1 มกราคม 

2567) 

อายุอาคาร E ประมาณ 1 ปี 4 เดอืน  

อายุอาคาร F ประมาณ 3 เดอืน 

อายอุาคาร G ประมาณ 8 เดอืน 

ภาระผกูพนั ไม่ม ี

(2) โครงการ ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B, E, F, G, H) 

การจ าหน่ายทรพัย์สนิในโครงการนี้ใหแ้ก่กองทรสัต์ WHART เป็นการใหเ้ช่าทีด่นิและอาคารในโครงการ ดบับลวิ
เอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B, E, F, G, H) ระยะยาว ดงันี้ 

หวัข้อ รายละเอียด 

เจ้าของท่ีดิน บรษิทั สุวรรณภูมไิพศาล จ ากดั 

ผู้เช่าท่ีดิน ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ (เช่าทีด่นิโฉนดเลขที่ 36107 และ 36108) 

เจ้าของอาคาร ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ 

ท่ีตัง้ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 

โฉนดท่ีดิน โฉนดทีด่นิเลขที ่36107 และ 36108 

เน้ือท่ีดิน เน้ือทีด่นิทีเ่ช่าประมาณ 83 ไร่ 1 งาน 34.26 ตารางวา  

พื้นท่ีเช่า พืน้ทีเ่ช่าอาคารรวมประมาณ 90,862.00 ตารางเมตร 

พืน้ทีเ่ช่าหลงัคารวมประมาณ 33,477.00 ตารางเมตร 



8 
 

หวัข้อ รายละเอียด 

ลกัษณะการเข้าลงทุน
ของกองทรสัต์ WHART  

- สิทธิการเช่าช่วงทอดที่หนึ่งในบางส่วนของที่ดิน 2 โฉนด (โฉนดเลขที่ 36107 และ 
36108) โดยมเีนื้อทีแ่บ่งเช่าช่วงโดยประมาณ 83 ไร่ 1 งาน 34.26 ตารางวา มกี าหนด
ระยะเวลาการเช่าสิ้นสุดวันที่ 24 พฤษภาคม 2594 หรือประมาณ 27 ปี 5 เดือน 
นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทุนเพิม่เตมิ 

- สิทธิการเช่าในอาคารคลังสินค้า และส านักงานในโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ       
โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B, E, F, G, H) จ านวน 4 หลงั (ไดแ้ก่ 
อาคาร B, E, F, G และ H) ขนาดพื้นที่เช่าอาคารรวมประมาณ 90,862.00  ตาราง
เมตรและพื้นที่เช่าหลงัคา (อาคาร E, F) รวมประมาณ 33,477.00 ตารางเมตร และ  
สิง่ปลูกสร้างและทรพัย์สนิอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดนิและอาคาร ซึ่งรวมถงึแผง
ผลติไฟฟ้าพลงังานแสงอาทติย์บนพืน้ทีห่ลงัคาอาคาร B มกี าหนดระยะเวลาการเช่า
สิน้สุดวนัที ่24 พฤษภาคม 2594 หรอืประมาณ 27 ปี 5 เดอืน นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต ์
WHART คาดว่าจะลงทุนเพิม่เตมิ 

- กรรมสิทธิใ์นเครื่องมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง 
เกีย่วเน่ือง และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชน์ของทีด่นิและอาคารคลงัสนิคา้ และส านักงาน
ของ โครงการ ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร 
B, E, F, G, H) 

อตัราการเช่าพื้นท่ีเฉล่ีย  

(ข้อมูล ณ วนัท่ี 30 

มิถนุายน 2566)   

(1) พื้นที่อาคารคลังสินค้าและส านักงาน แบบ General Warehouse มาตรฐานสูง ใน
อาคาร B, G และ H และแบบ Built-to-Suit ในอาคาร E, F มผีูเ้ช่ารอ้ยละ 71.15 

(2) ในปัจจุบนั พื้นที่อาคารคลงัสินค้า และส านักงานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ     
โลจสิติกส์ เซ็นเตอร์ เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B, E, F, G, H) ยงัมผีูเ้ช่าไม่ครบเตม็
จ านวนพืน้ที ่และหาก ณ วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุนปรากฏว่ามพีืน้ที่อาคาร
คลังสินค้า และส านักงานที่ยงัมีผู้เช่าไม่ครบเต็มจ านวนพื้นที่ ในการนี้ กองทรสัต์ 
WHART จะขอให้บริษัทฯ หรือ ดับบลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้ง  (ซึ่งเป็นเจ้าของ
ทรพัย์สนิ) ช าระค่าเช่าให้แก่กองทรสัต์ WHART ส าหรบัพื้นที่อาคารคลงัสนิค้า และ
ส านักงานทีย่งัไม่มผีูเ้ช่า เป็นระยะเวลา 3 ปีนับจากวนัทีก่องทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน 
หรอืจนกว่าจะมผีูเ้ช่าในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ทัง้นี้ เงื่อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลง
กระท าการที่กองทรสัต์ WHART จะเขา้ท ากบับรษิัทฯ และ ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร์  
โฮลดิง้ (ซึง่เป็นเจา้ของทรพัยส์นิ) ต่อไป  

(3) ในกรณีที่มีพื้นที่อาคารคลงัสินค้า และส านักงานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ      
โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B, E, F, G, H) ซึ่งมีผู้เช่า ณ วนัที่
กองทรสัต์ WHART เข้าลงทุน แต่สญัญาเช่าที่เกี่ยวขอ้งจะครบก าหนดอายุการเช่า
ภายในระยะเวลา 1 ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน (“พื้นท่ีท่ีมีการเช่า
ระยะสัน้โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ เทพารกัษ์ กม.21 
(อาคาร B, E, F, G, H)”) ซึง่หากครบก าหนดอายุการเช่าดงักล่าวแลว้ และผูเ้ช่าไม่ต่อ
อายุสญัญาเช่าหรอือยู่ในระหว่างการเจรจาสญัญาเพื่อต่ออายุการเช่าแต่ผู้เช่ายงัไม่
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หวัข้อ รายละเอียด 

ช าระค่าเช่า กองทรัสต์ WHART จะขอให้ บริษัทฯ หรือ ดับบลิวเอชเอ เวนเจอร์  
โฮลดิง้ (ซึง่เป็นเจา้ของทรพัยส์นิ) ช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ส าหรบัพืน้ทีท่ี่
มีการเช่าระยะสัน้โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ เทพารกัษ์     
กม.21 (อาคาร B, E, F, G, H) ดงักล่าว ในช่วงระยะเวลาหลงัจากครบก าหนดอายุการ
เช่าจนถงึวนัครบก าหนด 1 ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน หรอืจนกว่า
จะมผีูเ้ช่าในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ทัง้นี้ เงื่อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระท าการที่
กองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากบั บรษิทัฯ และ ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ ต่อไป 

(4) ในปัจจุบัน พื้นที่เช่าหลังคา (อาคาร E, F) ในโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B, E, F, G, H) ยงัไม่มผีูเ้ช่า ในการนี้ 
หากพื้นที่เช่าหลงัคา (อาคาร E, F) ยงัคงไม่มผีู้เช่า ณ วนัที่กองทรสัต์ WHART เขา้
ลงทุน กองทรสัต์ WHART จะขอให้ บริษัทฯ หรือ ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้ง 
ช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART เป็นระยะเวลา 25 ปี หรอืจนกว่าจะมผีูเ้ช่าชว่งใน
ระยะเวลาดังกล่าว ทัง้นี้ เงื่อนไขเป็นไปตามสัญญาตกลงกระท าการที่กองทรสัต์ 
WHART จะเขา้ท ากบั บรษิทัฯ และ ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ ต่อไป  

ทัง้นี้ ในระหว่างการช าระค่าเช่าหลงัคาดงักล่าว กองทรสัต์ WHART จะให้สิทธแิก่ 
บรษิัทฯ และ/หรอื บุคคลที่เกี่ยวโยงกนักบั บรษิัทฯ ในอนัที่จะเช่าหลงัคาดงักล่าวได้
ก่อนบุคคลอื่น โดยมีระยะเวลาการเช่าไม่น้อยกว่า 25 ปี นับแต่วันที่กองทรัสต์ 
WHART ลงทุน โดยมอีตัราค่าเช่าไม่ต ่ากว่าอตัราค่าเช่าที ่บรษิทัฯ และ ดบับลวิเอชเอ 
เวนเจอร์ โฮลดิ้ง รบัช าระค่าเช่าหลงัคาใหแ้ก่กองทรสัต์ WHART ณ ขณะนัน้ ๆ หรอื
อตัราค่าเช่าทีม่ผีูเ้ช่ารายอื่นเสนอมาใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART (ถา้ม)ี แลว้แต่จ านวนใด
จะสงูกว่า (“สิทธิในการเช่าหลงัคา (อาคาร E, F)”)  

เมื่อ บริษัทฯ และ/หรือ บุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับ บริษัทฯ ใช้สิทธิในการเช่าหลงัคา 
(อาคาร E, F) ตามเงื่อนไขระยะเวลาและราคาค่าเช่าขา้งต้นแล้ว หน้าที่การช าระค่า
เช่าหลังคาของ บริษัทฯ และดับบลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้ง ภายใต้สัญญาตกลง
กระท าการเป็นอนัสิ้นสุดลง ทัง้นี้ เงื่อนไขตามสญัญาตกลงกระท าการที่กองทรสัต์ 
WHART จะเขา้ท ากบั บรษิทัฯ และ ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ ต่อไป 

อายอุาคาร  (ณ วนัท่ี 1 

มกราคม 2567) 

อาคาร B ปัจจุบันอยู่ระหว่างการก่อสร้าง โดยคาดว่าจะแล้วเสร็จก่อนวันที่กองทรสัต์  
WHART คาดว่าจะเขา้ลงทุน โดย ณ วนัทีก่องทรสัต์ WHART คาดว่าจะเขา้ลงทุน อาคาร 
B จะมอีายุประมาณ  3 เดอืน 

อายุอาคาร E และ F ประมาณ 6 เดอืน 

อายุอาคาร G ประมาณ 10 เดอืน 

อายุอาคาร H ประมาณ 1 ปี 1 เดอืน  

ภาระผกูพนั ไม่ม ี
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(3) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร B1, B2, B3, B4) 

การจ าหน่ายทรพัยส์นิในโครงการนี้ใหแ้ก่กองทรสัต์ WHART เป็นการขายทีด่นิและอาคารในโครงการดบับลวิเอช
เอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร B1, B2, B3, B4) ดงันี้ 

หวัข้อ รายละเอียด 

เจ้าของท่ีดินและอาคาร ดบับลวิเอชเอ ไดวะ 

ท่ีตัง้ ต าบลหนองขาม อ าเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุร ี

โฉนดท่ีดิน โฉนดทีด่นิเลขที ่2487292 และ 248730 

เน้ือท่ีดิน เน้ือทีด่นิตามโฉนดประมาณ 28 ไร่ 2 งาน 64.60 ตารางวา3 

พื้นท่ีเช่า พืน้ทีเ่ช่าอาคารรวมประมาณ 24,310.00 ตารางเมตร 

ลกัษณะการเข้าลงทุน
ของกองทรสัต์ WHART  

- กรรมสทิธิใ์นทีด่นิ 2 โฉนด (โฉนดเลขที ่2487294 และ 248730) เน้ือทีเ่ช่าโดยประมาณ 
28 ไร่ 2 งาน 64.60 ตารางวา5   

- กรรมสิทธิใ์นอาคารคลังสินค้า และส านักงาน ของโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจสิติกส์ เซ็นเตอร์ แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร B1, B2, B3, B4) จ านวน 1 หลงั 
(ไดแ้ก่ อาคาร B1, B2, B3, B4) ขนาดพืน้ทีเ่ช่าอาคารรวมประมาณ 24,310.00 ตาราง
เมตร และสิง่ปลูกสรา้งและทรพัยส์นิอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของทีด่นิและอาคาร  

- กรรมสิทธิใ์นเครื่องมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง 
เกี่ยวเนื่อง และจ าเป็นต่อการใช้ประโยชน์ของที่ดินและอาคาร คลังสินค้า และ
ส านักงานของโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ แหลมฉบงั โปรเจค 
1 (อาคาร B1, B2, B3, B4) 

อตัราการเช่าพื้นท่ีเฉล่ีย  

(ข้อมูล ณ วนัท่ี 30 
มิถนุายน 2566) 

(1) พืน้ทีอ่าคารคลงัสนิคา้และส านักงาน แบบ General Warehouse  มผีูเ้ช่ารอ้ยละ 1006 

(2) ในปัจจุบนั พื้นที่อาคารคลงัสินค้า และส านักงานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ     
โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร B1, B2, B3, B4) มผีูเ้ช่าครบเตม็
จ านวนพืน้ที ่อย่างไรกด็ ีหาก ณ วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุนปรากฏว่ามพีืน้ที่
อาคารคลังสินค้า และส านักงานที่ยังมีผู้เช่าไม่ครบเต็มจ านวนพื้นที่ กองทรัสต์ 
WHART จะขอให ้บรษิทัฯ หรอื ดบับลวิเอชเอ ไดวะ (ซึ่งเป็นเจา้ของทรพัย์สนิ) ช าระ

 
2  ทีด่นิโฉนดเลขที ่248729 ตกอยู่ในบงัคบัภาระจ ายอมใหแ้ก่ทีด่นิของกองทรสัต์ WHART ภายหลงัจากทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุนเพิม่เตมิ 
จะท าใหท้ีด่นิภารยทรพัย์ และทีด่นิสามยทรพัยต์กเป็นของเจ้าของเดยีวกนั อย่างไรก็ด ีเมือ่ไม่ได้มกีารเพกิถอนการจดทะเบยีนภาระจ ายอม
ดงักล่าว ย่อมถือได้ว่าภาระจ ายอมยงัคงมอียู่ส าหรบับุคคลภายนอกผู้ทีร่บัโอนทีด่ินสามยทรพัย์นัน้ต่อไป ในการนี้  กองทรสัต์ WHART จะ
ขอให ้ดบับลวิเอชเอ ไดวะ ด าเนินการยกเลกิภาระจ ายอมดงักล่าว ก่อนกองทรสัต์ WHART เขา้รบัโอนกรรมสทิธิใ์นทีด่นิโฉนดเลขที ่248729 

3  ปัจจุบนัทีด่นิแปลงนี้อยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตและแบ่งแยกทีด่นิ 
4  ทีด่นิโฉนดเลขที ่248729 ตกอยู่ในบงัคบัภาระจ ายอมใหแ้ก่ทีด่นิของกองทรสัต์ WHART ภายหลงัจากทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุนเพิม่เตมิ 
จะท าใหท้ีด่นิภารยทรพัย์ และทีด่นิสามยทรพัยต์กเป็นของเจ้าของเดยีวกนั อย่างไรก็ด ีเมือ่ไม่ได้มกีารเพกิถอนการจดทะเบยีนภาระจ ายอม
ดงักล่าว ย่อมถือได้ว่าภาระจ ายอมยงัคงมอียู่ส าหรบับุคคลภายนอกผู้ทีร่บัโอนทีด่ินสามยทรพัย์นัน้ต่อไป ในการนี้  กองทรสัต์ WHART จะ
ขอให ้ดบับลวิเอชเอ ไดวะ ด าเนินการยกเลกิภาระจ ายอมดงักล่าว ก่อนกองทรสัต์ WHART เขา้รบัโอนกรรมสทิธิใ์นทีด่นิโฉนดเลขที ่248729 

5  ปัจจุบนัทีด่นิแปลงนี้อยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตและแบ่งแยกทีด่นิ 
6  อา้งองิตามสญัญาเช่าทีม่อียู่ และสญัญาเช่าทีอ่ยู่ระหว่างการจดัท า ณ วนัที ่30 มถิุนายน 2566 
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หวัข้อ รายละเอียด 

ค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ส าหรบัพืน้ทีอ่าคารคลงัสนิคา้ และส านักงานทีย่งัไม่มี
ผูเ้ช่า เป็นระยะเวลา 3 ปีนับจากวนัทีก่องทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน หรอืจนกว่าจะมผีู้
เช่าในช่วงระยะเวลาดังกล่าว ทัง้นี้ เงื่อนไขเป็นไปตามสัญญาตกลงกระท าการที่
กองทรสัต์ WHART จะเขา้ท ากบั บรษิัทฯ และ ดบับลวิเอชเอ ไดวะ (ซึ่งเป็นเจา้ของ
ทรพัยส์นิ) ต่อไป  

(3) ในกรณีที่มีพื้นที่อาคารคลงัสินค้า และส านักงานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ     
โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ แหลมฉบัง โปรเจค 1 (อาคาร B1, B2, B3, B4) ซึ่งมีผู้เช่า         
ณ วนัทีก่องทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน แต่สญัญาเช่าทีเ่กีย่วขอ้งจะครบก าหนดอายุการ
เช่าภายในระยะเวลา 1 ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน (“พื้นท่ีท่ีมีการ
เช่าระยะสัน้โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์แหลมฉบงั โปร
เจค 1 (อาคาร B1, B2, B3, B4)”) ซึ่งหากครบก าหนดอายุการเช่าดงักล่าวแล้ว และ 
ผูเ้ช่าไม่ต่ออายุสญัญาเช่าหรอือยู่ในระหว่างการเจรจาสญัญาเพื่อต่ออายุการเช่าแต่ผู้
เช่ายงัไม่ช าระค่าเช่า กองทรสัต์ WHART จะขอให ้บรษิทัฯ หรอื ดบับลวิเอชเอ ไดวะ 
(ซึ่งเป็นเจา้ของทรพัย์สนิ) ช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต์ WHART ส าหรบัพืน้ทีท่ีม่กีาร
เช่าระยะสัน้โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ แหลมฉบงั โปรเจค 1 
(อาคาร B1, B2, B3, B4) ดงักล่าว ในช่วงระยะเวลาหลงัจากครบก าหนดอายุการเช่า
จนถงึวนัครบก าหนด 1 ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน หรอืจนกว่าจะ
มผีู้เช่าในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ทัง้นี้ เงื่อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระท าการที่
กองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากบั บรษิทัฯ และ ดบับลวิเอชเอ ไดวะ ต่อไป  

อายอุาคาร  

(ณ วนัท่ี 1 มกราคม 
2567) 

อายุอาคาร ประมาณ 2 ปี 11 เดอืน 
 

ภาระผกูพนั - ดับบลิวเอชเอ ไดวะ ได้จดทะเบียนจ านองที่ดินโฉนดเลขที่ 248729 และ 248730 
ต าบลหนองขาม อ าเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุร ีเพื่อเป็นประกนัการกู้ยมืเงนิกบัสถาบนั
การเงิน อย่างไรก็ดี ดบับลิวเอชเอ ไดวะ ตกลงจะด าเนินการให้ทรพัย์สินดงักล่าว
ปลอดจากการจ านอง ในวนัทีก่องทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน 

- ที่ดินโฉนดเลขที่ 248729 ต าบลหนองขาม อ าเภอศรีราชา จงัหวดัชลบุรี ตกอยู่ใน
บังคับภาระจ ายอมให้แก่ที่ดินของกองทรัสต์ WHART ภายหลังจากที่กองทรัสต์ 
WHART เขา้ลงทุน จะท าใหท้ีด่นิภารยทรพัย ์และทีด่นิสามยทรพัยต์กเป็นของเจา้ของ
เดียวกัน อย่างไรก็ดี เมื่อไม่ได้มกีารเพิกถอนการจดทะเบียนภาระจ ายอมดงักล่าว 
ย่อมถอืไดว้่าภาระจ ายอมยงัคงมอียู่ส าหรบับุคคลภายนอกผูท้ีร่บัโอนทีด่นิสามยทรพัย์
นัน้ต่อไป ดงันัน้ กองทรสัต์ WHART จะขอให ้ดบับลวิเอชเอ ไดวะ ด าเนินการยกเลกิ
ภาระจ ายอมดงักล่าว ก่อนจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธิใ์หแ้ก่กองทรสัต ์WHART  
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เอกสารแนบ 2 

ราคาประเมินของทรพัยสิ์นท่ีจะจ าหน่ายให้กองทรสัต์ WHART เพ่ิมเติมครัง้ท่ี 9 

ทรพัย์สนิทีจ่ะจ าหน่ายใหแ้ก่กองทรสัต์ WHART เพิม่เตมิครัง้ที ่9 ไดร้บัการประเมนิมลูค่าจากผูป้ระเมนิอสิระสอง
ราย คอื บรษิทั เอเชีย่น เอน็จเินียริง่ แวลูเอชัน่ จ ากดั และ บรษิทั กราฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ากดั ดว้ยวธิวีเิคราะหร์ายได ้
(Income Approach) ดงันี้ 

ช่ือโครงการ 

ราคาประเมินด้วยวิธีวิเคราะห์รายได้ (Income Approach) 

(บาท) 

บริษทั เอเช่ียน 

เอน็จิเนียร่ิง 

แวลูเอชัน่ จ ากดั1 

บริษทั กราฟฟิค 

เอ แอพไพรซอล 

จ ากดั2 

มูลค่าราคาประเมิน

ต า่สุด (บาท) 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ  

โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด  

กม.23 โปรเจค 3  (อาคาร E, F, G) 

617,840,000  633,400,000  617,840,000 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ  

โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์เทพารกัษ์ กม.

21 (อาคาร B, E, F, G, H) 

2,036,500,000  2,006,600,000  2,006,600,000 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ  

โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์แหลมฉบงั โปร

เจค 1 (อาคาร B1, B2, B3, B4) 

617,820,000  618,100,000  617,820,000 

รวม 3,272,160,000 3,258,100,000 3,242,260,000 

หมายเหตุ 1 ราคาประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ของบริษัท เอเชีย่น เอ็นจิเนียริง่ แวลูเอชัน่ จ ากัดตามรายงานการประเมินมูลค่า

อสงัหารมิทรพัย ์ส าหรบัทัง้ 3 โครงการ ฉบบัลงวนัที ่30 เมษายน 2566 (ราคา ณ วนัที ่1 มกราคม 2567 ซึง่กองทรสัต์ WHART 
คาดว่าจะเขา้ลงทุนเพิม่เตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 

 2 ราคาประเมนิมลูค่าอสงัหารมิทรพัยข์องบรษิทั กราฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ากดัตามรายงานการประเมนิมลูค่าอสงัหารมิทรพัย์ 

ส าหรบัทัง้ 3 โครงการ ฉบบัลงวนัที ่30 เมษายน 2566 (ราคา ณ วนัที ่1 มกราคม 2567 ซึง่กองทรสัต์ WHART คาดว่าจะเข้า
ลงทุนเพิม่เตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 
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เอกสารแนบ 3 

สรปุสาระส าคญัของสญัญาตกลงกระท าการจากการจ าหน่ายทรพัยสิ์นให้แก่ 

กองทรสัต์ WHART เพ่ิมเติมครัง้ท่ี 9 

1. สรุปสาระส าคญัของสญัญาตกลงกระท าการ ส าหรบัโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ 

บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E, F, G) 

หวัข้อ รายละเอียด 

ผู้ให้สญัญา บรษิทัฯ  

ผู้รบัสญัญา บรษิทัหลกัทรพัย์จดัการกองทุน กสกิรไทย จ ากดั ในฐานะทรสัตขีองกองทรสัต์ WHART (“ผู้รบั

สญัญา”)  

วนัท่ีมีผลใช้บงัคบั

ของสญัญา 

สญัญาฉบบันี้มผีลบงัคบัใชต้ัง้แต่วนัจดทะเบยีนสทิธกิารเช่าช่วงตามสญัญาเช่าช่วงทีด่นิ ส าหรบั
โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E, 
F, G)และวนัจดทะเบยีนสทิธกิารเช่าตามสญัญาเช่าอาคาร ส าหรบัโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ 
โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E, F, G) 

ห น้ า ท่ี ข อ ง ผู้ ใ ห้

สญัญาเก่ียวกบัพืน้ท่ี

ในโครงการท่ีไม่มีผู้

เช่า 

 

1. ส าหรบัพืน้ทีเ่ช่าในโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ บางนา-ตราด กม.23 
โปรเจค 3 (อาคาร E, F, G) (เวน้แต่พืน้ทีเ่ช่าส่วนหลงัคา) (“พื้นท่ีในโครงการ”) บรษิทัฯตก

ลงว่า หากพืน้ทีใ่นโครงการส่วนใดทีไ่ม่มผีูเ้ช่า ณ วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน บรษิทัฯ
ตกลงจะช าระค่าเช่าส าหรบัพืน้ทีใ่นโครงการทีไ่ม่มผีูเ้ช่าใหแ้ก่ผู้รบัสญัญา  ส าหรบัอาคาร E 
และ G ในอตัราตารางเมตรละ 160 (หนึ่งรอ้ยหกสบิ) บาทต่อเดอืน และส าหรบัอาคาร F ใน
อตัราตารางเมตรละ 155 (หนึ่งร้อยห้าสบิห้า) บาทต่อเดอืน (“อตัราค่าเช่าท่ีบริษัทฯ รบั

ช าระ”) เป็นระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน รวมถงึช าระ

ค่าน ้า ค่าไฟ ค่าภาษีทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้ง หรอืภาษีอื่นใดในท านองเดยีวกนั ทัง้นี้ ไม่ว่าจะ
เรยีกชื่ออย่างใดกต็าม และ/หรอื ค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ในส่วนทีเ่กี่ยวขอ้งกบัพืน้ทีใ่นโครงการส่วน
ทีย่งัไม่มผีูเ้ช่าดงักล่าวเสมอืนหนึ่งว่าบรษิทัฯ เป็นผูเ้ช่า 

ทัง้นี้ ในช่วงระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน หากบรษิทัฯ 
ในฐานะผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์สามารถจดัหาผู้เช่ามาเช่าพื้นที่ในโครงการที่ยงัไม่มผีู้เช่า
ดังกล่าวได้ โดยมีระยะเวลาการเช่าอย่างน้อยเท่ากับระยะเวลาที่เหลือของ 3 (สาม) ปี 
นับตัง้แต่วันที่กองทรัสต์ WHART เข้าลงทุน และมีอัตราค่าเช่าในระยะเวลาที่เหลือของ         
3  (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุนในอตัราค่าเช่าไม่ต ่ากว่าอตัราค่าเช่า
ที่บริษัทฯ รบัช าระข้างต้น บริษัทฯ ไม่ต้องช าระค่าเช่าส าหรบัพื้นที่ในโครงการที่บริษัทฯ 
สามารถจดัหาผูเ้ช่าไดแ้ลว้ใหแ้ก่ผูร้บัสญัญาอกีตอ่ไป อย่างไรกด็ ีหากผูเ้ช่าทีบ่รษิทัฯ จดัหามา
ได้นัน้ เขา้ท าสญัญาเช่าพืน้ทีใ่นโครงการโดยมอีตัราค่าเช่าต ่ากว่าอตัราค่าเช่าทีบ่ริษทัฯ รบั
ช าระขา้งตน้ บรษิทัฯ ยงัมหีน้าทีต่อ้งช าระค่าเช่าส่วนทีข่าดส าหรบัพืน้ทีเ่ช่าดงักล่าวใหแ้ก่ผูร้บั
สญัญาต่อไปจนครบก าหนดระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต์ WHART เข้า
ลงทุน และ/หรอื ในกรณีทีผู่เ้ช่าทีบ่รษิทัฯ จดัหามาไดน้ัน้ เขา้ท าสญัญาเช่าทีม่รีะยะเวลาการ
เช่าไม่ครบตามระยะเวลาทีเ่หลอืของ 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน 
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บรษิทัฯ ยงัมหีน้าทีต่อ้งช าระค่าเช่าในอตัราค่าเช่าที ่บรษิทัฯ รบัช าระขา้งตน้ ส าหรบัพืน้ทีเ่ช่า
ดังกล่าวให้แก่ผู้ร ับสัญญาต่อไปในอัตราค่าเช่าที่บริษัทฯ รับช าระข้างต้นจนครบก าหนด
ระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน 

อย่างไรกด็ ีหากบรษิทัฯ สามารถจดัหาผูเ้ช่ามาเช่าพืน้ทีใ่นโครงการดงักล่าวไดแ้ล้ว และเกดิ
กรณีผูเ้ช่าดงักล่าวผดินัดหรอืไม่สามารถช าระค่าเช่าตามสญัญาเช่าได ้ บรษิทัฯ ไม่ตอ้งรบัผดิ
ช าระค่าเช่าแทนผูเ้ช่า  

ทัง้นี้ หากบริษัทฯ ในฐานะผู้บริหารอสงัหารมิทรพัย์เสนอให้มกีารเลิกสญัญาเช่าก่อนครบ
ก าหนดระยะเวลาการเช่า 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน (ดว้ยเหตุ
อื่นนอกเหนือจากกรณีทีม่เีหตุผดินัดหรอืไม่สามารถช าระค่าเช่าตามสญัญาเช่าได)้ และผูร้บั
สญัญาตกลงยนิยอมเลกิสญัญาเช่าตามขอ้เสนอของบรษิทัฯ ในกรณีเช่นว่านัน้ บรษิทัฯ ยงัมี
หน้าที่ต้องช าระค่าเช่าส าหรับพื้นที่เช่าดังกล่าวให้แก่ผู้ร ับสัญญาต่อไปจนครบก าหนด
ระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน  

2. บรษิทัฯ ตกลงว่า หากมพีืน้ทีใ่นโครงการส่วนใดทีไ่ม่มผีูเ้ช่า ณ วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้
ลงทุน บรษิทัฯ ตกลงจะวางเงนิประกนัการเช่าและการบรกิาร เพื่อเป็นการประกนัการช าระ
ค่าเช่าและค่าบรกิารพื้นทีใ่นโครงการขา้งต้น โดยเมื่อสิน้สุดระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่
วนัที่กองทรสัต์ WHART เข้าลงทุน หรือเมื่อบรษิัทฯ สามารถจดัหาผู้เช่าเขา้ท าสญัญาเช่า
พื้นที่ดงักล่าวได้ในอตัราค่าเช่าไม่ต ่ากว่าอตัราค่าเช่าที่ บริษัทฯ รบัช าระ เป็นระยะเวลา        
3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน ผูร้บัสญัญาจะคนืเงนิประกนัดงักล่าว
ใหแ้ก่บรษิทัฯ โดยไม่มดีอกเบี้ยหรอืผลประโยชน์ใด ๆ ภายใน 30 (สามสบิ) วนั นับตัง้แต่วนั
สิ้นสุดระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน หรอืวนัที่บรษิทัฯ 
สามารถจดัหาผูเ้ช่าเขา้ท าสญัญาเช่าพืน้ทีใ่นโครงการตามเงือ่นไขดงักล่าวได้  

หน้าท่ีของผูใ้ห้

สญัญาเก่ียวกบัพื้นท่ี

ในโครงการท่ีมีการ

เช่าระยะสัน้ 

1. ส าหรบัพื้นที่ในโครงการซึ่งมผีู้เช่า ณ วนัที่กองทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน แต่สญัญาเช่าที่
เกี่ยวขอ้งจะครบก าหนดอายุการเช่าภายในระยะเวลา 1 (หนึ่ง) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ 
WHART เขา้ลงทุน (“พื้นท่ีท่ีมีการเช่าระยะสัน้”) ซึ่งหากครบก าหนดอายุการเช่าดงักล่าว

แล้ว และผูเ้ช่าไม่ต่ออายุสญัญาเช่าหรอือยู่ในระหว่างการเจรจาสญัญาเพื่อต่ออายุการเช่าแต่
ผูเ้ช่ายงัไม่ช าระค่าเช่า บรษิทัฯ ตกลงจะช าระค่าเช่าส าหรบัพืน้ทีท่ีม่กีารเช่าระยะสัน้ดงักล่าว
ใหแ้ก่ผูร้บัสญัญาในอตัราค่าเช่าทีบ่รษิทัฯ รบัช าระ จนกว่าจะมผีูเ้ช่ารายใหม่หรอืผูเ้ช่าช าระ
ค่าเช่า (แล้วแต่กรณี) ตามหลกัเกณฑ์ในวรรคถดัไป แต่ไม่เกิน 1 (หนึ่ง) ปี นับตัง้แต่วนัที่
กองทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน รวมถงึช าระค่าน ้า ค่าไฟ ค่าภาษีทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้ง หรอื
ภาษีอื่นใดในท านองเดยีวกนั ทัง้นี้ ไม่ว่าจะเรยีกชื่ออย่างใดกต็าม และ/หรอื ค่าใชจ้่ายอื่น ๆ 
ในส่วนทีเ่กีย่วขอ้งกบัพืน้ทีเ่ช่าดงักล่าวเสมอืนหนึ่งว่าบรษิทัฯ เป็นผูเ้ช่า    

ทัง้นี้ ในช่วงระยะเวลาหลงัจากครบก าหนดอายุการเช่าจนถึงวนัครบก าหนด 1 (หนึ่ง) ปี 
นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน หากผู้เช่าปัจจุบนัตกลงต่อสญัญาเช่าออกไป 
หรอื บรษิัทฯ ในฐานะผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์สามารถจดัหาผู้เช่ามาเช่าพืน้ทีท่ี่มกีารเช่า
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ระยะสัน้ได ้โดยมรีะยะเวลาการเช่าอย่างน้อยเท่ากบัระยะเวลาทีเ่หลอืหลงัจากครบก าหนด
อายุการเช่าจนถงึวนัครบก าหนด 1 (หนึ่ง) ปี นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน 
และมอีตัราค่าเช่าในระยะเวลาทีเ่หลอืหลงัจากครบก าหนดอายุการเช่าจนถงึวนัครบก าหนด 
1 (หนึ่ง) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุนไม่ต ่ากว่าอตัราค่าเช่าทีบ่รษิทัฯ รบั
ช าระขา้งต้น บรษิทัฯ ไม่ต้องช าระค่าเช่าส าหรบัพืน้ทีท่ีม่กีารเช่าระยะสัน้ทีผู่เ้ช่าปัจจุบนัตก
ลงต่อสญัญาเช่า หรือบริษัทฯ สามารถจดัหาผู้เช่าตามเงื่อนไขข้างต้นได้แล้วให้แก่ผู้ร ับ
สญัญาอกีต่อไป  

อย่างไรกด็ ีหากผูเ้ช่าปัจจุบนัตกลงต่อสญัญาเช่าหรอืผูเ้ช่าที่บรษิทัฯ จดัหามาไดน้ัน้ เขา้ท า
สญัญาเช่าส าหรบัพืน้ทีท่ีม่กีารเช่าระยะสัน้โดยมอีตัราค่าเช่าต ่ากว่าอตัราค่าเช่าทีบ่รษิทัฯ รบั
ช าระขา้งต้น บรษิัทฯ ยงัมหีน้าทีต่้องช าระค่าเช่าส่วนทีข่าดส าหรบัพื้นทีเ่ช่าดงักล่าวใหแ้ก่
ผู้รบัสญัญาต่อไปจนครบก าหนดระยะเวลา 1 (หนึ่ง) ปี นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต์ WHART 
เขา้ลงทุน และ/หรอื ในกรณีทีผู่เ้ช่าปัจจุบนัตกลงต่อสญัญาเช่าหรอืผูเ้ช่าที่บรษิทัฯ จดัหามา
ได้นัน้ เข้าท าสญัญาเช่าที่มรีะยะเวลาการเช่าไม่ครบตามระยะเวลาที่เหลือหลงัจากครบ
ก าหนดอายุการเช่าจนถงึวนัครบก าหนด 1 (หนึ่ง) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้
ลงทุน บรษิทัฯ ยงัมหีน้าทีต่้องช าระค่าเช่าส าหรบัพืน้ทีด่งักล่าวในอตัราค่าเช่าทีบ่รษิทัฯ รบั
ช าระข้างต้นให้แก่ผู้รบัสญัญาต่อไปจนครบก าหนดระยะเวลา 1 (หนึ่ง) ปี นับตัง้แต่วนัที่
กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน 

อย่างไรก็ด ีหากผู้เช่าปัจจุบนัตกลงต่อสญัญาเช่า หรอืบรษิัทฯ สามารถจดัหาผู้เช่ามาเช่า
พื้นที่ที่มีการเช่าระยะสัน้ตามที่ระบุขา้งต้นแล้ว และเกิดกรณีผู้เช่าดงักล่าวผิดนัดหรอืไม่
สามารถช าระค่าเช่าตามสญัญาเช่าได ้บรษิทัฯ ไม่ตอ้งรบัผดิช าระค่าเช่าแทนผูเ้ช่า   

ทัง้นี้ หากบรษิัทฯ ในฐานะผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์เสนอให้มกีารเลกิสญัญาเช่าก่อนครบ
ก าหนดระยะเวลาการเช่า (ด้วยเหตุอื่นนอกเหนือจากกรณีที่มเีหตุผดินัดหรือไม่สามารถ
ช าระค่าเช่าตามสญัญาเช่าได)้ และผูร้บัสญัญาตกลงยนิยอมเลกิสญัญาเช่าตามขอ้เสนอของ
บรษิทัฯ ในกรณีเช่นว่านัน้ บรษิทัฯ ยงัมหีน้าทีต่อ้งช าระค่าเช่าส าหรบัพืน้ที่ทีม่กีารเช่าระยะ
สัน้ดงักล่าวใหแ้ก่ผูร้บัสญัญาต่อไปในอตัราค่าเช่าทีบ่รษิทัฯ รบัช าระขา้งต้นจนครบก าหนด
ระยะเวลา 1 (หนึ่ง) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน 

2. บรษิทัฯ ตกลงว่า ณ วนัทีส่ญัญาเช่าทีเ่กีย่วขอ้งในพืน้ทีท่ีม่กีารเช่าระยะสัน้ตามขอ้ 1. ขา้งตน้ 
ครบก าหนดอายุการเช่า บรษิทัฯ ตกลงจะวางเงนิประกนัการเช่าและการบรกิารเพื่อเป็นการ
ประกนัการช าระค่าเช่าพื้นทีท่ีม่กีารเช่าระยะสัน้ทีย่งัไม่มผีู้เช่า หรอือยู่ในระหว่างการเจรจา
สัญญาเพื่อต่ออายุการเช่าแต่ผู้เช่ายังไม่ช าระค่าเช่าตามข้อ 1. ข้างต้น โดยเมื่อสิ้นสุด
ระยะเวลา 1 (หนึ่ง) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน หรอืเมื่อบรษิทัฯ สามารถ
จดัหาผู้เช่าเขา้ท าสญัญาเช่าพื้นที่ที่มกีารเช่าระยะสัน้ดงักล่าวได้ในอตัราค่าเช่าไม่ต ่ากว่า
อตัราค่าเช่าที่บรษิัทฯ รบัช าระ โดยมรีะยะเวลาการเช่าอย่างน้อยเท่ากบัระยะเวลาที่เหลอื
หลังจากครบก าหนดอายุการเช่าจนครบก าหนดระยะเวลา 1 (หนึ่ง) ปี นับตัง้แต่วันที่
กองทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน ผูร้บัสญัญาจะคนืเงนิประกนัดงักล่าวใหแ้ก่บรษิทัฯ โดยไม่มี
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ดอกเบีย้หรอืผลประโยชน์ใด ๆ ภายใน 30 (สามสบิ) วนั นับตัง้แต่วนัครบก าหนด 1 (หนึ่ง) ปี 
นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน หรอืวนัทีผู่เ้ช่ารายปัจจุบนัตกลงต่ออายุสญัญา
เช่า หรอืวนัทีบ่รษิทัฯ สามารถจดัหาผูเ้ช่าเขา้ท าสญัญาเช่าพืน้ทีต่ามเงือ่นไขดงักล่าวได้ 

หน้าท่ีของผูใ้ห้

สญัญาเก่ียวกบัพื้นท่ี

เช่าส่วนหลงัคา 

1. บรษิัทฯ ตกลงว่า ในช่วงระยะเวลา 25 (ยี่สบิห้า) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้
ลงทุน (“ระยะเวลารบัประกนัการช าระค่าเช่าหลงัคา”) หากพืน้ทีเ่ช่าหลงัคาอาคาร G ใน

โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร 
E,F,G) (“หลงัคา”) ยงัไม่มผีูเ้ช่า บรษิทัฯ ตกลงจะเป็นผูช้ าระค่าเช่าหลงัคาส่วนทีย่งัไมม่ผีูเ้ชา่

ให้แก่ผู้รบัสญัญาตลอดระยะเวลารบัประกนัการช าระค่าเช่าหลงัคา ในอตัราค่าเช่า 3 บาท 
(สาม) ต่อตารางเมตร ต่อเดอืน และอตัราค่าเช่าจะปรบัเพิม่ขึน้รอ้ยละ 10 (สบิ) ทุก 5 (หา้) ปี 

2. ในระหว่างระยะเวลารบัประกนัการช าระค่าเช่าหลงัคา ผูร้บัสญัญาจะใหส้ทิธแิก่บรษิทัฯ และ/
หรอื บุคคลที่เกี่ยวโยงกนักบับรษิัทฯ ในอนัที่จะเช่าหลงัคาดงักล่าวไดก้่อนบุคคลอื่น โดยมี
ระยะเวลาการเช่าไม่น้อยกว่า 25 (ยี่สบิห้า) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน 
โดยมอีตัราค่าเช่าไม่ต ่ากว่าอตัราค่าเช่าทีบ่รษิทัฯ รบัช าระค่าเช่าหลงัคาใหแ้ก่ผูร้บัสญัญา ณ 
ขณะนัน้ ๆ และไม่ต ่ากว่าอัตราค่าเช่าที่มีผู้เช่ารายอื่นเสนอมาให้แก่ผู้ร ับสัญญา (ถ้ามี) 
แลว้แต่จ านวนใดจะสงูกว่า (“สิทธิในการเช่าหลงัคา”) 

3. เมื่อบริษัทฯ หรือ บุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับบริษัทฯ ใช้สิทธิในการเช่าหลงัคาตามเงื่อนไข 
ระยะเวลา และราคาค่าเช่าขา้งต้นแล้ว หน้าที่การช าระค่าเช่าหลงัคาของบริษัทฯ ภายใต้
สญัญาตกลงกระท าการเป็นอนัสิ้นสุดลง และบรษิัทฯ หรอืบุคคลที่เกี่ยวโยงกนักบับรษิทัฯ    
มีสิทธิที่จะโอนสิทธิในการเช่าหลงัคาและหน้าที่ที่เกี่ยวข้องให้แก่บุคคลที่เกี่ยวโยงกันกบั
บรษิทัฯ  

4. ในช่วงระยะเวลารับประกันการช าระค่าเช่าหลังคา หากบริษัทฯ ในฐานะผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัยส์ามารถจดัหาผูเ้ช่ามาเช่าพืน้ทีห่ลงัคาดงักล่าวได ้โดยมรีะยะเวลาการเช่าไม่
น้อยกว่าระยะเวลาทีเ่หลอืของระยะเวลารบัประกนัการช าระค่าเช่าหลงัคา ภายใตข้อ้ก าหนด
และเงื่อนไขการเช่าและอตัราค่าเช่าทีไ่ม่ด้อยไปกว่าอตัราขา้งต้นแล้ว บรษิทัฯ ไม่ต้องช าระ 
ค่าเช่าส่วนที่เหลือส าหรบัหลงัคา ในส่วนที่บริษัทฯ สามารถจดัหาผู้เช่าได้แล้วให้แก่ผู้รบั
สญัญาอกีต่อไป อย่างไรกด็ ีหากผูเ้ช่าทีบ่รษิทัฯ จดัหามาไดน้ัน้ เขา้ท าสญัญาเช่าหลงัคา โดย
มอีตัราค่าเช่าต ่ากว่าอตัราขา้งต้น บรษิทัฯ ยงัมหีน้าทีต่้องช าระค่าเช่าส่วนทีข่าด (จากอตัรา
ขา้งต้น) ส าหรบัหลงัคาดงักล่าวใหแ้ก่ผูร้บัสญัญาต่อไปจนครบก าหนดระยะเวลารบัประกนั
การช าระค่าเช่าหลงัคา  

5. หากบรษิทัฯ สามารถจดัหาผูเ้ช่ามาเช่าหลงัคาดงักล่าวไดแ้ลว้ และเกดิกรณีผูเ้ช่าดงักล่าวผดิ
นัดหรอืไม่สามารถช าระค่าเช่าตามสญัญาเช่าได ้บรษิทัฯ ไม่ตอ้งรบัผดิช าระค่าเช่าแทนผูเ้ช่า  

ทัง้นี้ หากบรษิัทฯ ในฐานะผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์เสนอให้มกีารเลกิสญัญาเช่าก่อนครบ
ก าหนดระยะเวลารบัประกนัการช าระค่าเช่าหลงัคา (ดว้ยเหตุอื่นนอกเหนือจากกรณีทีม่เีหตุ
ผดินัดหรอืไม่สามารถช าระค่าเช่าตามสญัญาเช่าได)้ และผูร้บัสญัญาตกลงยนิยอมเลกิสญัญา



17 
 

หวัข้อ รายละเอียด 

เช่าตามขอ้เสนอของบรษิทัฯ ในกรณีเช่นว่านัน้ บรษิทัฯ ยงัมหีน้าทีต่้องช าระค่าเช่าหลงัคา
ดงักล่าวใหแ้ก่ผูร้บัสญัญาต่อไปจนครบก าหนดระยะเวลารบัประกนัการช าระค่าเช่าหลงัคา 

2. สรปุสาระส าคญัของสญัญาตกลงกระท าการ ส าหรบัโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ 

เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B, E, F, G, H) 

หวัข้อ รายละเอียด 

ผู้ให้สญัญา 1. บรษิทัฯ และ 
2. ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ 
(รวมเรยีกว่า “ผู้ให้สญัญา”) 

ผู้รบัสญัญา บรษิทัหลกัทรพัย์จดัการกองทุน กสกิรไทย จ ากดั ในฐานะทรสัตขีองกองทรสัต์ WHART (“ผู้รบั

สญัญา”)  

วนัท่ีมีผลใช้บงัคบั

ของสญัญา 

สญัญาฉบบันี้มผีลบงัคบัใชต้ัง้แต่วนัจดทะเบยีนสทิธกิารเช่าช่วงตามสญัญาเช่าช่วงทีด่นิ ส าหรบั
โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิติกส์ เซ็นเตอร์ เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B, E, F, G, H) 
และวนัจดทะเบียนสิทธิการเช่าตามสญัญาเช่าอาคาร ส าหรบัโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ      
โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B, E, F, G, H)  

หน้าท่ีของผูใ้ห้

สญัญาเก่ียวกบัพื้นท่ี

ในโครงการท่ีไมม่ีผู้

เช่า 

1. ส าหรบัพื้นที่เช่าในโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิติกส์ เซ็นเตอร์ เทพารกัษ์ กม.21 
(อาคาร B, E, F, G, H) (เว้นแต่พื้นที่เช่าส่วนหลงัคา) (“พื้นท่ีในโครงการ”) บรษิัทฯ หรอื

ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้งตกลงว่า หากพื้นที่ในโครงการส่วนใดที่ไม่มผีู้เช่า ณ วนัที่
กองทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน บรษิทัฯ หรอืดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิ้งตกลงจะช าระค่า
เช่าส าหรบัพื้นที่ในโครงการที่ไม่มผีูเ้ช่าใหแ้ก่ผู้รบัสญัญา ส าหรบัอาคาร B ในอตัราตาราง
เมตรละ 163 (หนึ่งรอ้ยหกสบิสาม) บาทต่อเดอืน และส าหรบัอาคาร E, F, G และ H ในอตัรา
เท่ากบัค่าเช่าเดมิล่าสุดของอาคาร E, F, G และ H (แล้วแต่กรณี) (“อตัราค่าเช่าท่ี บริษทัฯ 

หรือดบับลิวเอชเอ เวนเจอร ์โฮลด้ิงรบัช าระ”) เป็นระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัที่

กองทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน รวมถงึช าระค่าน ้า ค่าไฟ ค่าภาษีทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้ง หรอื
ภาษีอื่นใดในท านองเดยีวกนั ทัง้นี้ ไม่ว่าจะเรยีกชื่ออย่างใดกต็าม และ/หรอื ค่าใชจ้่ายอื่น ๆ 
ในส่วนที่เกี่ยวขอ้งกบัพื้นที่ในโครงการส่วนที่ยงัไม่มผีู้เช่าดงักล่าวเสมือนหนึ่งว่า  บรษิัทฯ 
หรอืดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้เป็นผูเ้ช่า 

ทัง้นี้ ในช่วงระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน หากบรษิทัฯ 
ในฐานะผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์สามารถจดัหาผูเ้ช่ามาเช่าพื้นทีใ่นโครงการที่ยงัไม่มผีู้เช่า
ดังกล่าวได้ โดยมีระยะเวลาการเช่าอย่างน้อยเท่ากับระยะเวลาที่เหลือของ 3 (สาม) ปี 
นับตัง้แต่วันที่กองทรัสต์ WHART เข้าลงทุน และมีอัตราค่าเช่าในระยะเวลาที่เหลือของ         
3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุนในอตัราค่าเช่าไม่ต ่ากว่าอตัราค่าเช่า
ที่ บรษิัทฯ หรอืดบับลวิเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้งรบัช าระขา้งต้น บรษิัทฯ หรอืดบับลวิเอชเอ 
เวนเจอร์ โฮลดิ้งไม่ต้องช าระค่าเช่าส าหรบัพืน้ทีใ่นโครงการทีบ่รษิทัฯ สามารถจดัหาผูเ้ช่าได้
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แล้วใหแ้ก่ผูร้บัสญัญาอกีต่อไป อย่างไรกด็ ีหากผูเ้ช่าทีบ่รษิทัฯ จดัหามาไดน้ัน้ เขา้ท าสญัญา
เช่าพื้นที่ในโครงการโดยมีอตัราค่าเช่าต ่ากว่าอตัราค่าเช่าที่ บริษัทฯ หรือดับบลิวเอชเอ      
เวนเจอร์ โฮลดิ้งรบัช าระขา้งต้น บรษิทัฯ หรอืดบับลวิเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้งยงัมหีน้าทีต่อ้ง
ช าระค่าเช่าส่วนที่ขาดส าหรับพื้นที่เช่าดังกล่าวให้แก่ผู้ร ับสัญญาต่อไปจนครบก าหนด
ระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน และ/หรอื ในกรณีทีผู่เ้ช่าที่
บรษิทัฯ จดัหามาไดน้ัน้ เขา้ท าสญัญาเช่าทีม่รีะยะเวลาการเช่าไม่ครบตามระยะเวลาที่ เหลอื
ของ 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต์ WHART เข้าลงทุน บริษัทฯ หรือดบับลิวเอชเอ   
เวนเจอร์ โฮลดิ้งยงัมีหน้าที่ต้องช าระค่าเช่าในอตัราค่าเช่าที่ บริษัทฯ หรือดบับลิวเอชเอ     
เวนเจอร์ โฮลดิ้งรบัช าระข้างต้น ส าหรบัพื้นที่เช่าดงักล่าวให้แก่ผู้รบัสญัญาต่อไปจนครบ
ก าหนดระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน 

อย่างไรกด็ ีหากบรษิทัฯ สามารถจดัหาผูเ้ช่ามาเช่าพืน้ทีใ่นโครงการดงักล่าวไดแ้ล้ว และเกดิ
กรณีผู้เช่าดังกล่าวผิดนัดหรือไม่สามารถช าระค่าเช่าตามสัญญาเช่า ได้ บริษัทฯ หรือ     
ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ไม่ตอ้งรบัผดิช าระค่าเช่าแทนผูเ้ช่า  

ทัง้นี้ หากบรษิัทฯ ในฐานะผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์เสนอให้มกีารเลกิสญัญาเช่าก่อนครบ
ก าหนดระยะเวลาการเช่า 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน (ดว้ยเหตุ
อื่นนอกเหนือจากกรณีทีม่เีหตุผดินัดหรอืไม่สามารถช าระค่าเช่าตามสญัญาเช่าได)้ และผูร้บั
สญัญาตกลงยนิยอมเลกิสญัญาเช่าตามขอ้เสนอของบรษิทัฯ ในกรณีเช่นว่านัน้ บรษิทัฯ หรอื
ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้งยงัมหีน้าทีต่อ้งช าระค่าเช่าส าหรบัพืน้ทีเ่ช่าดงักล่าวใหแ้ก่ผูร้บั
สญัญาต่อไปจนครบก าหนดระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต์ WHART เข้า
ลงทุน  

2. ผูใ้หส้ญัญาตกลงว่า หากพืน้ทีใ่นโครงการส่วนใดทีไ่ม่มผีูเ้ช่า ณ วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้
ลงทุน บรษิัทฯ หรอืดบับลวิเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้งตกลงจะวางเงนิประกนัการเช่าและการ
บรกิาร เพื่อเป็นการประกนัการช าระค่าเช่าและค่าบรกิารพืน้ทีใ่นโครงการขา้งต้น โดยเมื่อ
สิ้นสุดระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน หรอืเมื่อบรษิัทฯ 
สามารถจดัหาผูเ้ช่าเขา้ท าสญัญาเช่าพืน้ที่ดงักล่าวไดใ้นอตัราค่าเช่าไม่ต ่ากว่าอตัราค่าเช่าที่ 
บรษิทัฯ หรอืดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้รบัช าระ เป็นระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัที่
กองทรัสต์ WHART เข้าลงทุน ผู้ร ับสัญญาจะคืนเงินประกันดังกล่าวให้แก่  บริษัทฯ หรือ
ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ โดยไม่มดีอกเบีย้หรอืผลประโยชน์ใด ๆ ภายใน 30 (สามสบิ) 
วนั นับตัง้แต่วนัสิ้นสุดระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต์ WHART เข้าลงทุน 
หรอืวนัทีบ่รษิทัฯ สามารถจดัหาผูเ้ช่าเขา้ท าสญัญาเช่าพืน้ทีใ่นโครงการตามเงือ่นไขดงักล่าว
ได ้ 

หน้าท่ีของผูใ้ห้

สญัญาเก่ียวกบัพื้นท่ี

1. ส าหรบัพื้นที่ในโครงการซึ่งมผีู้เช่า ณ วนัที่กองทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน แต่สญัญาเช่าที่
เกี่ยวขอ้งจะครบก าหนดอายุการเช่าภายในระยะเวลา 1 (หนึ่ง) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ 
WHART เขา้ลงทุน (“พื้นท่ีท่ีมีการเช่าระยะสัน้”) ซึ่งหากครบก าหนดอายุการเช่าดงักล่าว

แลว้ และผูเ้ช่าไม่ต่ออายุสญัญาเช่าหรอือยู่ในระหว่างการเจรจาสญัญาเพื่อต่ออายุการเช่าแต่
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ในโครงการท่ีมีการ

เช่าระยะสัน้ 

ผู้เช่ายงัไม่ช าระค่าเช่า บริษัทฯ หรือดบับลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้งตกลงจะช าระค่าเช่า
ส าหรบัพื้นที่ที่มีการเช่าระยะสัน้ดงักล่าวให้แก่ผู้รบัสญัญาในอตัราค่าเช่าที่บริษัทฯ หรือ
ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้งรบัช าระ จนกว่าจะมีผู้เช่ารายใหม่หรือผู้เช่าช าระค่าเช่า 
(แล้วแต่กรณี) ตามหลกัเกณฑใ์นวรรคถดัไป แต่ไม่เกนิ 1 (หนึ่ง) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต ์
WHART เขา้ลงทุน รวมถงึช าระค่าน ้า ค่าไฟ ค่าภาษีทีด่นิและสิง่ปลูกสร้าง หรอืภาษีอื่นใด
ในท านองเดยีวกนั ทัง้นี้ ไม่ว่าจะเรยีกชื่ออย่างใดกต็าม และ/หรอื ค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ในส่วนที่
เกี่ยวขอ้งกบัพื้นที่เช่าดงักล่าวเสมอืนหนึ่งว่าบรษิัทฯ หรอืดบับลวิเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้ง 
เป็นผูเ้ช่า    

ทัง้นี้ ในช่วงระยะเวลาหลงัจากครบก าหนดอายุการเช่าจนถึงวนัครบก าหนด 1 (หนึ่ง) ปี 
นับตัง้แต่วนัที่กองทรัสต์ WHART เข้าลงทุน หากผู้เช่าตกลงต่อสัญญาเช่าออกไป หรือ 
บรษิทัฯ ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์สามารถจดัหาผูเ้ช่ามาเช่าพืน้ทีท่ีม่กีารเช่าระยะสัน้
ได ้โดยมรีะยะเวลาการเช่าอย่างน้อยเท่ากบัระยะเวลาทีเ่หลอืหลงัจากครบก าหนดอายุการ
เช่าจนถึงวนัครบก าหนด 1 (หนึ่ง) ปี นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต์ WHART เข้าลงทุน และมี
อัตราค่าเช่าในระยะเวลาที่เหลือหลังจากครบก าหนดอายุการเช่าจนถึงวันครบก าหนด        
1 (หนึ่ง) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุนไม่ต ่ากว่าอตัราค่าเช่าทีบ่รษิทัฯ หรอื
ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ รบัช าระขา้งตน้ บรษิทัฯ หรอืดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้
ไม่ต้องช าระค่าเช่าส าหรบัพื้นทีท่ีม่กีารเช่าระยะสัน้ทีผู่้เช่าตกลงต่อสญัญาเช่า หรอืบรษิทัฯ 
สามารถจดัหาผูเ้ช่าตามเงือ่นไขขา้งตน้ไดแ้ลว้ใหแ้ก่ผูร้บัสญัญาอกีต่อไป  

อย่างไรกด็ ีหากผูเ้ช่าตกลงต่อสญัญาเช่าหรอืผู้เช่าทีบ่รษิทัฯ จดัหามาไดน้ัน้ เขา้ท าสญัญา
เช่าส าหรบัพื้นที่ที่มีการเช่าระยะสัน้โดยมีอตัราค่าเช่าต ่ากว่าอตัราค่าเช่าที่บริษัทฯ หรือ
ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้งรบัช าระขา้งตน้ บรษิทัฯ หรอืดบับลวิเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิง้
ยงัมหีน้าทีต่อ้งช าระค่าเช่าส่วนทีข่าดส าหรบัพืน้ทีเ่ช่าดงักล่าวใหแ้ก่ผูร้บัสญัญาต่อไปจนครบ
ก าหนดระยะเวลา 1 (หนึ่ง) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน และ/หรอื ในกรณี
ทีผู่เ้ช่าตกลงต่อสญัญาเช่าหรอืผูเ้ช่าทีบ่รษิทัฯ จดัหามาไดน้ัน้ เขา้ท าสญัญาเช่าทีม่รีะยะเวลา
การเช่าไม่ครบตามระยะเวลาทีเ่หลอืหลงัจากครบก าหนดอายุการเช่า จนถงึวนัครบก าหนด 
1 (หนึ่ง) ปี นับตัง้แต่วันที่กองทรัสต์ WHART เข้าลงทุน บริษัทฯ หรือดับบลิวเอชเอ        
เวนเจอร์ โฮลดิ้ง ยงัมหีน้าที่ต้องช าระค่าเช่าส าหรบัพื้นที่ดงักล่าวในอตัราค่าเช่าที่บรษิทัฯ 
หรอืดบับลวิเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้ง รบัช าระขา้งต้นใหแ้ก่ผูร้บัสญัญาต่อไปจนครบก าหนด
ระยะเวลา 1 (หนึ่ง) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน 

อย่างไรกด็ ีหากผูเ้ช่า ตกลงต่อสญัญาเช่า หรอืบรษิทัฯ สามารถจดัหาผูเ้ช่ามาเช่าพืน้ทีท่ี่มี
การเช่าระยะสัน้ตามทีร่ะบุขา้งตน้แลว้ และเกดิกรณีผูเ้ช่าดงักล่าวผดินัดหรอืไม่สามารถช าระ
ค่าเช่าตามสญัญาเช่าได้ บริษัทฯ หรือดบับลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้งไม่ต้องรบัผิดช าระ    
ค่าเช่าแทนผูเ้ช่า   

ทัง้นี้ หากบรษิัทฯ ในฐานะผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์เสนอให้มกีารเลกิสญัญาเช่าก่อนครบ
ก าหนดระยะเวลาการเช่า (ด้วยเหตุอื่นนอกเหนือจากกรณีที่มีเหตุผดินัดหรือไม่สามารถ
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ช าระค่าเช่าตามสญัญาเช่าได)้ และผูร้บัสญัญาตกลงยนิยอมเลกิสญัญาเช่าตามขอ้เสนอของ
บรษิทัฯ ในกรณีเช่นว่านัน้ บรษิทัฯ หรอืดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ ยงัมหีน้าทีต่อ้งช าระ
ค่าเช่าส าหรบัพื้นที่ที่มีการเช่าระยะสัน้ดงักล่าวให้แก่ผู้รบัสญัญาต่อไปในอตัราค่าเช่าที่
บริษัทฯ หรือดบับลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้ง รบัช าระข้างต้น จนครบก าหนดระยะเวลา      
1 (หนึ่ง) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์  WHART เขา้ลงทุน 

บรษิทัฯ หรอืดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ตกลงว่า ณ วนัทีส่ญัญาเช่าทีเ่กีย่วขอ้งในพืน้ทีท่ี่
มกีารเช่าระยะสัน้ตามขอ้ 1. ขา้งต้น ครบก าหนดอายุการเช่า บรษิัทฯ หรอืดบับลวิเอชเอ 
เวนเจอร์ โฮลดิ้งตกลงจะวางเงนิประกนัการเช่าและการบรกิารเพื่อเป็นการประกนัการช าระ
ค่าเช่าพืน้ทีท่ีม่กีารเช่าระยะสัน้ทีย่งัไม่มผีูเ้ช่า หรอือยู่ในระหว่างการเจรจาสญัญาเพื่อต่ออายุ
การเช่าแต่ผู้เช่ายงัไม่ช าระค่าเช่าตามข้อ 1. ขา้งต้น โดยเมื่อสิ้นสุดระยะเวลา 1 (หนึ่ง) ปี 
นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต์ WHART เข้าลงทุน หรือเมื่อบริษัทฯ สามารถจดัหาผู้เช่าเขา้ท า
สญัญาเช่าพืน้ทีท่ีม่กีารเช่าระยะสัน้ดงักล่าวได้ในอตัราค่าเช่าไม่ต ่ากว่าอตัราค่าเช่าทีบ่รษิัทฯ 
หรือดับบลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้งรับช าระ โดยมีระยะเวลาการเช่าอย่างน้อยเท่ากับ
ระยะเวลาที่เหลือหลงัจากครบก าหนดอายุการเช่าจนครบก าหนดระยะเวลา 1 (หนึ่ง) ปี 
นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต์ WHART เข้าลงทุน ผู้รบัสญัญาจะคืนเงินประกันดงักล่าวให้แก่
บรษิทัฯ หรอืดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิ้งโดยไม่มดีอกเบีย้หรอืผลประโยชน์ใด ๆ ภายใน 
30 (สามสบิ) วนั นับตัง้แต่วนัครบก าหนด 1 (หนึ่ง) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้
ลงทุน หรอืวนัทีผู่เ้ช่ารายปัจจุบนัตกลงต่ออายุสญัญาเช่า หรอืวนัที่บรษิทัฯ สามารถจดัหาผู้
เช่าเขา้ท าสญัญาเช่าพืน้ทีต่ามเงือ่นไขดงักล่าวได ้

หน้าท่ีของผูใ้ห้

สญัญาเก่ียวกบัพื้นท่ี

เช่าส่วนหลงัคา 

1. บริษัทฯ หรือดบับลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้งตกลงว่า ในช่วงระยะเวลา 25 (ยี่สิบห้า) ปี 
นับตัง้แต่วันที่กองทรัสต์ WHART เข้าลงทุน (“ระยะเวลารบัประกันการช าระค่าเช่า

หลงัคา”) หากพืน้ทีเ่ช่าหลงัคาอาคาร E และอาคาร F ในโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจิ

สตกิส ์เซน็เตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B, E, F, G, H) (“หลงัคา”) ยงัไม่มผีูเ้ช่า ณ วนัที่

กองทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน บรษิัทฯ หรอืดบับลวิเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้งตกลงจะเป็นผู้
ช าระค่าเช่าหลงัคาส่วนทีย่งัไม่มผีูเ้ชา่ใหแ้ก่ผูร้บัสญัญาตลอดระยะเวลารบัประกนัการช าระคา่
เช่าหลงัคา ในอตัราค่าเช่า 3 บาท (สาม) ต่อตารางเมตร ต่อเดอืน และอตัราค่าเช่าจะปรบั
เพิม่ขึน้รอ้ยละ 10 (สบิ) ทุก 5 (หา้) ปี 

2. ในระหว่างระยะเวลารบัประกนัการช าระค่าเช่าหลงัคา ผูร้บัสญัญาจะใหส้ทิธแิก่บรษิทัฯ และ/
หรอื บุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนักบับรษิทัฯ ในอนัทีจ่ะเช่าหลงัคาดงักล่าวได้ก่อนบุคคลอื่น โดยมี
ระยะเวลาการเช่าไม่น้อยกว่า 25 (ยีส่บิหา้) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน 
โดยมอีตัราค่าเช่าไม่ต ่ากว่าอตัราค่าเช่าที่บรษิทัฯ หรอืดบับลวิเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้ง รบั
ช าระค่าเช่าหลงัคาใหแ้ก่ผูร้บัสญัญา ณ ขณะนัน้ ๆ และไม่ต ่ากว่าอตัราค่าเช่าทีม่ผีูเ้ชา่รายอืน่
เสนอมาใหแ้ก่ผูร้บัสญัญา (ถา้ม)ี แลว้แต่จ านวนใดจะสงูกว่า (“สิทธิในการเช่าหลงัคา”) 

3. เมื่อบริษัทฯ หรือ บุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับบริษัทฯ ใช้สิทธิในการเช่าหลงัคาตามเงื่อนไข 
ระยะเวลา และราคาค่าเช่าข้างต้นแล้ว หน้าที่การช าระค่าเช่าหลังคาของบริษัทฯ หรือ
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ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้ง ภายใตส้ญัญาตกลงกระท าการเป็นอนัสิน้สุดลง และบรษิทัฯ 
หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับบริษัทฯ มีสิทธิที่จะโอนสิทธิในการเช่าหลังคาและหน้าที่ที่
เกีย่วขอ้งใหแ้ก่บุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบับรษิทัฯ  

4. ในช่วงระยะเวลารับประกันการช าระค่าเช่าหลังคา หากบริษัทฯ ในฐานะผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัยส์ามารถจดัหาผูเ้ช่ามาเช่าพืน้ทีห่ลงัคาดงักล่าวได ้โดยมรีะยะเวลาการเช่าไม่
น้อยกว่าระยะเวลาทีเ่หลอืของระยะเวลารบัประกนัการช าระค่าเช่าหลงัคา ภายใตข้อ้ก าหนด
และเงื่อนไขการเช่าและอตัราค่าเช่าทีไ่ม่ด้อยไปกว่าอตัราขา้งต้นแล้ว บรษิทัฯ หรอืดบับลวิ
เอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้ง ไม่ต้องช าระค่าเช่าส่วนที่เหลือส าหรบัหลงัคา ในส่วนที่บริษัทฯ 
สามารถจดัหาผูเ้ช่าไดแ้ล้วใหแ้ก่ผูร้บัสญัญาอกีต่อไป อย่างไรกด็ ีหากผูเ้ช่าที่บรษิทัฯ จดัหา
มาได้นัน้ เข้าท าสัญญาเช่าหลังคา โดยมีอัตราค่าเช่าต ่ากว่าอัตราข้างต้น บริษัทฯ หรือ
ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้งยงัมหีน้าที่ต้องช าระค่าเช่าส่วนที่ขาด (จากอตัราขา้งต้น) 
ส าหรบัหลงัคาดงักล่าวใหแ้ก่ผูร้บัสญัญาต่อไปจนครบก าหนดระยะเวลารบัประกนัการช าระ
ค่าเช่าหลงัคา  

5. หากบรษิทัฯ สามารถจดัหาผูเ้ช่ามาเช่าหลงัคาดงักล่าวไดแ้ลว้ และเกดิกรณีผูเ้ช่าดงักล่าวผดิ
นัดหรือไม่สามารถช าระค่าเช่าตามสัญญาเช่าได้ บริษัทฯ หรือดับบลิวเอชเอ เวนเจอร์       
โฮลดิง้ไม่ตอ้งรบัผดิช าระค่าเช่าแทนผูเ้ช่า  

ทัง้นี้ หากบรษิัทฯ ในฐานะผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์เสนอให้มกีารเลกิสญัญาเช่าก่อนครบ
ก าหนดระยะเวลารบัประกนัการช าระค่าเช่าหลงัคา (ดว้ยเหตุอื่นนอกเหนือจากกรณีทีม่เีหตุ
ผดินัดหรอืไม่สามารถช าระค่าเช่าตามสญัญาเช่าได)้ และผูร้บัสญัญาตกลงยนิยอมเลกิสญัญา
เช่าตามขอ้เสนอของบรษิทัฯ ในกรณีเช่นว่านัน้ บรษิทัฯ หรอืดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้
ยงัมหีน้าทีต่้องช าระค่าเช่าหลงัคาดงักล่าวใหแ้ก่ผูร้บัสญัญาต่อไปจนครบก าหนดระยะเวลา
รบัประกนัการช าระค่าเช่าหลงัคา 

3. สรปุสาระส าคญัของสญัญาตกลงกระท าการ ส าหรบัโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร ์

แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร B1, B2, B3, B4) 

หวัข้อ รายละเอียด 

ผู้ให้สญัญา 1. บรษิทัฯ และ 

2. ดบับลวิเอชเอ ไดวะ 

(รวมเรยีกว่า “ผู้ให้สญัญา”)  

ผู้รบัสญัญา บรษิทัหลกัทรพัย์จดัการกองทุน กสกิรไทย จ ากดั ในฐานะทรสัตขีองกองทรสัต์ WHART (“ผู้รบั

สญัญา”)  
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วนัท่ีมีผลใช้บงัคบั

ของสญัญา 

สญัญาฉบบันี้มผีลบงัคบัใชต้ัง้แตว่นัโอนกรรมสทิธิท์รพัยส์นิทีซ่ื้อขายตามสญัญาจะซื้อจะขายทีด่นิ
และสิ่งปลูกสร้าง ส าหรับโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ แหลมฉบัง         
โปรเจค 1 (อาคาร B1, B2, B3, B4) 

หน้าท่ีของผูใ้ห้

สญัญาเก่ียวกบัพื้นท่ี

ในโครงการท่ีไมม่ีผู้

เช่า  

1. ส าหรบัพืน้ทีเ่ช่าในโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 
(อาคาร B1, B2, B3, B4) (“พื้นท่ีในโครงการ”) ซึง่มผีูเ้ช่าครบเตม็จ านวนพืน้ทีแ่ลว้ บรษิทัฯ 

หรอื ดบับลวิเอชเอ ไดวะตกลงว่า หากพืน้ทีใ่นโครงการส่วนใดทีไ่มม่ผีูเ้ช่า ณ วนัทีก่องทรสัต์ 
WHART เขา้ลงทุน บรษิทัฯ หรอื ดบับลวิเอชเอ ไดวะ ตกลงจะช าระค่าเช่าส าหรบัพื้นที่ใน
โครงการทีไ่ม่มผีูเ้ช่าใหแ้ก่ผูร้บัสญัญาในอตัราเท่ากบัค่าเช่าเดมิล่าสุดของแต่ละพืน้ทีท่ีไ่ม่มผีู้
เช่าในโครงการดงักล่าว (“อตัราค่าเช่าท่ีบริษทัฯ หรือ ดบับลิวเอชเอ ไดวะ รบัช าระ”) 

เป็นระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน รวมถึงช าระค่าน ้า 
ค่าไฟ ค่าภาษทีีด่นิและสิง่ปลูกสรา้ง หรอืภาษอีื่นใดในท านองเดยีวกนั ทัง้นี้ ไม่ว่าจะเรยีกชื่อ
อย่างใดกต็าม และ/หรอื ค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ในส่วนทีเ่กีย่วขอ้งกบัพืน้ทีใ่นโครงการส่วนทีย่งัไม่มี
ผูเ้ช่าดงักล่าวเสมอืนหนึ่งว่าบรษิทัฯ หรอื ดบับลวิเอชเอ ไดวะ เป็นผูเ้ช่า 

ทัง้นี้ ในช่วงระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน หากบรษิทัฯ 
ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์สามารถจดัหาผูเ้ช่ามาเช่าพืน้ทีใ่นโครงการทีย่งัไม่มผีูเ้ช่า
ดังกล่าวได้ โดยมีระยะเวลาการเช่าอย่างน้อยเท่ากับระยะเวลาที่เหลือของ 3 (สาม) ปี 
นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน และมอีตัราค่าเช่าในระยะเวลาที่เหลอืของ 3 
(สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุนในอตัราค่าเช่าไม่ต ่ากว่าอตัราค่าเช่าที่
บรษิทัฯ หรอื ดบับลวิเอชเอ ไดวะ รบัช าระขา้งตน้ บรษิทัฯ หรอื ดบับลวิเอชเอ ไดวะ ไม่ตอ้ง
ช าระค่าเช่าส าหรบัพืน้ทีใ่นโครงการทีบ่รษิทัฯ สามารถจดัหาผูเ้ช่าไดแ้ลว้ใหแ้ก่ผูร้บัสญัญาอกี
ต่อไป อย่างไรกด็ ีหากผูเ้ช่าทีบ่รษิทัฯ จดัหามาไดน้ัน้ เขา้ท าสญัญาเช่าพืน้ทีใ่นโครงการโดย
มีอัตราค่าเช่าต ่ากว่าอัตราค่าเช่าที่บริษัทฯ หรือ ดับบลิวเอชเอ ไดวะ รับช าระข้างต้น     
บรษิัทฯ หรอื ดบับลวิเอชเอ ไดวะ ยงัมหีน้าที่ต้องช าระค่าเช่าส่วนที่ขาดส าหรบัพื้นที่เช่า
ดงักล่าวใหแ้ก่ผูร้บัสญัญาต่อไปจนครบก าหนดระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ 
WHART เขา้ลงทุน และ/หรอื ในกรณีทีผู่เ้ช่าที่บรษิทัฯ จดัหามาไดน้ัน้ เขา้ท าสญัญาเช่าทีม่ี
ระยะเวลาการเช่าไม่ครบตามระยะเวลาที่เหลือของ 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต์ 
WHART เขา้ลงทุน บรษิัทฯ หรอื ดบับลวิเอชเอ ไดวะ ยงัมหีน้าที่ต้องช าระค่าเช่าในอตัรา 
ค่าเช่าที่บรษิทัฯ หรอื ดบับลวิเอชเอ ไดวะ รบัช าระขา้งต้น ส าหรบัพื้นที่เช่าดงักล่าวใหแ้ก่
ผู้รบัสญัญาต่อไปจนครบก าหนดระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต์ WHART 
เขา้ลงทุน 

อย่างไรกด็ ีหากบรษิทัฯ สามารถจดัหาผูเ้ช่ามาเช่าพืน้ทีใ่นโครงการดงักล่าวไดแ้ล้ว และเกดิ
กรณีผูเ้ช่าดงักล่าวผดินัดหรอืไม่สามารถช าระค่าเช่าตามสญัญาเช่าได ้บรษิทัฯ หรอื ดบับลวิ
เอชเอ ไดวะ ไม่ตอ้งรบัผดิช าระค่าเช่าแทนผูเ้ช่า 

ทัง้นี้ หากบรษิัทฯ ในฐานะผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์เสนอให้มกีารเลิกสญัญาเช่าก่อนครบ
ก าหนดระยะเวลาการเช่า 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน (ดว้ยเหตุ
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อื่นนอกเหนือจากกรณีทีม่เีหตุผดินัดหรอืไม่สามารถช าระค่าเช่าตามสญัญาเช่าได)้ และผูร้บั
สญัญาตกลงยนิยอมเลกิสญัญาเช่าตามขอ้เสนอของบรษิทัฯ ในกรณีเช่นว่านัน้ บรษิทัฯ หรอื 
ดบับลวิเอชเอ ไดวะ ยงัมหีน้าที่ต้องช าระค่าเช่าส าหรบัพื้นที่เช่าดงักล่าวให้แก่ผู้รบัสญัญา
ต่อไปในอตัราค่าเช่าที่บรษิัทฯ หรือ ดบับลิวเอชเอ ไดวะ รบัช าระขา้งต้น จนครบก าหนด
ระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน 

2. ผูใ้หส้ญัญาตกลงว่า หากมพีืน้ทีใ่นโครงการส่วนใดที่ไม่มผีูเ้ช่า ณ วนัทีก่องทรสัต์  WHART 
เขา้ลงทุน ผูใ้หส้ญัญาตกลงจะวางเงนิประกนัการเช่าและการบรกิาร เพื่อเป็นการประกนัการ
ช าระค่าเช่าพื้นที่ในโครงการข้างต้น โดยเมื่อสิ้นสุดระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัที่
กองทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน หรอืเมื่อบรษิทัฯ สามารถจดัหาผูเ้ช่าเขา้ท าสญัญาเช่าพืน้ที่
ดงักล่าวไดใ้นอตัราค่าเช่าไม่ต ่ากว่าอตัราค่าเช่าทีบ่รษิทัฯ หรอื ดบับลวิเอชเอ ไดวะ รบัช าระ 
เป็นระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน ผูร้บัสญัญาจะคนืเงนิ
ประกันดังกล่าวให้แก่ผู้ให้สัญญาโดยไม่มีดอกเบี้ยหรือผลประโยชน์ใด ๆ ภายใน 30 
(สามสบิ) วนั นับตัง้แต่วนัสิน้สุดระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้
ลงทุน หรอืวนัที่บรษิทัฯ สามารถจดัหาผูเ้ช่าเขา้ท าสญัญาเช่าพืน้ทีใ่นโครงการตามเงื่อนไข
ดงักล่าวได ้

หน้าท่ีของผูใ้ห้

สญัญาเก่ียวกบัพื้นท่ี

ในโครงการท่ีมีการ

เช่าระยะสัน้ 

1. ส าหรบัพื้นที่ในโครงการซึ่งมผีู้เช่า ณ วนัที่กองทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน แต่สญัญาเช่าที่
เกี่ยวขอ้งจะครบก าหนดอายุการเช่าภายในระยะเวลา 1 (หนึ่ง) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ 
WHART เขา้ลงทุน (“พื้นท่ีท่ีมีการเช่าระยะสัน้”) ซึ่งหากครบก าหนดอายุการเช่าดงักล่าว

แลว้ และผูเ้ช่าไม่ต่ออายุสญัญาเช่าหรอือยู่ในระหว่างการเจรจาสญัญาเพื่อต่ออายุการเช่าแต่
ผูเ้ช่ายงัไม่ช าระค่าเช่า บรษิทัฯ หรอื ดบับลวิเอชเอ ไดวะ ตกลงจะช าระค่าเช่าส าหรบัพืน้ทีท่ี่
มีการเช่าระยะสัน้ดงักล่าวให้แก่ผู้รบัสญัญาในอตัราค่าเช่าที่บริษัทฯ หรือ ดบับลิวเอชเอ     
ไดวะ รบัช าระ จนกว่าจะมผีูเ้ช่ารายใหม่หรอืผูเ้ช่าช าระค่าเช่า (แลว้แต่กรณี) ตามหลกัเกณฑ์
ในวรรคถดัไป แต่ไม่เกิน 1 (หนึ่ง) ปี นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน รวมถึง
ช าระค่าน ้า ค่าไฟ ค่าภาษีทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้ง หรอืภาษีอื่นใดในท านองเดยีวกนั ทัง้นี้ ไม่
ว่าจะเรยีกชื่ออย่างใดกต็าม และ/หรอื ค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ในส่วนทีเ่กีย่วขอ้งกบัพืน้ทีเ่ชา่ดงักลา่ว
เสมอืนหนึ่งว่าบรษิทัฯ หรอืดบับลวิเอชเอ ไดวะ เป็นผูเ้ช่า    

ทัง้นี้ ในช่วงระยะเวลาหลงัจากครบก าหนดอายุการเช่าจนถึงวนัครบก าหนด 1 (หนึ่ง) ปี 
นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน หากผู้เช่าปัจจุบนัตกลงต่อสญัญาเช่าออกไป 
หรอื บรษิัทฯ ในฐานะผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์สามารถจดัหาผู้เช่ามาเช่าพื้นที่ทีม่กีารเช่า
ระยะสัน้ได ้โดยมรีะยะเวลาการเช่าอย่างน้อยเท่ากบัระยะเวลาทีเ่หลอืหลงัจากครบก าหนด
อายุการเช่าจนถงึวนัครบก าหนด 1 (หนึ่ง) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน 
และมอีตัราค่าเช่าในระยะเวลาทีเ่หลอืหลงัจากครบก าหนดอายุการเช่าจนถงึวนัครบก าหนด 
1 (หนึ่ง) ปี นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต์ WHART เข้าลงทุนไม่ต ่ากว่าอตัราค่าเช่าที่บรษิัทฯ 
หรอื ดบับลวิเอชเอ ไดวะ รบัช าระขา้งต้น บรษิัทฯ หรอืดบับลวิเอชเอ ไดวะ ไม่ต้องช าระ  
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ค่าเช่าส าหรับพื้นที่ที่มีการเช่าระยะสัน้ที่ผู้เช่าปัจจุบนัตกลงต่อสัญญาเช่า หรือบริษัทฯ 
สามารถจดัหาผูเ้ช่าตามเงือ่นไขขา้งตน้ไดแ้ลว้ใหแ้ก่ผูร้บัสญัญาอกีต่อไป  

อย่างไรกด็ ีหากผูเ้ช่าปัจจุบนัตกลงต่อสญัญาเช่าหรอืผูเ้ช่าที่บรษิทัฯ จดัหามาไดน้ัน้ เขา้ท า
สญัญาเช่าส าหรบัพื้นทีท่ี่มกีารเช่าระยะสัน้โดยมอีตัราค่าเช่าต ่ากว่าอตัราค่าเช่าที่บรษิทัฯ 
หรอื ดบับลวิเอชเอ ไดวะ รบัช าระขา้งตน้ บรษิทัฯ หรอืดบับลวิเอชเอ ไดวะ ยงัมหีน้าทีต่อ้ง
ช าระค่าเช่าส่วนที่ขาดส าหรับพื้นที่เช่าดังกล่าวให้แก่ผู้ร ับสัญญาต่อไปจนครบก าหนด
ระยะเวลา 1 (หนึ่ง) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน และ/หรอื ในกรณีทีผู่เ้ช่า
ปัจจุบันตกลงต่อสัญญาเช่าหรือผู้เช่าที่บริษัทฯ จัดหามาได้นัน้ เข้าท าสัญญาเช่าที่มี
ระยะเวลาการเช่าไม่ครบตามระยะเวลาที่เหลอืหลงัจากครบก าหนดอายุการเช่าจนถึงวนั
ครบก าหนด 1 (หนึ่ง) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน บรษิทัฯ หรอืดบับลวิ
เอชเอ ไดวะ ยงัมหีน้าทีต่้องช าระค่าเช่าส าหรบัพืน้ทีด่งักล่าวในอตัราค่าเช่าที่บรษิทัฯ หรอื 
ดับบลิวเอชเอ ไดวะ รับช าระข้างต้นให้แก่ผู้ร ับสัญญาต่อไปจนครบก าหนดระยะเวลา          
1 (หนึ่ง) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน 

อย่างไรก็ด ีหากผู้เช่าปัจจุบนัตกลงต่อสญัญาเช่า หรอืบรษิัทฯ สามารถจดัหาผู้เช่ามาเช่า
พื้นที่ที่มีการเช่าระยะสัน้ตามที่ระบุขา้งต้นแล้ว และเกิดกรณีผู้เช่าดงักล่าวผดินัดหรอืไม่
สามารถช าระค่าเช่าตามสญัญาเช่าได ้บรษิทัฯ หรอืดบับลวิเอชเอ ไดวะ ไม่ต้องรบัผดิช าระ
ค่าเช่าแทนผูเ้ช่า   

ทัง้นี้ หากบรษิัทฯ ในฐานะผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์เสนอใหม้กีารเลกิสญัญาเช่าก่อนครบ
ก าหนดระยะเวลาการเช่า (ด้วยเหตุอื่นนอกเหนือจากกรณีที่มีเหตุผดินัดหรือไม่สามารถ
ช าระค่าเช่าตามสญัญาเช่าได)้ และผูร้บัสญัญาตกลงยนิยอมเลกิสญัญาเช่าตามขอ้เสนอของ
บรษิัทฯ ในกรณีเช่นว่านัน้ บรษิัทฯ หรอืดบับลวิเอชเอ ไดวะ ยงัมหีน้าที่ต้องช าระค่าเช่า
ส าหรบัพื้นที่ที่มกีารเช่าระยะสัน้ดงักล่าวให้แก่ผู้รบัสญัญาต่อไปในอตัราค่าเช่าที่บรษิัทฯ 
หรอื ดบับลวิเอชเอ ไดวะ รบัช าระขา้งต้น จนครบก าหนดระยะเวลา 1 (หนึ่ง) ปี นับตัง้แต่
วนัทีก่องทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน 

2. บรษิทัฯ หรอืดบับลวิเอชเอ ไดวะ ตกลงว่า ณ วนัทีส่ญัญาเช่าทีเ่กี่ยวขอ้งในพืน้ทีท่ีม่กีารเช่า
ระยะสัน้ตามขอ้ 1. ขา้งตน้ ครบก าหนดอายุการเช่า บรษิทัฯ หรอืดบับลวิเอชเอ ไดวะ ตกลง
จะวางเงนิประกนัการเช่าและการบรกิารเพื่อเป็นการประกนัการช าระค่าเช่าพืน้ทีท่ีม่กีารเช่า
ระยะสัน้ทีย่งัไม่มผีูเ้ช่า หรอือยู่ในระหว่างการเจรจาสญัญาเพื่อต่ออายุการเช่าแต่ผูเ้ช่ายงัไม่
ช าระค่าเช่าตามขอ้ 1. ขา้งต้น โดยเมื่อสิน้สุดระยะเวลา 1 (หนึ่ง) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ 
WHART เขา้ลงทุน หรอืเมื่อบรษิทัฯ สามารถจดัหาผูเ้ช่าเขา้ท าสญัญาเช่าพืน้ทีท่ีม่กีารเช่า
ระยะสัน้ดงักล่าวได้ในอตัราค่าเช่าไม่ต ่ากว่าอตัราค่าเช่าทีบ่รษิทัฯ หรอื ดบับลวิเอชเอ ไดวะ 
รบัช าระ โดยมรีะยะเวลาการเช่าอย่างน้อยเท่ากบัระยะเวลาทีเ่หลอืหลงัจากครบก าหนดอายุ
การเช่าจนครบก าหนดระยะเวลา 1 (หนึ่ง) ปี นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน 
ผู้ร ับสัญญาจะคืนเงินประกันดังกล่าวให้แก่บริษัทฯ หรือดับบลิวเอชเอ ไดวะ โดยไม่มี
ดอกเบี้ยหรอืผลประโยชน์ใด ๆ ภายใน 30 (สามสบิ) วนั นับตัง้แต่วนัครบก าหนด 1 (หนึ่ง) 
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หวัข้อ รายละเอียด 

ปี นับตัง้แต่วนัที่กองทรัสต์ WHART เข้าลงทุน หรือวันที่ผู้เช่ารายปัจจุบนัตกลงต่ออายุ
สญัญาเช่า หรอืวนัที่บรษิทัฯ สามารถจดัหาผูเ้ช่าเขา้ท าสญัญาเช่าพืน้ทีต่ามเงือ่นไขดงักล่าว
ได ้

สิทธิในการไล่เบีย้ 1. หากบรษิทัฯ ไดช้ าระค่าเช่าส าหรบัพืน้ทีใ่นโครงการตามหวัขอ้หน้าทีข่องผูใ้หส้ญัญาเกีย่วกบั
พืน้ทีใ่นโครงการทีไ่ม่มผีูเ้ช่า และ/หรอื หวัขอ้หน้าทีข่องผูใ้หส้ญัญาเกีย่วกบัพืน้ทีใ่นโครงการ
ทีม่กีารเช่าระยะสัน้ ใหแ้ก่ผูร้บัสญัญาแล้ว บรษิทัฯ มสีทิธทิีจ่ะไล่เบี้ยให ้ดบับลวิเอชเอ ไดวะ 
ช าระเงนิจ านวนดงักล่าวคนืใหแ้ก่บรษิทัฯ เตม็จ านวน และดบับลวิเอชเอ ไดวะ ตอ้งช าระเงนิ
จ านวนดงักล่าวคนืใหแ้ก่บรษิทัฯ ภายในวนัทีก่ าหนดตามสญัญา 

2. หากดบับลวิเอชเอ ไดวะ ได้ช าระค่าเช่าส าหรบัพืน้ที่ในโครงการตามหวัขอ้หน้าที่ของผูใ้ห้
สญัญาเกี่ยวกบัพืน้ทีใ่นโครงการทีไ่ม่มผีูเ้ช่า และ/หรอื หวัขอ้หน้าทีข่องผูใ้หส้ญัญาเกี่ยวกบั
พื้นที่ในโครงการที่มกีารเช่าระยะสัน้ ให้แก่ผู้รบัสญัญาแล้ว ดบับลวิเอชเอ ไดวะ ไม่มสีิทธิ
เรยีกรอ้งเงนิจ านวนดงักล่าวจากบรษิทัฯ และบรษิทัฯ ไม่ต้องรบัผดิใด ๆ ต่อดบับลวิเอชเอ 
ไดวะ ส าหรบัเงนิทีด่บับลวิเอชเอ ไดวะไดจ้่ายไปดงักล่าว 

4. สรปุสาระส าคญัสญัญาตกลงกระท าการ ส าหรบัทุกโครงการ 

หวัข้อ รายละเอียด 

ผู้ให้สญัญา บรษิทัฯ  

ผู้รบัสญัญา บรษิทัหลกัทรพัย์จดัการกองทุน กสกิรไทย จ ากดั ในฐานะทรสัตขีองกองทรสัต์ WHART (“ผู้รบั

สญัญา”)  

วนัท่ีมีผลใช้บงัคบั

ของสญัญา 

สัญญาฉบับนี้มีผลบังคับใช้ตัง้แต่วนัที่ได้มีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิท์รัพย์สินที่ซื้อขาย  
และ/หรอื จดทะเบยีนสทิธกิารเช่าทรพัย์สนิทีเ่ช่า และ/หรอื จดทะเบยีนสทิธกิารเช่าช่วงทรพัย์สนิ
ทีเ่ช่าช่วง ซึง่เป็นทรพัยส์นิหลกัทีก่องทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิม่เตมิครัง้ที ่9 
 

ข้อตกลงเร่ืองการ

ถือครอง

หน่วยทรสัต์  

 

1. ตลอดระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน (“ระยะเวลาถือ

ครองหน่วยทรสัต์”) ผูใ้หส้ญัญาตกลงจะเขา้ถอืและรกัษาสดัส่วนการถอืครองหน่วยทรสัต์

ของกองทรสัต ์WHART ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 15 (สบิหา้) ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของ
กองทรสัต ์WHART เฉพาะทีม่กีารออกและเสนอขายในการเสนอขายในการเพิม่ทุนครัง้ที ่8
ของกองทรสัต์ WHART ให้อยู่ในความครอบครองของผู้ให้สญัญา และ/หรอื กลุ่มบุคคล
เดยีวกนัของผูใ้หส้ญัญา 

 ทัง้นี้ “กลุ่มบุคคลเดยีวกนั” ใหห้มายความถงึ บุคคลทีม่คีวามสมัพนัธ์ในลกัษณะใดลกัษณะ
หนึ่งหรอืหลายลกัษณะดงัต่อไปนี้ 

(ก) คู่สมรสและบุตรทีย่งัไม่บรรลุนิตภิาวะ 
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หวัข้อ รายละเอียด 

(ข) นิตบิุคคล และผูถ้อืหุน้หรอืผูเ้ป็นหุน้ส่วนของนิตบิุคคลนัน้ซึง่ถอืหุน้หรอืเป็นหุน้ส่วนใน
นิตบิุคคลดงักล่าวไม่ว่าทางตรงหรอืทางอ้อมเกนิกว่ารอ้ยละ 50 (หา้สบิ) ของจ านวน
หุน้ทีจ่ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดหรอืความเป็นหุน้ส่วนทัง้หมด 

(ค) กองทุนส่วนบุคคลของบุคคลตาม (ก) หรือ (ข) แต่ทัง้นี้ มิให้รวมถึงกองทุนส ารอง
เลีย้งชพี 

2. ตลอดระยะเวลาการถือครองหน่วยทรสัต์ตามที่ระบุไว้ในขอ้ 1. ผู้ให้สญัญาตกลงว่า ผู้ให้
สญัญา และ/หรอื กลุ่มบุคคลเดยีวกนัของผูใ้หส้ญัญาจะไม่ขายหรอืโอนหน่วยทรสัต ์หรอืน า
หน่วยทรสัต์ไปจ าน าหรอืก่อภาระผูกพนัใด ๆ จนท าให้ผู้ให้สญัญา และ/หรอื กลุ่มบุคคล
เดยีวกนัของผูใ้หส้ญัญา ถอืครองหน่วยทรสัตร์วมกนัต ่ากว่าสดัส่วนทีก่ าหนดไวข้้างต้น เวน้
แต่ในกรณีจ าน าหรอืก่อภาระผูกพนัใด ๆ ให้กระท าได้เมื่อมกีารแจ้งให้ผู้รบัสญัญาทราบ
ล่วงหน้าเป็นลายลกัษณ์อกัษร 

ข้อตกลงไม่แข่งขนั

กบักิจการของผู้รบั

สญัญา 

 

1. ผู้ให้สญัญาตกลงว่า ในการด าเนินธุรกิจพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัย์ประเภทอาคาร
คลงัสินค้า ศูนย์กระจายสินค้า และ/หรือ อาคารโรงงาน (Logistics Facilities) ให้เช่าใน
ประเทศไทย หากผูใ้หส้ญัญา และ/หรอื บรษิทัในกลุ่มของผูใ้หส้ญัญา มคีวามประสงค์ทีจ่ะ
เสนอทรพัย์สนิอื่นใหแ้ก่ลูกคา้หรอืนายหน้าใด ๆ เพื่อการใหเ้ช่า และ/หรอื โอนสทิธกิารเช่า
ในทรัพย์สินประเภทอาคารคลังสินค้า ศูนย์กระจายสินค้า และ/หรือ อาคารโรงงาน 
(Logistics Facilities) ของตนซึ่งตัง้อยู่ในรัศมี 20 (ยี่สิบ) กิโลเมตรจากทรัพย์สินที่ผู้ร ับ
สญัญาลงทุน ผูใ้หส้ญัญาในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์จะเสนอทรพัยส์นิของผูร้บัสญัญา
ใหแ้ก่ลูกคา้หรอืนายหน้านัน้ก่อน และ/หรอื จะด าเนินการใหบ้รษิทัในกลุ่มของผูใ้ห้สญัญา
แจง้ใหผู้ใ้หส้ญัญาในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยท์ราบเพื่อเสนอทรพัย์สนิของผูร้บัสญัญา
ใหแ้ก่ลูกคา้หรอืนายหน้านัน้ก่อน หากเป็นไปตามเงือ่นไขดงันี้   

(ก) ผู้ให้สัญญาในฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ยังคงปฏิบัติหน้าที่เป็นผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัยส์ าหรบัทรพัยส์นิของผูร้บัสญัญา และ 

(ข) ทรพัย์สนิของผูร้บัสญัญาเป็นทรพัย์สนิทีม่คีุณสมบตัิตรงกบัประเภทธุรกจิของลูกคา้
หรอืนายหน้า 

2. อย่างไรกด็ ีในกรณีใดกรณีหนึ่งดงัต่อไปนี้ ใหถ้อืว่าไม่อยู่ภายใตบ้งัคบัของขอ้ 1. ขา้งตน้ 

(ก) ผู้ให้สญัญาสามารถแสดงให้ผู้รบัสญัญาเห็น โดยน าส่งส าเนาเอกสารแสดงความ
จ านงของลูกคา้หรอืนายหน้าต่อผูร้บัสญัญาเพื่อประกอบการพจิารณาว่า คุณสมบตัิ
ของทรพัย์สินตามประเภทธุรกิจของลูกค้าหรือนายหน้าไม่ตรงกับคุณสมบตัิของ
ทรพัย์สนิของผู้รบัสญัญา และผู้ให้สญัญาได้ลงนามในหนังสอืแสดงความจ านงกบั
ลูกค้าหรือนายหน้ารายดังกล่าวแล้ว ทัง้นี้  แม้ต่อมาในภายหลังคุณสมบัติของ
ทรพัย์สนิตามประเภทธุรกจิของลูกคา้หรอืนายหน้าจะตรงกบัลกัษณะของทรพัยส์นิ
ดงักล่าวของผูร้บัสญัญา หรอื  



27 
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(ข) ผู้ให้สญัญาในฐานะผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ได้เสนอทรพัย์สินของผู้รบัสญัญาให้
ลูกคา้หรอืนายหน้าก่อนแลว้ และผูใ้หส้ญัญาไดร้บัการปฏเิสธจากลูกคา้หรอืนายหน้า
ดงักล่าวเป็นลายลกัษณ์อกัษร  

3. คู่สญัญาตกลงให้สทิธแิก่ลูกค้าหรอืนายหน้าแต่เพยีงผู้เดยีวในการพจิารณาว่าทรพัย์สนิ
ของผูร้บัสญัญามคีุณสมบตัติรงกบัประเภทธุรกจิของลูกคา้หรอืนายหน้าหรอืไม่ และหาก
ลูกคา้หรอืนายหน้าไม่ประสงค์ทีจ่ะเขา้ท าสญัญากบัผูร้บัสญัญา จะไม่ถอืว่าผูใ้หส้ญัญาผดิ
สญัญาในขอ้น้ี  

 


