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ท่ี RICHY CS008/2566 

วนัท่ี 2 ตุลาคม 2566 

เร่ือง  แจง้มติท่ีประชุมคณะกรรมการ คร้ังท่ี 3/2566 เร่ืองการเขา้ท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั ประเภทรายการใหค้วามช่วยเหลือ

ทางการเงินแก่บุคคลท่ีเก่ียวโยงกนั 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

ส่ิงทีส่่งมาด้วย สารสนเทศการเขา้ท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั ประเภทรายการใหค้วามช่วยเหลือทางการเงินแก่บุคคลท่ีเก่ียวโยง

กนั 

บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) (“บริษัท”) ไดมี้การประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 3/2566 เม่ือวนัท่ี 15 

สิงหาคม 2566 โดยท่ีประชุมไดมี้มติอนุมติัการเขา้ท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั ประเภทรายการใหค้วามช่วยเหลือทางการเงินแก่

บุคคลท่ีเก่ียวโยงกนั เน่ืองจากเป็นรายการเก่ียวโยงท่ีตอ้งเปิดเผยแต่บริษทัยงัไม่ไดเ้ปิดเผยขอ้มูล โดยมีรายละเอียดปรากฏตาม
สารสนเทศการเขา้ท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั ประเภทรายการใหค้วามช่วยเหลือทางการเงินแก่บุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัท่ีส่งมาพร้อมน้ี 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 

 

ขอแสดงความนบัถือ 
 

นางสาวสุณี สถตินนัท ์
  ประธานกรรมการ 
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สารสนเทศการท ารายการทีเ่กีย่วโยงกนั 
ประเภทรายการให้ความช่วยเหลอืทางการเงนิแก่บุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั 

 
1. คู่สัญญา   
 1.1 ผู้ให้กู้ : บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ากดั (“บริษัท” หรือ “RICHY”) 
 1.2 ผู้กู้ : บริษทั สุขมุวทิ โกลด ์พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากดั (“สุขุมวทิโกลด์”)  

 
(เปล่ียนตวัลูกหน้ีจากเดิม ดร.อาภา อรรถบูรณ์วงศ์1 (“ดร.อาภา”) เป็นสุขุมวิทโกลด์  
โดยบริษทัจะรับโอนสิทธิการเป็นเจา้หน้ีเงินใหกู้ย้มืแก่สุขมุวิทโกลด ์อนัเป็นสิทธิของ
นางสาวพิชญา ตนัโสด2 (“คุณพิชญา”) ในฐานะผูถื้อหุ้นของสุขุมวิทโกลด์และไดใ้ห้
เงินกูย้มืแก่สุขมุวทิโกลดต์ามสดัส่วนการถือหุน้) 
 

2. วนั เดอืน ปี ทีท่ ารายการ : ผูกู้แ้ละผูใ้หกู้จ้ะเขา้ท าสญัญาหรือบนัทึกขอ้ตกลงใดๆ เพ่ิมเติมท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเขา้ท า
รายการภายใน 30 วนัหลงัจากคณะกรรมการบริษทัมีมติอนุมติัการเขา้ท ารายการ 
 

3. บุคคลทีเ่กีย่วโยงกนัและ
ลกัษณะความสัมพนัธ์ 

: สุขมุวทิโกลด ์มีคุณพิชญา เป็นกรรมการและผูถื้อหุน้ในสดัส่วนร้อยละ 20 ของจ านวน
หุ้นทั้ งหมดของสุขุมวิทโกลด์ โดยคุณพิชญา เป็นกรรมการและประธานเจ้าหน้าท่ี
บริหารของ RICHY   
 

4. มูลค่าเงนิกู้ยมื 
 

: 
 

มูลค่าเงินกูย้ืมไม่เกิน [77.34] ลา้นบาท [รวมดอกเบ้ียจนถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2569 ใน
กรณีท่ีบริษทัจะไดรั้บช าระคืนเงินกูย้มืจาก ดร. อาภา ตามเง่ือนไขการเขา้ท ารายการ]  
 
(บริษทัให้เงินกูย้ืมแก่ ดร. อาภา เพ่ือใชใ้นการรวบรวมท่ีดินโครงการทองหล่อ ซ่ึง ดร. 
อาภา ไดมี้การเบิกเงินกูย้ืมและทยอยช าระคืนเงินกูย้ืม โดย ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 
มียอดเงินให้กูย้ืมแก่ ดร. อาภา คงคา้งจ านวน [57,718,104] บาท บวกดว้ยดอกเบ้ียคง
คา้งจ านวน [4,598,443.32]บาท รวมเป็นหน้ีคงคา้งจ านวน  [62,316,548.03]  บาท  
บริษัทจะได้รับโอนสิทธิการเป็นเจ้าหน้ีเ งินให้กู้ยืมแก่สุขุมวิทโกลด์จ านวน 
[62,316,548.03] ลา้นบาท อนัเป็นสิทธิของคุณพิชญา ในฐานะผูถื้อหุ้นของสุขุมวิท
โกลดแ์ละไดใ้หเ้งินกูย้มืแก่สุขมุวทิโกลดต์ามสดัส่วนการถือหุน้ โดยมีสรุปสาระส าคญั
ของเง่ือนไขการใหค้วามช่วยเหลือทางการเงิน ตามท่ีระบุในขอ้ 7.) 
  

5. ความเป็นมา : ในปี 2561 RICHY มีแผนในการจดัหาท่ีดินเพื่อพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์โดยตอ้งการหา
ท่ีดินบริเวณถนนทองหล่อในกรุงเทพมหานคร ซ่ึงเป็นท าเลท่ีมีศักยภาพ (“ที่ดิน

                                                           
1 ดร.อาภา อรรถบูรณ์วงศ์ เป็นกรรมการ ผู้บริหาร และเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของ RICHY ถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 30.73 ของจ านวนหุ้นที่ออกจ าหน่าย
แล้วทั้งหมดของ RICHY 

2 นางสาวพิชญา ตันโสด เป็นกรรมการและประธานเจา้หน้าทีบ่ริหารของ RICHY และเป็นลูกสาวของ ดร. อาภา อรรถบรูณ์วงศ์ 
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โครงการทองหล่อ”) อยา่งไรก็ตาม ท่ีดินโครงการทองหล่อบนท าเลดงักล่าวมีราคาสูง
และท่ีดินเป้าหมายมีเจา้ของ 6 ราย บางรายไม่พร้อมจะขาย ท าให้ตอ้งใชเ้วลาในการ
รวบรวมท่ีดินเป็นแปลงผืนใหญ่เพ่ือใหเ้พียงพอต่อการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์
ของบริษทั ซ่ึงมีความเส่ียงท่ีอาจจะไม่สามารถรวบรวมท่ีดินไดต้ามท่ีตอ้งการ รวมถึง 
RICHY ไม่มีนโยบายในการรวบรวมท่ีดินเก็บไว ้หาก RICHY ลงทุนซ้ือท่ีดินบางส่วน
แต่ไม่สามารถรวบรวมท่ีดินได้ทั้ งหมด เป็นผลให้ไม่สามารถพฒันาโครงการได้ 
จ าเป็นตอ้งใชเ้วลาในการขายท่ีดินท่ีไดล้งทุนแลว้ดงักล่าว จะท าให้กระทบต่อกระแส
เงินสดของ RICHY ดังนั้น คณะกรรมการบริษทัของ RICHY จึงมีมติให้ ดร. อาภา  
เป็นตัวแทนด าเนินการซ้ือท่ีดินโครงการทองหล่อให้เรียบร้อยก่อน ซ่ึง ดร. อาภา 
ร่วมกบันักลงทุนรายอ่ืนๆ (ไม่ไดเ้ป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัของ RICHY) จึงเจรจาเพื่อ
ทยอยซ้ือท่ีดินโครงการทองหล่อและตกลงให้กรรมสิทธ์ิในท่ีดินดังกล่าวเป็นของ
บริษทั สุขุมวิท โกลด์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด (“สุขุมวิทโกลด์”) และบริษทั ทองหล่อ
แลนด ์แอนด ์พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากดั (“ทองหล่อแลนด์”) โดยท่ี ดร.อาภา ไดม้อบหมายให้ 
คุณพิชญา ถือหุ้นในสุขุมวิทโกลด์และทองหล่อแลนด์3 รวมถึงผูถื้อหุ้นของสุขุมวิท
โกลด์และทองหล่อแลนดใ์ห้เงินกูย้มืแก่สุขมุวทิโกลด์และทองหล่อแลนด์ตามสัดส่วน
การถือหุน้เพื่อใชใ้นการทยอยซ้ือท่ีดินโครงการทองหล่อ  

ทั้งน้ี ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 2/2561 เม่ือวนัท่ี 14 พฤษภาคม 2561 ไดมี้
มติใหค้วามช่วยเหลือทางการเงินแก่ ดร. อาภา ในรูปของเงินใหกู้ย้มืแก่ ดร. อาภา  และ
มีการคิดดอกเบ้ียเงินกูย้ืมในอตัราดอกเบ้ียเดียวกบัท่ี RICHY ไดรั้บจากสถาบนัการเงิน 
ซ่ึงเงินกูย้ืมดงักล่าวมีวตัถุประสงคใ์ห้สุขุมวิทโกลด์และทองหล่อแลนด์กูย้ืมเพ่ือใชใ้น
การซ้ือท่ีดินโครงการทองหล่อตามแผนงานดงักล่าวขา้งตน้  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 สุขมุวทิโกลดแ์ละทองหล่อแลนดมี์ทุนจดทะเบียนช าระแลว้
จ านวน [1.00] ลา้นบาท และ [1.00] ลา้นบาท ตามล าดบั มีการซ้ือท่ีดินโครงการทอง
หล่อแล้วจ านวน [23] แปลงและ [1] แปลงตามล าดับ คิดเป็นเน้ือท่ีดินประมาณ 
[1,864.80] ตารางวา และ [97.00] ตารางวา ตามล าดบั โดยใชแ้หล่งเงินทุนจากเงินกูย้มื
จากผูถื้อหุ้นของสุขุมวิทโกลด์และทองหล่อแลนด์ตามสัดส่วนการถือหุ้น ดงันั้น คุณ
พิชญา ซ่ึงไดรั้บมอบหมายจาก ดร. อาภา ในการถือหุน้ของสุขมุวทิโกลดแ์ละทองหล่อ
แลนด์ จึงมีฐานะเป็นเจ้าหน้ีเงินกู้ยืมของสุขุมวิทโกลด์และทองหล่อแลนด์จ านวน 
[434.46] ลา้นบาท และ [5.83] ลา้นบาท ตามล าดบั (ขอ้มูล ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565) 
จากสัดส่วนการถือหุ้นคิดเป็นร้อยละ [20.00] และร้อยละ [20.00] ของจ านวนหุ้น
ทั้ งหมดของสุขุมวิทโกลด์และทองหล่อแลนด์ ตามล าดับ ซ่ึง ดร. อาภา ใช้เงินทุน
ส่วนตวัและมีการทยอยเบิกเงินกูย้ืมจาก RICHY เพื่อซ้ือท่ีดินโครงการทองหล่อของ
สุขุมวิทโกลด์และทองหล่อแลนด์ดังกล่าว (โปรดดูรายละเอียดขอ้มูลแสดงฐานะ
การเงินของสุขุมวิทโกลด์ในขอ้ [16] ) รวมถึง ดร. อาภา ไดร้ายงานความคืบหน้าแก่

                                                           
3 สุขุมวิทโกลดแ์ละทองหล่อแลนด ์เป็นบริษัทที่มีคุณพิชญาเป็นกรรมการผู้มีอ านาจลงนามและเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ ถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 20.00 ของ
จ านวนหุ้นทั้งหมดของแต่ละบริษัท 
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คณะกรรมการบริษัทถึงความคืบหน้าการรวบรวมท่ีดินโครงการทองหล่ออย่าง
ต่อเน่ือง 

อยา่งไรก็ตาม ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัคร้ังท่ี 3/2564 วนัท่ี 13 สิงหาคม 2564 มี
มติยกเลิกแผนการซ้ือท่ีดินโครงการทองหล่อและแผนพฒันาอสงัหาริมทรัพยจ์ากท่ีดิน
แปลงดงักล่าว เน่ืองจากการรวบรวมท่ีดินดงักล่าวใชร้ะยะเวลานานกวา่ท่ีคาดไวแ้ละยงั
ไม่สามารถซ้ือท่ีดินไดส้ าเร็จ อีกทั้งธุรกิจอสงัหาริมทรัพยไ์ดรั้บผลกระทบจากการแพร่
ระบาดของ COVID-19 รวมถึงภาษีท่ีดินซ่ึงมีผลบงัคบัใชใ้นปี 2564 อาจท าใหบ้ริษทัมี
ภาระค่าใชจ่้ายภาษีท่ีดินเพ่ิมข้ึน จึงมีความเส่ียงท่ีการพฒันาโครงการบนท่ีดินโครงการ
ทองหล่อของบริษทัจะไม่ประสบผลส าเร็จตามเป้าหมายท่ีเคยวางแผนไวใ้นปี 2561 
ทั้ งน้ี ดร.อาภา ได้ทยอยช าระคืนเงินกูย้ืมของบริษทัอย่างต่อเน่ือง โดย ณ วนัท่ี 30 
มิถุนายน  2566 มียอดเงินให้กูย้ืมแก่ ดร. อาภา คงคา้งจ านวน [57,718,105] บาท บวก
ด้วยดอกเ บ้ี ยคงค้า งจ านวน  [4,598,443.32]บาท  รวม เ ป็นห น้ีคงค้า งจ านวน  
[62,316,548.03]  บาท 
 

6. วตัถุประสงค์การเข้าท า
รายการในคร้ังนี ้

: จากการท่ีคณะกรรมการบริษัทได้มีมติยกเลิกการจัดหาท่ีดินเพื่อพฒันาโครงการ
อสังหาริมทรัพยบ์ริเวณถนนทองหล่อ และบริษทัมีเงินให้กูย้ืมแก่ ดร. อาภา ท่ีเกิดข้ึน
จากแผนการจดัหาท่ีดินพฒันาโครงการดงักล่าว ซ่ึง ดร. อาภา เป็นบุคคลเก่ียวโยงของ
บริษทั ดงันั้น เพ่ือเป็นการรักษาผลประโยชน์ของบริษทัในการติดตามหน้ีคงคา้งและ
ด าเนินการตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนท่ี ทจ.21/2551 เร่ืองหลกัเกณฑ์
ในการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกัน และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่ง
ประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบัติการของบริษทัจดทะเบียนใน
รายการท่ีเก่ียวโยงกัน พ.ศ.2546 (“ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน”) คณะกรรมการ
บริษทัจึงไดพ้ิจารณาการเขา้ท ารายการใหค้วามช่วยเหลือทางการเงินแก่บุคคลเก่ียวโยง
ในคร้ังน้ี 
 

7. ลกัษณะของรายการ  
 

: บริษทัให้เงินกู้ยืมแก่ ดร. อาภา เพ่ือใช้ในการรวบรวมท่ีดินโครงการทองหล่อ ซ่ึง 
ดร. อาภา ไดมี้การเบิกเงินกูย้ืมและทยอยช าระคืนเงินกูย้ืม โดย ณ วนัท่ี 30มิถุนายน 
2566 มียอดเงินใหกู้ย้มืแก่ ดร. อาภา คงคา้งจ านวน [57,718,105] บาท บวกดว้ยดอกเบ้ีย
คงคา้งจ านวน [4,598,443.32]บาท รวมเป็นหน้ีคงคา้งจ านวน  [62,316,548.03]  บาท  
ในการน้ี บริษทัจะไดรั้บโอนสิทธิการเป็นเจา้หน้ีเงินให้กูย้ืมแก่สุขุมวิทโกลด์จ านวน 
[62,316,548.03] ลา้นบาท (ซ่ึงเป็นหน้ีไม่มีประกัน) อนัเป็นสิทธิของคุณพิชญา ใน
ฐานะผูถื้อหุน้ของสุขมุวทิโกลดแ์ละไดใ้หเ้งินกูย้มืแก่สุขมุวทิโกลดต์ามสดัส่วนการถือ
หุ้น ทั้งน้ี การท่ีบริษทัจะไดรั้บโอนสิทธิการเป็นเจา้หน้ีในกรณีน้ีเป็นกรณีท่ีคุณพิชญา 
ซ่ึงเป็นเจา้หน้ีของสุขุมวิทโกลด์ไดเ้ขา้ช าระหน้ีให้แก่บริษทั แทน ดร. อาภา โดยการ
โอนสิทธิเรียกร้องบางส่วนจ านวน [62,316,548.03] บาท ของหน้ีท่ีสุขุมวิทโกลด์ 
(ลูกหน้ี) มีต่อคุณพิชญา (เจา้หน้ี) ใหแ้ก่บริษทั ตามประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์
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โดยมีสรุปสาระส าคญัของเง่ือนไขการใหค้วามช่วยเหลือทางการเงินเพ่ิมเติมดงัน้ี 
สรุปสาระส าคญัของเง่ือนไขการใหค้วามช่วยเหลือทางการเงิน :  
1. มูลหน้ีคงคา้ง : จ านวน 57.72 ลา้นบาท  
2. อตัราดอกเบ้ีย : อตัราดอกเบ้ีย MLR(KK)   ลบร้อยละ 0.5 ต่อปี ณ 31 พฤษภาคม 

2566 อตัราดอกเบ้ีย เท่ากับ อตัราร้อยละ 7.425 กรณี อตัราดอกเบ้ียเฉล่ียของ
บริษัทสูงกว่าอัตราท่ีผูกู้ ้ได้รับ ผู ้ให้กู้มีสิทธ์ิเปล่ียนแปลงอัตราดอกเบ้ียตาม
ค่าเฉล่ียสูงสุดทนัที ณ 30 มิถุนายน 2566 อตัราค่าเฉล่ียดอกเบ้ีย บริษทัเท่ากบัร้อย
ละ 6.85  

3. การช าระคืนเงินกูย้มื : เม่ือสุขุมวิทโกลด์สามารถจ าหน่ายทรัพยสิ์นอนัไดแ้ก่ท่ีดิน
บริเวณถนนทองหล่อและสามารถช าระเงินกูย้ืมให้แก่ผูถื้อหุ้นของสุขุมวิทโกลด์ 
หรือผูถื้อหุ้นของสุขุมวิทโกลด์สามารถจ าหน่ายหุ้นทั้งหมดให้แก่นักลงทุนราย
ใหม่ได ้เป็นผลให ้RICHY จะไดรั้บช าระคืนเงินกูย้ืมจากสุขมุวิทโกลด์ อยา่งไรก็
ตาม ภายในวนัท่ี 31 ธันวาคม 2569 หาก RICHY ยงัไม่ได้รับช าระคืนเงินกูย้ืม
เน่ืองดว้ยสุขุมวิทโกลด์ยงัไม่สามารถด าเนินการใดๆ ขา้งตน้ ดร. อาภา และคุณ
พิชญา ตกลงจะช าระคืนเงินกูย้ืมทั้งจ านวนพร้อมดอกเบ้ียให้แก่ RICHY ภายใน
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2569    

4. ถา้ผูกู้ไ้ม่ปฏิบติัตามสัญญาไม่ว่าขอ้หน่ึงขอ้ใด ผูใ้ห้กูมี้สิทธิบอกเลิกสัญญาและ
เรียกร้องให้ผูกู้ช้  าระเงินตน้พร้อมดอกเบ้ียคืนแก่ผูใ้ห้กูไ้ดท้นัที และผูกู้ย้อมช าระ
ค่าเสียหายต่าง ๆ ในการเรียกทวงถาม รวมทั้งค่าทนายและค่าฤชาธรรมเนียมศาล
อนัเก่ียวกบัการฟ้องร้องดว้ย  

     
8. เหตุผลและความจ าเป็น 

ในการท ารายการ 
: 
 
 

การเขา้ซ้ือท่ีดินบริเวณถนนทองหล่อเพื่อพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยข์องบริษทั 
จะเป็นการเพ่ิมรายไดแ้ละความสามารถในการท าก าไรใหบ้ริษทัไดใ้นอนาคต แต่ท่ีดิน
โครงการทองหล่อเป็นการรวบรวมท่ีดินจากเจา้ของหลายราย คณะกรรมการบริษทัจึง
มีมติให้ ดร. อาภา เป็นผูร้วบรวมท่ีดินโครงการทองหล่อ เพ่ือป้องกันความเส่ียงท่ี
อาจจะไม่สามารถรวบรวมท่ีดินไดต้ามท่ีตอ้งการ ดงันั้น การใหเ้งินกูย้มืแก่ ดร. อาภา มี
ความจ าเป็นต่อความส าเร็จของการเขา้ซ้ือท่ีดินโครงการทองหล่อ 

พร้อมกันน้ี การรับโอนสิทธิเจ้าหน้ีเงินให้กู้ยืมแก่สุขุมวิทโกลด์จากคุณพิชญา ซ่ึง
สุขุมวิทโกลด์เป็นผูถื้อกรรมสิทธ์ิในท่ีดินโครงการทองหล่อ เป็นผลดีต่อบริษทัในการ
ติดตามและโอกาสในการช าระหน้ี เน่ืองจากสุขมุวิทโกลด์เป็นผูถื้อกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน
โครงการทองหล่อ ซ่ึงท่ีดินดงักล่าวอยู่ในท าเลท่ีมีศกัยภาพในการพฒันาเชิงพาณิชย์
และมีราคาท่ีดินเพ่ิมข้ึนต่อเน่ือง  
 

9. ประโยชน์ทีบ่ริษัทได้จาก
การท ารายการ 

: 
 

การเขา้ท ารายการรับโอนสิทธิเจา้หน้ีเงินให้กูย้ืมแก่สุขุมวิทโกลด์ เป็นประโยชน์ต่อ
บริษทัในการลดความเส่ียงจากการไม่ไดรั้บช าระคืนเงินกูย้ืม เน่ืองจากสุขุมวิทโกลด์
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เป็นผูถื้อกรรมสิทธ์ิในท่ีดินโครงการทองหล่อ ซ่ึงท่ีดินดงักล่าวอยูใ่นท าเลท่ีมีศกัยภาพ
ในการพฒันาเชิงพาณิชยแ์ละมีราคาท่ีดินเพ่ิมข้ึนต่อเน่ือง ซ่ึงสุขุมวิทโกลดมี์แนวทางท่ี
จะจ าหน่ายท่ีดินใหแ้ก่นกัลงทุนในราคาท่ีไม่ต ่ากวา่เงินลงทุน  
 

10. มูลค่ารวมและเกณฑ์ทีใ่ช้
ก าหนดมูลค่ารวมของ
รายการ 

 ขนาดรายการค านวณจากยอดเงินใหกู้ย้ืมพร้อมดอกเบ้ียรับรวมเป็นมูลค่าเท่ากบั 77.34
ลา้นบาท โดยเป็นยอดเงินใหกู้ย้มืเท่ากบั [57.72] ลา้นบาท (ขอ้มูล ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 
2566) และมีดอกเบ้ียรับ [19.62]  ลา้นบาท (ประกอบดว้ยดอกเบ้ียคา้งรับจนถึงวนัท่ี 30 
มิถุนายน  2566 และดอกเบ้ียท่ีจะไดรั้บตามเง่ือนไขของการเขา้ท ารายการในคร้ังน้ีท่ี
อตัราร้อยละ 7.425 ต่อปีจนถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2569)  เพราะฉะนั้น จึงมีขนาดรายการ
ประเภทการใหค้วามช่วยเหลือทางการเงินแก่บุคคลเก่ียวโยง เท่ากบัร้อยละ [2.65] ของ
มูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทั (“NTA”) ตามงบการเงินรวมของบริษทั ท่ี
ผ่านการตรวจสอบแลว้ ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 (มูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิ
ของบริษทั ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 เท่ากบั 2,914.15  ลา้นบาท) ซ่ึงมีขนาดรายการ
นอ้ยกวา่ร้อยละ 3.00 ของ NTA และนอ้ยกวา่ 100.00 ลา้นบาท จึงถือเป็นรายการขนาด
เล็กตามประกาศรายการเก่ียวโยงกนั ทั้งน้ี บุคคลเก่ียวโยงรวมถึงบุคคลตามมาตรา 258 
ตาม พรบ.หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ.2535 และญาติสนิทของบุคคลดงักล่าว 
ไม่มีการเขา้ท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนัอ่ืนใดกบับริษทัและบริษทัยอ่ยในช่วงระยะเวลา 6 
เดือนท่ีผา่นมา  
 

11. แหล่งทีม่าของเงนิทุน : บริษทัใช้เงินสดท่ีเป็นเงินทุนหมุนเวียนของบริษทั และเงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงิน
ต่างๆ ทั้งน้ี ตามงบการเงินรวมของบริษทั ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน2566 บริษทัมีเงินสดและ
รายการเทียบเท่าเงินสด เป็นจ านวนเงิน [75.90] ลา้นบาท และบริษทัมีกระแสเงินสด
สุทธิไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงาน (Cash Flow from Operating Activities) ส าหรับงวด
บญัชีส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 จ านวน [48.53]  ลา้นบาท การให้ความช่วยเหลือ
ทางการเงินดังกล่าวจึงไม่ส่งผลกระทบต่อสภาพคล่องทางการเงินของบริษทั และ
แผนการด าเนินธุรกิจท่ีวางไวแ้ต่ประการใด 
 

12. เงือ่นไขการเข้าท ารายการ : การเขา้ท ารายการน้ีเขา้ข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัตามประกาศคณะกรรมการก ากบั
ตลาดทุนท่ี ทจ.21/2551 เร่ืองหลกัเกณฑใ์นการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั และประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยขอ้มูลและการ
ปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ.2546 ดงันั้นท่ีประชุม
คณะกรรมการบริษทัจึงมีมติให้เสนอสารสนเทศเพื่อเปิดเผยขอ้มูลดังกล่าวผ่านระบบ
การรับส่งขอ้มูลของตลาดหลกัทรัพย ์
 

13. ความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัท

: ในการประชุมคณะกรรมการบริษัทคร้ังท่ี 3/2566 เ ม่ือวันท่ี 15 สิงหาคม 2566 
คณะกรรมการบริษทั (ไม่รวมกรรมการท่ีมีส่วนไดเ้สีย) ไดพ้ิจารณาอนุมติั/รับทราบการ
ให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่บุคคลเก่ียวโยง โดยมีการพิจารณาถึงเหตุผล ความ
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เกีย่วกบัการตกลงเข้าท า
รายการทีเ่กีย่วโยงกนั 
 

เส่ียง และผลประโยชน์ท่ีบริษทัจะได้รับในอนาคตแลว้ จึงมีมติเห็นว่าการให้ความ
ช่วยเหลือทางการเงินดงักล่าวเป็นรายการท่ีมีความจ าเป็น และมีความเห็นเพ่ิมเติมถึง
ความสมเหตุสมผลในการก าหนดอตัราดอกเบ้ียเม่ือเทียบกบัตน้ทุนทางการเงินของ
บริษทัพบว่าอตัราดอกเบ้ียดงักล่าวไม่ไดเ้ป็นอตัราดอกเบ้ียท่ีต ่ากว่าอตัราดอกเบ้ียเงิน
กู้ยืมของบริษัท ไม่ส่งผลเสียหายท่ีบริษทัจะต้องเป็นผูรั้บภาระตน้ทุนทางการเงิน
เพ่ิมเติม รวมทั้งไดพิ้จารณาความสามารถในการช าระคืนเงินกูย้ืมระยะสั้นดงักล่าวของ
สุขุมวิทโกลด์  มีความเห็นว่า สุขุมวิทโกลด์  มีความสามารถช าระคืนเงินกู้ได้ตาม
เง่ือนไข มีความเส่ียงค่อนข้างน้อยสุขุมวิทโกลด์ มีทรัพย์สินท่ีส าคัญได้แก่ท่ีดิน
โครงการทองหล่อ เม่ือพิจารณาจากราคาประเมินทรัพยสิ์นจากผูป้ระเมินอิสระท่ีอยูใ่น
บัญชีรายช่ือท่ีส านักงาน ก.ล.ต. ให้ความเห็นชอบได้แก่ บริษัท เอเจนซ่ี ฟอร์เรียว 
เอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั และ บริษทั สยามอิมพิเรียล แอฟเพรสซัล จ ากดั ซ่ึงราคา
ประเมินของท่ีดินโครงการทองหล่อท่ีถือกรรมสิทธ์ิโดยสุขมุวทิโกลดจ์ากทั้งสองรายมี
มูลค่าระหว่าง 2,844.61 ลา้นบาท – 2,942.70 ลา้นบาท และเม่ือพิจารณาถึงมูลค่าของ
สินทรัพย์เทียบกับมูลค่าหน้ีสินจ านวน 2,172.32 ล้านบาท  (ข้อมูลจากงบการเงิน
ตรวจสอบของสุขมุวทิโกลด ์ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565) แลว้ คณะกรรมการบริษทัเห็น
สุขมุวทิโกลดมี์ทรัพยสิ์นเพียงพอต่อการน ามาช าระคืนหน้ีได ้สุขมุวทิโกลดมี์ทรัพยสิ์น
มากกวา่หน้ีสิน และทรัพยสิ์นท่ีมีนั้นเป็นท่ีดินท่ีมีศกัยภาพสูง พร้อมกนัน้ี หากบริษทัยงั
ไม่ไดรั้บการช าระคืนเงินกูย้ืมจากสุขุมวิทโกลด์ภายในปี 2569 ดร.อาภา ตกลงช าระ
เงินกูคื้นเต็มจ านวนทั้งหมดให้แก่บริษทั ซ่ึงคณะกรรมการบริษทัเห็นว่า การก าหนด
เง่ือนไขดงักล่าวจะเป็นประโยชน์กบับริษทัท่ีมีการก าหนดระยะเวลาและโอกาสในการ
ไดรั้บช าระคืนเงินกูย้มืท่ีชดัเจน   
 

14. ความเห็นของ
คณะกรรมการตรวจสอบ 
และ/หรือ กรรมการของ
บริษัท ทีแ่ตกต่างจาก
ความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัทตาม
ข้อ 13 

 
 
 
 
 
 

: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นสอดคลอ้งกบัมติคณะกรรมการบริษทั 

อย่างไรก็ตาม คณะกรรมการตรวจสอบไดรั้บทราบการท ารายการให้ความช่วยเหลือ
ทางการเงินของบริษทัแก่บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกันของบริษทั ตั้ งแต่มีการท ารายการซ่ึง
รายการท่ีบริษทัให้ความช่วยเหลือทางการเงินดงักล่าวมิไดด้ าเนินการให้ถูกตอ้งตาม
ขอ้บงัคบับริษทั นโยบายการท ารายการระหว่างกนั และประกาศคณะกรรมการก ากบั
ตลาดทุนท่ี ทจ.21/2551 เร่ืองหลกัเกณฑใ์นการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั และประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยขอ้มูล และการ
ปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 และเห็นวา่เม่ือดร.
อาภา ไดรั้บทราบวา่การท ารายการดงักล่าว ไม่ถูกตอ้ง ตามหลกัเกณฑ ์จึงไดใ้หผู้บ้ริหาร
ท าการติดตามการช าระคืนเงินตน้พร้อมดอกเบ้ีย ซ่ึงคณะกรรมการตรวจสอบเห็นวา่
บริษทัไม่มีความเส่ียงจากการไม่ไดรั้บช าระคืนเงินกูย้มื และบริษทัไดรั้บประโยชน์เป็น
ดอกเบ้ียรับตามสัญญามาอยา่งต่อเน่ือง อีกทั้งผูกู้เ้ป็นกรรมการมีฐานะการเงินส่วนตวัท่ี
เขม้แขง็ และมีทรัพยสิ์นส่วนตวัท่ีมีมูลค่าสูงเม่ือพิจารณาจากราคาประเมินทรัพยสิ์น ซ่ึง
เพียงพอต่อการน ามาช าระคืนหน้ีไดท้ั้งในรูปเงินสด และ/หรือ ทรัพยสิ์นอ่ืนใด 
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15. นโยบายในการท ารายการ

ระหว่างกนั 

: ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 4/2556 เม่ือวนัท่ี 14 สิงหาคม 2556 ไดอ้นุมติัใน
หลักการเก่ียวกับนโยบาย และขั้นตอนการท ารายการระหว่างกัน ให้เป็นไปตาม
ประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ในเร่ืองการเปิดเผยขอ้มูลและ
การปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 และประกาศ
คณะกรรมการ ก.ล.ต. และคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนในเร่ืองท่ีเก่ียวขอ้งส าหรับ
กรณีท่ีมีรายการระหวา่งกนัของบริษทักบับุคคลท่ีอาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ 
คณะกรรมการตรวจสอบจะเป็นผูใ้ห้ความเห็นเก่ียวกับความจ าเป็นในการเข้าท า
รายการและความเหมาะสมทางดา้นราคาของรายการนั้น ๆ โดยพิจารณาเง่ือนไขต่าง ๆ 
ให้เป็นไปตามลกัษณะการด าเนินธุรกิจปกติในอุตสาหกรรม และมีการเปรียบเทียบกบั
ราคาของบุคคลภายนอกหรือราคาตลาด และหากคณะกรรมการตรวจสอบไม่มีความ
ช านาญในการพิจารณารายการระหว่างกันท่ีอาจเกิดข้ึน บริษทัจะจัดให้ผูเ้ช่ียวชาญ
อิสระเป็นผูใ้หค้วามเห็นเก่ียวกบัรายการระหวา่งกนัดงักล่าว เพ่ือน าไปใชป้ระกอบการ
ตดัสินใจของคณะกรรมการ คณะกรรมการตรวจสอบ หรือผูถื้อหุ้นตามแต่กรณี โดย
กรรมการผูมี้ส่วนไดเ้สียจะไม่มีสิทธิออกเสียงในรายการดงักล่าว อีกทั้งมีการเปิดเผย
รายการระหวา่งกนัในหมายเหตุประกอบงบการเงินของบริษทั 
           

 
16. ข้อมูลเพิม่เตมิ : ขอ้มูลทัว่ไปของบริษทั สุขมุวทิ โกลด ์พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากดั 

ทุนจดทะเบียนท่ีออกและช าระแลว้ 
1.00 ลา้นบาท แบ่งเป็นหุน้สามญัจ านวน 10,000 หุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 100.00 บาท 
 

รายช่ือผูถื้อหุน้ 
ช่ือ-นามสกลุ   จ านวนหุน้  สัด ส่วนการ ถือ
หุน้ 
1. นายสุทธิเดช เจิมหรรษา  2,000 หุน้  ร้อยละ 20 
2. นายวรีะชยั สุธีรชยั  2,500 หุน้  ร้อยละ 25 
3. นางสาวพิชญา ตนัโสด  2,000 หุน้  ร้อยละ 20 
4. นายตนั ไซ ฮวด      500 หุน้  ร้อยละ 5 
5. บริษทั ฮาริสนั ฟันด ์จ ากดั  3,000 หุน้  ร้อยละ 30 
 

รายช่ือกรรมการ 
1. นายสุทธิเดช เจิมหรรษา 
2. นายประเวศ นนัทิรุจ 
3. นายวรีะชยั สุธีรชยั 
4. นาวสาวพิชญา ตนัโสด 
 
อ านาจด าเนินการแทนบริษทั 
กรรมการสองในส่ีคนลงลายมือช่ือร่วมกนั 
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ขอ้มูลแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 (ท่ีมา: งบการเงินตรวจสอบของ
สุขมุวทิโกลด)์ 
 

   

 บริษัท สุขมุวทิ โกลด์ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 

 งบแสดงฐานะทางการเงิน 

  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 

      

 
สินทรัพย์ หน่วย:บาท 

 สินทรัพยห์มุนเวยีน   
4,830 

 สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีน   
2,171,473,837 

 รวมสินทรัพย์   
2,171,478,667 

 หนีสิ้น และส่วนของผู้ถือหุ้น        

 
หน้ีสินหมุนเวยีน   

314,812 

 หน้ีสินไม่หมุนเวยีน   
2,172,002,613 

 รวมหนีสิ้น   
2,172,317,425 

ส่วนของผู้ถือหุ้น    

 
หุน้สามญั 10,000 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 100 บาท  1,000,000 

 ทุนช าระแลว้     

 
หุน้สามญั 10,000 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 100 บาท  1,000,000 

 ก าไร (ขาดทุน)สะสม    

  

ยงัไม่ได้
จดัสรร  (-1,838,758) 

 รวมส่วนของผูถื้อหุน้   
(-838,758) 

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น  2,171,478,667 
   
 


