
 

 

 

ยที่ BEYOND/BKK-BS-077/2566    

    8 พฤศจิกายน 2566 

 

เรื่อง  การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ ประจ าไตรมาส 3 ปี 2566 ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2566 

เรียน  กรรมการและผู้จัดการ ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

 ผู้ถือหุ้นและผูล้งทุนทุกท่าน 

มมุมองของผูบ้รหิาร 

ตั้งแต่ต้นปี 2566 ที่ผ่านมา บรรยากาศการท่องเที่ยวในประเทศไทยเติบโตจากปีก่อนหน้าได้ดีอย่างต่อเนื่องจากการฟื้ นตัวของ
นักท่องเที่ยวต่างชาติทุกประเทศเมื่อเทียบกับปีที่แล้ว ถึงแม้ว่าปกติไตรมาส 2 และ 3 จะเป็นช่วงโลว์ซีซันของทั้งตลาดคนไทยและต่างชาติ แต่
อย่างไรก็ตามจ านวนนักท่องเที่ยวต่างชาติที่เดินทางเข้าประเทศไทยในไตรมาส 3 ปี 2566 ได้ท าสถิติสูงที่สุดในปีนี้อยู่ที่ 7.1 ล้านคน เติบโต 96% 
หรือเกือบเท่าตัวจากช่วงเวลาเดียวกันของปีที่แล้ว ซึ่งกลุ่มนักท่องเที่ยวจากเอเชียยังคงเป็นกลุ่มที่มีการเติบโตเพ่ิมขึ้นอย่างโดดเด่นและเป็น
กลุ่มนักท่องเที่ยวหลักของประเทศไทยอย่างต่อเนื่อง โดยเฉพาะกลุ่มนักท่องเที่ยวจีนที่มีการขยายตัวดีขึ้นอย่างต่อเนื่องนับตั้งแต่ต้นปีที่ผ่านมา 
ซึ่งกลุ่มนักท่องเที่ยวต่างชาติ 5 อันดับแรกในไตรมาสนี้ได้แก่ มาเลเซีย จีน อินเดีย เกาหลีใต้ และเวียดนาม และส าหรับ 9 เดือนแรกของปี 2566 
ประเทศไทยมีจ านวนนักท่องเที่ยวที่เดินทางเข้าประเทศประมาณ 20 ล้านคน เพ่ิมขึ้น 250% เทียบกับช่วงเดียวกันของปีที่แล้ว จากช่วงเวลา
เดียวกันของปี 2565 และคิดเป็น 68% ของจ านวนนักท่องเที่ยวจากช่วงเวลาเดียวกันก่อนการระบาดของโควิด-19 ในปี 2562  

ส าหรับไตรมาส 3 ปี 2566 บริษัทมีรายได้จากการประกอบกิจการโรงแรมจากโรงแรมทั้ง 2 แห่ง โรงแรมโฟร์ซีซั่นส์ กรุงเทพฯ ริม
แม่น ้าเจ้าพระยา และ โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ เท่ากับ 673 ล้านบาท เติบโต 28% จากไตรมาส 3 ของปี 2565 โดยสัดส่วนรายได้ดังกล่าว
ประกอบด้วย รายได้ห้องพัก 47% รายได้อาหารและเครื่องดื่ม 45% และรายได้อื่นๆ 8% ซึ่งรายได้ทั้งห้องพักและอาหารและเครื่องดื่มเติบโตจาก
ช่วงเวลาเดียวกันของปีที่แล้ว จากการฟื้นตัวต่อเนื่องของสถานการณ์การท่องเที่ยวไทย ส าหรับผลการด าเนินงานส่วนของห้องพัก ในไตรมาส 
3 ปี 2566 โรงแรมทั้ง 2 แห่ง ของบริษัท มีอัตราการเข้าพัก (Occupancy Rate) และค่าห้องพักเฉลี่ย (Average Room Rate) เพ่ิมขึ้นจากไตร
มาส 3 ปี 2565 ส่งผลให้รายได้ห้องพักเฉลี่ย (RevPAR) เติบโต 45% จากช่วงเวลาเดียวกันของปี 2565 ขณะที่การเติบโตของรายได้จากอาหาร
และเครื่องดื่มมาจากงานจัดเลี้ยงที่เพ่ิมขึ้นจากไตรมาส 3 ปี 2565 กลุ่มลูกค้าหลักของโรงแรมทั้ง 2 แห่ง ได้แก่ จีน เกาหลีไต้ สหรัฐอเมริกา 
ฮ่องกง และไทย ส าหรับช่วง 9 เดือนที่ผ่านมา รายได้จากธุรกิจโรงแรมของบริษัท เท่ากับ 2,095 ล้านบาท สูงกว่าเป้าหมายที่ตั้งไว้ 7% และ
เพ่ิมขึ้น 61% จากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อนหน้า 

ส าหรับมุมภาพรวมของทั้งปี 2566 บริษัทมั่นใจเป้ารายได้ระดับ 2,800 ล้านบาท หรือเติบโตประมาณ 31% จากปี 2565 จากปัจจัย
สนับสนุนการเข้าสู่ช่วงไฮซีซั่นของการท่องเที่ยวในช่วงเวลาที่เหลือของปีนี้ และโรงแรมทั้ง 2 แห่ง มีความพร้อมทั้งการให้บริการภายใต้
มาตรฐาน Ultra-Luxury และกลยุทธ์ทางการตลาดในทุกส่วนทั้งห้องพัก ร้านอาหาร และงานจัดเลี้ยง ในการเข้าสู่ช่วงเทศกาลที่ส าคัญใน
ปลายปีนี้ รวมถึงปัจจัยสนับสนุนจากรัฐบาลไทยในการให้ฟรีวีซ่า แก่ กลุ่มนักท่องเที่ยวต่างชาติหลักของประเทศ เช่น จีน และอินเดีย ที่จะเป็นตัว
ขับเคลื่อนสถานการณ์การท่องเที่ยวไทยให้มีความตื่นเต้นมากขึ้น 

 

พัฒนาการที่ส าคัญในไตรมาส 3 ปี 2566 

• บริษัทจ าหน่ายเงินลงทุนในบริษัทย่อยแห่งหนึ่งซึ่งเป็นทรัพย์สินจากธุรกิจเดิม ซึ่งเป็นการด าเนินการภายใต้กลยุทธ์ Asset 
Monetization โดยรับรู้ก าไรจากการจ าหน่าย จ านวน 7.09 ล้านบาท และได้รับส่ิงตอบแทนเป็นเงินสดมูลค่า 14.47 ล้านบาท 

• รางวัลและการได้รับการยอมรับ 

1) บริษัทได้รับการประเมินคะแนนจากโครงการส ารวจการก ากับดูแลกิจการบริษัทจดทะเบียนประจ าปี  2566 (Corporate 
Governance Report of Thai Listed Companies 2023 : CGR) ภายใต้การดูแลของสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) โดย
การสนับสนุนจากตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (ตลท.) ในระดับดีเลิศ (Excellent) หรือระดับ 5 ดาว ต่อเนื่องเป็นปีที่ 2  
 

2) บริษัทได้รับรางวัล Contribution to Thailand’s Hospitality Industry จากการประกาศรางวัล Thailand’s Favorite 
Restaurants 2023-2024 โดยนิตยสาร KOKTAIL (ค็อกเทล) นิตยสารอาหารและไลฟส์ไตล์ชั้นน าของไทย 



 

 

 
3) โรงแรมโฟร์ซีซั่นส์ กรุงเทพฯ ริมแม่น ้าเจ้าพระยา ได้รับรางวัลดังต่อไปนี้ 

• ได้รับการจัดอันดับให้อยู่ในอันดับ 3 ของโรงแรมที่ดีที่สุดในโลก และถือเป็นอันดับ 1  ของภูมิภาคเอเชียและประเทศ
ไทย จาก The World's 50 Best Hotels 2023  

• BKK Social Club บาร์ของโรงแรม ได้รับการจัดให้เป็นบาร์ที่ดีที่สุดของโลกอันดับที่ 13 ขยับขึ้นมาจากอันดับ 14 ของ
ปีก่อนหน้า และเป็นบาร์อันดับ 1 ของเอเชียจาก The World’s 50 Best Bars 2023 

• ร้านอาหารอิตาเลียน Riva del Fiume และ ร้านอาหารจีน Yu Ting Yuan เป็น 1 ใน 30 ร้านอาหารที่ได้รับรางวัล 
Thailand’s Favorite Restaurants 2023-2024  นอกจากนี้  Andrea Accordi ซึ่งเป็น  Executive Chef ของ
โรงแรมยังได้รับรางวัล Exceptional Culinary Contribution โดยนิตยสาร KOKTAIL (ค็อกเทล) นิตยสารอาหาร
และไลฟส์ไตล์ชั้นน าของไทย  

4) โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ ได้รับรางวัลดังต่อไปนี้ 

• ได้รับการจัดอันดับให้อยู่ในอันดับ 11 ของโรงแรมที่ดีที่สุดในโลก และ ได้รางวัล Best New Hotel Award จาก The 
World's 50 Best Hotels 2023  

• ร้านอาหาร Cote by Mauro Colagreco ได้รับคัดเลือกให้เป็น 1 ใน 30 รา้นอาหารที่ได้รับรางวัล Thailand’s Favorite 
Restaurants 2023-2024 จากการประกาศรางวัล Thailand’s Favorite Restaurants 2023-2024 โดยนิตยสาร 
KOKTAIL (ค็อกเทล) นิตยสารอาหารและไลฟส์ไตล์ชั้นน าของไทย 

 

ผลการด าเนินงาน ประจ าไตรมาส 3 ปี 2566 

หน่วย: ล้านบาท ไตรมาส 3 
ปี 2565 

ไตรมาส 3 
ปี 2566 เปล่ียนแปลง % YoY  

   รายได้จากการประกอบกิจการโรงแรม 526.40 673.17          146.77  27.9% 
   รายได้อื่น ๆ1 11.05                      16.46                                   5.41  49.0% 
รายไดร้วม 537.45               689.63           152.18  28.3% 
   ต้นทุนการประกอบกิจการโรงแรม              (395.69)              (464.78)         (69.09) 17.5% 
   ค่าใช้จ่ายในการขาย              (53.51)                 (65.46)                (11.95) 22.3% 
   ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (138.44) (117.82)          20.62  -14.9% 
คา่ใชจ้่ายรวม              (587.64) (648.06)         (60.42) 10.3% 
ก าไร (ขาดทนุ) จากกจิกรรมด าเนนิงาน                (50.19)               41.57            91.76  -182.8% 
   ต้นทุนทางการเงิน               (97.59)               (109.14)            (11.55) 11.8% 
   รายได้ภาษีเงินได ้                     0.82                       4.83               4.01  489.0% 
   รายการอื่น ๆ2 1.65 1.60           (0.05) -3.0% 
ขาดทนุสุทธสิ าหรบังวด (145.31)                 (61.14)            84.17  -57.9% 
ขาดทนุสุทธติอ่หุน้ (บาท) (0.50) (0.21)            0.29  -58.0% 
EBITDA 27.18 119.87           92.69  341.0% 

1 รายได้อ่ืน ๆ ประกอบด้วย ก าไรจากการจ าหน่าย/คืนเงินลงทุนในบริษัทย่อย และรายได้อ่ืน 
2 รายการอ่ืน ๆ ประกอบด้วย ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้า รายได้ทางการเงิน และก าไรส าหรับงวดจากการด าเนินงานที่ยกเลิก 

วเิคราะหผ์ลการด าเนนิงานประจ าไตรมาส 3 ปี 2566 

ไตรมาส 3 ปี 2566 บริษัทมีรายไดร้วม 689.63 ล้านบาท เพ่ิมขึ้นอย่างมีนัยส าคัญ 152.18 ล้านบาท หรือ 28.3% จากไตรมาส 3 ปี 2565 
เนื่องจากการรับรู้รายได้จากการประกอบกิจการโรงแรม จ านวน 673.17 ล้านบาท เพ่ิมขึ้นจากการเติบโตของนักท่องเที่ยวต่างชาติอย่าง
ต่อเนื่อง  

บริษัทมีค่าใช้จ่ายรวม จ านวน 648.06 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 60.42 ล้านบาท หรือ 10.3% จากไตรมาส 3 ปี 2565 ประกอบด้วย ต้นทุนการ
ประกอบกิจการโรงแรม จ านวน 464.78 ล้านบาท ค่าใช้จ่ายในการขายจ านวน 65.46 ล้านบาท และค่าใช้จ่ายในการบริหาร จ านวน 117.82 ล้าน
บาท ซึ่งเพ่ิมขึ้นสอดคล้องกับรายได้ที่มากขึ้น 

ไตรมาส 3 ปี 2566 บริษัทบันทึกต้นทนุทางการเงิน จ านวน 109.14 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 11.55 ล้านบาท หรือ 11.8% เทียบกับไตรมาสเดียวกัน
ของปีก่อน โดยส่วนใหญ่เป็นต้นทุนทางการเงินที่เกิดจากเงินกู้ยืมส าหรับการประกอบกิจการโรงแรม และหุ้นกู้ของบริษัท  



 

 

จากรายการดังกล่าวข้างต้น ส่งผลให้บริษัทรับรู้ขาดทุนสุทธิส าหรับงวดสามเดอืนส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2566 จ านวน 61.14 ล้าน
บาท โดยคิดเป็นขาดทุนสุทธิต่อหุ้นที่ 0.21 บาท อย่างไรก็ตาม บริษัทมีก าไรจากการด าเนินงานของบริษัทก่อนหักดอกเบี้ย ภาษี ค่าเส่ือมราคา 
และค่าตัดจ าหน่าย (EBITDA) ในไตรมาส 3 ปี 2566 ที่ 119.87 ล้านบาท  

 

ฐานะการเงนิ ณ วนัที ่30 กนัยายน 2566 

 สินทรัพย ์
  

31 ธันวาคม 2565 30 กันยายน 2566 
เปล่ียนแปลง % 

เปล่ียนแปลง ล้านบาท % ของ 
สินทรัพย ์ ล้านบาท % ของ 

สินทรัพย ์
เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด  701.00  5.3% 1,260.82 9.3%  559.82  79.9% 
ลูกหนีก้ารค้าและลกูหนีอ้ื่น  107.82  0.8% 77.47 0.6%  (30.35) -28.1% 
สินค้าคงเหลือ   44.96  0.3% 55.21 0.4%  10.25  22.8% 
สินทรัพย์ทางการเงนิหมนุเวยีนอื่น  59.93  0.4% 49.68 0.4%  (10.25) -17.1% 
สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น  372.82  2.8% 299.54 2.2%  (73.28) -19.7% 
สินทรพัยห์มนุเวยีนรวม  1,286.53  9.6% 1,742.72 12.9%  456.19  35.5% 
เงินฝากธนาคารที่มีภาระค ้าประกัน  260.36  2.0%      294.67 2.2%  34.31  13.2% 
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ ์  3,220.57  24.1% 3,133.93 23.2%  (86.64) -2.7% 
สินทรัพย์สทิธกิารใช้  8,210.83  61.5% 8,120.57 60.3%  (90.26) -1.1% 
สินทรัพย์ไมม่ีตวัตน  43.51  0.3%     46.12 0.3%  2.61  6.0% 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี  75.37  0.6% 86.25 0.6%  10.88  14.4% 
สินทรัพย์ไมห่มุนเวยีนอืน่ ๆ3  248.46  1.9% 73.21 0.5%  (175.25) -70.5% 
สินทรพัยไ์มห่มนุเวยีนรวม  12,059.10  90.4% 11,754.75 87.1%  (304.35) -2.5% 
สินทรพัยร์วม  13,345.63  100.0% 13,497.47 100.0%  151.84  1.1% 

3 สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอ่ืน ๆ ประกอบด้วย เงินลงทุนในการร่วมค้า อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน และสินทรัพย์หมุนไม่เวียนอ่ืน 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 บริษัทมีสินทรัพย์รวม จ านวน 13,497.47 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 151.84 ล้านบาท หรือ 1.1% จาก ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2565 ส่วนใหญ่เป็นผลมาจากการเพ่ิมขึ้นของ 1) เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด จ านวน 559.82 ล้านบาท โดยบริษัทมีรายการเงิน
สดที่ส าคัญคือเงินสดรับจากการขายอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน หักกลบกับ 2) การลดลงของอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 3) ลูกหนี้
การค้าและลูกหนี้อ่ืนซึ่งสอดคล้องกับรายได้จากการประกอบกิจการโรงแรม 4) ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ และสินทรัพย์สิทธิการใช้ จากการรับรู้
การตัดค่าเสื่อมราคาระหว่างงวด  

 หนี้สินและส่วนของผูถ้ือหุ้น 
  

31 ธันวาคม 2565 30 กันยายน 2566 
เปล่ียนแปลง % 

เปล่ียนแปลง ล้านบาท % ของ 
สินทรัพย ์ ล้านบาท % ของ 

สินทรัพย ์
เงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบันการเงิน 986.42 7.4%  987.36  7.3%  0.94  0.1% 
เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ื่น 371.07 2.8%  376.97  2.8%  5.90  1.6% 
เจ้าหนีค้่าหุ้น 140.25 1.1%  140.25  1.0%  -  0.0% 
ส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวทีถ่ึงก าหนดช าระภายในหนึ่งป ี 22.50 0.2%  97.50  0.7%  75.00  333.3% 
ส่วนของหุ้นกู้ทีถ่ึงก าหนดช าระภายในหนึ่งป ี - -  574.89  4.3% 574.89 N.A. 
ส่วนของหนีส้ินตามสญัญาเช่าที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 4.09 0.0%  3.93  0.0%  (0.16) -3.9% 
หนี้สินหมุนเวยีนอื่น ๆ4 241.54 1.7%  197.35  1.5%  (44.19) -18.3% 
หนีส้ินหมนุเวยีนรวม 1,765.87 13.2%  2,378.25 17.6%  612.38  34.7% 
เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน – สุทธ5ิ 1,950.35 14.6%  1,877.22  14.0%  (73.13) -3.7% 
เงินกู้ยืมระยะยาวจากกิจการทีเ่กีย่วข้องกัน  2,000.00 15.0%  2,000.00  14.8%  -  0.0% 
หุ้นกู้ระยะยาว – สุทธ5ิ 886.35 6.7%  315.60  2.3%  (570.75) -64.4% 
หนี้สินตามสัญญาเช่า – สุทธ5ิ 363.68 2.7%  364.62  2.7%  0.94  0.3% 
หนี้สินภาษีเงินไดร้อการตดับัญช ี 241.89 1.8%  239.46  1.8%  (2.43) -1.0% 
ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน 34.79 0.3%  42.34  0.3%  7.55  21.7% 
หนีส้ินไมห่มนุเวยีนรวม 5,477.06 41.1%  4,839.24  35.9%  (637.82) -11.6% 
หนีส้ินรวม 7,242.93 54.3%  7,217.49  53.5%  (25.44) -0.4% 
ส่วนของผูถ้อืหุน้รวม 6,102.70 45.7%  6,279.98  46.5%  177.28  2.9% 
หนีส้ินและส่วนของผูถ้อืหุน้รวม 13,345.63 100.0%  13,497.47  100.0%  151.84  1.1% 

4 หนี้สนิหมุนเวียนอ่ืน ๆ ประกอบด้วย เงินมัดจ าและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า และหนี้สินหมุนเวียนอ่ืน 
5 สุทธิจากส่วนที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึง่ป ี
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หน่วย: ล้านบาท 

บริษัทมีหนี้สินรวม ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 จ านวน 7,217.49 ล้านบาท ประกอบด้วยส่วนของหนี้สินหมุนเวียน 2,378.25 ล้านบาท 
คิดเป็นสัดส่วน 32.95% ของหนี้สินรวม และหนี้สินไม่หมุนเวียน 4,839.24 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วน 67.05% โดยหนี้สินรวมลดลง 25.44 ล้าน
บาท หรือ 0.4% จาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 ซึ่งรายการที่ส าคัญมาจากการลดลงของหนี้สินหมุนเวียนอ่ืน 

ส่วนของผู้ถือหุ้นรวม ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 มีจ านวน 6,279.98 ล้านบาท เพ่ิมขึ้นจ านวน 177.28 ล้านบาท หรือ 2.9% จากวันที่ 31 
ธันวาคม 2565 ส่วนใหญ่เป็นผลมาจากก าไรสุทธิระหว่างงวด 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 บริษัทมีหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ย จ านวน 5,852.57 ล้านบาท คิดเป็นอัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อ
ส่วนของผู้ถือหุ้น 0.93 เท่า60F

2และมีอัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 1.15 เท่า

สภาพคล่องและกระแสเงนิสด  

 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 บริษัทมีเงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด จ านวน 1,260.82 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 79.9% หรือ 559.82 ล้าน
บาท จาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 โดยบริษัทมีเงินสดสุทธิจากกิจกรรมด าเนินงาน จ านวน 380.91 ล้านบาท บริษัทมีเงินสดสุทธิจากกิจกรรม
ลงทุน จ านวน 431.60 ล้านบาท ส่วนใหญ่มาจากเงินสดรับจากการขายอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน - สุทธิจ านวน 483.46 ล้านบาท บริษัทมี
เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงิน จ านวน 252.69 ล้านบาท โดยรายการหลักมาจากการช าระดอกเบี้ยระหว่างงวด จ านวน 214.45 ล้านบาท 
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6 หนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยของบริษัท ประกอบด้วย เงนิกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน ส่วนของเงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี ส่วนของหุ้นกู้ที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึง่ป ีเงินกู้ยืมระยะยาว - สุทธิ
จากส่วนที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งป ีเงินกู้ยืมระยะยาวจากกิจการที่เก่ียวข้องกัน และหุ้นกู้ - สทุธิจากส่วนที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึง่ปี 
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