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วันท่ี 13 พฤศจิกายน 2566 

เรื่อง  ช้ีแจงผลการดำเนินงานของบริษัทและบริษัทย่อย สำหรับงวดสามเดอืน สิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2566 

เรียน กรรมการและผู้จดัการ  

ตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย (“บริษัทฯ และบริษัทย่อย”) ขอชี้แจงผลการดำเนินงาน 

สำหรับงวดสามเดือน สิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2566 ดังน้ี 

ผลการดำเนินงานของบริษัทฯและบริษัทย่อย สำหรับงวดสามเดือน สิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2566  

 
 

 

 

2566 2565 2566 2565

52.24 53.09 (0.85) (1.60%) 100.00% 100.00%

(41.20) (39.50) (1.70) (4.30%) (78.87%) (74.40%)

11.04        13.59       (2.55) (18.76%) 21.13% 25.60%

2.03 1.27 0.76 59.84% 3.89% 2.39%

(4.19) (4.39) 0.20 4.56% (8.02%) (8.27%)

(20.41) (20.36) (0.05) (0.25%) (39.07%) (38.35%)

ประมาณการรายจ่ายจากคดีความฟ้องร้อง (7.91) 7.91 (100.00%) 0.00% (14.90%)

โอนกลับประมาณการค่าซ่อมโครงการร่วมทุน

โอนกลับผลขาดทุนด้านเครดิตที�คาดว่าจะเกิดขึ�น 0.50            (0.50) (100.00%) 0.00% 0.94%

โอนกลับค่าเผื�อการด้อยค่าสินทรัพย์

โอนกลับค่าเผื�อการด้อยค่าสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนทื�ถือไว้เพื�อขาย 0.45 0.45 100.00% 0.86% 0.00%

(7.50) (7.62) 0.12 1.57% (14.36%) (14.35%)

(18.58) (24.92) 6.34 25.44% (35.57%) (46.94%)

กําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอื�น

กําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด (18.58) (24.92) 6.34 25.44% (35.57%) (46.94%)

การแบ่งปันกําไร

ส่วนที�เป็นของบริษัทใหญ่ (18.58) (24.92) 6.34 25.44%

ส่วนที�เป็นของส่วนได้เสียที�ไม่มีอํานาจควบคุม

(0.01) (0.01) 0.00 - - -

เพิ�มขึ�น(ลดลง)

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

งบการเงินรวม สําหรับงวดสามเดือน สิ�นสุดวันที� 30

 กันยายน 2566
% รายได้จากการขาย

รายได้จากการขาย

ต้นทุนขาย

กําไรขั�นต้น

รายได้อื�น

ต้นทุนในการจัดจําหน่าย

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร

ค่าใช้จ่ายอื�น

ต้นทุนทางการเงิน

รายได้(ค่าใช้จ่าย)ภาษีเงินได้

กําไรสุทธ(ิขาดทุน)สําหรับงวด

กําไร(ขาดทุน)ต่อหุ้น(บาท)
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1. รายได้จากการขาย 

      บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์งวดสามเดือน สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2566 และ2565 

จำนวน 52.24 ล้านบาท และ จำนวน 53.09 ล้านบาทตามลำดับ รายได้จากการขายลดลงเล็กน้อยจำนวน 0.85 ล้านบาท 

ลดลงคิดเป�นร้อยละ 1.60  เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของป�ก่อน  

 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์เป�นการขายบ้านในโครงการแนวราบของบริษัทฯ โดยในงวดสามเดือนสิ้นสุดวันท่ี 

30 กันยายน 2566 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีโปรแกรมส่งเสริมการขายเพื่อเร่งป�ดโครงการและความต้องการกระแสเงินสด

หมุนเวียนในกิจการ  จึงส่งผลให้มีรายได้จากการขายลดลง 

   2.  ต้นทุนขาย 

       บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีตน้ทุนจากการขายอสังหาริมทรัพยส์ำหรับงวดสามเดือน สิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2566 และ

2565 จำนวน 41.20 ล้านบาท และจำนวน 39.50 ล้านบาท ตามลำดับ ต้นทุนขายเพ่ิมข้ีนจำนวน 1.70 ล้านบาท เพ่ิมข้ึนคิด

เป�นร้อยละ 4.30  เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของป�ก่อน เน่ืองจากในงวดสามเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2566 มีการ

ปรับต้นทุนประมาณการบางโครงการเพ่ิมข้ึน ส่งผลให้ต้นทุนขายในงวดสามเดือน สิ้นสดุวันท่ี 30 กันยายน 2566 สูงข้ึนเมื่อ

เทียบกับงวดเดียวกันของป�ก่อน ดงัตารางด้านล่างน้ี 

(หน่วย : ล้านบาท) 

รายการ 
กรกฎาคม - กันยายน เพ่ิมขึ้น (ลดลง) 

2566 2565 ล้านบาท  % 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 52.24 53.09 (0.85 ) (1.60%) 

ต้นทุนขายอสังหารมิทรัพย ์ 41.20         39.50  1.70  4.30% 

กำไรขั้นต้น 11.04 13.59 (2.55 ) (18.76%) 

อัตรากำไรขั้นต้น 21.13% 25.60%     

 

3. กำไรขั้นต้น 

บริษัทฯและบริษัทย่อยมีกำไรข้ันต้นสำหรับงวดสามเดือน สิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2566 และ2565 จำนวน 11.04  

ล้านบาท และจำนวน 13.59 ล้านบาท ตามลำดับ กำไรขั้นต้นลดลงจำนวน 2.55 ล้านบาท ลดลงคิดเป�นร้อยละ 18.76 

เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของป�ก่อน เนื่องมาจากการมีโปรแกรมส่งเสริมการขายเพื่อเร่งป�ดโครงการและความ

ต้องการกระแสเงินสดหมุนเวียนในกิจการ  จึงส่งผลให้บริษัทฯและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายลดลง ขณะเดียวกัน มี

การปรับต้นทุนประมาณการบางโครงการเพ่ิมข้ึน เมื่อประกอบกันท้ังการลดลงของรายได้จากการขายและการเพ่ิมข้ึนของ

ต้นทุนขาย บริษัทฯและบริษัทย่อยจึงมีกำไรข้ันต้นท่ีลดลง 
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4. รายได้อ่ืน 

  บริษัทฯและบริษัทย่อยมีรายได้อื่นสำหรับงวดสามเดือน สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2566 และ2565 จำนวน 2.03 ล้าน

บาท และจำนวน 1.27 ล้านบาท ตามลำดับ รายได้อื่นเพิ่มขึ้นจำนวน 0.76 ล้านบาท  เพิ่มขึ้นคิดเป�นร้อยละ 59.84 เมื่อ

เปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของป�ก่อน รายได้อ่ืนจำนวนสำคัญท่ีเพ่ิมข้ึนเกิดจากการเรียกเก็บค่าสาธารณูปโภคโครงการ  

5. ค่าใช้จ่าย 

5.1  ต้นทุนในการจัดจำหน่าย 

บริษัทฯและบริษัทย่อยมีต้นทุนในการจัดจำหน่ายสำหรับงวดสามเดือน สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2566 และ2565 

จำนวนเงิน 4.19 ล้านบาท และจำนวน 4.39 ล้านบาท ตามลำดับ ลดลงเล็กน้อยจำนวน 0.20 ล้านบาท ลดลงคิดเป�นร้อยละ 

4.56 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของป�ก่อน เน่ืองจากมีต้นทุนในการจัดจำหน่ายบางรายการท่ีผนัแปรตามยอดรายได้จาก

การขายอสังหาริมทรัพย์ท่ีลดลง 

5.2  ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

บริษัทฯและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายในการบริหารสำหรับงวดสามเดือน สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2566 และ2565 

จำนวน 20.41 ล้านบาท และจำนวน 20.36 ล้านบาท ตามลำดับ เพิ่มขึ้นเล็กน้อยจำนวน 0.05 ล้านบาท เพิ่มขึ้นคิดเป�นร้อย

ละ 0.25 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของป�ก่อน อย่างไรก็ตามหากพิจารณาจากสัดส่วนของค่าใช้จ่ายในการบริหารสำหรับ

งวดสามเดือน สิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2566 และ2565 เปรียบเทียบกับยอดรายไดจ้าการขาย เป�นร้อยละ 39.07 และร้อยละ 

38.35 ตามลำดับ โดยงวดสามเดือนสิ้นสุด วันที่ 30 กันยายน 2566  มีสัดส่วนของค่าใช้จ่ายในการบริหารต่อรายได้จากการ

ขายสูงกว่างวดเดียวกันของป�ก่อน  อันเกิดจากรายได้จากการขายที่ลดลง  ทั้งน้ีค่าใช้จ่ายในการบริหารต่อรายได้จากการขาย

ยังคงเป�นสัดส่วนท่ีใกล้เคียงกันท้ังงวดน้ีและงวดเดียวกันของป�ก่อน 

5.3 ค่าใช้จ่ายอ่ืน 

บริษัทฯและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายอื่นสำหรับงวดสามเดือน สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2566  และ2565 จำนวน 

(0.45) ล้านบาท และจำนวน 7.41 ล้านบาท ตามลำดับ ลดลงจำนวน 7.86 ล้านบาท ลดลงคิดเป�นร้อยละ 106.07 เมื่อ

เปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของป�ก่อน  โดยในงวดสามเดือน สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2565  เป�นการบันทึกประมาณการ

รายจ่ายค่าซ่อมส่วนกลางตามคำพิพากษาเมื่อวันท่ี 24 สิงหาคม 2565  จำนวน 7.91 ล้านบาท และบันทึกโอนกลับผลขาดทุน

ด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนจำนวน 0.50 ล้านบาท ในขณะท่ีงวดสามเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2566 บริษัทฯบันทึกการ

โอนกลับค่าเผื่อการด้อยค่าสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนท่ีถือไว้เพ่ือขาย จำนวน 0.44 ล้านบาท 

6.ต้นทุนทางการเงิน 

บริษัทฯและบริษัทย่อยมีต้นทุนทางการเงิน – ดอกเบี้ยจ่ายสำหรับงวดสามเดือน สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2566  

และ2565 จำนวน 7.50 ล้านบาท และจำนวน 7.62 ล้านบาท ตามลำดับ ลดลงจำนวน 0.12 ล้านบาท ลดลงคิดเป�นร้อยละ 

1.57 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของป�ก่อน เน่ืองมาจากงวดสามเดือน สิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2565 บริษัทฯและบริษัท
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ย่อยได้จ่ายชำระเงินดอกเบ้ียจ่ายตามสัญญาเช่าซื้อ ท้ังน้ีต้นทุนทางการเงิน – ดอกเบ้ียจ่ายจำนวนมากเป�นดอกเบ้ียของหน้ีสิน

ผิดนัดชำระ 

7.กำไร(ขาดทุน)สำหรับงวด 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีผลกำไร(ขาดทุน) สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2566 และ2565 จำนวน 

(18.58) ล้านบาท และจำนวน (24.92) ล้านบาท ตามลำดับ ผลขาดทุนลดลงจำนวน 6.34 ล้านบาท คิดเป�นร้อยละ 25.44 

เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของป�ก่อน ผลขาดทุนงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2565 มีจำนวนสูงกว่างวด

เดียวกันของป�ป�จจุบัน เนื่องมาจากส่วนที่สำคัญ เกิดจากบริษัทฯและบริษัทย่อยบันทึกประมาณการรายจ่ายค่าซ่อมส่วนกลาง

ตามคำพิพากษาจำนวน 7.91 ล้านบาท ตามท่ีกล่าวไว้ในข้อ 5.3 ค่าใช้จ่ายอ่ืนข้างต้น 

งบแสดงฐานะทางการเงิน 

(หน่วย : ล้านบาท) 

งบแสดงฐานะการเงิน 
30 ก.ย. 2566 31 ธ.ค. 2565 เพ่ิมขึ้น (ลดลง) 

งบการเงินรวม 

สินทรัพย์หมุนเวียน 486.84 636.20 (149.36 ) (23.48%) 

สินทรัพย์รวม 961.47 969.48 (8.01 ) (0.83%) 

หน้ีสินหมุนเวียน 599.07 566.46 32.61  5.76% 

หน้ีสินรวม 686.53 654.29 32.24  4.93% 

ส่วนของผู้ถือหุ้นรวม 274.94 315.19 (40.25 ) (12.77%) 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 และวันที่ 31 ธันวาคม 2565 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสินทรัพย์รวมลดลง จำนวน 8.01 

ล้านบาท ลดลงคิดเป�นร้อยละ 0.83 เนื่องจากบริษัทฯและบริษัทย่อยอยู่ระหว่างดำเนินการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์

เพื่อการลงทุน  วัตถุประสงค์เพื่อให้เป�นโครงการที่จะก่อให้เกิดรายได้ระยะยาวในอนาคต รวมถึงการลงทุนในส่วนปรับปรุง

อาคารเช่าและอุปกรณเ์พือ่ใช้เป�นสำนักงานของบริษัทฯและบริษัทย่อยต่อไป จึงต้องใช้เงินสดจากการดำเนินงาน  โดยมไิด้ใช้

เงินจากแหล่งเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินภายนอก  จึงส่งผลให้สินทรัพย์รวมของบริษัทฯและบริษัทย่อยมียอดลดลง 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 และวันที่ 31 ธันวาคม 2565 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีหนี้สินหมุนเวียนเพิ่มขึ้นจำนวน 

32.61 ล้านบาท เพิ่มขึ้นคิดเป�นร้อยละ 5.76 จำนวนที่สำคัญเกิดจากการเพิ่มขึ้นของดอกเบี้ยจากการผิดนัดชำระหน้ีจำนวน 

22.25 ล้านบาท  การเพิ่มขึ้นของเจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น และการเพิ่มขึ้นของส่วนที่ครบกำหนดชำระภายใน

หนึ่งป� – หนี้สินตามสัญญาเช่าจำนวน 8.20 ล้านบาท และจำนวน 1.45 ล้านบาท ตามลำดับ ซึ่งเป�นรายการที่เกิดจากการ

พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน และส่วนปรับปรุงอาคารเช่าและอุปกรณ์ท่ีบริษัทฯและบริษัทย่อยเร่งดำเนินการ 
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ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 ส่วนของผู้ถอืหุ้นรวมลดลง จำนวน 40.25 ล้านบาท  ลดลงคิดเป�นร้อยละ 12.77 เมื่อเทียบ

กับส่วนของผู้ถือหุ้นรวม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 เน่ืองจากงวดเก้าเดือน สิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2566 มีผลประกอบการ

ขาดทุนสุทธิ  

ความคืบหน้าทางคดีความ  

เมื่อวันที่ 19 ตุลาคม 2565 บริษัทได้ดำเนินการฟ้องร้องในคดีแพ่ง คดีหมายเลขดำที่ พ.5232/2565 กับสถาบันทาง

การเงินแห่งหนึ่งร่วมกับพวกรวม 24 คน ร่วมกันกระทำการฝ่าฝ�นต่อพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ฯ ใช้กล

ฉ้อฉลเพื่อออกตั๋วแลกเงินโดยไม่มีอำนาจและไม่ชอบด้วยกฎหมายใช้กลฉ้อฉลเพื่อนำทรัพย์สินของบริษัทไปจดจำนองโดยไม่

ชอบด้วยกฎหมายและออกหนังสือรับสภาพหน้ีท้ังท่ีไม่มีมูลหน้ี อันเป�นการทำละเมิดต่อบริษัท ทำให้บริษัทได้รับความเสียหาย

ต้องตกเป�นลูกหน้ีตามคำพิพากษาของศาลแพ่ง และต้องสูญเสียทรัพย์จากการถูกยึดทรัพย์บังคับจำนอง จำเลยท้ังหมดจึงต้อง

ร่วมกันชดใช้ค่าเสียหายแก่บริษัทรวมจำนวนทุนทรัพย์ 1,431.65 ล้านบาท ป�จจุบัน คดีอยู่ระหว่างการพิจารณาของศาลช้ันต้น 

โดยจำเลยดังกล่าวข้างต้น 7 ใน 24 คน เป�นอดีตผู้บริหารและผู้เก่ียวข้องอยู่ระหว่างถูกบริษัทดำเนินการร้องทุกข์ต่ออธิบดีกรม

สอบสวนคดีพิเศษ ให้ดำเนินคดีอาญากรณีร่วมกันกระทำความผิด ทุจริตยักยอกเงินจากการขายตั๋วแลกเงิน และยินยอมให้

บันทึกบัญชีไม่ถูกต้อง   

 

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ 

ขอแสดงความนับถือ 

  

        ( นายอมรศักดิ์  วิศิษฎ์วุฒิพงศ์ )   

               กรรมการ,รองกรรมการผู้จัดการ และประธานกรรมการบริหาร 

          บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) 

 

 

-อมรศักดิ์  วิศิษฎ์วุฒิพงศ์- 


