
 

บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) อำคำรโนเบิล เลขที ่1035 ถนนเพลินจิต แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ 10330 โทร. (66 2) 251-9955 Fax. (66 2) 251-9977 

วนัท่ี 10 พฤศจิกำยน 2566 

เรื่อง ค ำอธิบำยและกำรวเิครำะหข์องฝ่ำยจดักำรส ำหรบังบกำรเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2566  

เรียน กรรมกำรและผูจ้ดักำร ตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

ตำมที่บรษิัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์ จ ำกดั (มหำชน) (“บรษิัทฯ”) ไดน้ ำส่งงบกำรเงินเฉพำะของบรษิัทฯ และงบ
กำรเงินรวมของบรษิัทฯและบรษิทัย่อยส ำหรบังวด 9 เดือนแรกของปี 2566 สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2566 ที่ผ่ำนกำรสอบ
ทำนจำกผูส้อบบญัชีแลว้นัน้ บรษิัทฯ ขอชีแ้จงผลกำรด ำเนินงำนในรำยละเอียดดงัต่อไปนี ้

 
 

ประเด็นส ำคัญ 

• บริษัทฯ มีรำยไดร้วมส ำหรบังวด 9 เดือนแรกของปี 2566 เท่ำกับ 7,273.6 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 53.7 เมื่อ
เทียบกับช่วงเวลำเดียวกันของปีที่แลว้ สำเหตุหลกัมำจำก 1.) รำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำและบริกำรที่เพิ่มขึน้จำกกำร
บรหิำรงำนก่อสรำ้งของโครงกำรร่วมทุน ซึ่งส่วนใหญ่มำจำก 2 โครงกำรร่วมทุนคือ โครงกำรนิว ดิสทริค อำร ์9 และ
โครงกำรนิว ครอส คูคต สเตชัน 2.) รำยไดจ้ำกธุรกิจใหม่จำกกำรใหบ้ริกำรธุรกิจบริหำรจัดกำรอสังหำริมทรพัย ์
ธุรกิจตวัแทน นำยหนำ้อสงัหำริมทรพัย ์และบริกำรหลงักำรขำยอสงัหำรมิทรพัยภ์ำยใตบ้ริษัท เซิรฟ์ โซลชูั่น จ ำกัด 
ซึ่ งมีกำรรับ รู ้ตั้งแต่ ไตรมำส 2 ปี  2566 เป็นต้นมำ 3.) รำยได้อื่นที่ เพิ่มมำกขึ ้นจำกกำรบริหำรโครงกำร 
(Management Fee) ค่ำแรงจูงใจ (Incentive Fee) และค่ำธรรมเนียมควำมส ำเร็จของธุรกิจ (Success Fee) จำก
กำรขำยเงินลงทุนใน 2 โครงกำรร่วมทุน ไดแ้ก่ โครงกำรนิว ดิสทริค อำร ์9 และโครงกำรนิว ครอส คูคต สเตชัน 
ใหแ้ก่บรษิัท พรำว เรียล เอสเตท จ ำกดั (มหำชน) หรือ “พรำว” เมื่อเดือนกรกฎำคม 2566 ที่ผ่ำนมำ 

• บริษัทฯ มีก ำไรสทุธิส ำหรบังวด 9 เดือนแรกของปี 2566 เท่ำกับ 719.2 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 516.8 เมื่อ
เทียบกับช่วงเวลำเดียวกันของปีที่แลว้ สำเหตุหลักมำจำกมีก ำไรอื่นที่เพิ่มมำกขึน้จำกกำรขำยเงินลงทุนใน 2 
โครงกำรร่วมทุน ได้แก่ โครงกำรนิว ดิสทริค อำร ์9 และโครงกำรนิว ครอส คูคต สเตชัน ให้แก่ พรำว รวมถึง
ค่ำธรรมเนียมต่ำงๆที่ ได้รับในฐำนะเป็นผู้บริหำรโครงกำรร่วมทุน ได้แก่ ค่ำธรรมเนียมกำรบริหำรโครงกำร 
(Management Fee) ค่ำธรรมเนียมแรงจูงใจ (Incentive Fee) และค่ำธรรมเนียมควำมส ำเร็จของธุรกิจ (Success 
Fee) 

• บริษัทฯ มียอดขำยโครงกำร (Pre-sale) ส ำหรบังวด 9 เดือนแรกของปี 2566 เท่ำกับ 10,680.9 ลำ้นบำท (ไม่รวม
ยอดขำยโครงกำรนิว ดิสทริค อำร ์9 และโครงกำรนิว ครอส คูคต สเตชัน) หรือลดลงรอ้ยละ 23.9 เมื่อเทียบกับ
ช่วงเวลำเดียวกันของปีที่แลว้ เนื่องจำกงวด 9 เดือนแรกของปี 2566 มีจ ำนวนโครงกำรเปิดใหม่จ ำนวน 5 โครงกำร
นอ้ยกว่ำงวด 9 เดือนแรกของปี 2565 ที่มีกำรเปิดโครงกำรใหม่จ ำนวน 9 โครงกำร ส ำหรบังวด 9 เดือนแรกของปี 
2566 เป็นยอดขำยจำกโครงกำรใหม่และโครงกำรท่ีอยู่ระหว่ำงกำรก่อสรำ้งจ ำนวน 5,552.2 ลำ้นบำท และโครงกำร
ที่สรำ้งแลว้เสรจ็อีกจ ำนวน 5,128.8 ลำ้นบำท นอกจำกนี ้บรษิัทฯ ยงัมีรำยไดท้ี่รอกำรรบัรู ้(Backlog) ณ สิน้ไตรมำส 
3 ปี 2566 จ ำนวน 17,884.8 ลำ้นบำท  (ไมร่วมโครงกำรนิว ดิสทรคิ อำร ์9 และโครงกำรนิว ครอส คคูต สเตชนั) ซึ่ง
จะทยอยรบัรูภ้ำยใน 2 ปีขำ้งหนำ้  

• ส ำหรบังวด 9 เดือนแรกของปี 2566  บรษิัทฯ ไดม้ีกำรเปิดโครงกำรใหม่จ ำนวน 5 โครงกำรมลูค่ำรวม 7,600 ลำ้น
บำท ไดแ้ก่ 1.โครงกำรนิว คอร ์คคูต สเตชนั 2.โครงกำรนิว ไฮบ ์สขุสวสัดิ ์3.โครงกำรโนเบิล อเวย ์ชะอ ำ 4.โครงกำร
โนเบิล เทอรร์ำ พระรำม 9 – เอกมยั 5.โครงกำรโนเบิล เอควำ รเิวอรฟ์รอ้นท ์รำษฎรบ์รูณะ 



 

 

บริษทั โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) อำคำรโนเบิล เลขที ่1035 ถนนเพลินจิต แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ 10330 โทร. (66 2) 251-9955 Fax. (66 2) 251-9977 2 

• ณ สิน้สดุวนัที่ 30 กนัยำยน 2566 บรษิัทฯ มีอตัรำส่วนหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้สทุธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้เท่ำกบั 2.16
เท่ำ เพิ่มขึน้จำก 1.83 เท่ำจำกสิน้ปี 2565 เนื่องจำกมีหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้เพิ่มมำกขึน้จำกกำรออกหุน้กู ้ตั๋วเงิน
ระยะสัน้ และเงินกูจ้ำกสถำบนักำรเงิน รวมถึงเงินสดที่ลดลงจำกกำรจ่ำยเงินปันผลส ำหรบัผลกำรด ำเนินงำนครึง่ปี
แรกของปี 2566 
 

1. ผลกำรด ำเนินงำนส ำหรับงวด 9 เดือนแรกของปี 2566 

รำยกำร 
9 เดือนแรก 

ปี 2565 
9 เดือนแรก 

ปี 2566 
%YoY 

รำยได้รวม    

รำยไดจ้ำกกำรขำยธุรกจิอสงัหำรมิทรพัย ์ 3,251.8  3,860.1  18.7% 
รำยไดจ้ำกกำรใหเ้ชำ่และบรกิำร 1,148.5  2,696.6  134.8% 
รำยไดอ้ื่น 332.4  716.9  115.7% 
รำยได้รวม 4,732.7  7,273.6  53.7% 
ค่ำใช้จ่ำยรวม    
ตน้ทนุจำกกำรขำยธุรกิจอสงัหำรมิทรพัย ์ (2,290.0) (2,672.2) 16.7% 
ตน้ทนุจำกกำรใหเ้ช่ำและบรกิำร (1,049.6) (2,246.7) 114.1% 
ค่ำใชจ้ำ่ยในกำรขำยและบรหิำร (1,020.5) (1,101.7) 8.0% 
- ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและกำรใหบ้รกิำร (473.5) (451.0)  (4.8%) 
- ค่ำใฃจ้ำ่ยในกำรบรหิำร (546.9) (650.7) 19.0% 
ค่ำใช้จ่ำยรวม (4,360.0) (6,020.7) 38.1% 
ส่วนแบ่งก ำไร(ขำดทนุ)จำกเงินลงทนุในบรษิัทรว่มและกำรรว่มคำ้ (105.0) (220.8) 110.3% 
ก ำไร(ขำดทนุ)อื่น 147.0  262.6  78.7% 
ก ำไรก่อนต้นทุนทำงกำรเงนิและภำษีเงนิได้ 414.6  1,294.7  212.3% 
ตน้ทนุทำงกำรเงิน (252.2) (353.7) 40.3% 
ค่ำใชจ้ำ่ยภำษีเงินได ้ (45.8) (221.7) 383.9% 
ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียที่ไม่มีอ  ำนำจควบคมุ (0.0) (0.0) 34.4% 
ก ำไร (ขำดทนุ) สุทธ ิ 116.6  719.2  516.8% 
 
รำยได้รวม 
i) รำยได้จำกกำรขำยธุรกิจอสังหำริมทรัพย ์

บรษิัทฯ มีรำยไดจ้ำกกำรขำยธุรกิจอสงัหำริมทรพัยส์ ำหรบังวด 9 เดือนแรกของปี 2566 เท่ำกับ 7,273.6 ลำ้นบำท 
หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 53.7 เมื่อเทียบกับช่วงเวลำเดียวกันของปีที่แลว้ เนื่องจำกมีกำรรบัรูร้ำยไดจ้ำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด
โครงกำรคอนโดมิเนียมและโครงกำรแนวรำบที่ก่อสรำ้งแลว้เสร็จมำกขึน้ เช่น โครงกำรโนเบิล สเตท สขุมุวิท 39 โครงกำรนิว 
งำมวงศว์ำน โครงกำรโนเบิล อรำวน ์อำรีย ์โครงกำรนิว โคฟ นอรธ์ รำชพฤกษ์ โครงกำรโนเบิล อเวย ์ชะอ ำ และโครงกำรนิว 
ซี-สแควร ์สวนหลวง สเตชั่น เป็นตน้  

 

ii) รำยได้จำกกำรให้เช่ำและบริกำร 
บริษัทฯ มีรำยไดจ้ำกกำรให้เช่ำและบริกำรส ำหรบังวด 9 เดือนแรกของปี 2566 เท่ำกับ 2,696.6 ลำ้นบำท หรือ

เพิ่มขึน้รอ้ยละ 134.8 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลำเดียวกนัของปีที่แลว้ เนื่องจำกบริษัทฯ มีรำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำรและบริหำรงำน

หน่วย : ลำ้นบำท 
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ก่อสรำ้งที่เพิ่มขึน้จำกโครงกำรร่วมทนุ ซึ่งส่วนใหญ่มำจำก 2 โครงกำรร่วมทนุคือ โครงกำรนิว ดิสทรคิ อำร ์9 และโครงกำรนิว 
ครอส คูคต สเตชนั รวมถึงเริ่มมีกำรรบัรูร้ำยไดจ้ำกกำรใหบ้ริกำรธุรกิจบรหิำรจดักำรอสงัหำรมิทรพัย ์ธุรกิจตวัแทน นำยหนำ้
อสงัหำรมิทรพัย ์และบรกิำรหลงักำรขำยอสงัหำรมิทรพัยต์ัง้แต่ไตรมำส 2 ปี 2566 

 

iii) รำยไดอ้ื่น 
บริษัทฯ มีรำยไดอ้ื่นส ำหรบังวด 9 เดือนแรกของปี 2566 เท่ำกับ 716.9 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 115.7 เมื่อ

เทียบกบัช่วงเวลำเดียวกนัของปีที่แลว้ เนื่องจำกไดร้บัค่ำธรรมเนียนมกำรบรหิำรโครงกำร (Management Fee) ค่ำธรรมเนียม
แรงจงูใจ (Incentive Fee) และค่ำธรรมเนียมควำมส ำเรจ็ของธุรกิจ (Success Fee) ที่เพิ่มมำกขึน้จำกกำรขำยเงินลงทนุใน 2 
โครงกำรรว่มทนุ ไดแ้ก่ โครงกำรนิว ดิสทรคิ อำร ์9 และโครงกำรนิว ครอส คคูต สเตชนั ใหก้บัพรำว เมื่อเดือนกรกฎำคม 2566 
ที่ผ่ำนมำ 

 

คำ่ใช้จ่ำยรวม 
i) ต้นทุนจำกกำรขำยธุรกิจอสังหำริมทรัพย ์

บรษิัทฯ มีตน้ทุนจำกกำรขำยธุรกิจอสงัหำริมทรพัยส์ ำหรบังวด 9 เดือนแรกของปี 2566 เท่ำกับ 2,672.2 ลำ้นบำท 
หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 16.7 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลำเดียวกันของปีที่แลว้ ตำมกำรเพิ่มขึน้ของรำยไดจ้ำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชดุ
โครงกำรคอนโดมิเนียมและโครงกำรแนวรำบ 

 

ii) ต้นทุนจำกกำรให้เช่ำและบริกำร 
บริษัทฯ มีตน้ทุนจำกกำรให้เช่ำและบริกำรส ำหรบังวด 9 เดือนแรกของปี 2566 เท่ำกับ 2,246.7 ลำ้นบำท หรือ

เพิม่ขึน้รอ้ยละ 114.1 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลำเดียวกันของปีที่แลว้ ตำมกำรเพิ่มขึน้ของรำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำรและบริหำรงำน
ก่อสรำ้งจำกโครงกำรร่วมทุนที่เพิ่มขึน้ และรำยได้จำกกำรให้บริกำรธุรกิจบริหำรจัดกำรอสังหำริมทรัพย์ ธุรกิจตัวแทน 
นำยหนำ้อสงัหำรมิทรพัย ์และบรกิำรหลงักำรขำยอสงัหำรมิทรพัยท์ี่เพิ่มมำกขึน้ 
 

iii) ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร 
บริษัทฯ มีค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำรส ำหรบังวด 9 เดือนแรกของปี 2566 เท่ำกับ 1,101.7 ลำ้นบำท หรือ

เพิ่มขึน้รอ้ยละ 8.0 เมื่อเทียบกับช่วงเวลำเดียวกันของปีที่แลว้ เนื่องจำกมีค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำรที่เพิ่มขึน้จำกค่ำใชจ้่ำย
พนกังำนตำมแผนกำรขยำยธุรกิจ ค่ำใชจ้่ำยนิติบุคคลและภำษีที่ดินและส่ิงปลกูสรำ้งที่เพิ่มขึน้จำกจ ำนวนโครงกำรที่ก่อสรำ้ง
แลว้เสรจ็มำกขึน้ 

ทัง้นี ้บรษิัทฯ มีค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและใหบ้รกิำรส ำหรบังวด 9 เดือนแรกของปี 2566 เท่ำกบั 451.0 ลำ้นบำท หรือ
ลดลงรอ้ยละ 4.8 เมื่อเทียบกับช่วงเวลำเดียวกันของปีที่แลว้ เนื่องจำกมีค่ำใชจ้่ำยทำงกำรตลำดที่ลดลง รวมถึงค่ำเส่ือมที่ลด
นอ้ยลงจำกอำคำรที่มีกำรตดัค่ำเส่ือมจนหมดอำย ุ

ก ำไร (ขำดทุน) อื่น 

บริษัทฯ มีก ำไรอื่นส ำหรบังวด 9 เดือนแรกของปี 2566 เท่ำกับ 262.6 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 78.7 เมื่อเทียบ
กับช่วงเวลำเดียวกันของปีที่แลว้ เนื่องจำกบรษิัทฯ มีกำรรบัรูก้  ำไรพิเศษจำกกำรขำยเงินลงทุนใน 2 โครงกำรร่วมทุน ไดแ้ก่ 
โครงกำรนิว ดิสทรคิ อำร ์9 และโครงกำรนิว ครอส คคูต สเตชนั ใหก้บัพรำว เมื่อเดือนกรกฎำคม 2566 ที่ผ่ำนมำ 

ก ำไรขัน้ตน้ 
บรษิัทฯ มีก ำไรขัน้ตน้รวมส ำหรบังวด 9 เดือนแรกของปี 2566 เท่ำกับ 1,637.7 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 54.4 

เมื่อเทียบกบัช่วงเวลำเดียวกนัของปีที่แลว้ เนื่องจำกมีก ำไรจำกกำรใหเ้ช่ำและบรกิำรที่เพิ่มขึน้จำกกำรบรหิำรงำนก่อสรำ้งของ
โครงกำรร่วมทุน รวมถึงก ำไรจำกกำรใหบ้ริกำรธุรกิจบริหำรจดักำรอสงัหำริมทรพัย ์ธุรกิจตวัแทน นำยหนำ้อสงัหำริมทรพัย ์
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และบรกิำรหลงักำรขำยอสงัหำรมิทรพัยต์ัง้แต่ไตรมำส 2 ปี 2566 นอกจำกนีอ้ตัรำก ำไรขัน้ตน้รวมส ำหรบังวด 9 เดือนแรกของ
ปี 2566 เท่ำกบัรอ้ยละ 25.0 และอตัรำก ำไรขัน้ตน้เฉพำะธุรกิจอสงัหำรมิทรพัยเ์ท่ำกบัรอ้ยละ 30.8  

อตัรำก ำไรขัน้ต้น 
9 เดือนแรก 

ปี 2565 
9 เดือนแรก 

ปี 2566 
อตัรำก ำไรขัน้ตน้ธุรกิจอสงัหำรมิทรพัย ์ 29.6% 30.8% 
อตัรำก ำไรขัน้ตน้สินคำ้ใหเ้ช่ำและบรกิำร 8.6% 16.7% 
อัตรำก ำไรขัน้ต้นรวม 24.1% 25.0% 

 

ตน้ทนุทำงกำรเงนิ 
บริษัทฯ มีตน้ทุนทำงกำรเงนิส ำหรบังวด 9 เดือนแรกของปี 2566 เท่ำกับ 353.7 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 40.3 

เมื่อเทียบกบัช่วงเวลำเดียวกนัของปีที่แลว้ เนื่องจำกบรษิัทฯ มีกำรออกหุน้กูส้ทุธิจ ำนวน 2,164.4 ลำ้นบำท และดอกเบีย้เงินกู้
จำกสถำบนักำรเงินสทุธิที่เพิ่มมำกขึน้จำกกำรรบัรูเ้ป็นค่ำใชจ้่ำยทนัทีเมื่อมีกำรโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชดุโครงกำรคอนโดมิเนียมที่
ก่อสรำ้งแลว้ ทัง้นีต้น้ทนุทำงกำรเงินถวัเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกั ณ สิน้ไตรมำส 3 ปี 2566 อยู่ที่รอ้ยละ 4.82 เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัไตร
มำส 3 ปี 2565 ที่รอ้ยละ 4.34  

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ 
บริษัทฯ มีก ำไรสุทธิส ำหรบังวด 9 เดือนแรกของปี 2566 เท่ำกับ 719.2 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 516.8 เมื่อ

เทียบกบัช่วงเวลำเดียวกนัของปีที่แลว้ สำเหตหุลกัมำจำกมีก ำไรอื่นที่เพิ่มมำกขึน้จำกกำรขำยเงินลงทนุใน 2 โครงกำรรว่มทุน 
ไดแ้ก่ โครงกำรนิว ดิสทรคิ อำร ์9 และโครงกำรนิว ครอส คคูต สเตชนั ใหแ้ก่ พรำว รวมถึงค่ำธรรมเนียมต่ำงๆที่ไดร้บัในฐำนะ
เป็นผู้บริหำรโครงกำรร่วมทุน ได้แก่ ค่ำธรรมเนียมกำรบริหำรโครงกำร (Management Fee) ค่ำธรรมเนียมแรงจูงใจ 
(Incentive Fee) และค่ำธรรมเนียมควำมส ำเร็จของธุรกิจ (Success Fee) ทั้งนีบ้ริษัทฯ มีอัตรำส่วนก ำไรสุทธิ (Net Profit 
Margin) ส ำหรบังวด 9 เดือนแรกของปี 2566 ที่รอ้ยละ 9.9  

ผลกำรด ำเนินงำนยอดขำย (Pre-Sales) 

ประเภทลูกคำ้ 
9 เดือนแรก 

ปี 2565 
9 เดือนแรก 

ปี 2566 
% YoY 

 

ยอดขำยภำยในประเทศ                11,929.8                    8,010.0  (32.9%) 

ยอดขำยภำยนอกประเทศ                   2,107.6                    2,671.0  26.7% 
ยอดขำยรวม /1            14,037.4             10,680.9  (23.9%) 

หมำยเหต ุ: /1 ยอดขำยรวมไม่รวมโครงกำรนิว ดิสทริค อำร ์9 และโครงกำรนิว ครอส คคูต สเตชนั 

บริษัทฯ มียอดขำยโครงกำร (Pre-sale) ส ำหรบังวด 9 เดือนแรกของปี 2566 เท่ำกับ 10,680.9 ลำ้นบำท (ไม่รวม
ยอดขำยโครงกำรนิว ดิสทริค อำร ์9 และโครงกำรนิว ครอส คูคต สเตชัน) หรือลดลงรอ้ยละ 23.9 เมื่อเทียบกับช่วงเวลำ
เดียวกันของปีที่แลว้ เนื่องจำกงวด 9 เดือนแรกของปี 2566 มีจ ำนวนโครงกำรเปิดใหม่จ ำนวน 5 โครงกำรนอ้ยกว่ำงวด 9 
เดือนแรกของปี 2565 ที่มีกำรเปิดโครงกำรใหม่จ ำนวน 9 โครงกำร ส ำหรบังวด 9 เดือนแรกของปี 2566 เป็นยอดขำยจำก
โครงกำรใหม่และโครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรก่อสรำ้งจ ำนวน 5,552.2 ลำ้นบำท และโครงกำรที่สรำ้งแลว้เสร็จอีกจ ำนวน 
5,128.8 ลำ้นบำท  

ณ สิน้สุดวันที่ 30 กันยำยน 2566 บริษัทฯ มีรำยไดท้ี่รอกำรรบัรู ้(Backlog) จ ำนวน 17,884.8 ลำ้นบำท  (ไม่รวม
โครงกำรนิว ดิสทริค อำร ์9 และโครงกำรนิว ครอส คูคต สเตชัน) ซึ่งจะทยอยรับรูภ้ำยในไตรมำส 4 ปี 2566 - 2568 
โดยประมำณรอ้ยละ 18 ของรำยไดท้ี่รอกำรรบัรู ้(Backlog) จะรบัรูไ้ดใ้นปี 2566 

หน่วย : ลำ้นบำท 
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2. ฐำนะทำงกำรเงนิ 

ฐำนะทำงกำรเงนิ สิน้ปี 2565 
สิน้ไตรมำส 3 

ปี 2566 
กำรเปลี่ยนแปลง 

สินทรพัยร์วม              22,496.5        24,761.5  2,265.0  
หนีสิ้นรวม 16,554.3               18,486.4  1,932.1  
ส่วนของผูถื้อหุน้รวม   5,942.2          6,275.1  332.9  

สินทรัพย ์ 
ณ สิน้สุดวันที่ 30 กันยำยน 2566 บริษัทฯ มีสินทรพัยร์วมทั้งหมด 24,761.5 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 2,265.0 ลำ้นบำท 

จำก ณ สิน้ปี 2565 โดยมีสำเหตหุลกัมำจำก i) ตน้ทนุกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัยท์ี่เพิ่มขึน้จ ำนวน 1,801.3 ลำ้นบำทจำกกำร 
พัฒนำโครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรก่อสรำ้งเพิ่มมำกขึน้ ii) ลูกหนีก้ำรคำ้และลูกหนีอ้ื่นที่เพิ่มขึน้จ ำนวน 753.1 ลำ้นบำทจำก
ค่ำบรกิำรและค่ำบรหิำรงำนก่อสรำ้งคำ้งรบัของโครงกำรรว่มทนุท่ีเพิ่มมำกขึน้  

ส่วนประกอบหลกัของสินทรพัยร์วมประกอบดว้ย i) ตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรพัยจ์ ำนวน 13,626.5 ลำ้นบำท 
ii) สินคำ้คงเหลือจ ำนวน 1,870.3 ลำ้นบำท iii) เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด เงินฝำกประจ ำที่ติดภำระค ำ้ประกนั และ
เงินฝำกธนำคำรที่มีภำระผูกพนัเพื่อกำรช ำระหุน้กู ้จ ำนวน 1,653.3 ลำ้นบำท iv) สินทรพัยสิ์ทธิกำรใชจ้ ำนวน 1,015.2 ลำ้น
บำท 

หนีส้ิน 
ณ สิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยำยน 2566 บรษิัทฯ มีหนีสิ้นรวมทัง้หมด 18,486.4 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 1,932.1 ลำ้นบำท จำก 

ณ สิน้ปี 2565 เนื่องจำกมีหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้เพิ่มขึน้จ ำนวน 1,866.9 ลำ้นบำทจำกกำรออกหุน้กูสุ้ทธิจ ำนวน 1,462.9 
ลำ้นบำท ตั๋วแลกเงินระยะสัน้จ ำนวน 199.7 ลำ้นบำท และเงินกูจ้ำกสถำบนักำรเงินสทุธิจ ำนวน 204.3 ลำ้นบำท 

ส่วนประกอบหลักของหนีสิ้นรวมประกอบดว้ย i) เงินกูจ้ำกสถำบันทำงกำรเงินจ ำนวน 5,336.1 ลำ้นบำท ส ำหรบั
โครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรก่อสรำ้งและโครงกำรที่จะเปิดในปี 2566-2567 ii) หุน้กูจ้  ำนวน 8,964.2 ลำ้นบำท iii) เงินมดัจ ำและ
เงนิรบัล่วงหนำ้จำกลกูคำ้จ ำนวน 1,031.0 ลำ้นบำท และ iv) เจำ้หนีก้ำรคำ้และเจำ้หนีอ้ื่นจ ำนวน 1,493.6 ลำ้นบำท  

ส่วนของผู้ถือหุ้น 
ณ สิน้สุดวันที่ 30 กันยำยน 2566 บริษัทฯ มีส่วนของผูถื้อหุน้รวมทั้งหมด 6,275.1 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 332.9 ลำ้น

บำทจำก ณ สิน้ปี 2565 โดยมีสำเหตุหลกัมำจำกก ำไรสะสมที่เพิ่มขึน้ และผลกระทบท่ีเกิดจำกก ำไรขำดทนุเบ็ดเสร็จอื่นของ
รำยกำรส่วนแบ่งก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่นของบริษัทร่วมตำมวิธีส่วนไดเ้สีย นอกจำกนี ้บริษัทฯ ยังไดม้ีกำรจ่ำยเงินปันผล
ส ำหรบัผลกำรด ำเนินงำนของครึง่ปีแรกของปี 2566 จ ำนวน 110.9 ลำ้นบำท หรือ 0.081 บำทต่อหุน้เมื่อเดือนกนัยำยน 2566  

ณ สิน้สดุวนัที่ 30 กันยำยน 2566 บรษิัทฯ มีอตัรำส่วนหนีสิ้นรวมต่อส่วนของผูถื้อหุน้เท่ำกบั 2.95 เท่ำ เพิ่มขึน้จำก 
2.79 เท่ำจำกสิน้ปี 2565 แต่ทั้งนีอ้ัตรำส่วนหนีสิ้นรวมต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไม่สะท้อนเสถียรภำพทำงกำรเงินที่แท้จรงิของ  
บริษัทฯ เนื่องจำกหนีสิ้นรวมรวมถึงหนีสิ้นที่ไม่มีภำระดอกเบีย้ อำทิเช่น เงินมัดจ ำจำกลูกคำ้ ดังนั้นอัตรำส่วนที่สำมำรถ
สะทอ้นเสถียรภำพทำงกำรเงินที่แทจ้รงิคือ อตัรำส่วนหนีสิ้นท่ีมีภำระดอกเบีย้สทุธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ โดย ณ สิน้สดุวนัที่ 30 
กนัยำยน 2566 บริษัทฯ มีอตัรำส่วนหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้สทุธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้เท่ำกับ 2.16 เท่ำ เพิม่ขึน้จำก 1.83 เท่ำ
จำกสิน้ปี 2565 เนื่องจำกมีหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้เพิ่มมำกขึน้จำกกำรออกหุ้นกู ้ตั๋วเงินระยะสั้น และเงินกู้จำกสถำบัน
กำรเงิน รวมถึงเงินสดที่ลดลงจำกกำรจ่ำยเงินปันผลส ำหรบัผลกำรด ำเนินงำนครึง่ปีแรกของปี 2566 ทัง้นีบ้รษิัทฯ ยงัคงด ำรง
อตัรำส่วนทำงกำรเงินไดต้ำมที่ก ำหนดไวใ้นกรณีที่ออกตรำสำรหนี ้(เงินกูแ้ละหุน้กู)้ กล่ำวคือ ก ำหนดใหอ้ตัรำส่วนหนีสิ้นที่มี
ภำระดอกเบีย้สทุธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ไม่เกิน 2.5 เทำ่ 

 

หน่วย : ลำ้นบำท 



 

 

บริษทั โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) อำคำรโนเบิล เลขที ่1035 ถนนเพลินจิต แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ 10330 โทร. (66 2) 251-9955 Fax. (66 2) 251-9977 6 

3 อตัรำส่วนทำงกำรเงนิทีส่ ำคญั 

  
สิน้สุดส ำหรับงวด  
12 เดอืน ปี 2565 

สิน้สุดส ำหรับงวด  
9 เดือน ปี 2566 

อตัรำส่วนก ำไรขัน้ตน้ (%) 25.4% 25.0% 
อตัรำส่วนก ำไรสทุธิ (%) /1 5.2% 9.9% 
อตัรำผลตอบแทนผูถื้อหุน้ (%)/2 7.9% 17.8% 
อตัรำผลตอบแทนสินทรพัย ์(%)/3 4.5% 7.7% 
อตัรำส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่ำ) 2.79x 2.95x 
อตัรำส่วนหนีสิ้นสทุธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่ำ) 2.50x 2.80x 
อตัรำส่วนหนีสิ้นท่ีมีภำระดอกเบีย้สทุธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เทำ่) 1.83x 2.16x 

หมำยเหต ุ  /1 อตัรำก ำไรสทุธิ ค ำนวณจำก ก ำไร(ขำดทนุ) สทุธิส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ หำรดว้ยรำยไดร้วม (รำยไดร้วม = รำยไดจ้ำกกำรขำยธุรกิจอสงัหำฯ + รำยไดจ้ำก                       
กำรขำยสินคำ้และบริกำร + รำยไดอ้ื่น) 

         /2 อตัรำผลตอบแทนผูถ้ือหุน้ ค ำนวณจำก ก ำไร (ขำดทนุ) สทุธิโดยค ำนวณเป็นผลรวมของก ำไร(ขำดทนุ) 12 เดือนยอ้นหลงั หำรดว้ยส่วนของผูถื้อหุน้ (เฉลี่ย)  
โดยใชค้่ำเฉลี่ยจำกยอดสิน้สดุงวดปีก่อนหนำ้กบัยอดสิน้สดุงวดปัจจบุนั   

/3 อตัรำผลตอบแทนสินทรพัย ์ค ำนวณจำก ก ำไร (ขำดทุน) ก่อนดอกเบีย้จ่ำยและภำษีเงินไดโ้ดยค ำนวณเป็นผลรวมของก ำไร(ขำดทนุ) 12 เดือนยอ้นหลงั หำร
ดว้ยรวมสินทรพัย ์(เฉลี่ย) โดยใชค้่ำเฉลี่ยจำกยอดสิน้สดุงวดปีก่อนหนำ้กบัยอดสิน้สดุงวดปัจจบุนั 

 

จึงเรียนมำเพื่อทรำบ 

 ขอแสดงควำมนบัถือ 

 

 

                               ___________________________ 

                                 (นำยอรรถวิทย ์เฉลิมทรพัยำกร) 

                   ประธำนเจำ้หนำ้ที่บรหิำร สำยงำนกำรเงิน 

                                           ผูม้ีอ  ำนำจรำยงำนสำรสนเทศ 


