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ที ่014/2023 
 

13 พฤศจกิายน 2566 

 
 

เรื่อง        :      ค าอธิบายและวเิคราะหข์องฝ่ายจดัการ ส าหรบังวดสามเดอืนและงวดเกา้เดอืนสิ้นสุดวนัที ่30 กนัยายน 2566 
 

เรียน       :      กรรมการและผูจ้ดัการ 

                 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 

 

บริษทั แอสเซท ไฟว ์กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอชี้แจงผลการด าเนินงานของบริษทัฯ ส าหรบังวดสามเดือนและงวดเกา้เดือน

สิ้นสุดวนัที ่30 กนัยายน 2566 ซึง่ผ่านการสอบทานจากผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตแลว้ โดยเปลีย่นแปลงจากงวดเดยีวกนัของปีก่อน มรีายละเอยีด ดงันี้ 

   หน่วย: บาท 

รายการ 

งวดสามเดือน

สิ้นสุดวนัท่ี  

30 กนัยายน 2566 

งวดสามเดือน

สิ้นสุดวนัท่ี  

30 กนัยายน 2565 

เปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้น (ลดลง) 

บาท (%) 

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ 424,326,627 73,539,810      350,786,817 477.00 

รายไดอ้ื่น     

     รายไดจ้ากการยกเลกิสญัญา 2,000,000 187,000 1,813,000 969.52 

รายไดจ้ากการบริหารจดัการ 969,000 255,000 714,000  280.00  

อื่นๆ 238,908 2,266,463 (2,027,555) (89.46) 

รวมรายได ้ 427,534,535 76,248,273 351,286,262 460.71 

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรพัย ์ 240,023,862 49,372,427 190,651,435 386.15 

ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย  25,507,564 9,252,267 16,255,297 175.69 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 18,678,159 11,954,693 6,723,466 56.24 

รวมค่าใชจ้า่ย 284,209,585  70,579,387 213,630,198 302.68 

ก าไรจากกจิกรรมด าเนินงาน 143,324,950 5,668,886 137,656,064 2,428.27 

รายไดท้างการเงนิ 338,893 13,703 325,190 2,373.13 

ตน้ทุนทางการเงนิ (3,319,183) (4,529,376) 1,210,193 (26.72) 

ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงนิลงทุนในการร่วมคา้ 66,263,284 (1,366,087) 67,629,371 (4,950.59) 

ก าไรก่อนค่าใชจ้า่ยภาษีเงนิได ้ 206,607,944 (212,874) 206,820,818 97,156.45 
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   หน่วย: บาท 

รายการ 

งวดสามเดือน

สิ้นสุดวนัท่ี  

30 กนัยายน 2566 

งวดสามเดือน

สิ้นสุดวนัท่ี  

30 กนัยายน 2565 

เปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้น (ลดลง) 

บาท (%) 

รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษเีงนิได ้ (28,353,970) (3,746,778) (24,607,192) 656.76 

ก าไรส าหรบังวด 178,253,974 (3,959,652) 182,213,626 (4,601.76) 

ก าไรสว่นของบริษทัใหญ่ 178,253,974 (4,350,408) 182,604,382 (4,197.41) 

 

 ส าหรบังวดสามเดือนสิ้นสุดวนัที่ 30 กนัยายน พ.ศ. 2566 บริษทัฯ มีก าไรสุทธิเพิ่มขึ้น 182.21 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 4,601.76  

โดยรายละเอยีดการเปลีย่นแปลงผลการด าเนินงานทีม่สีาระส าคญั มดีงัต่อไปนี้ 

1. รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยใ์นไตรมาสที ่3 ปี 2566 มจี านวนเท่ากบั 424.33 ลา้นบาท ประกอบดว้ย รายไดจ้ากการขายบา้น

โครงการ แซงค ์รอยลั กรุงเทพกรีฑา จ านวน 376.43 ลา้นบาท บา้นโครงการเอกมนัตรา จ านวน 35.23 ลา้นบาท และบา้นโครงการประชาสนัติ 

จ านวน 12.67 ลา้นบาท ซึ่งเพิม่ขึ้นจ านวน 350.79 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 477.00 เมือ่เปรียบเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีก่อน โดยโครงการ 

แซงค ์รอยลั กรุงเทพกรีฑา โครงการเอกมนัตรา และโครงการประชาสนัติ เป็นโครงการทีเ่ริ่มรบัรูร้ายไดใ้นปีนี้  

2. ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรพัยเ์พิ่มขึ้น 190.65 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 386.15 เมื่อเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน  

ซึง่สอดคลอ้งกบัรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยท์ีเ่พิม่ขึ้นในอตัรารอ้ยละ 477.00 

3. ตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายเพิ่มขึ้น 16.26 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 175.69 เมื่อเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน  

สาเหตุหลกัเกิดจากค่าใชจ่้ายในการโอนกรรมสิทธ์ิเพิ่มขึ้น 12.25 ลา้นบาท ซึ่งสอดคลอ้งกบัรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย์ที่เพิ่มขึ้น  

และจากการจดัท าสื่อโฆษณาของโครงการแซงค์ รอยลั กรุงเทพกรีฑา ท าใหค่้าใชจ่้ายการตลาดเพิ่มขึ้นเป็นจ านวนรวม 5.21 ลา้นบาท  

อย่างไรก็ตาม เนื่องจากบริษทัฯ ไดเ้ริ่มใชท้มีขายภายในท าใหค่้านายหนา้ลดลง 1.04 ลา้นบาท   

4. ค่าใชจ่้ายในการบริหารเพิ่มขึ้น 6.72 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 56.24 เมื่อเปรียบเทยีบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน สาเหตุหลกั

เกิดจากค่าซ่อมแซมที่เพิ่มขึ้นเป็นจ านวน 2.82 ลา้นบาท จากประมาณการค่าซ่อมจากการขายบา้นโครงการ แซงค์ รอยลั กรุงเทพกรีฑา  

ค่าสวสัดิการพนกังานเพิ่มขึ้น 1.77 ลา้นบาท เนื่องจากจ านวนพนกังานที่เพิ่มขึ้นและการจดักิจกรรมภายในบริษทัฯ และค่าใชจ่้ายในการบริหาร

จดัการอื่นๆ เพิม่ขึ้นจ านวน 2 ลา้นบาท 

5. ตน้ทุนทางการเงนิลดลง 1.21 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 26.72 เมือ่เปรียบเทยีบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน มสีาเหตุหลกัมาจาก

ดอกเบี้ยจ่ายหุน้กูล้ดลงจ านวน 1.29 ลา้นบาท เนื่องจากสดัส่วนในการรบัรูด้อกเบี้ยเป็นค่าใชจ่้ายลดลงจากงวดเดยีวของปีก่อน 

6. ส่วนแบ่งก าไรจากเงนิลงทุนในการร่วมคา้ส าหรบังวดสามเดือนสิ้นสุด 30 กนัยายน 2566 เป็นจ านวนเท่ากบั 66.26 ลา้นบาท  

ซึง่เมือ่เปรียบเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีก่อน บริษทัฯ รบัรูส่้วนแบ่งขาดทุนจากเงนิลงทุนในการร่วมคา้ดว้ยมลูค่า 1.37 ลา้นบาท เนื่องจากกิจการ

ร่วมคา้รบัรูร้ายไดจ้ากการขายหอ้งชดุจ านวน 830.28 ลา้นบาท ซึง่กิจการร่วมคา้เริ่มรบัรูร้ายไดต้ัง้แต่ไตรมาสที ่2 ปี 2566 เป็นตน้มา 

7. ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดเ้พิ่มขึ้น 24.61 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 656.76 เกิดจากบริษทั ฯ รบัรูก้ าไรสุทธิทางภาษีเพิ่มขึ้น 

เมือ่เปรียบเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีก่อน     
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   หน่วย: บาท 

รายการ 

งวดเกา้เดือน 

สิ้นสุดวนัท่ี  

30 กนัยายน 2566 

งวดเกา้เดือน 

สิ้นสุดวนัท่ี  

30 กนัยายน 2565 

เปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้น (ลดลง) 

บาท (%) 

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ 1,089,908,034 622,023,276 467,884,758 75.22 

รายไดอ้ื่น     

รายไดจ้ากการยกเลกิสญัญา 2,000,000  1,607,475 392,525 24.42 

รายไดจ้ากการบริหารจดัการ 2,808,000 765,000 2,043,000 267.06 

อื่นๆ 1,102,488 3,233,173 (2,130,685) (65.90) 

รวมรายได ้ 1,095,818,522 627,628,924 468,189,598 74.60 

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรพัย ์ 621,968,699 413,303,588 208,665,111 50.49 

ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย 66,033,082 53,174,916 12,858,166 24.18 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 57,527,139 40,520,940 17,006,199 41.97 

รวมค่าใชจ้า่ย 745,528,920 506,999,444 238,529,476 47.05 

ก าไรจากกจิกรรมด าเนินงาน 350,289,602 120,629,480 229,660,122 190.38 

รายไดท้างการเงนิ 1,209,764 33,236 1,176,528 3,539.92 

ตน้ทุนทางการเงนิ (14,002,809) (8,518,440) (5,484,369) 64.38 

ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงนิลงทุนในการร่วมคา้ 77,895,157 (4,308,200) 82,203,357 (1,908.07) 

ก าไรก่อนค่าใชจ้า่ยภาษีเงนิได ้ 415,391,714 107,836,076 307,555,638 285.21 

รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษเีงนิได ้ (67,667,459) (29,492,006) (38,175,453) 129.44 

ก าไรส าหรบังวด 347,724,255 78,344,070 269,380,185 343.84 

ก าไรสว่นของบริษทัใหญ่ 347,724,255 74,618,573 273,105,682 366.00 

 

ส าหร ับงวดเกา้เดือนสิ้นสุดวนัที่ 30 กันยายน พ.ศ. 2566 บริษทัฯ มีก าไรสุทธิเพิ่มขึ้น 269.38 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 343.84  

โดยรายละเอยีดการเปลีย่นแปลงผลการด าเนินงานทีม่สีาระส าคญั มดีงัต่อไปนี้ 

1. รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยส์  าหรบังวดเกา้เดอืนสิ้นสุดวนัที ่30 กนัยายน มจี านวนเท่ากบั 1,089.91 ลา้นบาท ประกอบดว้ย 

รายไดจ้ากการขายบา้นโครงการ แซงค ์รอยลั กรุงเทพกรีฑา จ านวน 967.22 ลา้นบาท หอ้งชุดโครงการไวโอแคราย จ านวน 11.48 ลา้นบาท  

บา้นโครงการเอกมนัตรา จ านวน 60.71 ลา้นบาท และบา้นโครงการประชาสนัติ จ านวน 50.50 ลา้นบาท ซึ่งเพิ่มขึ้นจากงวดเกา้เดือน ปี 2565 

จ านวน 467.88 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 75.22 โดยโครงการ แซงค ์รอยลั กรุงเทพกรีฑา โครงการเอกมนัตรา และโครงการประชาสนัติ  

เป็นโครงการทีเ่ริ่มรบัรูร้ายไดใ้หม่เมือ่เทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีก่อน 
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2. ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรพัยเ์พิ่มขึ้น 208.67 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 50.49 เมื่อเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปี 2565  

ซึ่งเป็นไปในทิศทางเดียวกบัการเพิ่มขึ้นของรายไดท้ี่เกิดขึ้นในงวดเกา้เดือน อย่างไรก็ตาม ตน้ทุนดงักล่าวเพิ่มขึ้นในอตัราที่นอ้ยกว่ าอตัรา 

การเพิ่มขึ้นของรายไดจ้ากการขาย เนื่องจากรายไดห้ลกัในงวดเกา้เดือนนี้  เกิดจากการขายบา้น โครงการ แซงค์ รอยลั กรุงเทพกรีฑา  

ซึง่เป็นโครงการทีบ่ริษทัฯ ไดร้บัผลตอบรบัอย่างด ีและเป็นโครงการทีม่อีตัราตน้ทุนขายต่อหน่วยต า่กว่าโครงการอื่นๆ ทีผ่่านมา จงึท าใหต้น้ทุนขาย

เพิม่ขึ้นในอตัราทีล่ดลงเมือ่เทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีก่อน 

3. ตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายเพิ่มขึ้น 12.86 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 24.18 เมื่อเปรียบเทยีบกบังวดเดียวกนัของปี 2565 สาเหตุ

หลกัเกิดจากการจดังานเปิดตวับา้นและท าสื่อโฆษณาของโครงการแซงค ์รอยลั กรุงเทพกรีฑา ท าใหค่้าใชจ่้ายการตลาดเพิ่มขึ้นเป็นจ านวนรวม  

14.35 ลา้นบาท และค่าใชจ่้ายในการโอนกรรมสิทธ์ิเพิ่มขึ้น 16.74 ลา้นบาท ซึ่งสอดคลอ้งกบัรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยท์ี่เพิ่มขึ้น  

อย่างไรก็ตาม ค่านายหนา้ลดลง 17.95 ลา้นบาท เนื่องจากบริษทัฯ ไดเ้ริ่มใชท้มีขายภายใน 

4. ค่าใชจ่้ายในการบริหารเพิม่ขึ้น 17.01 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 41.97 เมือ่เปรียบเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปี 2565 สาเหตุหลกั

เกิดจากค่าซ่อมแซมทีเ่พิม่ขึ้นเป็นจ านวน 5.49 ลา้นบาท จากประมาณการค่าซ่อมจากการขายบา้นโครงการ แซงค ์รอยลั กรุงเทพกรีฑา ในปี 2566 

ค่าสวสัดิการพนกังานเพิ่มขึ้น 8.24 ลา้นบาท เนื่องจากจ านวนพนกังานทีเ่พิ่มขึ้นและการจดักิจกรรมภายในบริษทัฯ ค่าธรรมเนียมธนาคารเพิม่ขึ้น 

3.67 ลา้นบาท จากค่าธรรมเนียมเงนิกูย้มืระยะส ัน้ 

5. ตน้ทุนทางการเงนิเพิ่มขึ้น 5.48 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 64.38 มสีาเหตุหลกัมาจากดอกเบี้ยจ่ายหุน้กูเ้พิ่มขึ้น 3.56 ลา้นบาท

เมื่อเปรียบเทยีบกบังวดเดียวกนัของปี 2565 โดยบริษทัฯ มกีารออกจ าหน่ายหุน้กูค้ร ัง้แรกในไตรมาสที่ 3 ปี 2565 และดอกเบี้ยเงนิกูย้ืมเพิม่ขึ้น 

1.92 ลา้นบาท จากเงนิกูย้มืจากธนาคารทีเ่พิม่ขึ้น 

6. ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ส าหรบังวดเกา้เดือนสิ้นสุด 30 กนัยายน 2566 เป็นจ านวนเท่ากบั 77.90 ลา้นบาท  

ซึง่เมือ่เปรียบเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีก่อน บริษทัฯ รบัรูส่้วนแบ่งขาดทุนจากเงนิลงทุนในการร่วมคา้ดว้ยมลูค่า 4.31 ลา้นบาท เนื่องจากกิจการ

ร่วมคา้รบัรูร้ายไดจ้ากการขายหอ้งชดุจ านวน 1,003.93 ลา้นบาท ซึง่กิจการร่วมคา้เริ่มรบัรูร้ายไดต้ัง้แต่ไตรมาสที ่2 ปี 2566 เป็นตน้มา 

7. ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดเ้พิ่มขึ้น 38.17 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 129.44 เกิดจากบริษทั ฯ รบัรูก้ าไรสุทธิทางภาษีเพิ่มขึ้น 

เมือ่เปรียบเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีก่อน 

 

จงึเรียนมาเพือ่ทราบ 

 

ขอแสดงความนบัถอื 

   บริษทั แอสเซท ไฟว ์กรุป๊ จ ากดั (มหาชน) 

 

 

ลงชื่อ ____________________________________  

              (นายศุภโชค ปญัจทรพัย)์ 

              ประธานเจา้หนา้ที่บริหาร 

 

 


