
 ที�  LAW  66/11/02 
 วันที� 10 พฤศจิกายน  2566 

 เรื�อง  คําอธิบายและวิเคราะห์ของฝ�ายจัดการสําหรับไตรมาส 3/2566 
 เรียน  กรรมการและผู้จัดการตลาดหลักทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

 บริษัท ปริญสิริ จํากัด (มหาชน)  ขอชี�แจงผลการดําเนินงานของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยสําหรับงวด 
 สามเดือน และ เก้าเดือน สิ�นสุดวันที� 30 กันยายน 2566 โดยมีรายละเอียดดังนี� 

 เปรียบเทียบผลการดําเนินงาน สําหรับงวดสามเดือน  สิ�นสุดวันที� 30 กันยายน 2566 และ 2565 

 หนว่ย  :  ล้านบาท 
 งบกําไรขาดทนุ  2566  2565  สงู  (ต�า)  จากงวดก่อน 

 รายการ  ล้านบาท  รอ้ยละ  ล้านบาท  รอ้ยละ  ล้านบาท  % 
 รายได้จากการขาย 
 อสังหาริมทรัพย์  539.45  96.63  607.19  97.09  (67.74)  (11.16) 
 รายได้จากการให้เชา่และบริการ  9.19  1.65  9.19  1.47  0.00  0.00 
 รายได้อื�น  9.65  1.73  8.99  1.44  0.66  7.34 
 รายได้รวม  558.29  100.00  625.37  100.00  (67.08)  (10.73) 
 ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์  308.55  57.20  358.22  59.00  (49.67)  (13.86) 
 ต้นทุนค่าเชา่และบริการ  9.53  1.71  8.22  1.32  1.30  15.83 
 รวม ต้นทนุขาย  318.08  56.97  366.44  58.60  (48.36)  (13.20) 
 ค่าใช้จ่ายในการขายและ 
 บรหิาร 
 ค่าใช้จ่ายในการขาย  47.44  8.50  43.78  7.00  3.66  8.35 
 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  75.93  13.60  77.20  12.34  (1.27)  (1.64) 
 รวม ค่าใช้จ่ายในการขายและ 
 บรหิาร  123.37  22.10  120.98  19.35  2.39  1.98 
 ต้นทุนทางการเงิน-ดอกเบี�ยจ่าย  30.99  5.55  28.46  4.55  2.53  8.88 
 สว่นแบง่ขาดทุนของบริษัทรว่ม 
 ที�ใช้วิธีสว่นได้เสีย  0.77  0.14  0.64  0.10  0.13  22.62 
 ภาษีเงินได้นิติบุคคล  19.02  3.41  24.82  3.97  (5.80)  (23.38) 
 กําไร(ขาดทนุ)สาํหรบังวด  66.06  11.83  84.03  13.44  (17.97)  (21.39) 

 หมายเหต ุ อัตราสว่นในงบกําไรขาดทุนแสดงเป�นร้อยละของรายได้รวม ยกเว้นต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์แสดง 
 เป�นร้อยละของรายได้อสังหาริมทรัพย์ 



 เปรียบเทียบผลการดําเนินงาน สําหรับงวดเก้าเดือน  สิ�นสุดวันที� 30 กันยายน 2566 และ 2565 

 หนว่ย  :  ล้านบาท 
 งบกําไรขาดทนุ  2566  2565  สงู  (ต�า)  จากงวดก่อน 

 รายการ  ล้านบาท  รอ้ยละ  ล้านบาท  รอ้ยละ  ล้านบาท  % 
 รายได้จากการขาย 
 อสังหาริมทรัพย์  1,760.26  97.26  1,766.95  97.15  (6.69)  (0.38) 
 รายได้จากการให้เชา่และบริการ  27.58  1.52  27.58  1.52  0.00  0.00 
 รายได้อื�น  21.96  1.21  24.27  1.33  (2.31)  (9.51) 
 รายได้รวม  1,809.80  100.00  1,818.80  100.00  (9.00)  (0.49) 
 ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์  1,056.46  60.02  999.82  56.58  56.64  5.67 
 ต้นทุนค่าเชา่และบริการ  27.67  1.53  24.67  1.36  2.99  12.14 
 รวม ต้นทนุขาย  1,084.13  59.90  1,024.49  56.33  59.64  5.82 
 ค่าใช้จ่ายในการขายและ 
 บรหิาร 
 ค่าใช้จ่ายในการขาย  148.17  8.19  126.38  6.95  21.79  17.24 
 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  215.47  11.91  223.84  12.31  (8.37)  (3.73) 
 รวม ค่าใช้จ่ายในการขายและ 
 บรหิาร  363.64  20.09  350.22  19.26  13.43  3.83 
 ต้นทุนทางการเงิน-ดอกเบี�ยจ่าย  98.04  5.42  76.97  4.23  21.07  27.35 
 สว่นแบง่ขาดทุนของบริษัทรว่ม 
 ที�ใช้วิธีสว่นได้เสีย  1.97  0.11  1.95  0.11  0.02  1.16 
 ภาษีเงินได้นิติบุคคล  59.30  3.28  80.85  4.45  (21.55)  (26.65) 
 กําไร(ขาดทนุ)สาํหรบังวด  202.72  11.20  284.32  15.63  (81.60)  (28.70) 

 หมายเหต ุ อัตราสว่นในงบกําไรขาดทุนแสดงเป�นร้อยละของรายได้รวม ยกเว้นต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์แสดง 
 เป�นร้อยละของรายได้อสังหาริมทรัพย์ 



 รายได้ 

 สําหรับไตรมาส 3 ประจําป� 2566 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีรายได้รวมเท่ากับ  558.29 ล้านบาท ลดลง 
 67.08 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 10.73 เมื�อเทียบกับรอบระยะเวลาเดียวกันของป�ก่อน  มาจากป�จจัยหลักคือ 
 การลดลงของรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์เท่ากับ 67.74 ล้านบาท 

 สําหรับรอบระยะเวลา 9 เดือน บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีรายได้รวมเท่ากับ  1,809.80 ล้านบาท ลดลง 
 9.00 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 0.49 เมื�อเทียบกับรอบระยะเวลาเดียวกันของป�ก่อน รายได้จากการขาย 
 อสังหาริมทรัพย์เท่ากับ 1,760.26 ล้านบาท ลดลง 6.69 ล้านบาท คิดเป�นร้อยละ 0.38 

 โดยสามารถแบง่รายได้ตามผลิตภัณฑ์ได้ดังนี� 

 สาํหรบังวด 3 เดือน สิ�นสดุวันที� 30 กันยายน 2566 และ 2565 
 หน่วย:ล้านบาท 

 ผลิตภัณฑ์  2566  2565 
 สงู  (ต�า)  จากงวดก่อน 

 จํานวนเงิน  % 
 ทาวน์เฮ้าส์  389.94  279.52  110.42  39.51 
 บ้านเดี�ยว  102.88  283.23  (180.34)  (63.67) 
 อาคารชุด  46.62  44.44  2.18  4.91 
 รายได้รวม  539.45  607.19  (67.74)  (11.16) 

 สาํหรบังวด 9 เดือน สิ�นสดุวันที� 30 กันยายน 2566 และ 2565 
 หน่วย:ล้านบาท 

 ผลิตภัณฑ์  2566  2565 
 สงู  (ต�า)  จากงวดก่อน 

 จํานวนเงิน  % 
 ทาวน์เฮ้าส์  1,168.81  914.00  254.81  27.88 
 บ้านเดี�ยว  445.72  714.84  (269.12)  (37.65) 
 อาคารชุด  145.73  138.12  7.61  5.51 
 รายได้รวม  1,760.26  1,766.95  (6.69)  (0.38) 

 สําหรับไตรมาส 3 ป� 2566 เมื�อเทียบกับรอบระยะเวลาเดียวกันของป�ก่อน  บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีราย 
 ได้จากบ้านทาวน์เฮ้าส์ เท่ากับ 389.94 ล้านบาท  เพิ�มขึ�น  110.42 ล้านบาท  หรือเพิ�มขึ�นร้อยละ 39.51 รายได้ 
 จากบ้านเดี�ยวเท่ากับ 102.88 ล้านบาท ลดลง 180.34 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 63.67 สว่นรายได้อาคารชุด 
 เท่ากับ 46.62 ล้านบาท เพิ�มขึ�น 2.18 ล้านบาท หรือเพิ�มขึ�นร้อยละ 4.91 

 สําหรับรอบระยะเวลา 9 เดือน บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีรายได้จากบ้านทาวน์เฮ้าส์ เท่ากับ 1,168.81 
 ล้านบาท เพิ�มขึ�น 254.81 ล้านบาท หรือเพิ�มขึ�นร้อยละ 27.88 รายได้จากบ้านเดี�ยวเท่ากับ 445.72 ล้านบาท 
 ลดลง 269.12  ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 37.65 สว่นรายได้อาคารชุดเท่ากับ 145.73 ล้านบาท เพิ�มขึ�น 7.61 
 ล้านบาท หรือเพิ�มขึ�นร้อยละ 5.51 



 ต้นทนุขายอสงัหารมิทรพัย ์

 สําหรับไตรมาส 3 ป� 2566 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์เท่ากับ 308.55 ล้าน 
 บาท หรือคิดเป�นร้อยละ 57.20 ของรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

 ในขณะที�ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ไตรมาสเดียวกันของป�ก่อนเท่ากับ 358.22 ล้านบาท คิดเป�นร้อยละ 
 59.00 ของรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ โดยต้นทุนลดลง 49.67 ล้านบาท หรือ ลดลงร้อยละ 13.86 จาก 
 ไตรมาสเดียวกันของป�ก่อน 

 สําหรับรอบระยะเวลา 9 เดือน บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์เท่ากับ 1,056.46 
 ล้านบาท หรือคิดเป�นร้อยละ 60.02 ของรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

 ในขณะที�ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ไตรมาสเดียวกันของป�ก่อนเท่ากับ 999.82 ล้านบาท  คิดเป�นร้อย 
 ละ 56.58 ของรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์  เพิ�มขึ�นร้อยละ 5.67 จากไตรมาสเดียวกันของป�ก่อน 

 ค่าใช้จ่ายในการขาย 

 สําหรับไตรมาส 3 ป� 2566 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีค่า  ใช้จ่ายในการขาย 47.44 ล้านบาท หรือคิดเป�น 
 ร้อยละ 8.50 ของรายได้รวม เพิ�มขึ�น 3.66 ล้านบาท เมื�อเทียบกับไตรมาส 3 ป� 2565 หรือคิดเป�นร้อยละ 8.35 

 สําหรับรอบระยะเวลา 9 เดือน บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีค่าใช้จ่ายในการขาย 148.17 ล้านบาท หรือคิด 
 เป�นร้อยละ 8.19 ของรายได้รวม เพิ�มขึ�น 21.79 ล้านบาท เมื�อเทียบกับไตรมาส 3 ป� 2565 หรือคิดเป�นร้อยละ 
 17.24 ป�จจัยหลักมาจาก ค่าใช้จ่ายการตลาดและประชาสัมพันธ์ สําหรับโครงการที�เป�ดเพิ�มขึ�นในป� 2566 

 ต้นทนุทางการเงิน 

 สําหรับไตรมาส 3 ป� 2566 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีต้นทุน  ทางการเงินเท่ากับ 30.99 ล้านบาท หรือคิด 
 เป�นร้อยละ 5.55 ของรายได้รวม เพิ�มขึ�น 2.53 ล้านบาท เมื�อเทียบกับไตรมาส 3 ป� 2565 หรือคิดเป�นร้อยละ 
 8.88 

 สําหรับ  รอบ  ระยะ  เวลา  9  เดือน  บริษัทฯ  และ  บริษัท  ยอ่ย  มี  ต้นทุน  ทางการ  เงิน  เท่ากับ  98.04  ล้าน  บาท  หรือ 
 คิด  เป�น  ร้อย  ละ  5.42  ของ  ราย  ได้  รวม  เพิ�ม  ขึ�น  21.07  ล้าน  บาท  เมื�อ  เทียบ  กับ  ไตรมาส  3  ป�  2565  หรือ  คิด  เป�น  ร้อย  ละ 
 27.35 สาเหตหุลักมาจากที�ดินรอพัฒนาที�เพิ�มมากขึ�น และ อัตราดอกเบี�ยที�ปรับตัวสูงขึ�น 

 ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

 ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้สําหรับไตรมาส 3 ป�  2566 เท่ากับ 19.02 ล้านบาท หรือคิดเป�นร้อยละ 3.41 ของ 
 รายได้รวม ซึ�งลดลงจากป�ก่อนจํานวน 5.80 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 23.38 

 ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้สําหรับงวด 9 เดือน เท่ากับ 59.30 ล้านบาท หรือคิดเป�นร้อยละ 3.28 ของรายได้ 
 รวม ลดลง 21.55 ล้านบาท จากรอบระยะเวลาเดียวกันของป�ก่อน หรือลดลงคิดเป�นร้อยละ 26.65 โดยลดลง 
 ตามสัดสว่นกําไรที�ลดลงเมื�อเทียบกับป�ก่อน 



 กําไรสทุธิ 

 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีผลกําไรสุทธิสําหรับไตรมาส 3  ป� 2566 เท่ากับ 66.06 ล้านบาท หรือคิดเป�น 
 ร้อยละ 11.83 ของรายได้รวม ซึ�งลดลงเท่ากับ 17.97 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 21.39 ในชว่งเดียวกันของป� 
 ก่อน 

 บริษัทฯ  และ  บริษัท  ยอ่ย  มี  กําไร  สุทธิ  สําหรับ  รอบ  9  เดือน  เท่ากับ  202.72  ล้าน  บาท  หรือ  คิด  เป�น  ร้อย  ละ 
 11.20 ของรายได้รวม ซึ�งลดลงท่ากับ 81.60 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 28.70 ในชว่งเดียวกันของป�ก่อน 

 จึงเรยีนมาเพื�อทราบ 

 ขอแสดงความนับถือ 

 ( นายชัยรตัน์  โกวิทจินดาชัย ) 
 ผูอํ้านวยการอาวุโสสาํนักกรรมการผูจั้ดการ 


