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ที่ BSM 014/2566 
   9 พฤศจกิายน 2566 
 
เรื่อง ค าอธิบายและวเิคราะหข์องฝ่ายจดัการ ส าหรบัผลการด าเนินงานไตรมาส 3 ปี 2566 สิน้สดุ ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2566
เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 
  ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

  บริษัท บิวเดอสมารท์ จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ส าหรบั 

ไตรมาส 3 ปี 2566 สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 ดงันี ้

1) ผลประกอบการไตรมาส 3/2566 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีรายไดจ้ากการขายและบริการรวมเท่ากับ 108.77 ลา้นบาท และ

เมื่อรวมกบัรายไดอ้ื่น ดอกเบีย้ ค่าบรหิารจดัการ ก าไรจากอตัราแลกเปล่ียน สทุธิรายไดร้วมเท่ากบั 109.32 ลา้นบาท และเมื่อ

เปรียบเทียบกบัไตรมาส 3 ของปีที่ผ่านมา บรษิัทมีรายไดส้ทุธิรวมลดลง 62.42 ลา้นบาท คิดเป็น 36.35% 

ธุรกิจจ าหน่ายวสัดุก่อสรา้ง ประกอบดว้ย บริษัท บิวเดอสมารท์ จ ากัด (มหาชน) และ บริษัท อลัลอย โซลชูั่นส ์เอเซีย จ ากดั 

(เดิมชื่อ บริษัท ดีแอนดด์บับลิว (เอเซีย) จ ากัด ) มียอดขาย รวม 2 บริษัท เท่ากับ 94.56 ลา้นบาท ลดลง 1.33 ลา้นบาท คิด

เป็น 1.39% เมื่อเปรียบเทียบกับไตรมาส 3 ของปีที่ผ่านมา เป็นผลกระทบจากความไม่มั่นใจในสภาวะเศรษฐกิจและ

สถานการณค์วามไม่สงบในอิสราเอล-กาซา ท าใหห้ลายโครงการยงัคงชะลอการก่อสรา้งและตดัสินใจที่จะใชง้บประมาณกับ

การก่อสรา้ง รวมถึงนกัลงทนุและในหลายภาคธุรกิจก็รอดสูถานการณ ์

ธุรกิจอสงัหารมิทรพัย ์ของกลุ่มบรษิัทประกอบดว้ย โครงการแสนสรา และ บรษิัท ทีค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั มีรายไดจ้ากการ

ขายและบรกิารรวมทัง้ 2 บรษิัท เท่ากบั 14.21 ลา้นบาท ลดลง 78.35% เปรียบเทียบกบัรายไดจ้ากการโอนในไตรมาส 3 ของ

ปีที่ผ่านมา 

I. โครงการแสนสรา เป็นโครงการที่อยู่อาศยัเพื่อผูเ้กษียณอายุที่ หวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ ์ประกอบดว้ยรายไดจ้าก

การขายยูนิท และรายไดจ้ากการบริหารส่วนกลางของโครงการแสนสราและใหบ้ริการกับผูอ้ยู่อาศยัในโครงการโดยบริษัท 

แสนสรา ไลฟ์สไตส ์เซอรว์ิส จ ากัด ซึ่งในไตรมาสนี ้ไม่เกิดรายไดจ้ากการขายยูนิท รายไดส่้วนใหญ่มาจากรายได้บริหาร

ส่วนกลางของโครงการแสนสราและเป็นผูใ้หบ้ริการกับผูอ้ยู่อาศยัในโครงการ ซึ่งเพิ่มขึน้เล็กนอ้ยจากไตรมาสเดียวกันของปี

ก่อนหนา้ อย่างไรก็ตาม ยอดขายในไตรมาส 3 โครงการแสนสรารวมเท่ากบั 6.62 ลา้นบาท ลดลงจากไตรมาสเดียวกนัของปี

ก่อนหนา้ 18.44 ลา้นบาท คิดเป็น 73.60% 

http://www.bsmgroup.asia/
http://www.alloy-asia.com/


 

   

BuilderSmart Public Company Limited 

1055, Rama III Rd., Chong Nonsi, Yannawa, Bangkok 10120 
Tel : +66 (0) 2683-4900; Fax: +66 (0) 2683-4949; E-mail: info@buildersmart.com 

www.bsmgroup.asia ; www.alloy-asia.com 
Page 2 of 3 

II. บริษัท ทีค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากัด ด าเนินธุรกิจพฒันาคอนโดมิเนียมย่านใจกลางเมือง บริษัทฯ มี 2 โครงการคือ ทีค-

สาทร และ ทีค-รชัดา พรอ้มขายและโอน ในไตรมาส 3/2566 นี ้บริษัทฯ มีรายไดจ้ากการขายหอ้งชุดรวม 7.60 ลา้นบาท 

ลดลงจากไตรมาสเดียวกนัของปีก่อนหนา้ 33.02 ลา้นบาท คิดเป็น 81.29% 

ส าหรบังวด 9 เดือนแรก ปี 2566 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีรายไดจ้ากการขายและบริการรวมเท่ากับ 365.35 ลา้นบาท และ 

เมื่อรวมกับรายไดอ้ื่น ดอกเบีย้ ค่าบริหารจดัการ ก าไรจากอัตราแลกเปล่ียน สุทธิรายไดร้วมเท่ากับ 369.45 ลา้นบาท เมื่อ

เปรียบเทียบกับงวด 9 เดือนแรก ของปีที่ผ่านมา บริษัทมีรายไดส้ทุธิรวมลดลง 234.69 ลา้นบาท เป็นผลจากในปี 2565 ได้

รวมรายไดจ้ากการขาย ที่ดินโครงการทีคฯ ในไตรมาส 1 จ านวน 139 ลา้นบาท 

 
2) ตน้ทนุขายและการใหบ้รกิาร ในไตรมาส 3/2566 เท่ากบั 77.48 ลา้นบาท คิดเป็น 71.23% ของรายไดจ้ากการขายและบรกิาร 

ลดลงกว่าไตรมาส 3 ของปีก่อนหนา้ ที่มีสัดส่วนเท่ากับ 78.61% เนื่องจากการบริหารตน้ทุนฯ ในส่วนธุรกิจจ าหน่ายวัสดุ

ก่อสรา้งไดด้ี อย่างไรก็ตามตน้ทนุฯ ในส่วนธุรกิจอสงัหาฯ เท่ากบั 85.07% สงูกว่าตน้ทนุฯ ธุรกจิจ าหน่ายวสัดกุ่อสรา้ง ซึ่งอยู่ที่ 

69.23% เ ป็นผลให้บริษัทมีอัตรา ส่วนก า ไรขั้นต้น โดยรวม  เพิ่ มขึ ้น เ ป็น  28.77% จาก  21.39% ในไตรมาส 3  

ของปีก่อนหนา้  

ส าหรบังวด 9 เดือนแรกของปี 2566 บริษัทฯ มีอัตราส่วนการท าก าไรจากการขายและการใหบ้ริการขั้นตน้โดยรวม เท่ากับ 

27.18% เพิ่มขึน้จาก 19.98% เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนักบัปีก่อนหนา้ 

 

3) ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย และค่าใชจ้่ายในการบริหาร เท่ากับ 38.82 ลา้นบาท คิดเป็น 35.69% ของรายไดจ้ากการขายและ

บริการ สูงกว่าไตรมาส 3 ปีก่อนหนา้ ซึ่งเท่ากับ 42.04 ลา้นบาท หรือคิดเป็น 26.02% หากพิจารณาในรายละเอียด พบว่า

ค่าใชจ้่ายในการบรหิารสงูขึน้ เมื่อเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนหนา้ เนื่องจากมีการเช่าพืน้ท่ีส านกังานใหญ่ของบรษิัทแห่ง

ใหม่เลขที่ 1055 ถนนพระราม 3 เนือ้ที่ 984.60 ตารางวา และเริ่มช าระค่าเช่าตัง้แต่เดือนธันวาคม 2565 ค่าเส่ือมราคาที่

เพิ่มขึน้จากการปรบัปรุงส านกังานใหญ่แห่งใหม่ รวมทัง้ค่าเส่ือมราคาที่เพิ่มขึน้จาก Showroom @ Khao yai ที่สรา้งแลว้เสรจ็

ในปลายไตรมาส 3 ของปีก่อนหนา้ และยังมีค่าใชจ้่ายจากธุรกิจอสังหาฯ เพิ่มขึน้ เป็นค่าใชจ้่ายใหน้ิติบุคคลอาคารชุดฯ  

จ านวน 3.97 ลา้นบาท 

ส าหรบังวด 9 เดือนแรกของปี 2566 ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย และค่าใชจ้่ายการบริหาร รวมเท่ากับ 114.53 ลา้นบาท หรือ

คิดเป็น 31.35% เพิ่มขึน้จากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนหนา้ ซึ่งเท่ากับ 125.68 ลา้นบาท หรือคิดเป็นสดัส่วน 21.39% ของ

รายไดจ้ากการขายและบรกิาร 
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4) ตน้ทุนทางการเงิน เท่ากับ 7.42 ลา้นบาท ลดลง 0.2 ลา้นบาท จากไตรมาส 3 ปีก่อนหนา้ เนื่องมาจากการคืนเงินกูใ้นส่วน

ของธุรกิจอสงัหาฯ และส าหรบังวด 9 เดือนแรก ปี 2566 ตน้ทุนทางการเงิน เท่ากับ 22.19 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 2.64 ลา้นบาท 

จากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนหนา้ โดยรวมเป็นผลจากอตัราดอกเบีย้ที่สงูขึน้เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนหนา้ 

5) ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้เท่ากับ 1.75 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 0.28 ลา้นบาทเทียบกับไตรมาส 3 ปีก่อนหนา้ และส าหรบังวด 9 เดือน

แรกของปี 2566 ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ เท่ากับ 4.41 ล้านบาท ลดลง 0.83 ล้านบาทเมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกัน 

ของปีที่ผ่านมา  

6) ส าหรบัไตรมาส 3 ปี 2566 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีผลขาดทุนสทุธิส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้บริษัทใหญ่เท่ากบั 16.16 ลา้นบาท 

เพิม่ขึน้เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนหนา้ ที่มีผลขาดทนุสทุธิฯ เท่ากบั 7.15 ลา้นบาท  

ส าหรบังวด 9 เดือนแรกของปี 2566 บรษิัทฯ และบรษิัทย่อย มีผลขาดทนุสทุธิส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้บริษัทใหญ่เท่ากบั 37.86 

ลา้นบาท เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกับ ผลขาดทุนสทุธิฯ 17.38 ลา้นบาทในช่วงเวลาเดียวกันกับปีก่อน ผลขาดทุนที่เพิ่มขึน้เกิดจาก

ธุรกิจขายคอนโดมิเนียมของกลุ่มบรษิัท ที่ยงัคงไม่เป็นไปตามเป้าการขาย 

 

   จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

 

นายสญัชยั เนื่องสิทธ์ิ 

ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร 
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