
 

 

ที่ ADC 084/2566 
13 พฤศจิกายน 2566 

เรื่อง ชีแ้จงผลการด าเนินงานส าหรบัไตรมาส 3 ปี 2566 

เรียน กรรมการผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  

บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท ์จ ากัด (“มหาชน“) ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานของบริษัทและบริษัทย่อย ส าหรับ                
ไตรมาส 3 ปี 2566 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

 

ก ำไรสุทธ ิ

ผลการด าเนินงานไตรมาส 3 ปี 2566 บริษัทและบริษัทย่อยมีผลขาดทุน ส าหรบังวดจากการด าเนินงานในธุรกิจหลกั
หรือการด าเนินงานต่อเนื่อง เป็นจ านวน 543.7 ลา้นบาท ลดลงเป็นจ านวน 558.2 ลา้นบาท หรือมากกว่ารอ้ยละ 100 จากช่วง
เดียวกนัของปีก่อนหนา้   

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยค์งที่จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน โดยบรษิัทเริ่มรบัรูร้ายไดจ้ากโครงการบา้นอารเ์ทล 
อโศก - พระราม 9 ในไตรมาสนี ้ 

ทัง้นีส่้วนแบ่งก าไร (ขาดทนุ) จากเงินลงทนุในกิจการรว่มคา้ลดลง 235.7 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 75.2  
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ในไตรมาส 3 ปี 2566 บรษิัทมีผลขาดทนุ ที่เป็นส่วนของผูถื้อหุน้ของบรษิัท จ านวน 542.5 ลา้นบาท ขณะที่ในส่วนของ
ธุรกิจหลกันัน้ในไตรมาส 3 ปี 2566 บรษิัทและบรษิัทย่อยมี EBITDA เป็นผลขาดทนุจ านวน 457.4 ลา้นบาท  

ส่วนแบ่งก ำไร (ขำดทนุ) จำกเงนิลงทุนในกิจกำรร่วมค้ำ 

ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในกิจการร่วมคา้ในไตรมาส 3 ปี 2566 มีผลก าไรจ านวน 77.8 ลา้นบาท ลดลง
เป็นจ านวน 235.7 ล้านบาท หรือลดลงรอ้ยละ 75.2 จากช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้า เนื่องจากในไตรมาส 3 บริษัทไม่ม ี
การเปิดโอนโครงการใหม่ แต่เป็นการรบัรูร้ายไดจ้ากการโอนต่อเนื่องของโครงการพรอ้มโอน โดยบรษิัทยงัคงรบัรูร้ายไดก้ารโอน
ต่อเนื่องจากโครงการหลกัคือโครงการ ไอดีโอ จฬุา - สามย่าน  และไอดีโอ พระราม9 – อโศก 

รำยได้ 

รายไดร้วมในไตรมาส 3 ปี 2566 มีจ านวน 936.8 ลา้นบาท ลดลงเป็นจ านวน 23 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 2.5 จาก
ช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน ซึ่งสาเหตุมาจากการลดลงของรายไดจ้ากการบรหิารโครงการและค่านายหนา้ลดลงเป็นจ านวน 7 
ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 4.6  

ต้นทนุขำยและค่ำใช้จ่ำยในกำรด ำเนินงำน 

ตน้ทนุรวมในไตรมาส 3 ปี 2566 มีจ านวน 941.4 ลา้นบาท เพิ่มขึน้เป็นจ านวน 322.9 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 52.2 จาก
ช่วงเดียวกันของปีก่อนหนา้ โดยมีสาเหตุหลกัมาจากบริษัทตัง้ส ารองเผ่ือผลขาดทุนจากการลดลงของมลูค่าโครงการ ส่งผลให้
ตน้ทนุการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พิ่มขึน้เป็นจ านวน 323.6 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 67.2 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน  

ส าหรบัค่าใชจ้า่ยในการขายและบรหิารในไตรมาส 3 ปี 2566 เป็นจ านวน 452.8 ลา้นบาท เพิม่ขึน้เป็นจ านวน 44.2  
ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 10.8 จากชว่งเดียวกนัของปีก่อนหนา้   

ค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงนิ 

ส าหรบัในไตรมาส 3 ปี 2566 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใชจ้่ายทางการเงินเป็นจ านวน 225.7 ลา้นบาท เพิ่มขึน้เป็น
จ านวน 42 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 22.9 จากช่วงเดียวกันของปีก่อนหนา้ โดยมีสาเหตุหลักมาจากภาพรวมตน้ทุนของ
ตลาดการเงินท่ีมีการปรบัตวัเพิ่มขึน้ ส่งผลใหต้น้ทนุทางการเงินของบรษิัทเพิ่มสงูขึน้ 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 บริษัทและบริษัทย่อยมีอัตราส่วนหนีสิ้นที่มีภาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถื้อหุน้สุทธิ (Net 
Interest Bearing Debt to Equity Ratio) ตามขอ้ก าหนดสิทธิของหุน้กู ้เท่ากบั 1.81 เท่า   

กรณี แอชตัน อโศก 

เมื่อวันที่  27 กรกฎาคม 2566 ศาลปกครองสูงสุด ได้มีค  าพิพากษา  ในคดีที่สมาคมต่อตา้นสภาวะโลกรอ้นและ
ประชาชนที่อาศยัอยู่ใกลเ้คียงโครงการแอชตนั อโศก (“โครงการ”) จ านวน 15 คน ไดฟ้้องเจา้หนา้ที่รฐัและหน่วยงานรฐัจ านวน
รวม 5 รายต่อศาลปกครองกลาง โดยศาลปกครองสงูสดุได้ยืนตามค าพิพากษาของศาลปกครองกลางใหเ้พิกถอนใบอนุญาต
ก่อสรา้ง และดดัแปลงโครงการอาคารชุดที่ออกใหแ้ก่โครงการเนื่องจากการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย (รฟม .) ไม่
สามารถอนุญาตใหน้ าที่ดินของ รฟม. ไปเป็นส่วนหนึ่งของพืน้ที่ดินที่ใชเ้ป็นทางเขา้ออกของโครงการได ้เพราะเป็นการขดัต่อ
วตัถปุระสงคก์ารเวนคืน และมีขอ้สงวนสิทธ์ิในใบอนญุาตผ่านทาง ท าใหไ้ม่สอดคลอ้งกบักฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 ออกตามความ
ในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ที่ออกใหแ้ก่ผูร้อ้งสอด โดยใหม้ีผลยอ้นหลงัถึงวนัที่ออกหนงัสือฉบบัดงักล่าว แต่
กรณีดงักล่าวสามารถแกไ้ขไดไ้ม่จ าเป็นตอ้งรือ้ถอนอาคาร โดยสามารถยื่นเรื่องขอใบอนญุาตก่อสรา้งใหม่ได้นัน้ 



ต่อมาเมื่อวนัที่ 17 ตุลาคม 2566 ตวัแทนลกูบา้นโครงการแอชตนั อโศก ไดย้ื่นหนงัสือขอความเป็นธรรมต่อกระทรวง
คมนาคม โดยขอใหก้ระทรวงคมนาคมสั่งการไปยงั รฟม. ในการเร่งแกป้มทางเขา้ออกของโครงการ และเมื่อวนัที่ 24 ตุลาคม 
2566  รฐัมนตรีช่วยว่าการกระทรวงคมนาคมไดม้ีค  าสั่งจากกระทรวงคมนาคม เลขที่ 1109/2566 เรื่อง แต่งตัง้คณะท างานเพื่อ
พิจารณาแนวทางในการแกไ้ขปัญหาผูไ้ดร้บัผลกระทบการอนุญาตใชพ้ืน้ที่ของ รฟม. โดยคณะท างานประกอบดว้ยตวัผู้แทน
จากหน่วยงานภาครฐัที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งมีอ านาจหนา้ที่ศกึษาขอ้มลูที่เก่ียวขอ้งกับประเด็นดงักล่าวอย่างครบถว้นรอบดา้น เป็นไป
ตามกฎหมาย ระเบียบ ขอ้บงัคบัต่างๆ รวมทัง้การประสานงานกับหน่วยงานที่เก่ียวขอ้งเพื่อก าหนดแนวทางและขอ้เสนอแนะ 
ส าหรบัการแกไ้ขปัญหาและบรรเทาผลกระทบใหก้บัประชาชนผูไ้ดร้บัความเดือดรอ้นโดยเรว็ 

ปัจจุบนัฝ่ายบริหารอยู่ระหว่างการพิจารณาหารือแนวทางที่เหมาะสมกับหน่วยงานภาครฐัที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งมีอยู่หลาย
แนวทาง โดยมีความมั่นใจว่าจะสามารถด าเนินการแกไ้ขปัญหาเรื่องการเพิกถอนใบรบัหนงัสือแจง้ความประสงคจ์ะก่อสรา้ง
ภายใตก้รอบของกฎหมายได ้อย่างไรก็ตามฝ่ายบริหารของบริษัทยังคงไม่สามารถประมาณการผลกระทบที่อาจจะมีต่องบ
การเงินเฉพาะกิจการและงบการเงินรวมของบริษัทส าหรบังวดสามเดือน และงวดเกา้เดือน สิน้สดุวนัที่ 30 กันยายน 2566 ได้
อย่างเหมาะสมจนกว่าจะก าหนดแนวทางที่ชัดเจนที่จะไดร้บัแนวทางการด าเนินงานและการอนุมัติจากหน่วยงานภาครฐัที่
เก่ียวขอ้ง 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 

ขอแสดงความนบัถือ 
 

- นายชานนท ์เรืองกฤตยา - 
          (นายชานนท ์เรืองกฤตยา) 
           ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร 
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