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กก-1-2566-037    
 
 10 พฤศจกิายน 2566 
 
 
 
เรือ่ง การท าสัญญาเชา่พืน้ทีส่ านักงาน (รายการเกีย่วโยงกัน ประเภทเชา่อสงัหารมิทรัพยไ์ม่เกนิ 3 ปี) 
 
 
เรยีน  กรรมการและผูจั้ดการ 
 ตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 
 

บริษัท สมาร์ทคอนกรีต จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท” หรือ “SMART”) ขอแจง้การรับทราบ และรายงาน
ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบและความเห็นของคณะกรรมการบรษัิท จากทีป่ระชมุคณะกรรมการบรษัิท ครัง้ที่ 
4/2566 เมือ่วันที ่10 พฤศจกิายน 2566 ต่อรายการเกีย่วโยงกันประเภทรายการเชา่อสังหารมิทรัพยไ์ม่เกนิ 3 ปี ทีม่มีติ
จากทีป่ระชมุคณะกรรมการบรหิารของบรษัิท ครัง้ที ่10/2566 เมือ่วันที ่19 ตุลาคม 2566 โดยเป็นการตกลงใหเ้ขา้ท า
สัญญาเชา่พืน้ทีส่ านักงานกับบรษัิท ผลติภัณฑค์อนกรตีชลบุร ีจ ากัด (มหาชน) ซึง่เป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของบรษัิททัง้
ทางตรงและทางออ้ม รวมรอ้ยละ 68.40 ของหุน้ทีจ่ าหน่ายแลว้ทัง้หมด โดยมรีายละเอยีดดังนี้ 

 
วัน เดอืน ปี ทีเ่กดิรายการ ภายในเดอืนมกราคม 2567 

คู่สัญญาทีเ่กีย่วขอ้ง /
ความสัมพันธ ์

ผูใ้หเ้ช่า : บริษัท ผลติภัณฑ์คอนกรีตชลบุร ีจ ากัด (มหาชน) (“CCP”) / ผูถ้ือหุน้รายใหญ่ของ
บรษัิททัง้ทางตรงและทางออ้ม รวมรอ้ยละ 68.40 ของหุน้ทีจ่ าหน่ายแลว้ (อา้งองิสมุดทะเบยีน
เมือ่วันที ่8 มนีาคม 2566)  
 
ผูเ้ชา่ : บรษัิท สมารท์คอนกรตี จ ากัด (มหาชน) (“บรษัิท” หรอื “SMART”) 
 

ลักษณะรายการ เชา่อสังหารมิทรัพยไ์ม่เกนิ 3 ปี 
 

อสังหารมิทรัพยท์ีเ่ชา่ พืน้ทีบ่างสว่น บรเิวณหอ้งใตด้นิ ชัน้ที1่ ชัน้ที2่ และพืน้ทีบ่างสว่นชัน้ที3่  
 
ทีตั่ง้ : เลขที ่24 ซอยบางนาตราด25 แขวงบางนาเหนือ เขตบางนา กรุงเทพมหานคร 10260 
 

อายุสัญญาเชา่ ก าหนดอายุ 1 ปี 

ระยะเวลาเชา่ วันที ่3 มกราคม 2567 ถงึวันที ่2 มกราคม 2568 
อัตราค่าเชา่ 0.12 ลา้นบาท (หนึง่แสนสองหมืน่บาทถว้น) ต่อเดอืน(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิม่) รวมมูลค่าตลอด

อายุของสัญญาเชา่เท่ากับ 1.44 ลา้นบาท ก าหนดช าระค่าเชา่เป็นรายเดอืน ซึง่อา้งองิกับราคา
ตลาดค่าเชา่พืน้ทีภ่ายในโครงการบางนาคอมเพล็กซ ์
 

วัตถุประสงคใ์นการเชา่ เพือ่ใชเ้ป็นทีตั่ง้ส านักงานของบรษัิท ในพืน้ทีก่รุงเทพมหานคร ซึง่บรษัิทใชเ้ป็นส านักงาน
กรุงเทพมาตัง้แต่เริม่ท าธุรกจิ  

ขนาดรายการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายการดังกล่าวเขา้ข่ายเป็นรายการเกีย่วโยงกนัของบรษัิท จดทะเบยีน ตามประกาศ
คณะกรรมการก ากับตลาดทุนที ่ทจ.21/2551 เรือ่งหลักเกณฑใ์นการท ารายการทีเ่กีย่วโยงกัน 
และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เรือ่งการเปิดเผยขอ้มูล และ 
การปฏบิัตกิารของบรษัิทจดทะเบยีนในรายการทีเ่กีย่วโยงกัน พ.ศ.2546 (บจ/ป 22-01) 
ประเภทเชา่อสังหารมิทรัพยไ์ม่เกนิ 3 ปี 
 

มูลค่ารายการตลอดสัญญาเชา่ 1.44 ลา้นบาท 

รายการทีเ่กีย่วโยงกันในรอบ 6 เดอืนก่อน 16.72 ลา้นบาท 

รวมมูลคา่รายการทีเ่กีย่วโยง 18.16 ลา้นบาท 

มูลค่าสนิทรัพยท์ีม่ตัีวตนสทุธิ/1 637.65 ลา้นบาท 

3% NTA 19.13 ลา้นบาท 
 
เลอืกใชค้า่สูงกวา่คอื 20 ลา้นบาท
ในการเทยีบขนาดรายการ 
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หมายเหตุ /1 มูลค่าสนิทรัพยท์ีม่ตัีวตนสทุธมิาจาก สนิทรัพยร์วม มูลค่า 780.52 ลา้นบาท  
หักหน้ีสนิ 134.79 ลา้นบาท และหักดว้ยสนิทรัพยภ์าษีเงนิไดร้อตัดบญัช ี8.09 ลา้นบาท โดย
ยกเวน้ไม่หักสนิทรัพยไ์ม่มตัีวตนทีใ่ชใ้นการประกอบธุรกจิ ประกอบดว้ย สนิทรัพยส์ทิธกิารใช ้
อาคารส านักงาน บอ่บาดาล แผงSolar Cell และสญัญาเชา่ซือ้รถเพือ่ใชใ้นการด าเนนิงาน จาก
งบการเงนิสิน้สดุวันที ่30 กันยายน 2566 ซึง่ผ่านการสอบทานจากผูส้อบบญัช ี
 
รวมมูลค่าขนาดรายการทีเ่กีย่วโยงกัน 18.16 ลา้นบาท เขา้เกณฑข์นาดกลาง คอื  
มขีนาดรวมกันมากกว่า 1 ลา้นบาท แต่ไมเ่กนิ 20 ลา้นบาท โดยบรษัิทสามารถอนุมัตริายการ
โดยฝ่ายการจัดการหรอืในกรณีของบรษัิทคอืคณะกรรมการบรหิารอนุมัตไิด ้และบรษัิทมหีนา้ที่
เปิดเผยสารสนเทศต่อตลาดหลักทรัพย ์ 

ความเห็นของ 
คณะกรรมการบรษัิท 

การเขา้ท ารายการดังกล่าวนั้นมคีวามจ าเป็นต่อบริษัทในการเพิม่ความคล่องตัวการปฏบิัตงิาน

ของฝ่ายขาย และฝ่ายบัญชีในติดต่อคู่คา้ หรือหน่วยงานที่เกี่ยวขอ้งในเขตกรุงเทพ และ

ปรมิณฑล และเพือ่ใหบ้รษัิทสามารถใชง้านส านักงานกรุงเทพไดอ้ย่างต่อเน่ือง  

ส าหรับอัตราค่าเช่ามีความสมเหตุสมผล ใกลเ้คียงกับราคาตลาดอัตราค่าเช่าพื้นที่ภายใน

โครงการบางนาคอมเพล็กซ ์

ความเห็นของ 
คณะกรรมการตรวจสอบ  
และกรรมการทีม่คีวามเห็นต่าง 
จากคณะกรรมการบรษัิท 

ไม่ม ี

 
 
จงึเรยีนมาเพือ่ทราบ 

 
 

ขอแสดงความนับถอื 
บรษัิท สมารท์คอนกรตี จ ากัด (มหาชน) 

 
 

 
 

(นายรังส ีทปีกรสขุเกษม) 
กรรมการบรษัิท 

 
 
 
 


