
 

 
 

 

เลขทีÉ AC 23/07 

 

วันทีÉ 9 พฤศจิกายน 2566 

เรืÉอง คÎาอธิบายและการวิเคราะห์ของฝ่ายจัดการสÎาหรับผลการดÎาเนินงานสÎาหรับงวดสามเดือนและงวดเกา้เดือนสิÊ นสุดวันทีÉ  
30 กันยายน 2566 

เรียน กรรมการและผูจ้ ัดการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

 บริษัท อมตะ วีเอ็น จÎากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) และบริษัทย่อย มีผลการดÎาเนินงานของกิจการงวดสามเดือนและ
งวดเกา้เดือนสิÊ นสุดวันทีÉ 30 กันยายน 2566 ดังนีÊ  

สรุปผลการดÎาเนินงานส Îาหรับงวดสามเดือน สิÊ นสุดวนัทีÉ 30 กันยายน 2566 

ผลการดÎาเนินงานงวดสามเดือน ปี 2566 เปรียบเทียบกับผลการดÎาเนินงานงวดสามเดือน ปี 2565 

• รายไดร้วมจÎานวน 1,685.46 ลา้นบาท เพิÉมขึÊ น 1,022.81 ลา้นบาท หรือ เพิÉมขึÊ นรอ้ยละ 154.35 

• ส่วนแบ่งกÎาไรจากเงินลงทุนในบริษัทร่วมเท่ากับ 3.48 ลา้นบาท เพิÉมขึÊ นจÎานวน 4.65 ลา้นบาท 

• บริษัทมีผลกÎาไรสุทธิสÎาหรับงวดสามเดือน ปี 2566 จÎานวน 152.90 ล้านบาท ลดลง 80.89 ล้านบาท หรือลดลง 
รอ้ยละ 34.60 

 

สรุปผลการดÎาเนินงานส Îาหรับงวดเกา้เดือน สิÊ นสุดวนัทีÉ 30 กันยายน 2566 

ผลการดÎาเนินงานงวดเกา้เดือน ปี 2566 เปรียบเทียบกับผลการดÎาเนินงานงวดเก/้าเดือน ปี 2565 

• รายไดร้วมจÎานวน 2,397.48 ลา้นบาท เพิÉมขึÊ น 1.65 ลา้นบาท หรือ เพิÉมขึÊ นรอ้ยละ 0.07 

• ส่วนแบ่งกÎาไรจากเงินลงทุนในบริษัทร่วมเท่ากับ 9.97 ลา้นบาท เพิÉมขึÊ นจÎานวน 11.14 ลา้นบาท 

• บริษัทมผีลกÎาไรสุทธิสุทธิสÎาหรับงวดเกา้เดือน ปี 2566 จÎานวน 132.61 ล้านบาท ลดลง 1,147.18 ล้านบาท หรือ
ลดลงรอ้ยละ 89.64 

 

รายไดจ้ากธุรกิจหลัก 

หน่วย: ลา้นบาท 

งวดสามเดือน
สิÊ นสดุวนัทีÉ 

30 กันยายน 

2566 

งวดสามเดือน
สิÊ นสดุวนัทีÉ 

30 กันยายน 

2565 

เปลีÉยนแปลง 
เปลีÉยนแปลง

รอ้ยละ 

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์        1,177.87                     -         1,177.87  - 

รายไดจ้ากการใหบ้ริการสาธารณูปโภค           496.07            362.71            133.36  36.77  

รายไดจ้ากการใหเ้ช่า               8.65              12.37             (3.72) (30.05) 

กÎาไรจากการขายอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน                    -            250.58         (250.58) (100.00) 

กÎาไรจากอัตราแลกเปลีÉยน                    -              28.53           (28.53) (100.00) 

รายไดอ้ืÉน               2.87                8.46            (5.59) (66.05) 

รายไดร้วม        1,685.46            662.65         1,022.81  154.35  
 



 

 
 

 

หน่วย: ลา้นบาท 

งวดเกา้เดือน
สิÊ นสดุวนัทีÉ 

30 กันยายน 

2566 

งวดเกา้เดือน
สิÊ นสดุวนัทีÉ 

30 กันยายน 

2565 

เปลีÉยนแปลง 
เปลีÉยนแปลง

รอ้ยละ 

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์        1,232.59            203.84         1,028.75  504.69  

รายไดจ้ากการใหบ้ริการสาธารณูปโภค        1,133.35            652.59            480.76  73.67  

รายไดจ้ากการใหเ้ช่า             24.38              91.93           (67.55) (73.48) 

กÎาไรจากการขายอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน                    -         1,333.66      (1,333.66) (100.00) 

กÎาไรจากอัตราแลกเปลีÉยน                    -              91.24           (91.24) (100.00) 

รายไดอ้ืÉน               7.16              22.58           (15.42) (68.30) 

รายไดร้วม        2,397.48         2,395.83                1.65  0.07  
 

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์

 รายได้จากจากการขายอสังหาริมทรัพย์เท่ากับ 1,232.59 ล้านบาท เพิÉมขึÊ น 1,028.75 ล้านบาท หรือ เพิÉมขึÊ นรอ้ยละ 
504.69 เมืÉอเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยม์าจากนิคม อมตะซิตีÊ  ลองถั Éน (“ACLT”) คิด
เป็นพืÊ นทีÉ 14.4 เฮกตาร์ และมาจากนิคม อมตะซิตีÊ  ฮาลอง (“ACHL”) คิดเป็นพืÊ นทีÉ 14.0 เฮกตาร์ รวมทัÊงสิÊ น 28.4 เฮกตาร์ 
เพิÉมขึÊ นจากงวดเกา้เดือน ปี 2565 ทีÉมีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์จากนิคม 203.84 ล้านบาท คิดเป็นพืÊ นทีÉ 7.1 

เฮกตาร์ 
 

รายไดจ้ากการใหบ้ริการสาธารณูปโภค 

 รายได้จากการให้บริการสาธารณูปโภคในงวดเก้าเดือน ปี 2566 เท่ากับ 1,133.35 ล้านบาท เพิÉมขึÊ น 480.76  

ลา้นบาท หรือเพิÉมขึÊ นรอ้ยละ 73.67 สาเหตุจากลูกคา้มีการใชส้าธารณูปโภคเพิÉมขึÊ น โดยเฉพาะทีÉนิคม ACHL 

 
รายไดจ้ากการใหเ้ช่า 

สÎาหรับงวดเกา้เดือน ปี 2566 บริษัทฯ มีรายได้จากการใหเ้ช่าจÎานวน 24.38 ล้านบาท ลดลง 67.55 ล้านบาท หรือ
ลดลงรอ้ยละ 73.48 สาเหตุหลักมาจากรายได้จากการใหเ้ช่าทีÉลดลงจากนิคม อมตะซิตีÊ  เบียนหัว (“ACBH”) เนืÉองจาก 

ในงวดเกา้เดือน 2565 ทางบริษัทฯ ได้มีการขายโรงงานสÎาเร็จรูปใหเ้ช่า (“RBF”) ทีÉ ACBH จÎานวน 24 หลัง ซึÉงรับรูเ้ป็น 

กÎาไรจากการขายอสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุนจÎานวน 1,333.66 ล้านบาท ทÎาใหจ้ÎานวนโรงงานสÎาเร็จรูปใหเ้ช่าลดลงและ
รายได้จากการใหเ้ช่าก็ลดลงนับตัÊงแต่ไตรมาส 1 ปี 2565 เป็นต้นมา 

 

กÎาไรจากการขายอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน 

สÎาหรับงวดเกา้เดือน ปี 2566 ไม่มีรายการขายอสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุน อย่างไรก็ตามในปี 2565 ทาง บริษัทฯ 
ได้มีการขายโรงงานสÎาเร็จรูปใหเ้ช่าทีÉ ACBH จÎานวน 24 หลัง ตามทีÉได ้กล่าวขา้งต้น 

 

รายไดอื้Éน 

 รายได้อืÉนสÎาหรับงวดเกา้เดือน ปี 2566 จÎานวน 7.16 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อนจÎานวน 15.42 ล้านบาท หรือรอ้ยละ 
68.30 จากงวดเดียวกันของปีก่อน สาเหตุหลักลดลงเนืÉองจากในปีปัจจุบันไม่มีการรับรูร้ายได้จากการใหเ้ช่าทีÉในระหว่างการ
ดÎาเนินการขาย RBF ส่งผลทÎาใหร้ายไดอ้ืÉนลดลงเมืÉอเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน 
 



 

 
 

 

การวิเคราะหผ์ลกÎาไรขัÊนตน้จากธุรกิจหลกั 

หน่วย: ลา้นบาท 

งวดสามเดือน
สิÊ นสดุวนัทีÉ 

30 กันยายน 

2566 

งวดสามเดือน
สิÊ นสดุวนัทีÉ 

30 กันยายน 

2565 

เปลีÉยนแปลง 
เปลีÉยนแปลง 

รอ้ยละ 

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์  1,177.87               -   1,177.87   -  

ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์     769.77               -      769.77   -  

กÎาไรขัÊนตน้     408.10               -      408.10   -  

อตัรากÎาไรขัÊนตน้ (รอ้ยละ)       34.65   -    

รายไดจ้ากสาธารณูปโภค     496.07      362.71      133.36        36.77  

ตน้ทุนจากสาธารณูปโภค     448.43      318.59      129.84        40.76  

กÎาไรขัÊนตน้       47.64        44.12          3.52          7.97  

อตัรากÎาไรขัÊนตน้ (รอ้ยละ)         9.60        12.16    

รายไดจ้ากการใหเ้ช่า         8.65        12.37        (3.72)     (30.05) 

ตน้ทุนจากการใหเ้ช่า         1.95          2.22        (0.27)     (12.16) 

กÎาไรขัÊนตน้         6.70        10.15        (3.45)     (33.97) 

อตัรากÎาไรขัÊนตน้ (รอ้ยละ)       77.46        82.05    
 

หน่วย: ลา้นบาท 

งวดเกา้เดือน
สิÊ นสดุวนัทีÉ 

30 กันยายน 

2566 

งวดเกา้เดือน
สิÊ นสดุวนัทีÉ 

30 กันยายน 

2565 

เปลีÉยนแปลง 
เปลีÉยนแปลง 

รอ้ยละ 

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์  1,232.59      203.84   1,028.75          504.69  

ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์     797.45      119.29      678.16          568.50  

กÎาไรขัÊนตน้     435.15        84.55      350.59          414.65  

อตัรากÎาไรขัÊนตน้ (รอ้ยละ)       35.30        41.48    

รายไดจ้ากสาธารณูปโภค  1,133.35      652.59      480.76        73.67  

ตน้ทุนจากสาธารณูปโภค  1,032.00      555.50      476.51        85.78  

กÎาไรขัÊนตน้     101.35        97.10          4.25          4.37  

อัตรากÎาไรขัÊนตน้ (รอ้ยละ)         8.94        14.88    
รายไดจ้ากการใหเ้ช่า       24.38        91.93      (67.55)     (73.48) 

ตน้ทุนจากการใหเ้ช่า         6.35        18.81      (12.46)     (66.26) 

กÎาไรขัÊนตน้       18.04        73.12      (55.08)     (75.33) 

อัตรากÎาไรขัÊนตน้ (รอ้ยละ)       73.97        79.54    
 

 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์สÎาหรับงวดเก้าเดือน ปี 2566 มีกÎาไรขัÊนต้น 435.15 ล้านบาท หรือ อัตรากÎาไร
ขัÊนต้นร ้อยละ 35.30 เพิÉมขึÊ นจากปี 2565 ทีÉมีกÎาไรขัÊนต้นอยู่ทีÉ 84.55 ล้านบาท แต่ทว่าอัตรากÎาไรขัÊนต้นลดลงจากรอ้ยละ 
41.48 ในปี 2565 เนืÉองจากรายไดจ้ากนิคม ACHL จะมีอัตรากÎาไรขัÊนตน้ตÎ Éากว่าในนิคม ACLT 

 



 

 
 

 

แม้ว่ารายได้จากสาธารณูปโภคสÎาหรับงวดเก้าเดือน ปี 2566 เพิÉมขึÊ น 480.76 ล้านบาท หรือเพิÉมขึÊ นรอ้ยละ 73.67 

แต่ทว่ามีอัตรากÎาไรขัÊนต้นอยู่ทีÉร ้อยละ 8.94 ซึÉงน้อยกว่าอัตรากÎาไรขัÊนต้นร้อยละ 14.88 จากงวดเดียวกันของปีก่อน  
ทัÊงนีÊ เพราะบริษัทมีสัดส่วนรายได้จากการขายไฟฟ้าให้กับลูกคา้หลักทีÉ ACHL เพิÉมสูงขึÊ น ซึÉงมีอัตรากÎาไรขัÊนต้นน้อย ส่งผลให้
อัตรากÎาไรขัÊนตน้ในงวดเกา้เดือนของ 2566 นีÊ ปรับตัวลดลง 
 รายได้จากการให้เช่าสÎาหรับงวด เก้าเดือน ปี 2566 มีอัตรากÎาไรขัÊนต้นอยู่ทีÉร ้อยละ 73.97 ปรับตัวลดลงจาก 

งวดเดียวกันของปีก่อน ทีÉมีอัตรากÎาไรขัÊนต้นอยู่ทีÉรอ้ยละ 79.54 สาเหตุหลักมาจากจÎานวน RBF ในงวดเกา้เดือนของปี 2565  

ซึÉงมีมากกว่าในปี 2566 ตามดังกล่าวขา้งต้น ทÎาใหเ้กิดการบริหาร RBF ทีÉสามารถประหยัดต่อขนาด (Economies of Scale) 

ไดดี้กว่า อย่างไรก็ตามอัตรากÎาไรขัÊนตน้ ยังคงสอดคลอ้งกับเป้าหมายของ บริษัทฯ ทีÉจะดÎาเนินธุรกิจใหเ้ช่าโรงงานสÎาเร็จรูปโดย
รักษาอัตรากÎาไรขัÊนตน้ใหไ้ม่ตÎ Éากว่ารอ้ยละ 65.00 

 

ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร 

หน่วย: ลา้นบาท 

งวดสามเดือน
สิÊ นสดุวนัทีÉ 

30 กันยายน 

2566 

งวดสามเดือน
สิÊ นสดุวนัทีÉ 

30 กันยายน 

2565 

เปลีÉยนแปลง 
เปลีÉยนแปลง 

รอ้ยละ 

ค่าใชจ้่ายในการขาย               7.79              12.46             (4.67) (37.47) 

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร             46.82              41.16                5.66  13.76  

รวม             54.61              53.62               0.99           1.86 

 

หน่วย: ลา้นบาท 

งวดเกา้เดือน
สิÊ นสดุวนัทีÉ 

30 กันยายน 

2566 

งวดเกา้เดือน
สิÊ นสดุวนัทีÉ 

30 กันยายน 

2565 

เปลีÉยนแปลง 
เปลีÉยนแปลง 

รอ้ยละ 

ค่าใชจ้่ายในการขาย             15.97              19.17             (3.20) (16.69) 

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร           169.73            130.06              39.67  30.50  

รวม           185.70            149.23              36.47  24.44  

 

สÎาหรับงวดเกา้เดือนของปี 2566 บริษัทฯ มีค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร เท่ากับ 185.70 ล้านบาท เพิÉมขึÊ นจาก
งวดเดียวกันของปีก่อนจÎานวน 36.47 ล้านบาท หรือร ้อยละ 24.44 โดยค่าใชจ่้ายในการบริหารทีÉเพิÉมสูงขึÊ น สาเหตุหลักมา
จากค่าใชจ่้ายทีÉเกีÉยวขอ้งกับพนักงานจาก ACBH ทีÉบริษัทในประเทศเวียดนามจะต้องรับรูค่้าใชจ้่ายกองทุนพนักงานในอัตราทีÉ
กÎาหนดไวต้ามสัดส่วนของกÎาไรสุทธิ ซึÉงในปีทีÉผ่านมา ACBH มีกÎาไรสุทธิสูงกว่าปีก่อนหน้า จึงทÎาให้ค่าใช ้จ่ายทีÉเกีÉยวข้องกับ
พนักงานเพิÉมสูงขึÊ นเมืÉอเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน 

 

ส่วนแบ่งกÎาไรจากเงินลงทุนในบริษัทร่วม 

ในงวดเกา้เดือน ปี 2566 ทางบริษัทฯ มีส่วนแบ่งกÎาไรจากเงินลงทุนในบริษัทร่วมเท่ากับ 9.97 ลา้นบาท ซึÉงมาจากการ
ลงทุนของ ACBH ทีÉเขา้ลงทุนใน อมตะ พาวเวอร์ เบียนหัว จÎากัด (“APBH”) ผูใ้หบ้ริการผลิตกระแสไฟฟ้าสÎาหรับลูกคา้ในนิคม
อุตสาหกรรม อมตะซิตีÊ  เบียนหัว 

 

 



 

 
 

 

กÎาไรสุทธิ 
บริษัทฯ มีกÎาไรสุทธิตามงบการเงินรวมสÎาหรับงวดเก้าเดือนสิÊ นสุดว ันทีÉ  30 กันยายน 2566 จÎานวน 132.61  

ล้านบาท ลดลงจากผลประกอบการงวดเดียวกันของปีก่อน จÎานวน 1,147.18 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 89.64 

เนืÉองจากไม่มีรายการพิเศษจากกÎาไรจากการขายอสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุน 

 

ฐานะทางการเงิน 

หน่วย: ลา้นบาท 30 กันยายน 

ปี 2566 

สิÊ นปี 

ปี 2565 เปลีÉยนแปลง เปลีÉยนแปลง 

รอ้ยละ 

สินทรัพย ์ 13,805.64   12,433.92  1,371.72 11.03 

หนีÊ สิน 7,606.09  6,402.86  1,203.23  18.79 

ส่วนของผูถื้อหุน้ 6,199.55  6,031.06  168.49 2.79 

 

• สินทรัพย์รวมเพิÉมขึÊ น 1,371.72 ล้านบาท หรือร ้อยละ 11.03 โดยมาจากรายการหลักคือเงินสดและรายการ
เทียบเท่าเงินสดจากรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์และต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพิÉมขึÊ นเนืÉองจากทาง
กลุ่มบริษัทไดพ้ัฒนาทีÉดินพรอ้มขายเพิÉมมากขึÊ น 

• หนีÊ สินรวมเพิÉมขึÊ น 1,203.23 ล้านบาท หรือรอ้ยละ 18.79 โดยเพิÉมขึÊ นมาจากเงินกูยื้มระยะสัÊนกับสถาบันการเงินห
และ เงินกูย้ืมระยะยาวจากบริษัทใหญ,่ เงินมัดจÎาและเงินรับล่วงหน้าจากลูกคา้ทีÉเพิÉมสูงขึÊ น 

• ส่วนของผูถื้อหุน้เพิÉมขึÊ น 168.49 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 2.79 จากการเปลีÉยนแปลงสุทธิขององค์ประกอบอืÉนของส่วน
ของผูถื้อหุน้และกÎาไรสุทธิสÎาหรับงวด 

 

 

 

จึงจึงเรียนมาเพืÉอโปรดทราบ 

 

 ขอแสดงความนับถือ 

บริษัท อมตะ วีเอ็น จÎากัด (มหาชน) 

 
 

 

 

(นางสมหะทัย พานิชชีวะ) 
ประธานเจา้หน้าทีÉบริหาร 

 


