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วนัที่ 8 พฤศจิกายน 2566 

  
เร่ือง รายงานรายการเก่ียวโยงในการเช่าที่ดินจากผูถื้อหุน้ใหญ่และกรรมการของบรษิัท 
เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
  

ตามที่บริษัท ธนพิริยะ จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ไดจ้ดัการประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 5/2566 เมื่อวนัที่ 8 
พฤศจิกายน 2566 โดยไดม้ีมติที่ประชุมที่ส  าคญัเก่ียวกบัรายการเก่ียวโยงกนั โดยอนมุตัิใหบ้ริษัทฯ เขา้ท าสญัญาเช่าที่ดินจาก 
นางอมร พฒุิพิรยิะ ในฐานะผูถื้อหุน้ใหญ่และกรรมการบรษิัท ซึ่งเขา้ข่ายเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนั โดยมีอายสุญัญาเช่า 15 ปี ซึ่ง
จะท าสญัญาเช่าภายหลงัจากที่ไดร้บัอนมุัติจากคณะกรรมการบริษัทในมลูค่าการเช่ารวม 19,770,810 บาท (สิบเกา้ลา้นเจ็ด
แสนเจ็ดหมื่นแปดรอ้ยสิบบาทถว้น) โดยมีวตัถปุระสงคเ์พื่อใชเ้ป็นพืน้ที่ในการก่อสรา้งสาขาของบริษัทฯ ซึ่งมีรายละเอียดของ
รายการที่เก่ียวโยงกนัในเร่ืองการเช่าที่ดิน ดงัต่อไปนี ้

1. วนั เดือน ปี ที่มีขอ้ตกลงเขา้ท ารายการ 
ภายหลงัจากที่ประชมุคณะกรรมการบรษิัทไดม้ีมติอนมุตัิการเขา้ท ารายการ บรษิัทจะเขา้ลงนามในสญัญาเช่าที่ดินกบั 
นางอมร พฒุิพิรยิะ ภายในเดือนธนัวาคม 2566 
 

2. คู่สญัญาและรายละเอียดของบคุคลที่เก่ียวโยงกนั 
ผูเ้ช่า : บรษิัท ธนพิรยิะ จ ากดั (มหาชน) 
ผูใ้หเ้ช่า : นางอมร พฒุิพิรยิะ 
ความสมัพนัธก์บับริษัท : นางอมร พฒุิพิริยะ ในฐานะผูถื้อหุน้ใหญ่ และกรรมการบริษัทฯ ซึ่งเขา้ข่ายเป็นบุคคลที่เก่ียว
โยงกนั 
สดัส่วนการถือหุน้ในบริษัทของนางอมร พุฒิพิริยะ ซึ่งรวมคู่สมรสและบุตรยังไม่บรรลุนิติภาวะเท่ากับ รอ้ยละ 65.10 
(ขอ้มลู XD วนัที่ 22 สิงหาคม 2566) 
 

3. ลกัษณะและรายละเอียดของรายการที่เก่ียวโยง 
3.1 ขอ้มลูที่ดินที่เช่า : ที่ดิน จ านวนรวม 6 แปลง โฉนดที่ดินเลขที่ 103712, 83244, 105373, 22526, 109434, และ 

57482 เนือ้ที่รวม 7 ไร ่1 งาน 1.8 ตารางวา (หรือ 2,901.8 ตารางวา) 
3.2 ระยะเวลาของสญัญาเช่า : 15 ปี นบัตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 2567 – 31 ธนัวาคม 2581 

ทั้งนีเ้หตุผลที่ก าหนดอายุสัญญาเช่า 15 ปี เนื่องจากเป็นกรอบเวลาที่เหมาะสมเมื่อพิจารณาถึงการลงทุนใน
โครงการขยายสาขาของบรษิัท 
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3.3 มลูค่ารวมของรายการ : มลูค่าของสญัญาเช่าตลอดอาย ุ15 ปี มีขนาดรายการ 19,770,810 บาท (สิบเกา้ลา้นเจ็ด
แสนเจ็ดหมื่นแปดรอ้ยสิบบาทถว้น) โดยเกณฑท์ี่ใชใ้นการก าหนดอตัราค่าเช่าอา้งอิงจากเอกสารการประเมินราคา
ค่าเช่าจากผูป้ระเมินราคาอิสระ ไดแ้ก่ บริษัท โปรสเปค แอพแพรซัล จ ากัด ลงวันที่ 19 กรกฎาคม 2566 ตาม
รายละเอียดของอตัราค่าเช่ารายเดือนตามตารางดงัต่อไปนี ้
ระยะเวลาการเช่า อตัราค่าเช่ารายเดือน (บาท) รวมค่าเช่าตามช่วงเวลา (บาท) 
ปีที่ 1 - 5 93,554.03 5,613,242 
ปีที่ 6 - 10 109,044.42 6,542,665 
ปีที่ 11 - 15 126,915.03 7,614,903 
รวมตลอดอายสุญัญา  19,770,810 

 
4. การช าระราคา 

บรษิัทฯ ช าระค่าเช่ารายเดือนเป็นเงินสด โดยช าระไม่เกินวนัที่ 10 ของเดือน 
 

5. ขนาดรายการ 
การเขา้ท าสญัญาเช่าที่ดินถือเป็นรายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุที่ ทจ.20/2551 
เร่ือง หลกัเกณฑใ์นการท ารายการที่มีนยัส าคญัที่เขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ิน โดยมีขนาดรายการ
สูงสุดเท่ากับรอ้ยละ 7.64 ของมูลค่าสินทรพัย์ทั้งหมดของบริษัทฯ (รวมถึงมูลค่าธุรกรรมทั้งหมดตลอดระยะเวลา 6 
เดือนที่ผ่านมา) 

ค่าเช่าที่ดินตามสญัญาเช่า 15 ปี 19,770,810 บาท 
มลูค่าสินทรพัยร์วม ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2566 
(งบการเงินฉบบัลา่สดุท่ีไดร้บัการสอบทานจากผูส้อบบญัชีแลว้) 

1,319,523,257 บาท 

ขนาดของรายการไดม้าซึ่งสนิทรพัยต์่อสินทรพัยร์วม รอ้ยละ 1.50 
 

รายละเอียดการค านวณขนาดรายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์
เกณฑม์ลูค่าสิ่งตอบแทน = จ านวนเงินที่จ่าย x 100 
 สินทรพัยร์วมของบรษิัท 
ขนาดรายการ  = (19,770,810 บาท x 100)  
     1,319,523,257 บาท 

 
หากค านวณรายการดงักล่าวรวมสินทรพัยอ์ื่นที่ไดม้ายอ้นหลงั 6 เดือน มูลค่าเท่ากับ 80,980,393 บาท คิดเป็น
รอ้ยละ 6.14 (สินทรพัยอ์ื่น 80.98 ลา้นบาท x 100/ 1,319.52 ลา้นบาท) เป็นผลใหข้นาดรายการรวมทัง้สิน้เท่ากบั
รอ้ยละ 7.64 ซึ่งต ่ากว่ารอ้ยละ 15 
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ขนาดรายการ: การไดม้าซึ่งสินทรัพยข์า้งต้น มีขนาดรายการต ่ากว่ารอ้ยละ 15 คณะกรรมการบริษัทเป็นผู้มี
อ  านาจอนมุตัิ ด าเนินการ และไม่ตอ้งเปิดเผยสารสนเทศต่อตลาดหลกัทรพัย ์หรือจดัประชุมผูถื้อหุน้เพื่อขออนมุตัิ
รายการ ตามประกาศ คณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการ
ของบรษิัทจดทะเบียนในการไดม้า หรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์พ.ศ. 2547 (“ประกาศเรื่องการไดม้าหรือจ าหน่าย
ไปซึ่งสินทรพัย”์) 
 

อย่างไรก็ตามการเขา้ท าสญัญาเช่าที่ดินดงักลา่ว เขา้ข่ายเป็นรายการเก่ียวโยงตามประกาศคณะกรรมการก ากบั
ตลาดทนุ ที่ ทจ.21/2551 เรื่องหลกัเกณฑใ์นการท ารายการที่เก่ียวโยงกนั ประเภทรายการเก่ียวกบัสินทรพัยห์รือ
บรกิาร โดยเมื่อค านวณขนาดรายการอา้งอิงจากงบการเงินรวมของบรษิัทและบรษิัทย่อย สิน้สดุวนัที่ 30 กนัยายน 
2566 รายการมีขนาดเท่ากับรอ้ยละ 1.93 ของสินทรพัยท์ี่มีตัวตนสุทธิของบริษัท (สินทรพัยท์ี่มีตัวตนสุทธิของ
บริษัท ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 เท่ากับ 1,022.82 ลา้นบาท) ซึ่งมากกว่า 1 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 0.03 ของ
สินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ ของบริษัท แต่ไม่เกินรอ้ยละ 3.00 ของสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิของบริษัท ดงันัน้ บริษัทจึง
ตอ้งขออนุมัติการเขา้ท ารายการดงักล่าวจากคณะกรรมการบริษัท และเปิดเผยขอ้มูลต่อตลาดหลักทรพัยแ์ห่ง
ประเทศไทย 

รายละเอียดการค านวณขนาดรายการเก่ียวโยง 

   =         มลูค่ารายการ x 100 
  สินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิของบรษิัท 
ขนาดรายการ  =  (19,770,810 บาท x 100)  
      1,022,824,529 บาท 
 รอ้ยละ 1.93 ของสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิของบรษิัท 

สนิทรพัย์ทีมี่ตวัตนสทุธิของบริษัท มาจากส่วนของผูถ้ือหุน้ของบริษัท 1,030,349,508 บาท หกัออกดว้ยสนิทรพัย์ไม่มีตวัตน-สทุธิ 
2,752,162 บาท หกัออกดว้ย สินทรพัย์ภาษีเงนิไดร้อตดับญัชี-สทุธิ 4,772,817 บาท เท่ากบั 1,022,824,529 บาท  
 

หมายเหต ุ: สนิทรพัย์ซึ่งเป็นสทิธิการใชเ้ป็นสนิทรพัย์ทีใ่ชใ้นการประกอบธุรกิจ ซึ่งเป็นสญัญาเชา่ทีด่นิและอาคารเพือ่เป็นทีต่ ัง้ของ
สาขาของบริษัทฯ 

 

6. การเขา้ประชมุและออกเสียงในที่ประชมุของกรรมการที่มีสว่นไดเ้สีย  
กรรมการที่มีสว่นไดเ้สียและไม่มีสิทธิออกเสียงในที่ประชมุคณะกรรมการบรษิัท ไดแ้ก่ นางอมร พฒุิพิรยิะ และนายธวชั
ชยั พฒุิพิรยิะ เนื่องจากเป็นผูถื้อหุน้ใหญ่และเป็นกรรมการบรษิัทฯ 
 

คณะกรรมการบรษิัทที่เขา้รว่มประชมุและลงมติในวาระนี ้จึงประกอบดว้ยกรรมการจ านวน 6 ท่าน ดงันี ้ 
1) นายแพทยพ์ษิณ ุขนัติพงษ ์  ประธานกรรมการ กรรมการอิสระ ประธานกรรมการตรวจสอบ 
2) นายวฒันา ยืนยง   กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ 
3) นายเฉลิมชยั ค าแสน  กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ 
4) นายสวุิชญ ศิรไิกรวฒันาวงศ ์ กรรมการ 
5) นางจฬุารตัน ์งามเลิศลี ้  กรรมการ 
6) นางสาวบษุกร ถดัทะพงษ ์  กรรมการ 
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ทั้งนีค้ณะกรรมการบริษัทไดพ้ิจารณาแลว้ว่ากรรมการจ านวน 6 ท่าน ตามรายช่ือขา้งตน้ ไม่มีส่วนไดเ้สียต่อการท า
รายการเช่าที่ดินจากนางอมร พุฒิพิริยะ โดยนายสุวิชญ ศิริไกรวฒันาวงศ ์(พี่ชายนางอมร) นางจุฬารตัน ์งามเลิศลี ้
(พี่สาวนางอมร) และนางสาวบษุกร ถดัทะพงษ ์(นอ้งสาวนางอมร) กรรมการทัง้ 3 ท่านถึงแมเ้ป็นพี่นอ้งกบันางอมร พฒุิ
พิริยะ แต่ไม่มีส่วนไดเ้สียในที่ดินดงักล่าว เนื่องจากที่ดินดงักล่าวเป็นกรรมสิทธ์ิเฉพาะของนางอมร พฒุิพิริยะ ซึ่งไดซื้อ้
จากบคุคลซึ่งไม่มีความเก่ียวขอ้งกนัเมื่อปี 2555 

  

7. ความเห็นของคณะกรรมการบรษิัท 
คณะกรรมการซึ่งไม่รวมกรรมการที่มีส่วนได้เสีย ได้พิจารณาแล้วเห็นว่าการเข้าท ารายการดังกล่าวเป็นไปโดย
สมเหตุสมผลและเป็นประโยชนต์่อบริษัท ในการเช่าที่ดินเพื่อขยายสาขาของบริษัท โดยอัตราค่าเช่าเป็นไปตามราคา
ประเมินของผูป้ระเมินราคาอิสระ นอกจากนีร้ายการดงักล่าวไดผ้่านการพิจารณาจากคณะกรรมการตรวจสอบของ
บรษิัทแลว้ ดงันัน้ จึงมีมติอนมุตัิใหเ้ขา้ท าสญัญาเช่าที่ดินจาก นางอมร พฒุิพิรยิะ 
 

8. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือกรรมการของบรษิัทที่แตกต่างจากความเห็นของ คณะกรรมการบรษิัท 
- ไม่มี – 

 
จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 

         ขอแสดงความนบัถือ 
 
 
       (นายธวชัชยั  พฒุิพิรยิะ) 
           กรรมการผูจ้ดัการ 


