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วนัที่ 7 พฤศจิกายน 2566 

เรื่อง แจง้มติคณะกรรมการ ครัง้ที่ 10/2566 เรื่องการเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสินทรพัย์และรายการที่เก่ียวโยงกัน 
ในธุรกรรมการเข้าซื ้อหุ้นสามัญในบริษัท โบทานิก้า แกรนด์ อเวนิว จ ากัด รวมถึงการเข้าท ารายการ 
ที่เก่ียวโยงกันในธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้ง การเพิ่มทุน และการก าหนดวันประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้  
ครัง้ที่ 1/2566 (แกไ้ขเพิ่มเติม) 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

บริษัท ร่มโพธิ์  พร็อพเพอร์ตี ้ จ  ากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ขอแจ้งมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท  
ครัง้ที่ 10/2566 ซึ่งประชมุเมื่อวนัองัคารที่ 7 พฤศจิกายน 2566 โดยมีมติที่ส  าคญัในเรื่องดงัต่อไปนี ้

1. ตามที่ บรษิัท 39 เอสเตท จ ากดั (“39E”) ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยของ บรษิัท แอสเซทไวส ์จ ากดั (มหาชน) 
(“ASW”) ไดท้  าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิัท (Tender Offer) (“ค ำเสนอซือ้หลักทรัพย”์) 
ตัง้แต่วนัที่ 25 กรกฎาคม 2566 ถึงวนัที่ 31 สิงหาคม 2566 โดยที่ภายหลงัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัย์
แลว้เสรจ็นัน้ 39E ถือหุน้ของบรษิัทรวมจ านวน 488,073,718 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 67.61 ของจ านวน
สิทธิออกเสียงทัง้หมดของบรษิัท 

เนื่องดว้ย ณ ปัจจุบัน ASW ถือหุน้ใน บริษัท ซินเนอจี ้เอสเตท จ ากัด (“SE”) อยู่ในสัดส่วนรอ้ยละ 
99.99 ของจ านวนหุน้ทัง้หมดของ SE โดยที่ SE ถือหุน้อยู่ใน บริษัท โบทานิกา้ แกรนด ์อเวนิว จ ากัด 
(“BGA”) ในสดัส่วนรอ้ยละ 30 จึงส่งผลให ้ASW เป็นผูถื้อหุน้ทางออ้มใน BGA ในสดัส่วนรอ้ยละ 30 
ของจ านวนหุน้ทัง้หมดของ BGA เช่นเดียวกนั  

BGA ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขายในจังหวัดภูเก็ตในแนวราบ และมีการพัฒนา
โครงการอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อขายในลกัษณะของวิลลา่หรู (Luxury Villa) เป็นหลกัจ านวน 1 โครงการ 
มูลค่าประมาณ 13,000 ลา้นบาทภายใตช้ื่อโครงการ โบทานิกา้ แกรนด ์อเวนิว (Botanica Grand 
Avenue) ซึ่งมีแผนเบือ้งตน้ในการพิจารณาทัง้สิน้ 148 หลงั โดยที่ ASW ไม่มีอ านาจควบคมุใน BGA 

สิ่งทีส่่งมำด้วย 1. สารสนเทศรายการไดม้าซึ่งทรพัยส์ินและรายการที่เก่ียวโยงกนัในธุรกรรมการเขา้ซือ้หุน้
สามญัใน BGA และรายการที่เก่ียวโยงกนัในธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้ง 

2. แบบรายงานการเพิ่มทนุ (F53-4) 

 3. นโยบายการแบ่งแยกธุรกิจเพื่อปอ้งกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์
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กล่าวคือมีการถือหุน้เพียงรอ้ยละ 30 ของจ านวนหุน้ทั้งหมดของ BGA อีกทั้งไม่มีการส่งกรรมการ
ตัวแทนที่มีอ านาจลงนามและ ASW ไม่มีสิทธิแต่งตัง้กรรมการเกินกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนกรรมการ
ทั้งหมดของ BGA ตลอดจนไม่มีบทบาทในการบริหารธุรกิจ ซึ่งเป็นไปตามข้อตกลงกับผู้ถือหุ้น  
อีกกลุ่มหนึ่งซึ่งถือหุน้ใน BGA ในสดัส่วนรอ้ยละ 70 ของจ านวนหุน้ทัง้หมดของ BGA และไม่มีความ
เก่ียวโยงกบั ASW  

เนื่องดว้ยบรษิัทด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยป์ระเภทคอนโดมิเนียม Low Rise ส าหรบัอยู่อาศยั
เพื่อการพักผ่อนในพื ้นที่จังหวัดภูเก็ต ซึ่งส่งผลให้ธุรกิจของ BGA และบริษัท ซึ่งมีผู้ถือหุ้นใหญ่ 
รายเดียวกัน กล่าวคือ ASW เป็นธุรกิจซึ่งอาจแข่งขนักนั ดงันัน้ เพื่อขจดัความขดัแยง้ทางผลประโยชน์
ที่อาจเกิดขึน้ เพื่อประโยชนส์ูงสุดของผู้ถือหุน้ของ BGA และของบริษัทนั้น SE จะขายหุน้สามัญ
ทัง้หมดที่ถืออยู่ใน BGA ในจ านวน 900,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 30 ของจ านวนหุน้ทัง้หมดของ 
BGA (“หุ้นที่จะซือ้ขำย”) ใหแ้ก่บรษิัทโดยบริษัทจะพิจารณาถึงความสมเหตสุมผล การประเมินราคา 
และเงื่อนไขในการซือ้หุน้ที่จะซือ้ขายจาก SE ทัง้นี ้เป็นไปตามแผนการด าเนินการภายหลงัการเข้า
ครอบง ากิจการ ที่เก่ียวกับการแบ่งแยกธุรกิจ เพื่อป้องกันการขัดแยง้ทางผลประโยชนซ์ึ่งได้มีการ
เปิดเผยไวแ้ลว้ในค าเสนอซือ้หลกัทรพัย ์ 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทจึงมีมติอนุมัติให้เสนอต่อที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น  ครั้งที่ 1/2566  
เพื่อพิจารณาอนุมัติรายการไดม้าซึ่งหุ้นที่จะซือ้ขาย ในราคาซือ้ขายมูลค่ารวมทัง้สิน้ 367,724,980 
(สามรอ้ยหกสิบเจ็ดลา้นเจ็ดแสนสองหมื่นสี่พนัเกา้รอ้ยแปดสิบ) บาท จาก SE โดยช าระค่าตอบแทน
เป็นเงินสด (“ธุรกรรมกำรเข้ำซือ้หุ้นสำมัญใน BGA”) อย่างไรก็ดี ธุรกรรมการเขา้ซือ้หุน้สามัญใน 
BGA จะเกิดขึน้ต่อเมื่อเงื่อนไขบงัคบัก่อนตามที่ระบุไวใ้นสญัญาซือ้ขายหุน้ระหว่างบริษัท (ในฐานะผู้
ซือ้) และ SE (ในฐานะผูข้าย) เสร็จสมบูรณ์แลว้เท่านั้น เวน้แต่จะไดม้ีการยกเวน้ หรือเปลี่ยนแปลง
อย่างใด ๆ ในสว่นที่เก่ียวกบัเงื่อนไขบงัคบัก่อนดงักลา่ว  

ในเบื ้องต้น บริษัทคาดว่าหากที่ประชุมผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติรายการดังกล่าว และเมื่อเงื่อนไข  
บังคับก่อนที่ก าหนดไว้ในสัญญาซือ้ขายหุ้นส าเร็จ หรือได้รับการยกเว้นแล้ว  ธุรกรรมการเข้าซื ้อ 
หุน้สามญัใน BGA จะแลว้เสรจ็ภายในเดือนเมษายน 2567 

ทั้งนี ้ ธุรกรรมการเข้าซื ้อหุ้นสามัญใน BGA เข้าข่ายเป็นรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินของบริษัท  
ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่  20/25551 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการท ารายการ 
ที่มีนยัส  าคญัที่เขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ิน (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) และ
ประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบัติการ
ของบริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์พ.ศ. 2547 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแก้ไข
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เพิ่มเติม) (รวมเรียกว่า “ประกำศรำยกำรได้มำหรือจ ำหน่ำยไปซึ่งสินทรัพย”์) ซึ่งเมื่อพิจารณา
ขนาดรายการดงักล่าวดว้ยวิธีการค านวณตามเกณฑต์่าง ๆ ที่ก าหนดตามประกาศรายการไดม้าหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยแ์ลว้มีขนาดรายการสูงสุดเท่ากับรอ้ยละ 23.12 ตามเกณฑม์ูลค่ารวมของสิ่ง
ตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑท์ี่ค  านวณขนาดรายการไดส้งูสดุ ซึ่งพิจารณาจากงบการเงินรวมที่ผูส้อบบญัชี
รบัอนุญาตสอบทานแลว้สิน้สดุ ณ วนัที่ 30 กันยายน 2566 ในรอบระยะเวลา 6 เดือนยอ้นหลงั บริษัท
มีการเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องบรษิัทซึ่งมีขนาดรายการเท่ากับ 4.46 ตามเกณฑม์ลูค่ารวม
ของสิ่งตอบแทน  ดงันัน้ จึงมีมลูค่าของรายการรวมเท่ากบัรอ้ยละ 27.58 ตามเกณฑ ์มลูค่ารวมของสิ่ง
ตอบแทน ซึ่งจดัเป็นรายการประเภทที่ 2 ตามประกาศรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ิน ดงันัน้ 
บรษิัทจึงมีหนา้ที่ตอ้งปฏิบตัิตามประกาศรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์ซึ่งก าหนดใหบ้รษิัท
มีหนา้ที่ตอ้งจัดท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศในการเขา้ท ารายการดังกล่าวของบริษัทต่อตลาด
หลกัทรพัยท์นัที โดยมีสารสนเทศอย่างนอ้ยตามบญัชี (1) ทา้ยประกาศรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไป
ซึ่งสินทรพัย ์รวมถึงจะตอ้งจดัส่งหนงัสือแจง้ผูถื้อหุน้ภายใน 21 วนันบัแต่วนัที่เปิดเผยขอ้มลูต่อตลาด
หลักทรัพย์ฯ โดยมีสารสนเทศอย่างน้อยตามบัญชี (2) 1, 2, 3, 5(3), 7 และ 8 ท้ายประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบรษิัท
จดทะเบียนในการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์พ.ศ. 2547 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) 
อย่างไรก็ดี เพื่อใหผู้้ถือหุน้ไดม้ีส่วนร่วมในการตัดสินใจในการเข้าท าธุรกรรมการเข้าซือ้หุน้สามัญ 
ใน BGA บริษัทจึงเห็นสมควรที่จะเสนอใหท้ี่ประชมุผูถื้อหุน้ของบรษิัท พิจารณาอนุมตัิธุรกรรมการเขา้
ซือ้หุน้สามญัใน BGA ดงักล่าว ทัง้นี ้เมื่อการเขา้ท าธุรกรรมการเขา้ซือ้หุน้สามญัใน BGA ไดร้บัอนุมตัิ
จากที่ประชมุผูถื้อหุน้แลว้ รายการดงักลา่วจะไม่ถกูนบัรวม กบัรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยอ์ื่นใดที่เกิดขึน้
ในครัง้ต่อไป ตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 12 ของประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่ง
สินทรพัย ์พ.ศ. 2547 ลงวนัที่ 29 ตลุาคม 2547 (และที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) 

นอกจากนี ้ธุรกรรมการเขา้ซือ้หุน้สามัญใน BGA ยังเขา้ข่ายเป็นรายการที่เก่ียวโยงกันตามประกาศ
คณะกรรมการก ากบัตลาดทนุที่ ทจ. 21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการท ารายการที่เก่ียวโยงกนั (รวมทัง้
ที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เรื่องการ
เปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิของบรษิัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 (รวมทัง้ที่ไดม้ี
การแกไ้ขเพิ่มเติม) (รวมเรียกว่า “ประกำศรำยกำรทีเ่ก่ียวโยงกัน”) เนื่องจากการเขา้ซือ้หุน้สามัญใน 
BGA ที่บริษัทจะเขา้ท านัน้เป็นการท าธุรกรรมกับ SE ซึ่งเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันของบริษัท เนื่องจาก 
ASW ถือหุน้โดยตรงใน SE จ านวน 5,549,978 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 99.99 ของจ านวนหุน้ทัง้หมดของ SE 
โดยที่ในปัจจบุนั ASW ถือหุน้โดยตรงใน 39E จ านวน 4,999,740 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 99.99 ของจ านวน
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หุน้ทัง้หมดของ 39E โดย 39E ถือหุน้ของบริษัทจ านวน 488,073,718 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 67.61 
ของจ านวนสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบรษิัท  

โดยมอบอ านาจใหค้ณะกรรมการบรษิัท และ/หรือ คณะกรรมการบรหิาร และ/หรือ ประธานเจา้หนา้ที่
บริหาร และ/หรือ บุคคลที่คณะกรรมการบริษัท และ/หรือ  คณะกรรมการบริหาร และ/หรือ ประธาน
เจา้หนา้ที่บริหารมอบหมาย มีอ านาจในการด าเนินการใด ๆ อันเก่ียวขอ้งกับธุรกรรมการเข้าซือ้หุน้
สามญัใน BGA จนเสร็จการ ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ  ากัดเพียงการเจรจา แกไ้ข เขา้ท า ลงนามในขอ้สญัญา 
และ/หรือ เอกสารที่เก่ียวขอ้งทัง้สิน้ รวมถึงด าเนินการใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งทัง้สิน้เพื่อด าเนินการใหบ้ริษัท
เขา้ท าธุรกรรมการเขา้ซือ้หุน้สามญัใน BGA แลว้เสรจ็ 

ทัง้นี ้รายละเอียดปรากฎตามสารสนเทศรายการไดม้าซึ่งทรพัยส์ินและรายการที่เก่ียวโยงกนัในธุรกรรม
การเขา้ซือ้หุน้สามญัใน BGA และรายการที่เก่ียวโยงกนัในธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้ง สิ่งทีส่่งมำ
ด้วย 1. 

2. อนุมัติใหเ้สนอต่อที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุน้  ครัง้ที่ 1/2566 เพื่อพิจารณาอนุมัติการเข้าท าธุรกรรม 
กับ SE ซึ่งเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันของบริษัท (ตามที่ไดอ้ธิบายลกัษณะความสมัพนัธไ์วแ้ลว้ในขอ้ 1) 
ในการที่บริษัทจะรับโอนสิทธิเรียกรอ้งจาก SE ตามสัญญากู้ยืมเงินระหว่าง SE (ในฐานะผู้ใหกู้้)  
และ BGA (ในฐานะผู้กู้) โดยการเข้าท าสัญญาแปลงหนีใ้หม่ และ/หรือ สัญญาโอนสิทธิเรียกรอ้ง  
เพื่อรับโอนสิทธิในการรับช าระหนี ้ในต้นเงินกู้ยืมทั้งจ านวน ซึ่งเท่ากับ 132,275,000 บาท  
พรอ้มดอกเบีย้ในอตัราคงที่รอ้ยละ 6.00 ต่อปี ตัง้แต่วนัถัดจากวนัที่ท  าสญัญาแปลงหนีใ้หม่ และ/หรือ 
สญัญาโอนสิทธิเรียกรอ้งเป็นตน้ไปจนกว่า BGA จะช าระตน้เงินครบถว้น โดยบริษัทจะช าระราคาเพื่อ
การดงักลา่วเป็นเงินสด (“ธุรกรรมกำรรับโอนสิทธิเรียกร้อง”) 

โดยมอบอ านาจใหค้ณะกรรมการบรษิัท และ/หรือ คณะกรรมการบรหิาร และ/หรือ ประธานเจา้หนา้ที่
บริหาร และ/หรือ บุคคลที่คณะกรรมการบริษัท และ/หรือคณะกรรมการบริหาร และ/หรือ ประธาน
เจา้หนา้ที่บริหารมอบหมาย มีอ านาจในการด าเนินการใด ๆ อนัเก่ียวขอ้งกับธุรกรรมการรบัโอนสิทธิ
เรียกรอ้งจนเสรจ็การ ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ  ากดัเพียงการเจรจา แกไ้ข เขา้ท า ลงนามในขอ้สญัญา และ/หรอื 
เอกสารที่เก่ียวข้องทั้งสิน้ รวมถึงด าเนินการใด ๆ ที่เก่ียวข้องทั้งสิน้ เพื่อด าเนินการใหบ้ริษัทเข้าท า
ธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้งแลว้เสรจ็ 

ทัง้นี ้รายละเอียดปรากฎตามสารสนเทศรายการไดม้าซึ่งทรพัยส์ินและรายการที่เก่ียวโยงกนัในธุรกรรม
การเข้าซื ้อหุ้นสามัญใน BGA และรายการที่ เ ก่ียวโยงกันในธุรกรรมการรับโอนสิทธิเรียกร้อง  
สิ่งทีส่่งมำด้วย 1. 
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3. มีมติอนุมตัิแต่งตัง้ บริษัท หลกัทรพัยย์ูโอบี เคยเ์ฮียน (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) ซึ่งเป็นที่ปรกึษา
ทางการเงินที่อยู่ในบัญชีรายชื่อที่ส  านกังาน ก.ล.ต. ใหค้วามเห็นชอบเป็นที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ 
เพื่อใหค้วามเห็นต่อการเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งทรพัยส์ินและรายการที่เก่ียวโยงกนั ส  าหรบัธุรกรรมการ
เขา้ซือ้หุน้สามญัใน BGA และธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้ง 

4. อนุมตัิใหเ้สนอต่อที่ประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2566 เพื่อพิจารณาอนุมตัิการเพิ่มทุนจดทะเบียน
ของบริษัทอีกจ านวน 54,142,311.50 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิมจ านวน 360,948,746.50 บาท  
มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท แบ่งออกเป็นหุน้สามญัจ านวน 721,897,493 หุน้ เป็นทุนจดทะเบียน
ใหม่จ านวน 415,091,058 บาท แบ่งออกเป็นหุน้สามัญจ านวน 830,182,116 หุน้ มูลค่าที่ตราไว ้
หุ้นละ 0.50 บาท เพื่อรองรับการเพิ่มทุนแบบมอบอ านาจทั่ วไป (General Mandate) โดย 
เสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัสว่นการถือหุน้ (Rights Offering) จ านวนไม่เกิน 108,284,623 หุน้ 

ทัง้นี ้รายละเอียดปรากฎตามแบบรายงานการเพิ่มทนุ (F53-4) สิ่งทีส่่งมำด้วย 2. 

และใหแ้กไ้ขเพิ่มเติมหนงัสือบรคิณหส์นธิของบริษัท ขอ้ 4. เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการเพิ่มทนุจดทะเบียน
ของบรษิัท ดงันี ้ 

“ขอ้ 4 ทนุจดทะเบียนจ านวน 415,091,058
  

บาท (สี่รอ้ยสิบหา้ลา้นเกา้หมื่นหนึ่ง
พนัหา้สิบแปดบาท) 

 แบ่งออกเป็น 830,182,116  หุน้ (แปดร้อยสามสิบล้านหนึ่ง
แสนแปดหมื่นสองพันหนึ่ ง
รอ้ยสิบหกหุน้) 

 มลูค่าหุน้ละ 0.50 บาท (หา้สิบสตางค)์ 

 โดยแยกออกเป็น:    

 หุน้สามญั  830,182,116 หุน้ (แปดร้อยสามสิบล้านหนึ่ง
แสนแปดหมื่นสองพันหนึ่ ง
รอ้ยสิบหกหุน้) 

 หุน้บรุมิสิทธิ - หุน้ (-)” 

โดยคณะกรรมการมีมติอนุมัติใหน้  าเสนอต่อที่ประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2566 เพื่อพิจารณา
อนมุตัิการมอบหมายใหค้ณะกรรมการบรษิัท และ/หรือ บคุคลที่คณะกรรมการบรษิัทมอบหมายในการ
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จดทะเบียนแกไ้ขหนงัสือบรคิณหส์นธิ ณ กรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์รวมถึงใหม้ีอ านาจ
แกไ้ข และเพิ่มเติมถอ้ยค าเพื่อใหเ้ป็นไปตามค าสั่งของนายทะเบียน  

5. อนุมตัิการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุของบริษัท เพื่อรองรบัการเพิ่มทุนแบบมอบอ านาจทั่วไป (General 
Mandate) ของบริษัท จ านวน 108,284,623 หุน้ มูลค่าหุน้ที่ตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท เพื่อเสนอขาย
ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัสว่นการถือหุน้ (Right Offering)  

คณะกรรมการเห็นสมควรใหท้ี่ประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้พิจารณาอนุมัติจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุนของ
บรษิัทเพื่อรองรบัการเพิ่มทนุแบบมอบอ านาจทั่วไป (General Mandate) จ านวนไม่เกิน 108,284,623 
หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 15 ของทุนช าระแลว้ เพื่อเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อ
หุน้เดิมตามสัดส่วนของผู้ถือหุน้ (Right Offering) และมอบหมายใหค้ณะกรรมการบริษัท เป็นผูม้ี
อ านาจในการด าเนินการก าหนดรายละเอียดเก่ียวกับการออกและจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนแบบมอบ
อ านาจทั่วไป (General Mandate) ดงัต่อไปนี ้

1. พิจารณาเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุในคราวเดียวหรือหลายคราวก็ได ้อย่างไรก็ตามการจดัสรร
หุน้สามัญเสนอขายใหแ้ก่ผู้ถือหุน้เดิมของบริษัทตามสัดส่วนการถือหุน้  (Rights Offering)  
โดยการจดัสรรดงักลา่วจะเป็นไปตามกฎหมายและกฎระเบียบที่เก่ียวขอ้งกบัการออกและเสนอ
ขายหลกัทรพัยภ์ายใตก้ฎหมายไทย และกฎหมายหรือระเบียบขอ้บงัคบัของต่างประเทศ 

2. พิจารณาก าหนดวตัถุประสงค ์รวมถึงรายละเอียดและเงื่อนไขต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการจดัสรร
หุน้สามญัเพิ่มทนุ ก าหนดหรือเปลี่ยนแปลงวิธีการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุ เช่น จดัสรรในคราว
เดียวทัง้จ านวนหรือหลายคราว ระยะเวลาการเสนอขาย อัตราส่วนการเสนอขาย ราคาเสนอ
ขาย วิธีการช าระราคา รวมถึงรายละเอียดในการจัดสรร การเสนอขาย และในเรื่องอื่นใดที่
เก่ียวขอ้ง 

3. ลงนามในแบบค าขออนุญาต การขอผ่อนผัน หนังสือบอกกล่าว ตลอดจนเอกสารใด ๆ  
ที่เก่ียวขอ้งกบัการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุ ซึ่งรวมถึงการติดต่อและการยื่นเอกสารต่อเจา้หนา้ที่
หรือตวัแทนของหน่วยงานใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งกบัการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุ ซึ่งรวมถึงการติดต่อ
และการยื่นเอกสารต่อเจา้หนา้ที่หรือตวัแทนของหน่วยงานใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งตลอดจนการน าหุน้
สามัญเพิ่มทุนของบริษัทเขา้จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ และ
ด าเนินการใด ๆ ที่จ  าเป็นและเก่ียวขอ้งกบัการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุไดท้กุประการ เพื่อเสนอ
ขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทตามสดัสว่นการถือหุน้ ภายใตเ้งื่อนไขของกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 
ทัง้นี ้การจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุดงักล่าว จะตอ้งด าเนินการใหแ้ลว้เสรจ็ภายในวนัที่บริษัทจดั
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ให้มีการประชุมสามัญผู้ถือหุน้ประจ าปีของบริษัท ในครั้งถัดไป หรือภายในวันที่กฎหมาย
ก าหนดใหต้อ้งจดัใหม้ีการประชุมสามัญผูถื้อหุน้ประจ าปีของบริษัทในครัง้ถัดไป ทัง้นี ้ แลว้แต่
วนัใดจะถึงก่อน 

4. จดทะเบียนแกไ้ขหนงัสือบรคิณหส์นธิที่กรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์และมีอ านาจ
ด าเนินการต่าง ๆ ที่จ  าเป็นเพื่อใหเ้ป็นไปตามค าสั่งของนายทะเบียน เพื่อใหก้ารด าเนินการ  
จดทะเบียนเสรจ็สมบรูณ ์

ทั้งนี ้ในกรณีที่การจองซือ้หุน้สามัญที่ออกใหม่เพื่อเสนอขายหุน้ใหก้ับผู้ถือหุน้เดิมตามสัดส่วนการ  
ถือหุน้ (Rights Offering) นีส้่งผลใหผู้จ้องซือ้รายใดถือหุน้ถึงหรือขา้มจุดที่กฎหมายก าหนดใหต้อ้งท า
ค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิัท ผูจ้องซือ้มีหนา้ที่ตอ้งด าเนินการตามกฎหมายและกฎเกณฑท์ี่
เก่ียวขอ้ง 
โดยรายละเอียดการจดัสรรุหุน้สามญัเพิ่มทนุปรากฎตาม แบบรายงานการเพิ่มทนุ (F53-4) สิ่งทีส่่งมำ
ด้วย 2. 

6. อนุมัติใหเ้สนอต่อที่ประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2566 เพื่อพิจารณาอนุมัติการอนุมัติการออกและ
เสนอขายหุน้กูข้องบริษัท ภายใตว้งเงินไม่เกิน 500 ลา้นบาท หรือ ในสกุลเงินอื่นในจ านวนที่เทียบเท่า 
โดยมีรายละเอียดเบือ้งตน้ ดงันี ้

วตัถปุระสงค ์ เพื่อน าเงินที่ไดร้บัจากการออกและเสนอขายหุน้กูไ้ปส าหรบัใชใ้นการด าเนิน
ธุรกิจ และ/หรือ ขยายกิจการ และ/หรือ ใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนในกิจการ และ/
หรือ ช าระคืนหนี ้หรือเพื่อวตัถปุระสงคอ์ื่นๆ ตามที่คณะกรรมการบรษิัท
เห็นสมควร 

ประเภทหุน้กู ้ หุน้กู้ทุกประเภทและทุกรูปแบบ ไม่ว่าจะเป็นชนิดระบุชื่อผู้ถือหรือไม่ระบุชื่อ 
ผูถื้อ ประเภทดอ้ยสิทธิหรือไม่ดอ้ยสิทธิ มีหลกัประกันหรือไม่มีหลกัประกัน มี
ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูห้รือไม่มีผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้มีวนัก าหนดไถ่ถอนหรือไม่มีวนัก าหนด
ไถ่ถอน ทั้งนี ้ ขึน้อยู่กับความเหมาะสมของสภาวะตลาดในขณะที่ออกและ
เสนอขายในแต่ละคราว 

สกลุเงิน เงินบาท และ/หรือเงินสกุลต่างประเทศโดยใชอ้ตัราแลกเปลี่ยนในขณะที่มีการ
ออก และเสนอขายหุน้กูใ้นแต่ละคราว 

มลูค่ารวมของหุน้กู ้ ไม่เกิน 500 ลา้นบาท หรือสกลุเงินอื่นที่เทียบเท่าสกลุเงินบาท 
ทัง้นี ้บริษัทสามารถออกและเสนอขายหุน้กู ้และ/หรือ ออกและเสนอขายหุน้กู้ 
เพื่อทดแทนหุน้กูเ้ดิมที่มีการไถ่ถอนไปแลว้ไดภ้ายในวงเงินดงักล่าว โดยจ านวน
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เงินตน้คงคา้งทัง้หมดของหุน้กูท้ี่บริษัทออกจ าหน่ายแลว้ในขณะใดขณะหนึ่ง
จะตอ้งมีจ านวนเงินไม่เกินวงเงินดงักลา่ว 

อตัราดอกเบีย้ ตามที่จะก าหนดในแต่ละคราว โดยขึน้อยู่กับสภาวะตลาดในขณะที่ออกและ
เสนอขายหุน้กู ้และปัจจยัอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง ทัง้นี ้ใหอ้ยู่ภายใตบ้งัคบัของประกาศ
คณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และ/หรือส านักงาน 
ก.ล.ต. และ/หรือประกาศหรือกฎระเบียบอื่นๆ ที่เก่ียวข้องที่มีผลใช้บังคับใน
ขณะที่ออกและเสนอขายหุน้กูใ้นแต่ละคราว 

อายขุองหุน้กู ้ ขึน้อยู่กับสภาวะตลาดในขณะที่ออกและเสนอขายในแต่ละครัง้ โดยสามารถ
ก าหนดใหม้ีการไถ่ถอนก่อนครบก าหนดอายุหรือไม่ก็ได ้หรือเป็นหุน้กูท้ี่ครบ
ก าหนดไถ่ถอนเม่ือมีการเลิกบรษิัท (perpetual) 

การเสนอขาย (1)  เสนอขายหุ้นกู้ทั้งหมดในคราวเดียวหรือหลายคราว และ/หรือเป็น
โครงการ และ/หรือในลกัษณะหมนุเวียน (revolving) 

(2) เสนอขายใหแ้ก่ประชาชนทั่วไป และ/หรือใหแ้ก่ผูล้งทนุโดยเฉพาะเจาะจง 
และ/หรือผูล้งทนุประเภทสถาบนัในประเทศ และ/หรือ ในต่างประเทศ ใน
คราวเดียวกันหรือต่างคราวกันตามประกาศคณะกรรมการก ากับ
หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์และ/หรือ คณะกรรมการก ากับตลาดทนุ 
หรือตามประกาศ กฎกระทรวง กฎระเบียบและกฎหมายอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง
ที่มีผลใชบ้งัคบัในขณะที่ออกและเสนอขายหุน้กูน้ัน้ 

การไถ่ถอนก่อน
ก าหนด 

ผูถื้อหุน้กูอ้าจมีหรือไม่มีสิทธิขอไถ่ถอนหุน้กูค้ืนก่อนก าหนด และบรษิัทมีหรือไม่
มีสิทธิ ขอไถ่ถอนหุน้กูค้ืนก่อนก าหนด หรือบริษัทอาจก าหนดใหม้ีหรือไม่มีการ
ไถ่ถอนก่อนก าหนดในกรณีพิเศษ (special event redemption) ใดๆ หรือไม่ก็
ได ้ทัง้นี ้ใหเ้ป็นไปตามขอ้ตกลงและเงื่อนไขในการออกหุน้กูใ้นแต่ละคราว 

อ านาจก าหนด
รายละเอียดอ่ืนๆ 

เพื่อเสนอใหท้ี่ประชมุผูถื้อหุน้พิจารณาอนุมตัิมอบหมายใหก้รรมการผูม้ีอ านาจ
ลงนามของบริษัท คณะกรรมการบริหาร หรือบุคคลที่คณะกรรมการบริหาร
มอบหมายม ีอ านาจ ดงันี ้ 

1) ก าหนดรายละเอียดต่างๆที่เก่ียวขอ้งกับหุน้กู้รวมถึงประเภท ชื่อ อัตรา 
ดอกเบีย้ อายุ การไถ่ถอน การแต่งตัง้ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้ตลอดจนก าหนด  
รายละเอียดที่ เก่ียวข้องกับการเสนอขาย เช่น การเสนอขายหุ้นกู้ใน
รูปแบบต่างๆ กันหรือเป็นคราวๆ โดยเมื่อหุน้กูจ้  านวนใดจ านวนหนึ่งครบ
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ก าหนด ก็สามารถออกและเสนอขายใหม่ได ้ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ  ากัดเพียง 
ราคา วิธีการ และระยะเวลาเสนอขาย และจดัสรร  

2) แต่งตัง้ที่ปรกึษาทางการเงิน และ/หรือ ผูจ้ดัจ าหน่ายหลกัทรพัย ์และ/หรือ 
สถาบันการจัดอันดับความน่าเชื่อถือของผู้ออกหลักทรัพย์ และ/หรือ  
หลักทรัพย์ และ/หรือ บุคคลอื่นใดในกรณีที่จะต้องมีการแต่งตั้งตาม
กฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้งหรือในกรณีอื่นใดตามที่เห็นควร 

3) ติดต่อ เจรจา เขา้ท าลงนาม แกไ้ข สญัญา และ/หรือ เอกสารต่างๆ รวมถึง
ติดต่อให้ข้อมูลยื่นเอกสารหลักฐานกับส านักงาน ก.ล.ต. และ/หรือ 
หน่วยงานอื่นใดที่ เ ก่ียวข้องกับการออกและเสนอขายหุ้นกู้ดังกล่าว 
ตลอดจนด าเนินการใดๆ ที่เก่ียวข้องหรือจ าเป็นได้ทุกประการตามที่
เห็นสมควร 

 

7. อนุมัติใหเ้สนอต่อที่ประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2566 เพื่อพิจารณาอนุมัตินโยบายการแบ่งแยก
ธุรกิจ เพื่อปอ้งกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์ 

เนื่องดว้ย ASW ซึ่งเป็นผู้มีอ านาจควบคุมของบริษัท (ตามรายละเอียดซึ่งไดเ้รียนแลว้ในขอ้ 1) และ
บริษัท ต่างก็ประกอบกิจการพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อขายเช่นเดียวกัน แมว่้าแต่ละกิจการจะมีการ
แบ่งแยกพืน้ที่ในการประกอบธุรกิจที่ชดัเจน แต่เพื่อใหเ้ป็นไปตามแผนการด าเนินการภายหลงัการเขา้
ครอบง ากิจการที่ไดม้ีการเปิดเผยไวใ้นค าเสนอซือ้หลกัทรพัย ์ASW ในฐานะผูม้ีอ านาจควบคุมของ
บริษัทจึงพิจารณาเสนอใหท้ี่ประชุมคณะกรรมการบริษัทน านโยบายการแบ่งแยกธุรกิจ เพื่อป้องกัน
ความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์เขา้น าเสนอใหแ้ก่ที่ประชมุผูถื้อหุน้ของบรษิัทพิจารณาอนมุตัิ  

ทัง้นี ้รายละเอียดปรากฎตามนโยบายการแบ่งแยกธุรกิจ สิ่งทีส่่งมำด้วย 3. 

8. อนุมตัิใหเ้รียกประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2566 ในวนัจนัทรท์ี่ 25 ธันวาคม 2566 เวลา 15.00 น.  
ในรูปแบบการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-meeting) ตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดไวใ้นกฎหมายที่
เก่ียวขอ้งเพียงรูปแบบเดียว โดยถ่ายทอดจากหอ้งประชุม ณ ส านักงานใหญ่ของบริษัท เลขที่ 444-

444/1 ถนนประชาอทุิศ แขวงหว้ยขวาง เขตหว้ยขวาง จงัหวดักรุงเทพมหานคร และก าหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ที่
มีสิทธิเขา้รว่มประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 1/2566 ในวนัพุธที่ 22 พฤศจิกายน 2566 (Record Date) 
โดยมีระเบียบวาระการประชมุดงัต่อไปนี ้
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วาระที่ 1. พิจารณาอนุมัติการท ารายการได้มาซึ่งหุ้นสามัญของ บริษัท โบทานิก้า แกรนด์  
อเวนิว จ ากดั และรายการที่เก่ียวโยงกนั 

วาระที่ 2. พิจารณาอนุมัติการเขา้ท ารายการที่เก่ียวโยงกันในธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้ง 
จาก บรษิัท ซินเนอจี ้เอสเตท จ ากดั ซึ่งเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบับรษิัท  

วาระที่ 3. พิจารณาอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจ านวน 54,142,311.50 บาท  
จากทุนจดทะเบียนเดิมจ านวน 360,948,746.50 บาท เป็นทุนจดทะเบียนจ านวน 
415,091,058 บาท โดยการออกหุน้สามญัเพิ่มทนุจ านวน 108,284,623 หุน้ มลูค่าหุน้
ที่ตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท รวมถึงแกไ้ขหนังสือบริคณหส์นธิ เพื่อใหส้อดคลอ้งกับการ
เพิ่มทนุจดทะเบียนของบรษิัท 

วาระที่ 4. พิจารณาอนุมัติการจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุนของบริษัท เพื่อรองรับการเพิ่มทุนแบบ
มอบอ านาจทั่วไป (General Mandate) ของบริษัท จ านวน 108,284,623 หุ้น  
มลูค่าหุน้ที่ตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท เพื่อเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือ
หุน้ (Right Offering) 

วาระที่ 5. พิจารณาอนมุตัินโยบายการแบ่งแยกธุรกิจ เพื่อปอ้งกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์

วาระที่ 6. พิจารณาอนมุตัิการออกและเสนอขายหุน้กู ้วงเงินไม่เกิน 500 ลา้นบาท 

วาระที่ 7. วาระอื่น ๆ  

อนึ่ง บริษัทจะแจง้รายละเอียดขัน้ตอนเก่ียวกับการเขา้ร่วมประชุมและการใชง้านระบบประชุมผ่าน  
สื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-Meeting) ใหผู้ถื้อหุน้ทราบในหนงัสือเชิญประชมุต่อไป อย่างไรก็ดีหากผูถื้อหุน้ไม่
สะดวกเขา้ร่วมประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-Meeting) ดงักล่าว สามารถมอบฉันทะใหก้รรมการ
อิสระของบรษิัทเขา้รว่มประชมุและออกเสียงลงคะแนนแทนการเขา้รว่มประชมุดว้ยตนเอง 

9. อนมุตัิการจดัตัง้บรษิัทย่อยใหม่ จ านวน 2 บรษิัท โดยมีรายละเอียด ดงันี ้

9.1 ชื่อบรษิัท บรษิัท ไทเทิล้ โฮเทล ในยาง จ ากดั 
วนัที่จดัตัง้ ภายในเดือนมีนาคม 2567 
ประเภทธุรกิจ พฒันาอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทโรงแรม 
ทนุจดทะเบียน 1,000,000 บาท (หนึ่งลา้นบาท) 

ประกอบดว้ยหุน้สามญั 10,000 หุน้ (หนึ่งหมื่นหุน้)  
มลูค่าหุน้ละ 100 บาท (หนึ่งรอ้ยบาท) 



       บริษัท ร่มโพธิ์ พร็อพเพอรต์ี ้จ ำกัด (มหำชน) 
          444-444/1 ถนนประชาอทุิศ แขวงหว้ยขวาง เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร โทร.02 1036444 แฟกซ ์02 1032444 

  

หนา้ 11 จาก 11 
 

โครงสรา้งการถือหุน้ บรษิัท รม่โพธิ์ พรอ็พเพอรตี์ ้จ ากดั (มหาชน) ถือหุน้รอ้ยละ 99.97 
แหลง่เงินทนุที่ใช ้ เงินทนุหมนุเวียนบรษิัท 
ลกัษณะที่เก่ียวโยงกนั ธุรกรรมนีไ้ม่ใช่รายการเก่ียวโยงตามประกาศ คณะกรรมการก ากับ

ตลาดทนุ ที่ ทจ.21/2551 (รวมทัง้มีการแกไ้ขเพิ่มเติม) 
ขนาดของรายการ เมื่อค านวณขนาดรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยแ์ลว้ ไม่เข้าข่ายที่ตอ้ง

รายงานสารสนเทศตามประกาศคณะกรรมการตลาดทุน ที่  
ทจ.20/2551 

9.2 ชื่อบรษิัท บรษิัท ดิ เอสไควร ์จ ากดั 
วนัที่จดัตัง้ ภายในเดือนมีนาคม 2567 
ประเภทธุรกิจ บรหิารงานนิติบคุคลอาคารชดุ 
ทนุจดทะเบียน 1,000,000 บาท (หนึ่งลา้นบาท) 

ประกอบดว้ยหุน้สามญั 10,000 หุน้ (หนึ่งหมื่นหุน้)  
มลูค่าหุน้ละ 100 บาท (หนึ่งรอ้ยบาท) 

โครงสรา้งการถือหุน้ บรษัิท รม่โพธิ์ พรอ็พเพอรตี์ ้จ  ากดั (มหาชน) ถือหุน้รอ้ยละ 99.97 
แหลง่เงินทนุที่ใช ้ เงินทนุหมนุเวียนบรษิัท 
ลกัษณะที่เก่ียวโยงกนั ธุรกรรมนีไ้ม่ใช่รายการเก่ียวโยงตามประกาศ คณะกรรมการก ากับ

ตลาดทนุ ที่ ทจ.21/2551 (รวมทัง้มีการแกไ้ขเพิ่มเติม) 
ขนาดของรายการ เมื่อค านวณขนาดรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยแ์ลว้ ไม่เข้าข่ายที่ตอ้ง

รายงานสารสนเทศตามประกาศคณะกรรมการตลาดทุน ที่  
ทจ.20/2551 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและโปรดเผยแพรโ่ดยทั่วไป 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

-นายดรงค ์หตุะจูฑะ- 

(นายดรงค ์หตุะจฑูะ) 
กรรมการ และประธานเจา้หนา้ที่บรหิารรว่ม 

 



ส่ิงที่ส่งมาดว้ย ล าดบัที่ 1 

สารสนเทศรายการได้มาซึ่งทรัพยส์ินและรายการทีเ่ก่ียวโยงกัน 
ในธุรกรรมการเข้าซือ้หุ้นสามัญใน BGA และรายการทีเ่ก่ียวโยงกันในธุรกรรมการรับโอนสิทธิเรียกร้อง 

ที่ประชมุคณะกรรมการบรษัิท รม่โพธิ์ พรอ็พเพอรตี์ ้จ  ากดั (มหาชน) (“บริษัท”) ครัง้ที่ 10/2566 ซึ่งประชมุ

เมื่อวนัที่ 7 พฤศจิกายน 2566 ไดม้ีมติอนุมตัิใหเ้สนอต่อที่ประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 1/2566 วนัที่ 25 ธันวาคม 

2566 เพื่อ 

1. พิจารณาอนุมตัิใหบ้ริษัทเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งทรพัยส์ินและรายการที่เก่ียวโยงกัน กล่าวคือการ
เขา้ลงทุนซือ้หุน้สามญัใน บริษัท โบทานิกา้ แกรนด ์อเวนิว จ ากัด (“BGA”) จ านวน 900,000 หุน้ 
โดยคิดเป็นรอ้ยละ 30 ของจ านวนหุน้ทัง้หมดของ BGA (“หุ้นทีจ่ะซือ้ขาย”) ในราคาซือ้ขายมลูค่า
รวมทัง้สิน้ 367,724,980 บาท จาก บรษิัท ซินเนอจี ้เอสเตท จ ากดั (“SE”) ซึ่งเป็นบคุคลที่เก่ียวโยง
กนัของบรษิัท (“ธุรกรรมการเข้าซือ้หุ้นสามัญใน BGA”)  

โดยมอบอ านาจให้คณะกรรมการบริษัท และ/หรือคณะกรรมการบริหาร และ/หรือ ประธาน
เจา้หนา้ที่บรหิาร และ/หรือ บคุคลที่คณะกรรมการบรษิัท และ/หรือคณะกรรมการบรหิาร และ/หรอื 
ประธานเจา้หนา้ที่บริหาร มอบหมาย มีอ านาจในการด าเนินการใด ๆ อนัเก่ียวขอ้งกบัธุรกรรมการ
เขา้ซือ้หุน้สามญัใน BGA จนเสร็จการ ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ  ากัดเพียงการเจรจา แกไ้ข เขา้ท า ลงนาม
ในขอ้สญัญา และ/หรือ เอกสารที่เก่ียวข้องทั้งสิน้ รวมถึงด าเนินการใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งทัง้สิน้เพื่อ
ด าเนินการใหบ้รษิัทเขา้ท าธุรกรรมการเขา้ซือ้หุน้สามญัใน BGA แลว้เสรจ็    

2. พิจารณาอนุมตัิการเขา้ท าธุรกรรมกับ SE ซึ่งเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกนัของบริษัท ในการที่บรษิัทจะ

รบัโอนสิทธิเรียกรอ้งจาก SE ตามสญัญากูย้ืมเงินระหว่าง SE (ในฐานะผูใ้หกู้)้ และ BGA (ในฐานะ

ผูกู้)้ ฉบบัลงวนัที่ 1 ธันวาคม 2565, 15 ธันวาคม 2565, 20 มกราคม 2566, 7 มีนาคม 2566, 5 

เมษายน 2566 และ 12 ตลุาคม 2566 (“สัญญากู้ยืมเงิน”) โดยการเขา้ท าสญัญาแปลงหนีใ้หม่ 

และ/หรือ สญัญาโอนสิทธิเรียกรอ้ง เพื่อรบัโอนสิทธิในการรบัช าระหนีใ้นตน้เงินกูย้ืมทัง้จ านวน ซึ่ง

เท่ากบั 132,275,000 บาท พรอ้มดอกเบีย้ในอตัราคงที่รอ้ยละ 6.00 ต่อปี ตัง้แต่วนัถดัจากวนัที่ท  า

สญัญาแปลงหนีใ้หม่ และ/หรือ สญัญาโอนสิทธิเรียกรอ้งเป็นตน้ไปจนกว่า BGA จะช าระตน้เงิน

ครบถ้วน โดยบริษัทจะช าระราคาเพื่อการดังกล่าวเป็นเงินสด  (“ธุรกรรมการรับโอนสิทธิ

เรียกร้อง”)  

โดยมอบอ านาจให้คณะกรรมการบริษัท และ/หรือคณะกรรมการบริหาร และ/หรือ ประธาน
เจา้หนา้ที่บรหิาร และ/หรือ บคุคลที่คณะกรรมการบรษิัท และ/หรือคณะกรรมการบรหิาร และ/หรอื 
ประธานเจา้หนา้ที่บริหาร มอบหมาย มีอ านาจในการด าเนินการใด ๆ อนัเก่ียวขอ้งกบัธุรกรรมการ
รบัโอนสิทธิเรียกรอ้งจนเสร็จการ ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ  ากัดเพียงการเจรจา แกไ้ข เขา้ท า ลงนามในขอ้
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สญัญา และ/หรือ เอกสารที่เก่ียวขอ้งทัง้สิน้ รวมถึงด าเนินการใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งทัง้สิน้เพื่อด าเนินการ
ใหบ้รษิัทเขา้ท าธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้งแลว้เสรจ็ 

ในการนี ้บริษัทไดจ้ัดเตรียมสารสนเทศรายการได้มาซึ่งทรัพยส์ินและรายการที่เก่ียวโยงกัน  ส  าหรับ

ธุรกรรมการเขา้ซือ้หุน้สามญัใน BGA และธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้ง อนัเป็นสาระส าคญัต่อการตดัสินใจของ

ผูถื้อหุน้โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

1. วัน เดือน ปี ทีเ่กิดรายการ 

บริษัทจะเข้าท าสัญญาจะซื ้อจะขายหุ้นที่จะซื ้อขายส าหรับธุรกรรมการเข้าซื ้อหุ้นสามัญใน BGA 

(“สัญญาจะซือ้จะขายหุ้น”) และสญัญาแปลงหนีใ้หม่ และ/หรือ สญัญาโอนสิทธิเรียกรอ้งภายหลงัจาก

ไดร้ับอนุมัติจากที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุน้ครัง้ที่  1/2566 ซึ่งจะจัดขึน้ในวันที่ 25 ธันวาคม 2566 เวลา 

15.00 น. โดยบรษิัทคาดว่าจะลงนามในสญัญาจะซือ้จะขายหุน้ ภายในเดือนธันวาคม 2566 และคาดว่า

ธุรกรรมการเขา้ซือ้หุน้สามัญใน BGA ครัง้นีจ้ะแลว้เสร็จภายในเดือนเมษายน 2567 ภายใตเ้งื่อนไขว่า

เงื่อนไขบังคับก่อนภายใต้สัญญาจะซือ้จะขายหุน้จะตอ้งส าเร็จครบถ้วน และบริษัทคาดว่าจะเข้าท า

สญัญาแปลงหนีใ้หม่ และ/หรือ สญัญาโอนสิทธิเรียกรอ้ง ภายใน 6 (หก) เดือน นบัแต่วนัที่การซือ้ขายหุน้

ที่จะซือ้ขายเสร็จสมบูรณ์ และคาดว่าธุรกรรมการรับโอนสิทธิเรียกรอ้งครัง้นีจ้ะแลว้เสร็จภายในเดือน

ตุลาคม 2567 ภายใต้เงื่อนไขว่าเงื่อนไขบังคับก่อนภายใต้แปลงหนีใ้หม่ และ/หรือ สัญญาโอนสิทธิ

เรียกรอ้งที่เก่ียวขอ้งจะตอ้งส าเรจ็ครบถว้น  
2. คู่สัญญาทีท่ ารายการ และความสัมพันธกั์บบริษัท 

ผู้ซื ้อหุ้นที่จะซื้อขาย และ/
ห รื อ  ผู้ รั บ โ อ น สิ ท ธิ
เรียกร้อง 

บรษิัท   

ผู้ขายหุ้นทีจ่ะซือ้ขาย และ/
หรือ ผู้โอนสิทธิเรียกร้อง 

SE  

ความสัมพันธก์ับบริษัท SE เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันของบริษัท ตามประกาศรายการที่เก่ียวโยงกนั 
เนื่องจาก บริษัท แอสเซทไวส ์จ ากัด (มหาชน) (“ASW”) ถือหุน้โดยตรงใน 
SE จ านวน 5,549,978 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 99.99 ของจ านวนหุน้ทัง้หมด
ของ SE โดยที่ในปัจจุบนั ASW ถือหุน้โดยตรงใน บริษัท 39 เอสเตท จ ากัด 
(“39E”) จ านวน 4,999,740 หุ้น คิดเป็นร้อยละ  99.99 ของจ านวนหุ้น
ทัง้หมดของ 39E โดย 39E ถือหุน้ของบรษิัทจ านวน 488,073,718 หุน้ หรือ
คิดเป็นรอ้ยละ 67.61 ของจ านวนสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบรษิัท 
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3. ลักษณะโดยท่ัวไปของรายการ 
3.1 ธุรกรรมการเข้าซือ้หุ้นสามัญใน BGA 

บรษิัทมีความประสงคจ์ะเขา้ลงทนุในหุน้ที่จะซือ้ขายจาก SE ซึ่งเป็นบคุคลเก่ียวโยงกนัของบรษิัท ในราคา 

367,724,980 บาท โดยช าระค่าตอบแทนเป็นเงินสด โดยสาระส าคญัของรา่งสญัญาจะซือ้จะขายหุน้สรุป

ได ้ดงันี ้

คู่สัญญา 1. บรษิัท ในฐานะผูซ้ือ้ 
2. SE ในฐานะผูข้าย 

หุ้นทีจ่ะซือ้ขาย หุ้นสามัญของ BGA จ านวน 900,000 หุ้น ซึ่งไม่มีภาระผูกพัน โดยคิดเป็น 
รอ้ยละ 30 ของจ านวนหุน้ทัง้หมดของ BGA 

ราคาซื้อขาย / มูลค่า
ของสิ่งตอบแทน 

บรษิัทจะช าระราคาซือ้ขาย / มลูค่าของสิ่งตอบแทนเป็นเงินสดใหแ้ก่ SE 
จ านวน 367,724,980 บาท  

เงื่อนไขบังคับก่อนที่
ส าคัญ 

1. ไม่มีเหตุการณ์ที่มีผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยส าคัญต่อสถานะทาง
การเงิน ทรพัยส์ิน หรือการด าเนินธุรกิจของ BGA 

2. บริษัทไดร้ับมติจากที่ประชุมคณะกรรมการ และ /หรือ ที่ประชุมผู้ถือหุน้ 
(หากจ าเป็น) เพื่ออนุมัติการเข้าซื ้อหุ้นที่จะซือ้ขายตามสัญญานี ้ และ
ด าเนินการต่าง ๆ ที่ เก่ียวข้องทั้งหมดตามที่จ  าเป็นตามกฎหมายและ
กฎระเบียบที่เก่ียวขอ้ง 

3. บริษัทด าเนินการเพิ่มทุนและเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนต่อผูถื้อหุน้เดิม
ของบริษัทตามสดัส่วนการถือหุน้ และบริษัทไดร้บัช าระเงินจากการเสนอ
ขายหุน้สามญัเพิ่มทนุเป็นจ านวนไม่ต ่ากว่า 200,000,000 บาท ทัง้นี ้บรษิัท
จะตอ้งเพิ่มทุนและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนดงักล่าวเพียงครัง้เดียว เวน้
แต่คู่สญัญาทัง้สองฝ่ายจะตกลงกนัเป็นอย่างอ่ืน 

4. SE ไดร้บัมติจากที่ประชมุคณะกรรมการ และ/หรือ ที่ประชุมผูถื้อหุน้ (หาก
จ าเป็น) เพื่ออนุมัติการขายหุน้ที่จะซือ้ขายตามสญัญานี ้และด าเนินการ
ต่าง ๆ ที่เก่ียวข้องทั้งหมดตามที่จ  าเป็นตามกฎหมายและกฎระเบียบที่
เก่ียวขอ้ง 

5. ASW ได้รับมติจากที่ประชุมคณะกรรมการ และ /หรือ ที่ประชุมผู้ถือหุน้ 
(หากจ าเป็น) เพื่ออนมุตัิการขายหุน้ที่จะซือ้ขายโดย SE ตามสญัญานี ้และ
ด าเนินการต่าง ๆ ที่ เก่ียวข้องทั้งหมดตามที่จ  าเป็นตามกฎหมายและ
กฎระเบียบที่เก่ียวขอ้ง 

ข้อตกลงกระท าการ
อ่ืนๆ 

คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายจะด าเนินการเข้าท าสัญญาแปลงหนี ้ใหม่ และ/หรือ 
สญัญาโอนสิทธิเรียกรอ้ง กับบริษัท เพื่อโอนสิทธิในการรบัช าระหนีใ้นตน้เงิน
กูย้ืมจ านวน 132,275,000 บาท พรอ้มดอกเบีย้ในอตัราคงที่รอ้ยละ 6.00 ต่อปี 
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ตามสญัญากูย้ืมเงินใหแ้ลว้เสร็จภายใน 6 เดือน นบัแต่วนัที่การซือ้ขายหุน้ที่จะ
ซือ้ขายเสรจ็สมบรูณ ์

วันทีก่ารเข้าท า
รายการเสร็จสมบูรณ ์

ภายในเดือนเมษายน 2567 

โครงสร้างก่อนเข้าท ารายการ 

 
 
โครงสร้างหลังเข้าท ารายการ 

 

3.2 ธุรกรรมการรับโอนสิทธิเรียกร้อง 

บริษัทจะเขา้ท าธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้งจาก SE โดยการเขา้ท าสญัญาแปลงหนีใ้หม่ และ/หรือ 

สญัญาโอนสิทธิเรียกรอ้ง เพื่อรบัโอนสิทธิในการรบัช าระหนีใ้นตน้เงินกูย้ืมจ านวน  132,275,000 บาท 

พรอ้มดอกเบีย้ในอตัราคงที่รอ้ยละ 6.00 ต่อปี ตามสญัญากูย้ืมเงิน โดยรายละเอียดที่ส  าคญัของรายการ

มีดงันี ้
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คู่สัญญา 1. บรษิัท ในฐานะผูร้บัโอนสิทธิเรียกรอ้ง 
2. SE ในฐานะผูโ้อนสิทธิเรียกรอ้ง 

ทรัพยสินที่จะเข้าท า
รายการ 

สิทธิในการรบัช าระหนีใ้นตน้เงินกูย้ืมจ านวน 132,275,000 บาท พรอ้มดอกเบีย้
ในอตัราคงที่รอ้ยละ 6.00 ต่อปี ตามสญัญากูย้ืมเงิน  

มู ล ค่ า ขอ ง สิ่ ง ต อบ
แทน 

บรษิัทจะช าระราคาเป็นเงินสดใหแ้ก่ SE จ านวน 132,275,000 บาท 

ข้ อ สั ญ ญ า ห รื อ
เงื่อนไขเบื้องต้น ของ
สัญญาแปลงหนี้ใหม่ 
และ/หรือ สัญญาโอน
สิทธิเรียกร้อง 

1. บริษัทตกลงช าระเงินจ านวน 132,275,000 บาท ณ วันที่ท  าสญัญาแปลง
หนีใ้หม่ และ/หรือ สญัญาโอนสิทธิเรียกรอ้ง เพื่อรบัโอนสิทธิในการรบัช าระ
หนี ้ตามสญัญากูย้ืมเงิน  

2. SE มีสิทธิไดร้บัดอกเบีย้ตามสญัญากูย้ืมเงินที่ค  านวณไดจ้นถึง ณ วนัที่ท  า
สญัญาแปลงหนีใ้หม่ และ/หรือ สญัญาโอนสิทธิเรียกรอ้ง 

3. บริษัทมีสิทธิไดร้บัดอกเบีย้ตามสญัญากู้ยืมเงิน ตั้งแต่วันถัดจากวันที่ท  า
สญัญาแปลงหนีใ้หม่ และ/หรือ สญัญาโอนสิทธิเรียกรอ้งเป็นตน้ไปจนกว่า 
BGA จะช าระตน้เงินครบถว้น 

4. เงื่อนไขอื่นใดที่คู่สญัญาทัง้สองฝ่ายจะตกลงร่วมกันก าหนดขึน้ภายหลงัได้
เจรจาและตกลงในสัญญาแปลงหนี ้ใหม่ และ/หรือ สัญญาโอนสิทธิ
เรียกรอ้ง 

วันทีก่ารเข้าท า
รายการเสร็จสมบูรณ ์

ภายใน 6 (หก) เดือน นบัแต่วนัที่การซือ้ขายหุน้ที่จะซือ้ขายเสรจ็สมบรูณ ์เวน้แต่
คู่สญัญาทัง้สองฝ่ายจะตกลงก าหนดเป็นอย่างอ่ืน 

4. การค านวณขนาดของรายการ 
4.1. การค านวณขนาดของรายการได้มาซึ่งสินทรัพย ์

บริษัทค านวณขนาดรายการของธุรกรรมการเขา้ซือ้หุน้สามัญใน BGA กับ SE ภายใตป้ระกาศรายการ

ไดม้าหรือจ าหน่ายไป โดยมีขนาดรายการของธุรกรรมซึ่งค านวณจากงบการเงินรวมของบรษิัทที่ผ่านการ

สอบทานแลว้จากผูส้อบบัญชีรบัอนุญาต สิน้สุดวันที่ 30 กันยายน 2566 รวมถึงงบการเงินของ BGA 

สิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2565 โดยมีรายละเอียดในการค านวณตามรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

1) การค านวณมูลค่าสินทรพัยท์ี่มีตัวตนสุทธิ  และข้อมูลก าไร (ขาดทุน) สุทธิของบริษัท ส  าหรับการ

ค านวณขนาดรายการ 

(หน่วย: บาท) 

ข้อมูลทางการเงนิ 
งบการเงนิ ณ วันที ่30 กันยายน 

2566  
สินทรพัยร์วม 1,590,634,596.82 
หกั สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน 42,450.78 
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(หน่วย: บาท) 

ข้อมูลทางการเงนิ 
งบการเงนิ ณ วันที ่30 กันยายน 

2566  
หกั     สินทรพัยส์ิทธิการใช ้ 5,356,414.85 
หกั ค่าความนิยม - 
หกั สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 22,678,703.45 
หกั หนีส้ินรวม 880,029,224.34 
หกั สว่นไดเ้สียที่ไม่มีอ านาจควบคมุ - 
สินทรัพยท์ีม่ีตัวตนสุทธิ (NTA) 682,527,803 

ก าไร (ขาดทนุ) สทุธิ (4 ไตรมาสยอ้นหลงัลา่สดุ) 85,009,650 

2) การค านวณมูลค่าสินทรัพยท์ี่มีตัวตนสุทธิ  และข้อมูลก าไร (ขาดทุน) สุทธิของ BGA ส าหรับการ

ค านวณขนาดรายการ ดงันี ้

(หน่วย: บาท) 

ข้อมูลทางการเงนิ 
งบการเงนิ ส าหรับปี 

สิน้สุด ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565 
สินทรพัยร์วม 256,304,983.65 
หกั สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน - 
หกั ค่าความนิยม - 
หกั สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี - 
หกั หนีส้ินรวม 180,649,231.4 
หกั สว่นไดเ้สียที่ไม่มีอ านาจควบคมุ - 
สินทรัพยท์ีม่ีตัวตนสุทธิ (NTA) 75,385,752 

ก าไร (ขาดทนุ) สทุธิ (4 ไตรมาสยอ้นหลงัลา่สดุ) (94,247.75) 

3) ตารางแสดงการค านวณขนาดของรายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์

หลักเกณฑ ์ สูตรค านวณ การค านวณ 
ขนาดรายการ 

(ร้อยละ) 

เกณฑม์ูลค่า
สินทรัพยท์ีม่ี
ตัวตนสุทธิ 
(NTA) 

NTA ของเงินลงทนุใน BGA x สดัส่วนท่ีไดม้า x 100  
NTA ของบริษัท 

75,385,752 x 30% x 100  
682,527,803 

3.32 
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หลักเกณฑ ์ สูตรค านวณ การค านวณ 
ขนาดรายการ 

(ร้อยละ) 

เกณฑก์ าไร
สุทธิจากการ
ด าเนินงาน 

ก าไรสทุธิของ BGA x สดัส่วนท่ีไดม้า x 100  
ก าไรสทุธิของบริษัท 

ไม่สามารถค านวณได ้
เนื่องจาก BGA มีผลการด าเนินงานขาดทนุ 

 

เกณฑม์ูลค่า
รวมของสิ่ง
ตอบแทน 

มลูค่ารายการท่ีจ่าย x 100 
สินทรพัยร์วมของบริษัท 

367,724,980 x 100 

1,590,634,596.82 
 23.12  

เกณฑม์ูลค่าหุ้น
ทุนทีอ่อกเพื่อ
ช าระราคา
สินทรัพย ์

จ านวนหุน้ท่ีออกเพื่อช าระค่าสินทรพัย ์x 100  
จ านวนหุน้ท่ีออกและช าระแลว้ของบริษัท 

ไม่สามารถค านวณได ้
เนื่องจากไม่มีการออกหุน้เพื่อช าระค่า

สินทรพัย ์

เมื่อพิจารณาขนาดรายการดงักล่าวดว้ยวิธีการค านวณตามเกณฑต์่าง ๆ ที่ก าหนดตามประกาศรายการ

ไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยแ์ลว้มีขนาดรายการสูงสุดเท่ากับรอ้ยละ 23.12 ตามเกณฑม์ูลค่ารวม

ของสิ่งตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑท์ี่ค  านวณขนาดรายการไดส้งูสุด และในรอบระยะเวลา 6 เดือนยอ้นหลงั 

บริษัทมีการเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องบรษิัทซึ่งมีขนาดรายการเท่ากับรอ้ยละ 4.46 ตามเกณฑ์

มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน ดงันัน้ จึงมีมลูค่าของรายการรวมเท่ากับรอ้ยละ 27.58 ตามเกณฑม์ลูค่ารวม

ของสิ่งตอบแทน ขนาดรายการรวมจึงมีขนาดสงูกว่ารอ้ยละ 15 และต ่ากว่ารอ้ยละ 50 ซึ่งจดัเป็นรายการ

ประเภทที่ 2 ดงันัน้ บริษัทจึงมีหนา้ที่ตอ้งไดร้บัอนุมตัิการเขา้ท ารายการจากคณะกรรมการบรษิัท และท า

การเปิดเผยสารสนเทศการเขา้ท ารายการต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพยฯ์”) 

ทนัที โดยมีสารสนเทศอย่างนอ้ยตามบญัชี (1) ทา้ยประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศ

ไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่ง

สินทรพัย ์พ.ศ. 2547 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) และจดัส่งหนงัสือเวียนแจง้ใหผู้ถื้อหุน้ของบริษัท

ทราบภายใน 21 วันนับแต่วันที่เปิดเผยข้อมูลต่อตลาดหลักทรัพยฯ์ ภายใต้หลักเกณฑข์องประกาศ

เดียวกนั 

4.2. การค านวณขนาดของรายการทีเ่ก่ียวโยงกัน 

เนื่องจาก SE เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันของบริษัท ตามประกาศรายการที่เก่ียวโยงกันตามที่ไดอ้ธิบายไว้

แลว้ขา้งตน้ ดงันัน้ รายการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องบรษิัทขา้งตน้จะเขา้ข่ายเป็นการเขา้ท ารายการที่เก่ียวโยง

กนัของบรษิัทตามประกาศรายการที่เก่ียวโยงกนั ประเภทรายการเก่ียวกบัสินทรพัยห์รือบรกิาร โดยมลูค่า

สิ่งตอบแทนของการเขา้ท ารายการที่เก่ียวโยงกนัส าหรบัธุรกรรมการเขา้ซือ้หุน้สามญัใน BGA เป็นจ านวน 
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367,724,980 บาท และธุรกรรมการรับโอนสิทธิเรียกรอ้ง  เป็นจ านวน 132,275,000 บาท โดยมี

รายละเอียดในการค านวณตามรายละเอียดดงัต่อไปนี ้
ธุรกรรมการเข้าซือ้หุ้นสามัญใน BGA 

หัวข้อ รายละเอียด 
มลูค่าของสิ่งตอบแทนของการท ารายการที่เก่ียวโยงกนั 367,724,980 บาท 
NTA ของบรษิัท 682,527,803 บาท 
รอ้ยละ 3 ของ NTA ของบรษิัท 20,475,834.09 บาท 
ขนาดของรายการตามประกาศรายการที่เก่ียวโยงกนั 53.88% 

ขนาดของรายการที่เก่ียวโยงกนั    =                  มลูค่าของรายการ x 100 

                                                                                     มลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ (NTA) ของบรษิัท 

                                                                          =                        367,724,980 x 100 

    682,527,803 

        =      53.88%  

ธุรกรรมการรับโอนสิทธิเรียกร้อง 

หัวข้อ รายละเอียด 
มลูค่าของสิ่งตอบแทนของการท ารายการที่เก่ียวโยงกนั 132,275,000 บาท 
NTA ของบรษิัท 682,527,803 บาท 
รอ้ยละ 3 ของ NTA ของบรษิัท 20,636,526.54 บาท 
ขนาดของรายการตามประกาศรายการที่เก่ียวโยงกนั 19.38% 

ขนาดของรายการที่เก่ียวโยงกนั    =          มลูค่าของรายการ x 100 

                                                                                 มลูคา่สินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ (NTA) ของบรษิัท 

                                                                          = 132,275,000  x 100 

      682,527,803 

        =      19.38% 

ทัง้นี ้บริษัทไม่มีรายการเก่ียวโยงอื่นใดที่เกิดขึน้ใน 6 เดือน ก่อนวนัที่มีการตกลงเขา้ท ารายการในครัง้นีท้ี่

ยังไม่ไดร้บัอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหุน้เป็นผลใหข้นาดรายการรวมคิดเป็นจ านวนทัง้สิน้รอ้ยละ 72.69 

ดงันัน้ ในการเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์บรษิัทจึงมีหนา้ที่ตอ้งปฏิบตัิตามประกาศรายการที่เก่ียวโยง

กนั และกฎหมายที่เก่ียวขอ้งอื่น ๆ โดยบรษิัทมีหนา้ที่ตอ้ง 



ส่ิงที่ส่งมาดว้ย ล าดบัที่ 1 

1) จดัท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกับการไดม้าซึ่งสินทรพัยซ์ึ่งเป็นรายการที่เก่ียวโยงกนั
ของบรษิัทต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ ทนัที โดยมีสารสนเทศอย่างนอ้ยตามประกาศรายการที่เก่ียวโยง
กนั  

2) ขออนุมตัิการเขา้ท ารายการดังกล่าวจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ ซึ่งตอ้งไดร้บัมติอนุมัติจากที่ประชุมผู้
ถือหุน้ ดว้ยคะแนนเสียงไม่ต ่ากว่าสามในสี่ (3/4) ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ที่มาประชุม
และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัรวมสว่นของผูถื้อหุน้ที่มีสว่นไดเ้สีย  

3) แต่งตัง้ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระเพื่อท าหนา้ที่ต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง รวมถึงการใหค้วามเห็นตามที่
ก าหนดในประกาศรายการที่เก่ียวโยงกัน โดยจัดส่งรายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงิน
อิสระใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เพื่อพิจารณาพรอ้มกับจดัส่งหนงัสือเชิญประชุมผูถื้อหุน้ ในการนี ้  บริษัท ได้
แต่งตั้งให ้บริษัท หลักทรัพยย์ูโอบี เคยเ์ฮียน (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) ซึ่งเป็นที่ปรึกษา
ทางการเงินที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. เป็นที่ปรกึษาทางการเงินอิสระในการให้
ความเห็นต่อผูถื้อหุน้ในการเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสินทรพัยซ์ึ่งเป็นรายการที่เก่ียวโยงกนั 

5. รายละเอียดของสินทรัพยท์ีไ่ด้มา 

5.1. ธุรกรรมการเขา้ซือ้หุน้สามญัใน BGA 

BGA ประกอบธรุกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อขาย โดยภายหลงัจากจากที่บรษิัทเขา้ท าธุรกรรมการเขา้

ซือ้หุน้สามญัใน BGA ในสดัสว่นรอ้ยละ 30 จาก SE นัน้ BGA จะมีสถานะเป็นบรษิัทรว่มของบรษิัท 

ข้อมูลท่ัวไปของ BGA 

ช่ือบริษัท บรษิัท โบทานิกา้ แกรนด ์อเวนิว จ ากดั 
ประเภทธุรกิจ พฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อขาย 
ทีต้ั่งส านักงานใหญ่  125/396 หมูท่ี่ 5 ต าบลรษัฎา อ าเภอเมืองภเูก็ต จ.ภเูก็ต 83000 
เลขทีท่ะเบียนนิติบุคคล  0835565019497 
วันจดทะเบียนบริษัท  5 ตลุาคม 2565 
ทุนจดทะเบียน  300,000,000 บาท 
ทุนช าระแล้ว  300,000,000 บาท 

รายช่ือผู้ถือหุ้นก่อนเข้าท ารายการ 

ที ่ รายช่ือผู้ถือหุ้น สัดส่วนการถือหุ้น (ร้อยละ)  จ านวนหุ้นทีถ่ือ (หุ้น) 

1. บรษิัท ซินเนอจี ้เอสเตท จ ากดั 30 900,000 
2. บรษิัท โบทานิกา้ อีลีแกนซ ์จ ากดั 40 1,200,000 
3. บรษิัท โบทานิกา้ฟอเรสตา้ จ ากดั 30 900,000 
รวม 100 3,000,000 
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หมายเหต ุ: อา้งองิจากขอ้มมูลตามส าเนาบญัชีรายชือ่ผูถ้ือหุน้ของ BGA ณ วนัที ่19 ตลุาคม 2566 
รายช่ือคณะกรรมการ ณ วันที ่19 ตุลาคม 2566 

ที ่ รายช่ือกรรมการ  ต าแหน่ง 
1. นายอรรถสิทธิ ์อินทรชติู กรรมการ 
2. นายกอ้งศกัด์ิ คู่พงศกร กรรมการ 
3. นางสาวปรียาภรณ ์อินทรชตู ิ กรรมการ 
4. นายจรูญ วิรยิะพรพิพฒัน ์ กรรมการ 
5. นายเวคิน ตัง้กลุวฒัน ์ กรรมการ 
หมายเหต ุ: อา้งองิจากหนงัสอืรบัรองของ BGA ออกใหโ้ดยกรมพฒันาธุรกิจการคา้ ณ วนัที ่19 ตลุาคม 

2566 

ทัง้นี ้ภายหลงัการเขา้ท าธุรกรรมการเขา้ซือ้หุน้สามญัใน BGA บรษิัทจะพิจารณาด าเนินการใหโ้ครงสรา้ง

กรรมการของ BGA ประกอบไปดว้ยกรรมการซึ่งเป็นตวัแทนของบริษัท ทัง้นี ้ตามสิทธิที่บริษัทพึงมีใน

ฐานะของผูถื้อหุน้ของ BGA ซึ่งบริษัทจะค านึงถึงผู้ที่มีประสบการณ ์ความสามารถ และมีคุณสมบตัิที่

เหมาะสมเขา้ด ารงต าแหน่งกรรมการใน BGA 

ลักษณะการประกอบธุรกิจของ BGA 

ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อจ าหน่าย 

ข้อมูลทางการเงนิของ BGA 

ขอ้มลูทางการเงินที่ส  าคญัของ BGA ตามงบการเงินส าหรบัปีบญัชีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2565 โดยมี

รายละเอียดดงัต่อไปนี ้

 

(หน่วย : ล้านบาท เว้นแต่ที่แสดงเป็นอย่างอ่ืน) 
งบการเงนิงวดปี (ตรวจสอบแล้ว) 

สิน้สุด 
31 ธันวาคม 2565  

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 
สินทรพัยห์มนุเวียน 256,304,983.7 
สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน - 
รวมสินทรัพย ์ 256,304,983.7 
หนีส้ินหมนุเวียน 433,759.28 
หนีส้ินไม่หมนุเวียน 180,215,472.1 
รวมหนีส้ิน 180,649,231.4 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 75,655,752.25 
รวมหนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น 256,304,983.7 
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(หน่วย : ล้านบาท เว้นแต่ที่แสดงเป็นอย่างอ่ืน) 
งบการเงนิงวดปี (ตรวจสอบแล้ว) 

สิน้สุด 
31 ธันวาคม 2565  

งบก าไรขาดทุน 
รายได้จากการขาย - 
ตน้ทนุขาย - 
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 98,597.21 
ก าไร (ขาดทนุ) ก่อนตน้ทนุทางการเงินและภาษีเงินได ้ (94,247.75) 
ตน้ทนุทางการเงิน  - 
ภาษีเงินได ้ - 
ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ (94,247.75) 

5.2. ธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้ง 

สิทธิในการรบัช าระหนีใ้นตน้เงินกูย้ืมจ านวน 132,275,000 พรอ้มดอกเบีย้ในอตัราคงที่รอ้ยละ 6.00 ต่อ

ปี ตามสญัญากูย้ืมเงินทัง้หมด 

6. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน วิธีการช าระราคา และเงือ่นไขส าคัญอ่ืนๆ ตามทีต่กลงกัน 

6.1. มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน 

ในการเขา้ท าธุรกรรมการเขา้ซือ้หุน้สามญัใน BGA บริษัทจะช าระค่าตอบแทนในการซือ้หุน้ที่จะซือ้ขาย 

จาก SE เป็นเงินสดจ านวนรวมทัง้สิน้ 367,724,980 บาท และบรษิัทจะช าระค่าตอบแทนส าหรบัการเขา้

ท ารายการธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้ง ให ้SE เป็นเงินสดจ านวนรวมทัง้สิน้ 132,275,000 บาท  

6.2. การช าระราคา วิธีการและเงื่อนไขช าระราคา 

1) บริษัทจะช าระมลูค่าของสิ่งตอบแทนในธุรกรรมการเขา้ซือ้หุน้สามญัใน BGA เป็นเงินสดใหแ้ก่ 

SE จ านวน 367,724,980 บาท โดยแบ่งช าระ เป็น 2 งวด มีรายละเอียดดงันี ้(หรือตามที่จะไดม้ี

การตกลงแกไ้ขโดยคู่สญัญาที่เก่ียวขอ้ง) 

• งวดที่ 1 ช าระเป็นตวัเงิน 100,000,000 บาท ในฐานะเงินมดัจ าตามสญัญาซือ้ขายหุน้  

• งวดที่ 2 ช าระเป็นตัวเงิน 267,724,980 บาท ภายใน 7 (เจ็ด) วันนับแต่วันที่บริษัทไดร้บั

ช าระเงินจากการเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุ 

2) บริษัทจะช าระมูลค่าของสิ่งตอบแทนในธุรกรรมการโอนสิทธิเรียกรอ้ง เป็นตัวเงินใหแ้ก่ SE 

จ านวน 132,275,000 บาท โดยจะเป็นการช าระเต็มจ านวน ณ วันที่ท  าสญัญาแปลงหนีใ้หม่ 

และ/หรือ สญัญาโอนสิทธิเรียกรอ้ง เพื่อรบัโอนสิทธิในการรบัช าระหนี ้ตามสญัญากูย้ืมเงิน หรือ

ตามที่จะไดม้ีการตกลงแกไ้ขโดยคู่สญัญาที่เก่ียวขอ้ง 

7. มูลค่าของสินทรัพยท์ีไ่ด้มา และเกณฑท์ีใ่ช้ในการก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน 
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บริษัทพิจารณาก าหนดมลูค่าของสิ่งตอบแทนโดยยึดหลกัการพิจารณาอย่างระมดัระวงัและรอบคอบซึ่ง

เกณฑท์ี่ใชใ้นการก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทนส าหรบัการเขา้ท าธุรกรรมในครัง้นี ้คิดเป็นมูลค่ารวมทัง้สิน้ 

499,999,980 บาท โดยมีรายละเอียดดงันี ้ 

1) เกณฑท์ี่ใชใ้นการก าหนดมลูค่าสิ่งตอบแทนส าหรบัการเขา้ท าธุรกรรมการเขา้ซือ้หุน้ใน BGA คิด

เป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ 367,724,980 บาท เป็นราคาตามการเจรจาต่อรองและตกลงร่วมกนัระหว่าง

คู่สญัญา  

2) เกณฑท์ี่ใชใ้นการก าหนดมลูค่าสิ่งตอบแทนส าหรบัการเขา้ท าธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้ง  คิด

เป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ 132,275,000 บาท โดยเป็นราคาตามตน้เงินกูย้ืม ทัง้นี ้ตามสญัญากูย้ืมเงิน  

8. ผลประโยชนท์ีบ่ริษัทจะได้รับ 

บริษัทคาดว่าการเข้าท าธุรกรรมการเข้าซือ้หุน้สามัญใน BGA และการรับโอนสิทธิเรียกรอ้งครัง้นีจ้ะ

ก่อใหเ้กิดผลประโยชนแ์ก่บรษิัทดงัต่อไปนี ้ 

1) ในส่วนของธุรกรรมการเข้าซือ้หุ ้นสามัญใน BGA นั้น เป็นไปเพื่อการขจัดความขัดแย้งทาง

ผลประโยชน์ที่อาจเกิดขึน้ระหว่างบริษัทและ ASW กล่าวคือ BGA ประกอบธุรกิจพัฒนา

อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อขายในจงัหวกัภเูก็ตในแนวราบ และมีการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อ

ขายในลกัษณะของวิลล่าหรู (Luxury Villa) เป็นหลกัจ านวน 1 โครงการ มลูค่าประมาณ 13,000 

ลา้นบาทภายใตช้ื่อโครงการ โบทานิก้า แกรนด ์อเวนิว (Botanica Grand Avenue) ซึ่งมีแผน

เบือ้งตน้ในการพิจารณาทัง้สิน้ 148 หลงั โดยที่ ASW ไม่มีอ านาจควบคมุใน BGA กล่าวคือมีการ

ถือหุน้เพียงรอ้ยละ 30 ของจ านวนหุน้ทัง้หมดของ BGA อีกทั้งไม่มีการส่งกรรมการตัวแทนที่มี

อ านาจลงนามและ ASW ไม่มีสิทธิแต่งตัง้กรรมการเกินกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนกรรมการทัง้หมด

ของ BGA ตลอดจนไม่มีบทบาทในการบรหิารธุรกิจ ซึ่งเป็นไปตามขอ้ตกลงกบัผูถื้อหุน้อีกกลุม่หนึ่ง

ซึ่งถือหุน้ใน BGA ในสดัส่วนรอ้ยละ 70 ของจ านวนหุน้ทัง้หมดของ BGA และไม่มีความเก่ียวโยง

กบั ASW 

เนื่องดว้ยบริษัทด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยป์ระเภทคอนโดมิเนียม Low Rise ส าหรบัอยู่

อาศัยเพื่อการพักผ่อนในพืน้ที่จังหวัดภูเก็ต ซึ่งส่งผลใหธุ้รกิจของ BGA และบริษัท ซึ่งมีผูถื้อหุน้

ใหญ่รายเดียวกัน กล่าวคือ ASW เป็นธุรกิจซึ่งอาจแข่งขันกัน ดังนั้น เพื่อขจัดความขัดแยง้ทาง

ผลประโยชนท์ี่อาจเกิดขึน้ เพื่อประโยชนส์งูสดุของผูถื้อหุน้ของ BGA และของบริษัทนัน้ SE จึงจะ

ขายหุน้ที่จะซือ้ขายใหแ้ก่บริษัทโดยบริษัทจะพิจารณาถึงความสมเหตุสมผล การประเมินราคา 

และเง่ือนไขในการซือ้หุน้ที่จะซือ้ขายจาก SE ทัง้นี ้เป็นไปตามแผนการด าเนินการภายหลงัการเขา้

ครอบง ากิจการ ที่เก่ียวกับการแบ่งแยกธุรกิจ เพื่อป้องกันการขดัแยง้ทางผลประโยชนซ์ึ่งไดม้ีการ

เปิดเผยไวแ้ลว้ในค าเสนอซือ้หลกัทรพัย ์
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2) ส าหรบัธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้งนั้น เนื่องดว้ย SE จะขาดจากการเป็นผูถื้อหุน้ใน BGA 

และ TITLE จะเขา้เป็นผูถื้อหุน้ในสดัสว่นรอ้ยละ 30 ของจ านวนหุน้ทัง้หมดของ BGA TITLE จึงจะ

รบัโอนสิทธิเรียกรอ้งในหนีเ้งินกูท้ี่ BGA มีอยู่ต่อ SE ตามสญัญากูย้ืมเงิน ทัง้นี ้TITLE จะไดร้บั

ดอกเบีย้ในอัตราคงที่รอ้ยละ 6.00 ต่อปี ตัง้แต่วันถัดจากวันที่ท  าสญัญาแปลงหนีใ้หม่ และ/หรือ 

สญัญาโอนสิทธิเรียกรอ้งเป็นตน้ไปจนกว่า BGA จะช าระตน้เงินครบถว้น 

9. แหล่งเงนิทุนทีใ่ช้ในการเข้าซือ้สินทรัพย ์

แหล่งเงินทุนส าหรับธุรกรรมการเข้าซือ้หุ ้นสามัญใน BGA และธุรกรรมการรับโอนสิทธิเรียกรอ้ง มี

รายละเอียดดงันี ้ 

1) บริษัทจะไดร้บัเงินจากการเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสัดส่วนการถือหุน้ 

(Rights offering: RO) ตามที่ที่ประชมุคณะกรรมการบรษิัท ครัง้ที่ 10/2566 ณ วนัที่ 7 พฤศจิกายน 

2566 ไดม้ีมติอนุมตัิใหเ้สนอต่อที่ประชุมผูถื้อหุน้เพื่อพิจารณาเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนจ านวน 

108,284,623 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.5 บาท ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทตามสดัส่วนการถือ

หุน้  

2) เงินในจ านวนที่นอกเหนือจากข้อ 1) ซึ่งบริษัท คาดว่าจะได้รับจากการโอนและการขายขาย

โครงการ The Title Halo 1 และโครงการ The Title Legendary Bang Tao ซึ่งมีมลูค่าประเมินไม่

ต ่ากว่า 300,000,000 บาท 

10. เงือ่นไขหรือความจ าเป็นทีต้่องด าเนินการก่อนการเข้าท าธุรกรรม 

บริษัทจะตอ้งไดร้บัอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ในการเขา้ท าธุรกรรมการเขา้ซือ้หุน้สามัญใน BGA และ

ธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้ง โดยจะตอ้งไดร้บัคะแนนเสียงไม่ต ่ากว่าสามในสี่ (3/4) ของจ านวนเสียง

ทัง้หมดของผูถื้อหุน้ที่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัสว่นของผูถื้อหุน้ที่มีสว่นไดเ้สีย 

11. ลักษณะและขอบเขตส่วนได้เสียของบุคคลทีเ่ก่ียวโยงกันในการเข้าท ารายการ 

ลกัษณะและขอบเขตสว่นไดเ้สยีของบคุคลที่เก่ียวโยงกนัในการเขา้ท ารายการ มีรายละเอียดตามขอ้ 2. 

(คู่สญัญาทีท่  ารายการ และความสมัพนัธ์กบับริษัท) 

การเข้าท าธุรกรรมการเข้าซือ้หุน้สามัญใน BGA และธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้ง เป็นรายการที่

บริษัทจะเขา้ท าธุรกรรมกับ SE ซึ่งเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกัน อนัเนื่องมาจากบริษัทและ SE มีผูถื้อหุน้ใหญ่

คนเดียวกนั คือ ASW 

ในการนี ้กรรรมการของบรษิัท คือ  นายวีรพนัธ ์วิพนัธพ์งษ์ (“กรรมการผู้มีส่วนได้เสีย”) เขา้ข่ายเป็นผูม้ี

สว่นไดเ้สีย โดยนายวีรพนัธ ์วิพนัธพ์งษ ์ไม่ไดเ้ขา้รว่มพิจารณาและไม่ไดใ้ชส้ิทธิออกเสียงในวาระนี ้

 
12. ความเหน็ของคณะกรรมการ 
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ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท ครัง้ที่ 10/2566 มีมติอนุมตัิใหเ้สนอต่อที่ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทใน

การเขา้ท าธุรกรรมการเขา้ซือ้หุน้สามญัใน BGA และธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้ง โดยมีความเห็นว่า 

การเขา้ท ารายการมีความสมเหตสุมผลและเป็นประโยชนส์งูสดุต่อบรษิัทฯ เนื่องจากราคาเขา้ท ารายการ

อยู่ในช่วงที่เหมาะสม และบรษิัทยงัเขา้ท าธุรกรรมเพื่อการขจดัความขดัแยง้ทางผลประโยชนท์ี่อาจเกิดขึน้

ระหว่างบรษิัทและ ASW [บรษิัทโปรดระบคุวามสมเหตสุมผล ประโยชนส์งูสดุของบรษิัทเม่ือเทียบกับการ

ตกลงเขา้ท ารายการกบับคุคลภายนอกที่เป็นอิสระ] 

 

13. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการของบริษัทที่แตกต่างจากความเหน็
ของคณะกรรมการบริษัทตามข้อ 12.  

- ไม่มี - 
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(F53-4) 

แบบรายงานการเพิ่มทุน 

บริษัท ร่มโพธ์ิ พร็อพเพอรตี์ ้จ ากัด (มหาชน) 

วันที ่7 พฤศจิกายน 2566 

ข้าพเจ้าบริษัท ร่มโพธิ์ พร็อพเพอรตี์ ้จ  ากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ขอรายงานมติคณะกรรมการครั้งที่ 
10/2566 ซึ่งประชมุเม่ือวนัที่ 7 พฤศจิกายน 2566 เก่ียวกบัการเพิ่มทนุและจดัสรรหุน้เพิ่มทนุดงัต่อไปนี ้

1. การเพิ่มทุน 

ที่ประชุมคณะกรรมการไดม้ีมติใหเ้สนอต่อที่ประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2566 เพื่อพิจารณาอนุมัติการ
เพิ่มทนุจดทะเบียนของบรษิัทจากจ านวน 360,948,746.50 (สามรอ้ยหกสิบลา้นเกา้แสนสี่หมื่นแปดพนัเจ็ด
รอ้ยสี่สิบหกจุดหา้ศนูย)์ บาท เป็นจ านวน 415,091,058 (สี่รอ้ยสิบหา้ลา้นเกา้หมื่นหนึ่งพนัหา้สิบแปด) บาท 
โดยออกหุน้สามัญจ านวนไม่เกิน 108,284,623 (หนึ่งรอ้ยแปดลา้นสองแสนแปดหมื่นสี่พันหกรอ้ยยี่สิบสาม) 
หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท (หา้สิบสตางค)์ คิดเป็นทุนจดทะเบียนที่เพิ่มในจ านวน  54,142,311.50 
(หา้สิบสี่ลา้นหนึ่งแสนสี่หมื่นสองพนัสามรอ้ยสิบเอ็ดจุดหา้ศนูย)์ บาท เพื่อรองรบัการเพิ่มทุนแบบมอบอ านาจ
ทั่วไป (General Mandate) โดยบริษัทจะเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้ (Rights Offering) 
จ านวนไม่เกิน 108,284,623 (หนึ่งรอ้ยแปดลา้นสองแสนแปดหมื่นสี่พนัหกรอ้ยยี่สิบสาม) หุน้ มลูค่าที่ตราไว้
หุน้ละ 0.50 บาท (หา้สิบสตางค)์ โดยเป็นการเพิ่มทนุในลกัษณะดงันี ้

การเพิ่มทุน 
ประเภท

หลักทรัพย ์
จ านวนหุ้น 

มูลค่าทีต่ราไว้ 

(บาทต่อหุ้น) 

รวม 

(บาท) 

 แบบก าหนดวตัถปุระสงค ์
ในการใชเ้งินทนุ 

หุน้สามญั ..................... ..................... ..................... 

หุน้บรุมิสิทธิ ..................... ..................... ..................... 

 แบบมอบอ านาจทั่วไป  
(General Mandate) 

หุน้สามญั ไม่เกิน  
108,284,623 

หุน้ 

0.50 54,142,311.50 

หุน้บรุมิสิทธิ - - - 

2. การจัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 

2.1 แบบก าหนดวัตถุประสงคใ์นการใช้เงนิทุน  

-ไม่มี- 
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2.2 แบบมอบอ านาจท่ัวไป (General Mandate) 

จัดสรรให้แก่ 
ประเภท

หลักทรัพย ์
จ านวนหุ้น 

ร้อยละต่อ 

ทุนช าระแล้ว1/ 
หมายเหตุ  

ผู้ ถื อ หุ้ น เ ดิ ม ขอ งบ ริษั ทตาม
สั ด ส่ ว น ก า ร ถื อ หุ้ น  ( Rights 
Offering) 

หุน้สามญั 
ไม่เกิน 

108,284,623
หุน้ 

15 
โปรดพิจารณารายละเอียด
เพิ่มเติมในหมายเหต ุ

1/ รอ้ยละต่อทุนช าระแลว้ ณ วันที่  7 พฤศจิกายน 2566 ซึ่งคณะกรรมการบริษัทจดทะเบียนมีมติใหม้ีการเพิ่มทุน
แบบ General Mandate 

หมายเหต:ุ ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครัง้ที่ 10/2566 ซึ่งจดัขึน้เมื่อวนัที่ 7 พฤศจิกายน 2566 ไดม้ีมติอนุมัติ
ให้เสนอต่อที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุน้ ครั้งที่  1/2566 เพื่อพิจารณาอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียน  
ตามรายละเอียดที่ปรากฏใน ขอ้.1 โดยเป็นการเพิ่มทุนเพื่อรองรบัการออกหุน้สามัญเพิ่มทุนแบบ
มอบอ านาจทั่วไป (General Mandate) เพื่อเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทตามสดัส่วนการ
ถือหุน้ (Rights Offering) จ านวนไม่เกิน 108,284,623 (หนึ่งรอ้ยแปดลา้นสองแสนแปดหมื่นสี่พันหก
รอ้ยยี่สิบสาม) หุน้ มลูค่าหุน้ที่ตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท (หา้สิบสตางค)์ และมอบหมายใหค้ณะกรรมการ
บริษัท เป็นผูม้ีอ านาจในการด าเนินการก าหนดรายละเอียดเก่ียวกับการออกและจดัสรรหุน้สามญั
เพิ่มทนุแบบมอบอ านาจทั่วไป (General Mandate) ดงัต่อไปนี ้

1. พิจารณาเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุในคราวเดียวหรือหลายคราวก็ได ้อย่างไรก็ตามการจดัสรร
หุน้สามญัเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทตามสดัสว่นการถือหุน้ (Rights Offering) จะไม่
เกินรอ้ยละ 30 (สามสิบ) ของทนุช าระแลว้ของบริษัท ณ วนัที่คณะกรรมการมีมติใหเ้พิ่มทุนแบบ
มอบอ านาจทั่วไป โดยการจดัสรรดงักลา่วจะเป็นไปตามกฎหมายและกฎระเบียบที่เก่ียวขอ้งกบั
การออกและเสนอขายหลกัทรพัยภ์ายใตก้ฎหมายไทย และกฎหมายหรือระเบียบขอ้บงัคบัของ
ต่างประเทศ 

2. พิจารณาก าหนดวตัถุประสงค ์รวมถึงรายละเอียดและเงื่อนไขต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการจัดสรร
หุน้สามญัเพิ่มทุน ก าหนดหรือเปลี่ยนแปลงวิธีการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุ เช่น จดัสรรในคราว
เดียวทัง้จ านวนหรือหลายคราว ระยะเวลาการเสนอขาย อตัราสว่นการเสนอขาย ราคาเสนอขาย 
วิธีการช าระราคา รวมถึงรายละเอียดในการจดัสรร การเสนอขาย และในเรื่องอ่ืนใดที่เก่ียวขอ้ง 

3. ลงนามในแบบค าขออนุญาต การขอผ่อนผัน หนังสือบอกกล่าว ตลอดจนเอกสารใด ๆ  
ที่เก่ียวขอ้งกับการออกและจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุน ซึ่งรวมถึงการติดต่อและการยื่นเอกสารต่อ
เจา้หนา้ที่หรือตวัแทนของหน่วยงานใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุน ซึ่งรวมถึง
การติดต่อและการยื่นเอกสารต่อเจา้หนา้ที่หรือตวัแทนของหน่วยงานใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งตลอดจน
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การน าหุน้สามญัเพิ่มทนุของบรษิัทเขา้จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย์
แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพยฯ์”) และด าเนินการใด ๆ ที่จ  าเป็นและเก่ียวขอ้งกับการ
จัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุนไดทุ้กประการ เพื่อเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทตามสดัส่วน
การถือหุน้ ภายใตเ้งื่อนไขของกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง ทัง้นี ้การจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุนดังกล่าว 
จะตอ้งด าเนินการใหแ้ลว้เสร็จภายในวนัที่บริษัทจดัใหม้ีการประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปีของ
บริษัท ในครัง้ถัดไป หรือภายในวนัที่กฎหมายก าหนดใหต้อ้งจดัใหม้ีการประชุมสามญัผูถื้อหุ้น
ประจ าปีของบรษิัท ในครัง้ถดัไป ทัง้นีแ้ลว้แต่วนัใดจะถึงก่อน 

4. จดทะเบียนแกไ้ขหนงัสือบรคิณหส์นธิที่กรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์และมีอ านาจ
ด าเนินการต่าง ๆ ที่จ  าเป็นเพื่อใหเ้ป็นไปตามค าสั่งของนายทะเบียน เพื่อใหก้ารด าเนินการ  
จดทะเบียนเสรจ็สมบรูณ ์

ทั้งนี ้ในกรณีที่การจองซือ้หุน้สามัญที่ออกใหม่เพื่อเสนอขายหุน้ใหก้ับผู้ถือหุน้เดิมตามสดัส่วนการ  
ถือหุน้ (Rights Offering) นีส้่งผลใหผู้จ้องซือ้รายใดถือหุน้ถึงหรือขา้มจดุที่กฎหมายก าหนดใหต้อ้งท า
ค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิัท ผูจ้องซือ้มีหนา้ที่ตอ้งด าเนินการตามกฎหมายและกฎเกณฑ์
ที่เก่ียวขอ้ง 

3. ก าหนดวันประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นเพื่อขออนุมัติการเพิ่มทุนและจัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 

ก าหนดวนัประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2566 ในวนัจนัทรท์ี่ 25 ธันวาคม 2566 เวลา 15.00 น. โดยจดั 
การประชมุผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-Meeting) เพียงรูปแบบเดียว โดย 

 ก าหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นที่มีสิทธิในการเข้าร่วมประชุมผู้ ถือหุ้น (Record date) ในวันพุธที่  22 
พฤศจิกายน 2566 

 ก าหนดวันปิดสมุดทะเบียนพักการโอนหุ้นเพื่อสิทธิในการเข้าร่วมประชุมผู้ถือหุ้นตั้งแต่ 
วนัที่ ................................. จนกว่าการประชมุผูถื้อหุน้ดงักลา่วจะแลว้เสรจ็ 

4. การขออนุญาตเพิ่มทุน/จัดสรรหุ้นเพิ่มทุน ต่อหน่วยงานราชการที่เก่ียวข้อง และเงื่อนไขการ 
ขออนุญาต (ถ้ามี)  

4.1 การขออนุมตัิการเพิ่มทุน การแกไ้ขหนงัสือบริคณหส์นธิ และการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุน จากที่ประชุม
วิสามญัผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 1/2566 

4.2 บริษัทจะท าการจดทะเบียนเพิ่มทุน การแกไ้ขหนงัสือบริคณหส์นธิ ต่อกรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวง
พาณิชย์ภายใน 14 วัน นับแต่วันที่ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่  1/2566  มีมติอนุมัติการเพิ่มทุน 
จดทะเบียน และด าเนินการจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงทนุช าระแลว้ภายใน 14 วนั นบัแต่วนัที่ไดร้บัช าระเงิน
ค่าหุน้ครบถว้น 
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4.3 บริษัทจะด าเนินการขออนุญาตต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ ให้รับหุ้นสามัญที่ออกใหม่เป็นหลักทรัพย์ 
จดทะเบียน 

5. วัตถุประสงคข์องการเพิ่มทุน และการใช้เงนิทุนในส่วนที่เพิ่ม 

ส าหรบัการจดัสรรหุน้สามัญเพิ่มทุนของบริษัทแบบมอบอ านาจทั่วไป (General Mandate) จะสามารถ
ระบุไดเ้มื่อมีการเพิ่มทุนเกิดขึน้จริง ในส่วนของแผนในการเพิ่มทุนจากการเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุน
ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิม (Rights Offering) ของบริษัทตามสดัส่วนการถือหุน้ โดยบริษัทจะน าเงินที่ไดร้บัจาก
การเพิ่มทุนแบบมอบอ านาจทั่ วไป (General Mandate) ไปใช้ในการด าเนินการซื ้อหุ้นใน บริษัท  
โบทานิกา้ แกรนด ์อเวนิว จ ากัด (“BGA”) จ านวน 900,000 หุน้ ซึ่งคิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 30 ของจ านวน
หุน้ทัง้หมดของ BGA ในราคาซือ้ขายมลูค่ารวมทัง้สิน้ไม่เกิน 267,724,980 (สองรอ้ยหกสิบเจ็ดลา้นเจ็ด
แสนสองหมื่นสี่พนัเกา้รอ้ยแปดสิบ) บาท จากบรษิัท ซินเนอจี ้เอสเตท จ ากดั ทัง้นี ้เพื่อปรบัโครงสรา้งการ
ถือหุน้และขจดัความขัดแยง้ทางผลประโยชนท์ี่อาจเกิดขึน้ระหว่างบริษัทและบริษัท เอสเซทไวส ์จ ากัด 
(มหาชน) ทัง้นีต้ามที่ไดร้ะบุไวแ้ลว้ในค าเสนอซือ้หลกัทรพัย ์โดยบริษัท 39 เอสเตท จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัท
ย่อยของ ASW โดยในการด าเนินการดังกล่าวบริษัทจะปฏิบตัิตามกฎเกณฑข์องส านกังาน ก.ล.ต. และ
ตลาดหลกัทรพัยฯ์ ในเรื่องรายการการไดม้าและจ าหน่ายไปและรายการที่เก่ียวโยงกันใหถ้กูตอ้ง ในกรณี
ที่อาจมีเงินเพิ่มทุนในส่วนที่เหลือจากการดังกล่าว บริษัทจะใช้เงินทุนดังกล่าวในการช่วยเพิ่มความ
แข็งแกร่งของฐานะทางการเงินของบริษัท โดยเป็นการสรา้งความพรอ้มเพื่อใหบ้ริษัทมีโครงสรา้งเงินทุน
หรืออัตราส่วนทางการเงินที่เหมาะสมต่อการขยายธุรกิจ เป็นเงินทุนส ารองเพื่อใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียน
ส าหรบัใชใ้นกิจการ ตลอดจนย่างไรก็ตามบรษิัทจะระบรุายละเอียดวตัถปุระสงคข์องการเพิ่มทนุ และการ
ใชเ้งินทนุในสว่นที่เพิ่มเพิ่มเติม เม่ือมีการเพิ่มทนุเกิดขึน้จรงิ 

6. ประโยชนท์ีบ่ริษัทจะพึงได้รับจากการเพิ่มทุน/จัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 

บรษิัทขออนมุตัิที่ประชุมผูถื้อหุน้ส  าหรบัการเพิ่มทนุในครัง้นี ้เพื่อจดัปรบัโครงสรา้งการถือหุน้ตามที่ไดก้ล่าวไว้
แลว้ในขอ้ 5. เพื่อขจดัความขดัแยง้ทางผลประโยชนท์ี่อาจเกิดขึน้ระหว่างบริษัทและ ASW และหากมีเงินเพิ่ม
ทุนเหลือจากการดงักล่าว บริษัทจะใชเ้งินดงักล่าวเพื่อเพิ่มความแข็งแกร่งและสภาพคล่องทางการเงินใหแ้ก่
บริษัทฯ เพื่ อขจัดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่ อาจมีขึ ้นในการด าเนินธุ รกิจ เพื่ อให้ บริษัท  
มีเงินทุนเพียงพอต่อการรองรับการด าเนินงานของบริษัททั้งในปัจจุบันและอนาคต อย่างไรก็ตามบริษัท 
จะสามารถระบรุายละเอียดที่แน่ชดัของการเพิ่มทนุ และการจดัสรรหุน้เพิ่มทนุไดเ้มื่อมีการเพิ่มทนุเกิดขึน้จรงิ 

7. ประโยชนท์ีผู่้ถือหุ้นจะพึงได้รับจากการเพิ่มทุน/จัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 

นอกจากที่ไดก้ลา่วแลว้ในขอ้ 5 และ 6 ขา้งตน้ จะสามารถระบไุด ้เมื่อมีการเพิ่มทนุเกิดขึน้จรงิ 

8. รายละเอียดอ่ืนใดที่จ าเป็นส าหรับผู้ถือหุ้นเพื่อใช้ประกอบการตัดสินใจในการอนุมัติการเพิ่มทุน/
จัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 

นอกจากที่ไดก้ลา่วแลว้ในขอ้ 5 และ 6 ขา้งตน้ จะสามารถระบไุด ้เมื่อมีการเพิ่มทนุเกิดขึน้จรงิ 
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9. ความรับผิดชอบของกรรมการ 

ในกรณีที่กรรมการของบริษัทไม่ปฏิบัติหนา้ที่ใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย วัตถุประสงค ์และข้อบังคับของ
บริษัท ตลอดจนมติที่ประชุมผู้ถือหุน้ดว้ยความซื่อสัตย์สุจริตและระมัดระวังรักษาผลประโยชนข์อง  
บริษัทฯ ในเรื่องที่เก่ียวกับการเพิ่มทุน โดยกระท าการหรือละเวน้การกระท าการใดอันเป็นการไม่ปฏิบตัิ
หน้าที่ดังกล่าวและก่อให้เกิดความเสียหายแก่บริษัทฯ บริษัทสามารถเรียกค่าสินไหมทดแทนจาก
กรรมการคนดงักล่าวได ้แต่หากบริษัทฯ ไม่เรียกรอ้งค่าสินไหมทดแทนดงักล่าว ผูถื้อหุน้ซึ่งถือหุน้รวมกัน
ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 5 (หา้) ของหุน้ที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดจะแจง้ใหบ้ริษัทด าเนินการเรียกรอ้งได ้และ
หากบริษัทไม่ด าเนินการตามที่ผูถื้อหุน้แจง้ผูถื้อหุน้นัน้  ๆ สามารถฟ้องเรียกรอ้งค่าเสียหายจากกรรมการ
คนดงักล่าวแทนบริษัทได ้ตามมาตรา 85 แห่งพระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่
ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) นอกจากนี ้หากการกระท าการหรือละเวน้กระท าการใดของกรรมการ อนัเป็นการ
ไม่ปฏิบตัิหนา้ที่ใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย วตัถุประสงคแ์ละขอ้บงัคบัของบริษัท ตลอดจนมติที่ประชุมผูถื้อ
หุน้ดว้ยความซื่อสตัยส์จุรติและระมดัระวงัรกัษาผลประโยชนข์องบรษิัทฯ ในเรื่องที่เก่ียวกบัการเพิ่มทนุนัน้
เป็นเหตใุหก้รรมการ ผูบ้รหิาร หรือบคุคลที่มีความเก่ียวขอ้งไดป้ระโยชนไ์ปโดยมิชอบ บรษิัทอาจฟ้องเรียก
ใหก้รรมการรบัผิดชอบในการส่งคืนประโยชนด์งักล่าวแก่บริษัทได ้หรือผูถื้อหุน้ซึ่งถือหุน้และมีสิทธิออก
เสียงรวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 (หา้) ของจ านวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัท จะแจ้งใหบ้ริษัท 
ด าเนินการดงักล่าวได ้ซึ่งหากบรษิัทไม่ด าเนินการตามที่ผูถื้อหุน้แจง้ภายใน 1 เดือน นบัแต่วนัที่ไดร้บัแจง้ 
ผู้ ถือหุ้นดังกล่าวสามารถใช้สิท ธิฟ้องเรียกคืนประโยชน์จากกรรมการนั้นแทนบริษัทได้ตาม  
มาตรา 89/18 แห่งพระราชบัญญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ข
เพิ่มเติม) 

10. ตารางระยะเวลาการด าเนินการในกรณีที่คณะกรรมการบริษัทมีมติให้เพิ่มทุน/จัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 

ล าดับ ข้ันตอนการด าเนินการ วัน เดือน ปี 

1 การประชุมคณะกรรมการบรษิัทครัง้ที่ 10/2566 เพื่ออนมุตัิการ
เพิ่มทนุแบบมอบอ านาจทั่วไป (General Mandate) 

7 พฤศจิกายน 2566 

2 วันก าหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นที่มีสิทธิในการเข้าร่วมประชุม
วิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2566 (Record Date) 

22 พฤศจิกายน 2566 

3 วนัประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/ 2566 เพื่อขออนุมตัิเรื่อง
ต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง 

25 ธันวาคม 2566 
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ล าดับ ข้ันตอนการด าเนินการ วัน เดือน ปี 

4 ด าเนินการจดทะเบียนเพิ่มทนุจดทะเบียน และจดทะเบียน
แกไ้ขหนงัสือบรคิณหส์นธิต่อกรมพฒันาธุรกิจการคา้ 
กระทรวงพาณิชย ์

ภายใน 14 วันนับแต่วันที่ ที่
ประชุมผูถื้อหุน้มีมติอนุมตัิการ
เพิ่มทุนจดทะเบียน และแก้ไข
หนงัสือบรคิณหส์นธิ 

5 คณะกรรมการบริษัท พิจารณาก าหนดรายละเอียดการ
เสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุแบบมอบอ านาจทั่วไป (General 
Mandate)  รวมถึงแต่ไม่จ  ากัดเพียง ก าหนดวันก าหนด
รายชื่อผูถื้อหุน้ที่มีสิทธิซือ้หุน้เพิ่มทุนตามสัดส่วนการถือหุน้ 
(Rights Offering) (Record Date) และด าเนินการเสนอขาย
หุน้สามญัที่ออกใหม่ 

 

ภายในวันที่บริษัทจัดใหม้ีการ
ประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี
ของบริษัทในครั้งถัดไป หรือ
ภายในวนัที่กฎหมายก าหนดให้
ตอ้งจัดใหม้ีการประชุมสามัญ 
ผู้ถือหุ้นประจ าปีของบริษัท  
ในครัง้ถัดไป ทัง้นีแ้ลว้แต่วันใด
จะถึงก่อน 

6 ด าเนินการจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงทุนช าระแล้วต่อ 
กรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์

ภายใน 14 วันนับแต่วันที่ไดร้บั
ช าระค่าหุ้นครบตามจ านวนที่
เสนอขาย 

7 ด าเนินการขออนุญาตต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ ใหร้บัหุน้สามญัที่
ออกใหม่เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน 

ภายใน 30 วนั นบัแต่วนัปิดการ
จองซือ้และช าระค่าหุน้เพิ่มทนุ 

 

ขา้พเจา้ขอรบัรองว่าสารสนเทศในแบบรายงานนีถ้กูตอ้งและครบถว้นทกุประการ 

 

ลงชื่อ.............................................................................. 

( นายดรงค ์หตุะจฑูะ ) 

 
ลงชื่อ.............................................................................. 

( นายวีรพนัธ ์วิพนัธพ์งษ ์) 
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นโยบำยกำรแบ่งแยกธุรกิจ เพื่อป้องกนัควำมขัดแย้งทำงผลประโยชน ์

หลกัการและเหตผุล 

ภายหลงัจากการเขา้เป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ในบริษัทของบริษัท 39 เอสเตท จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท 
แอสเซทไวส ์จ ากัด (มหาชน) (“ASW”) ท าใหก้ลุ่มบริษัท ASW ซึ่งเป็นผูม้ีอ  านาจควบคมุของของบริษัท ท าธุรกิจที่
อาจเป็นการแข่งขนักนั เนื่องจากต่างก็ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อขายเช่นเดียวกนั อย่างไรก็ตามใน
ปัจจุบนัระหว่างกลุ่มบริษัท ASW และ บริษัทไม่มีโครงการพฒันาอสงัหาริมทรพัยโ์ครงการใดที่มีท าเลที่ตัง้ทบัซอ้น
หรืออยู่ใกลเ้คียงกันอนัอาจเป็นการแข่งขนัเพื่อแย่งกลุ่มลกูคา้เป้าหมายเดียวกัน โดยในปัจจุบนักลุ่มบริษัท ASW 
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายในพื ้นที่กรุงเทพมหานครและปริมณฑล เป็นหลัก ในขณะที่บริษัทพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์เพื่อขายเพียงเฉพาะในพืน้ที่จังหวัดภูเก็ตเท่านั้น โดยมีรายละเอียดกลุ่มลูกค้าและประเภท
ผลิตภณัฑด์งันี ้

 กลุ่มบริษทั ASW บริษัท 
ท าเลที่ตัง้ จงัหวดักรุงเทพมหานคร พืน้ท่ีปรมิณฑล 

และจงัหวดัชลบรุ ี
จงัหวดัภเูกต็  

รูปแบบของ
โครงการท่ี
พฒันา และ
สดัส่วน 

คอนโดมิเนียม Low Rise ประมาณรอ้ยละ 
75-80 
คอนโดมิเนียม High Rise ประมาณรอ้ยละ 
14-21 
บา้นเดีย่วแนวราบ ประมาณรอ้ยละ 4-5 
โดยเป็นโครงการส าหรบัอยู่อาศยั ส่วนใหญ่
เป็นโครงการท่ีอยู่ใกลส้ถานีขนส่งมวลชน
ระบบราง ใกลศ้นูยก์ลางทางเศรษฐกจิแห่ง
ใหม่ (New CBD) ใกลร้ะบบขนส่งมวลชนที่
หลากหลาย ใกลส้ถานศกึษา ใกลแ้ม่น า้
เจา้พระยา 

คอนโดมิเนียม Low Rise ส าหรบัอยู่อาศยั
เพื่อการพกัผ่อนประมาณรอ้ยละ 100 
 

ระดบัราคา ประมาณ 60,000 – 130,000 บาทต่อตาราง
เมตร ส าหรบัคอนโดมิเนียม และ 3-60 ลา้น
บาทต่อหน่วย ส าหรบับา้นเดี่ยว 

ประมาณ 100,000 – 124,000 บาทต่อ
ตารางเมตร  

สดัส่วนกลุ่ม
ลกูคา้ที่รบัโอน
ตามสญัชาติ1 

สญัชาติไทย ประมาณรอ้ยละ 98 
สญัชาติอื่น ประมาณรอ้ยละ 2 

สญัชาติไทย ประมาณรอ้ยละ 2-5 
สญัชาติรสัเซีย ประมาณรอ้ยละ 72 
สญัชาติอื่น ประมาณรอ้ยละ 22-25 

1 ขอ้มลู ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2566 
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มาตรการแบ่งแยกธุรกิจ เพื่อป้องกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์

ASW และบรษิัท มีความตัง้ใจที่จะไม่ประกอบธุรกิจที่เป็นการแข่งขนักนั โดย ASW และบรษิัท ก าหนดใหม้ี
การก าหนดกลยทุธก์ารด าเนินธุรกิจของกลุ่มเพื่อแบ่งแยกพืน้ท่ีทางธุรกิจระหว่างกนั เพื่อใหม้ีความชดัเจนและไมท่บั
ซอ้นกัน และป้องกันการประกอบธุรกิจที่อาจเป็นการแข่งขนักัน รวมถึงไม่มีความขัดแยง้ทางผลประโยชน ์และมี
กลไกการด าเนินธุรกิจเพื่อผลประโยชนท์ี่ดีที่สดุของแต่ละบริษัท โดยก าหนดขอบเขตในการเติบโตทางธุรกิจพฒันา
อสังหาริมทรัพย์เพื่อขายโดยการขีดเส้นแบ่งพื ้นที่ทางภูมิศาสตร์ ซึ่งกลุ่มบริษัท ASW จะพัฒนาโครงการ
อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อขายในพืน้ที่ภาคกลาง ภาคเหนือ ภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ ภาคตะวนัออก และภาคตะวนัตก 
ในขณะท่ีบรษิัทจะเป็นบรษิัทแกนน า (Flagship) ในการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อขายในพืน้ที่ภาคใต ้ซึ่ง
ประกอบดว้ยพืน้ที่ตัง้แต่จังหวดัชุมพร ระนอง สุราษฎรธ์านี พังงา นครศรีธรรมราช กระบี่ ภูเก็ต ตรงั พัทลุง สตูล 
สงขลา ปัตตานี ยะลา และนราธิวาส เพื่อก าหนดเป้าหมายการเติบโตของแต่ละบริษัทให้ชัดเจนและเพื่ อเป็น
แนวทางในการขจดัความขดัแยง้ทางผลประโยชนต์่อไปในอนาคต โดยสามารถสรุปแนวทางไดด้งันี  ้

หัวข้อ กลุ่มบริษทั ASW บริษัท 
ลกัษณะการประกอบ
ธุรกิจ 

1. พฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อขาย 
2. พฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อเชา่ 
3. ธุรกิจรบัฝากขายฝากเช่า 
4. ธุรกิจลงทนุดา้น Digital Asset 
5. ธุรกิจดา้นสขุภาพและความงาม 
และ/หรือธุรกิจอื่นๆ ที่ไม่ก่อใหเ้กดิการแขง่ขนั
ระหว่างกนั 

พฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อขายทัง้ใน
แนวราบและแนวสงู 
และ/หรือธุรกิจอื่นท่ีใหอ้ตัราผลตอบแทน
ทางการลงทนุท่ีน่าพงึพอใจกบับรษิัทโดยไม่
ก่อใหเ้กิดการแข่งขนัระหวา่งกนั 

พืน้ท่ีทางภมูิศาสตร์
ของธุรกิจพฒันา
อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อ
ขาย 
 

ภาคกลาง ภาคเหนือ ภาคตะวนัออก ภาค
ตะวนัออกเฉียงเหนือ และภาคตะวนัตก 

พืน้ท่ีภาคใต ้ซึ่งประกอบดว้ยพืน้ที่ตัง้แต่
จงัหวดัชมุพร ระนอง สรุาษฎรธ์านี พงังา 
นครศรีธรรมราช กระบี่ ภเูก็ต ตรงั พทัลงุ 
สตลู สงขลา ปัตตานี ยะลา และนราธิวาส 

 
ทัง้นี ้กลุ่มบริษัท ASW และบริษัท ไดก้ าหนดแนวทางปฏิบตัิเพื่อใหก้ารด าเนินธุรกิจเป็นไปตามแนวทางในการ

ขจดัความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์ในอนาคตดงัต่อไปนี ้
(1)  คณะกรรมการของ ASW และบริษัท มีหนา้ที่ปฏิบตัิตามกฎหมาย (Fiduciary Duties) โดยคณะกรรมการ

จะพิจารณาความจ าเป็นและความสมเหตสุมผลของการเขา้ท ารายการต่าง ๆ และติดตาม ก ากบัดแูล และ
ตรวจสอบใหม้ั่นใจว่าไม่มีความขัดแยง้กับผลประโยชน์ที่ดีที่สุดของบริษัท โดยจะท าการเปิดเผยข้อมูล
ส าคญัต่อผูถื้อหุน้และนกัลงทนุ ในกรณีที่เขา้ข่ายที่ตอ้งเปิดเผยตามหลักเกณฑร์ายการที่เก่ียวโยงกัน และ/
หรือ รายการไดม้าจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์
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(2)  กลุ่มบริษัท ASW และบริษัท มีโครงสรา้งการถือหุ้นที่ชัดเจน โปร่งใส ไม่ท าให้เกิดความขัดแย้งทาง
ผลประโยชนแ์ก่ฝ่ายใดฝ่ายหนึ่ง และเปิดเผยโครงสรา้งการถือหุน้ของ ASW และบริษัท ไวใ้นแบบแสดง
รายการขอ้มลูประจ าปี/รายงานประจ าปี รวมถึงเปิดเผยการถือหลกัทรพัยข์องคณะกรรมการอย่างครบถว้น 

(3)  กลุ่มบริษัท ASW และบริษัท ไดเ้ปิดเผยขอ้มลูเท่าที่จ  าเป็นและสมควรเพื่อใหเ้กิดความเท่าเทียมกันในการ
รบัทราบขอ้มลู  

(4)  กลุ่มบริษัท ASW และบริษัท จะทบทวนนโยบายแบ่งแยกธุรกิจเพื่อป้องกันความขดัแยง้ทางผลประโยชน์
เป็นประจ า เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัแผนการประกอบธุรกิจในอนาคตและสภาวการณท์างธรุกิจและการแข่งขนั
ที่อาจเปล่ียนแปลงในอนาคต และเปิดเผยนโยบายดงักล่าวในแบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปี/รายงาน
ประจ าปี (56-1 One report) และระบบส่งข้อมูลของตลาดหลักทรัพย ์(Electronic Listed Companies 
Information Disclosure, ELCID) ของ ASW และบรษิัท 

ทัง้นี ้ในกรณีที่มีโอกาสทางธุรกิจที่เก่ียวกับการพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อขายทัง้ในรูปแบบของการเขา้ร่วมทนุ 
และ/หรือการเขา้ซือ้ที่ดินเปล่าในพืน้ที่ภาคใตผ่้านเขา้มาทางกลุ่มบริษัท ASW กลุ่มบริษัท ASW ตกลงจะใหสิ้ทธิแก่บรษิัท
ในการพิจารณาเขา้ลงทนุก่อน โดยกรรมการของบรษิัทที่มีส่วนไดเ้สียตอ้งออกจากหอ้งประชมุและงดออกเสียงในวาระนัน้
เพื่อให้กรรมการของบริษัทที่ไม่มีส่วนไดเ้สียสามารถแสดงความเห็นไดอ้ย่างเต็มที่และมีอิสระในการลงมติ และหาก
คณะกรรมการของบริษัทมีมติไม่เขา้ลงทุน และ/หรือ ไม่สามารถเขา้ลงทุนในโอกาสทางธุรกิจดงักล่าว กลุ่มบริษัท ASW 
อาจพิจารณาเขา้ลงทนุเพื่อรกัษาผลประโยชนผ์ูถื้อหุน้รายย่อยของ ASW โดยคณะกรรมการของทุกฝ่ายจะพิจารณาความ
จ าเป็นและความสมเหตสุมผลของการเขา้ท ารายการต่างๆ ตลอดจนติดตาม ก ากบัดแูล และตรวจสอบใหม้ั่นใจว่าไม่มีการ
ถ่ายเททางผลประโยชน ์และด าเนินการใด ๆ เพื่อผลประโยชนส์งูสดุของทุกฝ่าย รวมถึงด าเนินการใหเ้ป็นไปตามประกาศ
คณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ และตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยต่อไป และ/หรือกฎเกณฑอ์ื่นๆ ที่เก่ียวขอ้งต่อไป  

 
ทั้งนี ้กรรมการและผูบ้ริหารของแต่ละบริษัทจะท าหนา้ที่ของตนในการบริหารกิจการเพื่อประโยชน์สูงสุดของ

บริษัทและผูถื้อหุน้ของแต่ละบริษัท โดยกรรมการและผูบ้รหิารของบริษัทจะตระหนกัถึงหนา้ที่และความรบัผิดชอบของตน
เพื่อประโยชนส์ูงสุดของบริษัท และผูถื้อหุน้ของบริษัทเช่นกัน อีกทั้ง จะปฏิบัติตามขอ้บังคับ กฎเกณฑ ์และกฎหมายที่
เก่ียวขอ้งอย่างเครง่ครดั 
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