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ในงวด 9 เดอืน ปี 2566 บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการด าเนินงานสูงสุดตัง้แต่เขา้จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์ ซึ่งสะทอ้นใหเ้หน็ถึงความสามารถในการ
ด าเนินงานและการเตบิโตทีแ่ขง็แกร่ง โดยปัจจุบนับรษิทัฯ มยีอดโอนทีด่นิทัง้สิน้ 305.0 ไร่ ยอดขายทีร่อรบัรูร้ายได ้(Backlog) 214.0 ไร่ และยอดจอง 
(Pre-sale) 97.0 ไร่ ทีร่อรบัรูร้ายไดภ้ายในไตรมาส 4 ปี 2566 ท าใหใ้นปี 2566 บรษิทัฯ คาดว่าจะมยีอดขายทีด่นิรวม 616.0 ไร่ ซึ่งมากกว่าเป้าหมาย
การขายทีด่นิทีบ่รษิทัฯ ตัง้เป้าไว ้โดยไดร้บัปัจจยัสนับสนุนจากการยา้ยฐานการผลติจากความขดัแยง้ทางภูมริฐัศาสตร์ระหว่ างประเทศจนีกบัสหรฐัฯ 
และการเขา้มาลงทุนในประเทศของอุตสาหกรรมยานยนต์ไฟฟ้าอย่างต่อเนื่องส่งผลให้งวด 9 เดอืน ปี 2566 บรษิทัฯ มรีายไดจ้าการด าเนินงานเพิม่ขึน้ 
972.0 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 172.0 และมกี าไรสุทธเิพิม่ขึน้ 567.8 หรอืรอ้ยละ 518.9 เมือ่เทยีบกบังวด 9 เดอืน ปี 2565 นอกจากนี้ในปี 2566 และปี
2567 บรษิทัฯ จะยงัคงมองหาโอกาสในการเตบิโตอย่างต่อเนื่อง โดยมองหาทีด่นิแห่งใหม่ส าหรบัการขยายนิคมอุตสาหกรรมโครงการใหม่ ตลอดจน
มองหาธุรกจิอื่นจากฐานลกูคา้ทีม่อียู่และลกูคา้รายใหมเ่พือ่เพิม่รายไดป้ระจ าใหแ้ก่บรษิทัฯ รวมถงึสรา้งมลูค่าเพิม่ให้แก่บรษิทัฯ ในอนาคต

สรปุผลกำรด ำเนินงำน Q3/65 Q2/66 Q3/66 เปล่ียนแปลง
+/- 9M/65 9M/66 เปล่ียนแปลง

+/-

หน่วย: ลา้นบาท %YoY %QoQ %YoY

รายไดจ้ากการด าเนินงาน 148.9 291.7 767.0 415.3% 163.0% 565.2 1,537.2 172.0%

ก ำไรขัน้ต้น 72.3 152.1 427.0 490.9% 180.7% 279.4 829.1 196.7%

EBITDA 57.5 229.8 397.5 591.3% 73.0% 236.6 857.7 262.5%

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิของกลุ่มบริษทั 14.5 158.9 361.4 2389.7% 127.4% 109.4 677.2 518.9%

อตัรำก ำไรขัน้ต้น (%) 48.5% 52.1% 55.7% 7.1% 3.5% 49.4% 53.9% 4.5%

อตัรำ EBITDA (%) 36.1% 56.2% 51.0% 14.9% (5.1%) 39.5% 51.1% 11.6%

อตัรำก ำไร(ขำดทุน)สุทธิ (%) 9.1% 38.8% 46.4% 37.3% 7.6% 18.3% 40.4% 22.1%

2

สรปุสำระส ำคญั

YoY: Q3/2566 vs Q3/2565
● ในไตรมาส 3 ปี 2566 บรษิทั ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ จ ากดั (มหาชน) มรีายไดจ้ากการด าเนินงานรวม 767.0 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 415.3 จาก
ไตรมาส 3 ปี 2565 โดยมปัีจจยัหลกัจากการเตบิโตของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้ตามปรมิาณการโอนทีด่นิ อกีทัง้ราคาขายทีด่นิต่อไร่
เพิม่ขึน้ตามการปรบัขึน้ของราคาประเมนิทีด่นิ ในขณะทีร่ายไดจ้ากการขายและบรกิารอื่นกเ็พิม่ขึน้เช่นเดยีวกนั
● อตัราก าไรข ัน้ตน้ของบรษิทัฯ อยู่ทีร่อ้ยละ 55.7 เพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 48.5 ในไตรมาส 3 ปี 2565 เนื่องจากการเตบิโตของรายไดใ้นทุกธุรกจิ โดยเฉพาะ
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้เป็นหลกั ประกอบกบัความสามารถของบรษิทัฯ ในการบรหิารจดัการตน้ทุนทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้ 
● ก าไรสุทธขิองบรษิทัฯ มมีลูค่า 361.4 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 346.9 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 2,389.7 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 3 ปี 2565 สอดคลอ้งกบัยอดขาย
อสงัหาริมทรพัย์ที่เพิ่มขึ้นเป็นหลกั ในขณะที่รายได้จากธุรกิจอื่นก็เติบโตเพิ่มขึ้นเช่นกัน ประกอบกบัการลดลงของต้นทุ นทางการเงนิ ตลอดจน
ความสามารถของบรษิทัฯ ในการบรหิารจดัการตน้ทุนและค่าใชจ้่ายทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้

QoQ: Q3/2566 vs Q2/2566
● ในไตรมาส 3 ปี 2566 บรษิทั ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ จ ากดั (มหาชน) มรีายไดจ้ากการด าเนินงานรวม 767.0 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 163.0 จาก
ไตรมาส 2 ปี 2566 โดยมปัีจจยัหลกัจากการเตบิโตของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้ตามปรมิาณการโอนทีด่นิ อกีทัง้ราคาขายทีด่นิต่อไร่
เพิม่ขึน้ตามการปรบัขึน้ของราคาประเมนิทีด่นิ ในขณะทีร่ายไดจ้ากการขายและบรกิารอื่นกเ็พิม่ขึน้เช่นเดยีวกนั
● อตัราก าไรขัน้ตน้ของบรษิทัฯ อยู่ทีร่อ้ยละ 55.7 เพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 52.1 ในไตรมาส 2 ปี 2566 เนื่องจากการเตบิโตของรายไดใ้นทุกธุรกจิ โดยเฉพาะ
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้เป็นหลกั ประกอบกบัความสามารถของบรษิทัฯ ในการบรหิารจดัการตน้ทุนทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้ 
● ก าไรสุทธขิองบรษิทัฯ มมีลูค่า 361.4 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 202.5 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 127.4 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 2 ปี 2566 สอดคลอ้งกบัยอดขาย
อสงัหาริมทรพัย์ที่เพิ่มขึ้นเป็นหลกั ในขณะที่รายได้จากธุรกิจอื่นก็เติบโตเพิ่มขึ้นเช่นกัน ประกอบกบัการลดลงของต้นทุ นทางการเงนิ ตลอดจน
ความสามารถของบรษิทัฯ ในการบรหิารจดัการตน้ทุนและค่าใชจ้่ายทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้

YoY: 9M/2566 vs 9M/2566
● งวด 9 เดอืนแรก ปี 2566 บรษิทั ป่ินทอง อินดสัเตรยีล ปาร์ค จ ากดั (มหาชน) มรีายได้จากการด าเนินงานรวม 1,537.2 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ร้อยละ 
172.0 จากงวด 9 เดอืนแรก ปี 2565 โดยมปัีจจยัหลกัจากการเตบิโตของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ทีเ่พิม่ขึน้ตามปรมิาณการโอนทีด่นิ อกีทัง้
ราคาขายทีด่นิต่อไร่เพิม่ขึน้ตามการปรบัขึน้ของราคาประเมนิทีด่นิ ในขณะทีร่ายไดจ้ากการขายและบรกิารอื่นกเ็พิม่ขึน้เช่นเดยีวกนั
● อตัราก าไรขัน้ต้นของบรษิทัฯ อยู่ที่รอ้ยละ 53.9 เพิม่ขึ้นจากรอ้ยละ 49.4 ในงวด 9 เดอืนแรก ปี 2565 เนื่องจากการเติบโตของรายไดใ้นทุกธุรกจิ 
โดยเฉพาะรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้ ประกอบกบัความสามารถของบรษิทัฯ ในการบรหิารจดัการตน้ทุนทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้
● ก าไรสุทธขิองบรษิัทฯ มมีูลค่า 677.2 ล้านบาท เพิม่ขึ้น 567.8 ล้านบาท หรอืร้อยละ 518.9 เมื่อเทยีบกบังวด 9 เดอืนแรก ปี 2565 สอดคล้องกบั
ยอดขายอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้เป็นหลกั ในขณะทีร่ายไดจ้ากธุรกจิอื่นกเ็ตบิโตเพิม่ขึน้เช่นกนั ประกอบกบัการลดลงของต้นทุนทางการเงนิ ตลอดจน
ความสามารถของบรษิทัฯ ในการบรหิารจดัการตน้ทุนและค่าใชจ้่ายทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้
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กำรพฒันำโครงกำร 
Logistics Park 

กำรพฒันำโครงกำร
ผลิตไฟฟ้ำจำกแสงอำทิตย์

กำรพฒันำโครงกำร
ป่ินทอง 5 ส่วนขยำย

➢ บริษัทฯ ด าเนินการก่อสร้างถนน
ระบบสาธารณูปโภคและระบบประปา
เสรจ็แลว้ในเดอืนมถุินายน ปี 2566

➢ ปัจจุบันก าลังอยู่ ระหว่างก่อสร้าง
คลังสินค้าเฟสแรก พื้นที่จ านวน 
60,000 ตารางเมตร โดยอาคารแรก
คาดการณ์จะเสรจ็สิน้ภายในปี 2566

➢ โครงการป่ินทอง 5 ส่วนขยายพื้นที่
1,155 ไร่  ปัจจุบันอยู่ระหว่างจัดท า
ร าย ง าน กา รปร ะ เมิน ผ ลก ร ะทบ
สิ่ ง แ ว ดล้ อ ม  ( Environment Impact 
Assessment Report: EIA) คาดว่าจะ
เริม่รบัรูร้ายไดต้น้ปี 2568

เหตกุำรณ์ส ำคญัในไตรมำส 3 ปี 2566

ควำมคืบหน้ำของโครงกำร ไตรมำส 3 ปี 2566

➢ ด าเนินการติดตัง้แผงโซลาร์ให้ลูกค้าและ
เริ่มรับรู้รายเชิงพาณิชย์ (COD) ในไตร
มาส 3 ปี 2566

➢ โดยบรษิทัฯ คาดการณ์ว่าภายในปี 2566
จะรบัรูร้ายไดร้วมทัง้สิน้ 1 เมกะวตัต์

ผลประกอบกำรงวด 9 เดือน ปี 2566 เติบโตแขง็แกร่ง
รำยได้สงูสดุตัง้แต่เข้ำจดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัย์

บริษัท ป่ินทอง โซลาร์พาวเวอร์ จ ากดั (PSP) เริ่มรบัรู้
รายไดเ้ชงิพาณิชย์ (COD) จากการให้บรกิารระบบผลิต
ไฟฟ้าพลงังานแสงอาทติย์ โดยในไตรมาส 3 ปี 2566 ได้
ส่งมอบงานติดตัง้และระบบโซลาร์รูฟท็อปบนหลังคา
ขนาด 4,180 ตารางเมตร ให้กับบริษัท Furukawa
Automotive Systems (Thailand) จ ากดั (FAST) ซึ่งเป็น
ลูกค้าในนิคมอุตสาหกรรมป่ินทอง1 โดยโครงการนี้ เป็น
หนึ่งในกลยุทธ์ของบรษิัทฯ ในการเพิม่รายได้ประจ าเพื่อ
การเตบิโตอย่างยัง่ยนืในระยะยาว อีกทัง้ยงัเป็นการช่วย
ลดการปล่อยก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) นอกจากนี้
บรษิทัฯ ยงัมแีผนในการขยายฐานลกูคา้อย่างต่อเนื่อง ใน
กลุ่มลกูคา้นอกนิคมอุตสาหกรรม

PSP ส่งมอบหลงัคำ Solar Rooftop และเร่ิมรบัรู้
รำยได้เชิงพำณิชย ์(COD)

ในงวด 9 เดอืน ปี 2566 บรษิัทฯ มผีลการด าเนินงานสูง
ที่สุดตัง้แต่บริษัทฯ เข้าจดทะเบียนในตลาดทรัพย์จาก
ยอดโอนที่เติบโตอย่างมนีัยส าคญั จากกลุ่มลกูค้าทัง้ใน
ประเทศและต่างประเทศ โดยเฉพาะประเทศจนี ซึ่งไดร้บั
ปัจจยัหนุนจากความขดัแย้งทางภูมริฐัศาสตร์ระหว่าง
ประ เทศจีนกับสหรัฐฯ และการเข้ามาลงทุนของ
อุ ต ส าหก ร รมยานยนต์ ท า ใ ห้อุ ต ส าหกร รมนิ ค ม
อุตสาหกรรมมสีญัญาณการเตบิโตทีด่ ีเป็นผลใหบ้รษิทัฯ
มรีายได้จากการด าเนินงานจ านวน 1,537.2 ล้านบาท 
เตบิโตเพิม่ขึน้จ านวน 972.0 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 172.0 
โดย ณ สิ้นงวดบริษัทฯ มยีอดจองซื้อที่ดิน (Pre-sale)
จ านวน 97.0 ไร่ และมยีอดขายทีร่อรบัรูร้ายได ้(Backlog)
จ านวน 214.0 ไร่ ซึง่ทัง้หมดจะรบัรูร้ายไดภ้ายในปี 2566



ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะหข์องฝ่ำยจดักำรไตรมำส 3 ปี 2566

สรุปสาระส าคญั เหตุการณ์ส าคญั ผลประกอบกำรบริษทั

ภำพรวมผลประกอบกำร Q3/65 Q2/66 Q3/66 เปล่ียนแปลง
+/- 9M/65 9M/66 เปล่ียนแปลง

+/-
หน่วย: ลา้นบาท %YoY %QoQ

รำยได้จำกกำรด ำเนินงำน 148.9 291.7 767.0 415.3% 163.0% 565.2 1,537.2 172.0%

ตน้ทนุขายและบรกิาร 76.6 139.6 340.0 344.0% 143.6% 285.8 708.1 147.7%

ก ำไรขัน้ต้น 72.3 152.1 427.0 490.9% 180.7% 279.4 829.1 196.7%

รายไดอ้ื่น 10.3 117.6 11.8 14.8% (90.0%) 33.5 140.8 320.5%

ค่าใชจ้า่ยในการขาย (4.4) (11.2) (12.7) 190.6% 13.3% (13.2) (32.6) 147.3%

ค่าใชจ้า่ยในการบรหิาร (37.5) (45.6) (45.7) 21.9% 0.2% (110.9) (131.5) 18.6%

ตน้ทนุทางการเงนิ (27.0) (16.3) (11.7) 56.7% 28.4% (78.8) (46.4) (41.0%)

ก ำไร(ขำดทุน)ก่อนค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ 13.6 196.6 368.7 2,604.1% 87.6% 110.1 759.4  589.7%

รายได ้(ค่าใชจ้า่ย) ภาษเีงนิได้ 0.9 (37.7) (7.3) 930.7% (80.6%) (0.7) (82.2) 12,087.0%

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ 14.5 158.9 361.4 2,389.7% 127.4% 109.4 677.2 518.9%

บรษิทั ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ จ ากดั (มหาชน) ประกอบธุรกจิพฒันาและบรหิารจดัการนคิมอุตสาหกรรม พรอ้มระบบสาธารณูปโภค สิง่อ านวยความ
สะดวกและพืน้ทีพ่าณชิยกรรม และประกอบธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์โดยบรษิทัแบ่งธุรกจิหลกัออกเป็น 3 ประเภท และรายไดอ้ืน่ ไดแ้ก่ 

หมายเหตุ: อาจมกีารคาดเคลื่อนของตวัเลขเนื่องจากการปัดจุดทศนิยม

โครงสร้ำงรำยได้งวด 9 เดือนแรก ปี 2566

กำรวิเครำะหง์บก ำไรขำดทุนของบริษทัฯ

กำรขำยท่ีดินในนิคม
อตุสำหกรรม

กำรให้เช่ำอำคำรโรงงำน
และ/หรอืคลงัสินค้ำ

กำรให้บริกำรพืน้ท่ีส่วนกลำง
และระบบสำธำรณูปโภค

รำยได้อ่ืน

80.9% 3.0%7.7% 8.4%

● ปัจจุบันบริษัทฯ มีโครงการ
ทั ้งหมดจ า นวน  7 แห่ ง  โดย
แบ่งเป็นนิคมอตุสาหกรรม 6 แห่ง 
ไดแ้ก่ นิคมอตุสาหกรรมป่ินทอง 1
ถึง  6 และ โครงการ Logistics 
Park ไดแ้ก่ ป่ินทองแลนด์

● โ ร ง ง า น แ ล ะ ค ลั ง สิ น ค้ า
ส าเร็จรูปให้เช่า ขนาด 1,000 -
10,000 ตารางเมตร 
● โรงงานและคลังสินค้าให้เช่า
ตามความตอ้งการของลูกคา้

● ใหบ้รกิารดูแลพืน้ทีส่ว่นกลาง 
● ใหบ้รกิารบ าบดัน ้าเสยี
● การขายน ้าประปา
● ใหบ้รกิารกระแสไฟฟ้า
● ใหบ้รกิารน ้าดบิเพื่ออตุสาหกรรม
● ใหบ้รกิารเคเบลิใยแกว้น าแสง
(Fiber Optic)

0.6%*

ผลประกอบกำรบริษทั

● การบริหารสินทรัพย์กองทุน
อสงัหารมิทรพัย์ โดยบรษิัทฯ ท า
ห น้ า ที่ เ ป็ น  Property manager
โดยมีโรงงานและคลังสินค้าของ
กองทนุฯ ทีอ่ยู่ภายใตก้ารดูแลกว่า 
145,000 ตารางเมตร
●การขายอสังหาริมทรัพย์เพื่ อ
การลงทนุ
● เงนิปันผล

*หมายเหตุ:รายไดจ้ากการบรหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทุนรวม PPF และ AIMIRT จดัประเภทอยูใ่นรายไดอ้ื่น 
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หน่วย: ลา้นบาท, %
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รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร
รายไดค้า่สาธารณูปโภค

1. รำยได้จำกกำรด ำเนินงำน

65%
80%

92%
73%

89%

9%
6%

2%

7%

3%

26%
14%

6%

20%

8%

148.9 
291.7 

767.0 

565.2 

1,537.2 

Q3/65 Q2/66 Q3/66 9M/65 9M/66

+163.0% QoQ

+415.3% YoY

ในไตรมาส 3 ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการด าเนินงาน 767.0 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 618.2 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 415.3 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 3 ปี 
2565 โดยมสีาเหตุหลกัดงัต่อไปนี้:

● รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย ์ในไตรมาส 3 ปี 2566 มมีลูค่า 702.3 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 604.8 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 620.5 เนื่องจากปรมิาณ
การโอนทีด่นิเพิม่ขึน้ โดยในไตรมาส 3 ปี 2566 มยีอดโอนทีด่นิจ านวน 157.8 ไร่ และในไตรมาส 3 ปี 2565 จ านวน 22.3 ไร่ เพิม่ขึน้จ านวน 135.5 ไร่ 
จากลกูคา้ทัง้ในประเทศและต่างประเทศ โดยเฉพาะลกูคา้ประเทศจนี ซึง่ไดร้บัปัจจยัสนบัสนุนจากการยา้ยฐานการผลติจากความขดัแยง้ทางภมูริฐัศาสตร ์
รวมถงึการเขา้มาลงทุนในประเทศของอุตสาหกรรมยานยนต์อย่างต่อเนื่องตามแนวโน้มการเตบิโตของยานยนต์ไฟฟ้า ท าใหก้ลุ่มผูผ้ลติชิ้นส่วนยานยนต์
และผูผ้ลติชิ้นส่วนไฟฟ้าและอิเลก็ทรอนิกส์ทยอยเขา้มาตัง้ฐานการผลติในบรเิวณใกลเ้คยีงกนั นอกจากนี้บรษิทัฯ ยงัมแีผนการ ขยานฐานลูกค้าอย่าง
ต่อเนื่อง โดยการท าการตลาดผ่านช่องทางออนไลน์เพือ่เขา้ถงึกลุ่มลกูคา้มากขึน้ อกีทัง้ความสามารถในการปรบัราคาขายทีด่นิต่อไร่เพิม่ขึน้ตามการปรบั
ขึน้ของราคาประเมนิทีด่นิ
● รำยได้จำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในไตรมาส 3 ปี 2566 มมีลูค่า 16.8 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 3.7 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 28.0 เนื่องจากบรษิทัฯ สามารถหา
ผูเ้ช่ารายใหมเ่พิม่ขึน้ ซึง่มพีืน้ทีเ่ช่าเฉลีย่เพิม่ขึน้ 6,623 ตารางเมตร โดย ณ สิน้งวดมอีตัราเช่าอยู่ทีร่อ้ยละ 100.0
● รำยได้ค่ำสำธำรณูปโภค ในไตรมาส 3 ปี 2566 มมีลูค่า 47.9 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 9.7 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 25.3 เนื่องจากการเพิม่ขึ้นของยอดขาย
น ้าประปา และค่าบรกิารพืน้ทีส่่วนกลางตามกจิกรรมการผลติของลกูคา้และจ านวนของลกูคา้ทีเ่พิม่ขึน้ในนิคมอุตสาหกรรม รวมถึงรายไดค้่าบรกิารเสน้ใย
แกว้น าแสง (Fiber Optic) จากลกูคา้รายใหม ่ตลอดจนเริม่รบัรูร้ายไดจ้ากการจ าหน่ายไฟฟ้าและการใหบ้รกิารตดิตัง้โซลารเ์ซลล ์(Solar Cell)

YoY: Q3/2566 vs Q3/2565+415.3%

ผลประกอบกำรบริษทั
โครงสร้ำงรำยได้ Q3/65 Q2/66 Q3/66 เปล่ียนแปลง

+/- 9M/65 9M/66 เปล่ียนแปลง
+/-

หน่วย: ลา้นบาท %YoY %QoQ

รำยได้หลกัจำกกำรประกอบธรุกิจ

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 97.5 233.1 702.3 620.5% 201.2% 412.4 1,357.6 229.2%
รายไดจ้ากการใหเ้ชา่และบรกิาร 13.2 16.3 16.8 28.0% 3.4% 38.5 50.1 29.9%
รายไดค้่าสาธารณูปโภค 38.2 42.3 47.9 25.3% 13.3% 114.3 129.6 13.3%

รวมรำยได้จำกกำรด ำเนินงำน 148.9 291.7 767.0 415.3% 163.0% 565.2 1,537.2 172.0%
รายไดอ้ื่น 10.3 117.6 11.8 14.8% (90.0%) 33.5 140.8 320.5%
รวมรำยได้ 159.1 409.3 778.8 389.4% 90.3% 598.7 1,678.0 180.3%

+172.0% YoY
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สรุปสาระส าคญั เหตุการณ์ส าคญั ผลประกอบกำรบริษทั
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2. ก ำไรขัน้ต้นและอตัรำก ำไรขัน้ต้น
หน่วย: ลา้นบาท, %

48.5%
52.1% 55.7%

49.4%
53.9%

อตัรำก ำไรขัน้ต้น

ก าไรขัน้ตน้จากคา่สาธารณูปโภค
ก าไรขัน้ตน้จากการใหเ้ชา่และบรกิาร

ก าไรขัน้ตน้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์

ในไตรมาส 3 ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการด าเนินงาน 767.0 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 475.3 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 163.0 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 2 ปี 
2566 โดยมสีาเหตุหลกัดงัต่อไปนี้:

● รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย ์ในไตรมาส 3 ปี 2566 มมีลูค่า 702.3 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 469.2 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 201.2 เนื่องจากปรมิาณ
การโอนทีด่นิทีเ่พิม่ขึน้ โดยในไตรมาส 3 ปี 2566 มยีอดโอนทีด่นิจ านวน 157.8 ไร่ และในไตรมาส 2 ปี 2566 จ านวน 53.2 ไร่ เพิม่ขึน้จ านวน 104.6 ไร่ 
จากลูกค้าทัง้ในประเทศและต่างประเทศ โดยเฉพาะลูกคา้จากประเทศจนี ซึ่งไดร้บัปัจจยัสนับสนุนจากการย้ายฐานการผลติจากความขดัแ ย้งทางภูมิ
รฐัศาสตร ์รวมถงึการเขา้มาลงทุนในประเทศของอุตสาหกรรมยานยนตอ์ย่างต่อเนื่องตามแนวโน้มการเตบิโตของยานยนต์ไฟฟ้าท าใหก้ลุ่มผูผ้ลติชิน้ส่วน
ยานยนต์และผูผ้ลติชิน้ส่วนไฟฟ้าและอเิลก็ทรอนิกสท์ยอยเขา้มาตัง้ฐานการผลติในบรเิวณใกลเ้คยีงกนั นอกจากนี้บรษิทัฯ ยงัมีแผนการขยานฐานลูกคา้
อย่างต่อเนื่อง โดยการท าการตลาดผ่านช่องทางออนไลน์เพื่อเขา้ถงึกลุ่มลูกคา้มากขึน้ อกีทัง้ความสามารถในการปรบัราคาขายที่ดนิต่อไร่เพิม่ขึน้ตาม
การปรบัขึน้ของราคาประเมนิทีด่นิ โดย ณ สิ้นงวดมยีอดขายทีร่อรบัรูร้ายได ้(Backlog) 214.0 ไร่ และยอดจอง (Pre-sale) 97.0 ไร่ ซึ่งทัง้หมดจะรบัรู้
รายไดใ้นไตรมาส 4 ปี 2566
● รำยได้จำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในไตรมาส 3 ปี 2566 มมีลูค่า 16.8 ล้านบาท เพิม่ขึน้เล็กน้อย 0.6 ลา้นบาท หรอืร้อยละ 3.4 เนื่องจากบรษิทัฯ 
สามารถหาผูเ้ช่ารายใหมเ่พิม่ขึน้ ซึง่มพีืน้ทีเ่ช่าเฉลีย่เพิม่ขึน้ 1,117 ตารางเมตร โดย ณ สิน้งวดมอีตัราเช่าอยู่ทีร่อ้ยละ 100.0
● รำยได้ค่ำสำธำรณูปโภค ในไตรมาส 3 ปี 2566 มมีลูค่า 47.9 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 5.6 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 13.3 เนื่องจากการเพิม่ขึ้นของยอดขาย
น ้าประปา และค่าบรกิารพืน้ทีส่่วนกลางตามกจิกรรมการผลติของลกูคา้และจ านวนของลกูคา้ทีเ่พิม่ขึน้ในนิคมอุตสาหกรรม รวมถงึรายไดค้่าบรกิารเสน้
ใยแกว้น าแสง (Fiber Optic) จากลกูคา้รายใหม ่ตลอดจนเริม่รบัรูร้ายไดจ้ากการจ าหน่ายไฟฟ้าและการใหบ้รกิารตดิตัง้โซลารเ์ซลล ์(Solar Cell)

QoQ: Q3/2566 vs Q2/2566+163.0%

+180.7% QoQ

+490.9% YoY

งวด 9 เดอืนแรก ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการด าเนินงาน 1,537.2 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 972.0 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 172.0 เมือ่เทยีบกบังวด 9 
เดอืนแรก ปี 2565 โดยมสีาเหตุหลกัดงัต่อไปนี้:

● รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย ์ในงวด 9 เดอืนแรก ปี 2566 มมีลูค่า 1,357.6 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 945.2 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 229.2 เนื่องจาก
ปรมิาณการโอนทีด่นิเพิม่ขึน้ โดยงวด 9 เดอืนแรก ปี 2566 มยีอดโอนทีด่นิจ านวน 305.0 ไร่ และงวด 9 เดอืนแรก ปี 2565 จ านวน 96.1 ไร่ เพิม่ขึ้น
จ านวน 208.9 ไร่ จากลูกคา้ทัง้ในประเทศและต่างประเทศ โดยเฉพาะลูกค้าประเทศจนี ซึ่งได้รบัปัจจยัสนับสนุนจากการยา้ยฐานการผลติจากความ
ขดัแยง้ทางภูมริฐัศาสตร์ รวมถงึการเขา้มาลงทุนในประเทศของอุตสาหกรรมยานยนต์อย่างต่อเนื่องตามแนวโน้มการเตบิโตของยานยนต์ไฟ ฟ้าท าให้
กลุ่มผู้ผลติชิ้นส่วนยานยนต์และผู้ผลติชิ้นส่วนไฟฟ้าและอิเลก็ทรอนิกส์ทยอยเขา้มาตัง้ฐานการผลติในบรเิวณใกล้เคยีงกนั นอกจากนี้บรษิัทฯ ยงัมี
แผนการขยานฐานลกูคา้อย่างต่อเนื่อง โดยการท าการตลาดผ่านช่องทางออนไลน์เพือ่เขา้ถงึกลุ่มลกูคา้มากขึน้ อกีทัง้ความสามารถในการปรบัราคาขาย
ทีด่นิต่อไร่เพิม่ขึน้ตามการปรบัขึน้ของราคาประเมนิทีด่นิ โดย ณ สิน้งวดมยีอดขายทีร่อรบัรูร้ายได ้(Backlog) 214.0 ไร่ และยอดจอง (Pre-sale) 97.0 ไร่ 
ซึง่ทัง้หมดจะรบัรูร้ายไดใ้นไตรมาส 4 ปี 2566
● รำยได้จำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในงวด 9 เดอืนแรก ปี 2566 มมีูลค่า 50.1 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 11.5 ลา้นบาท หรอืร้อยละ 29.9 เนื่องจากบรษิทัฯ 
สามารถหาผูเ้ช่ารายใหมเ่พิม่ขึน้ ซึง่มพีืน้ทีเ่ช่าเฉลีย่เพิม่ขึน้ 6,995 ตารางเมตร โดย ณ สิน้งวดมอีตัราเช่าอยู่ทีร่อ้ยละ 100.0
● รำยได้ค่ำสำธำรณูปโภค ในงวด 9 เดอืนแรก ปี 2566 มมีลูค่า 129.6 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 15.2 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 13.3 เนื่องจากการเพิม่ขึน้ของ
ยอดขายน ้าประปา และค่าบรกิารพื้นที่ส่วนกลางตามกจิกรรมการผลติของลูกค้าและจ านวนของลูกค้าที่เพิม่ขึน้ในนิคมอุตสาหกร รม รวมถงึรายได้
ค่าบรกิารเสน้ใยแกว้น าแสง (Fiber Optic) จากลกูคา้รายใหม ่ตลอดจนเริม่รบัรูร้ายไดจ้ากการจ าหน่ายไฟฟ้าและการใหบ้รกิารตดิตัง้โซลาร์เซลล์ (Solar 
Cell)

YoY: 9M/2566 vs 9M/2565+172.0%

+196.7% YoY



ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะหข์องฝ่ำยจดักำรไตรมำส 3 ปี 2566

สรุปสาระส าคญั เหตุการณ์ส าคญั ผลประกอบกำรบริษทั

ก ำไรขัน้ต้น
งวด 9 เดอืนแรก ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มกี าไรขัน้ต้น 829.1 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 549.7 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 196.7 เมือ่เทยีบกบังวด 9 เดอืนแรก ปี 2565 
โดยมสีาเหตุหลกัดงัต่อไปนี้:

●ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย ์ในงวด 9 เดอืนแรก ปี 2566 มมีลูค่า 788.1 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 548.9 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 229.4 สอดคลอ้ง
กบัยอดขายอสงัหารมิทรพัย์ที่เพิม่ขึ้นจากปรมิาณการโอนที่ดนิที่เพิม่ขึ้น ซึ่งได้รบัปัจจยัสนับสนุนจากการย้ายฐานการผ ลติจากความขดัแย้งทางภูมิ
รฐัศาสตร ์รวมถงึการเขา้มาลงทุนในประเทศของอุตสาหกรรมยานยนต์ไฟฟ้าอย่างต่อเนื่อง อกีทัง้ความสามารถในการปรบัราคาขายทีด่นิต่อไร่เพิม่ขึน้ตาม
การปรบัขึน้ของราคาประเมนิทีด่นิ
●ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในงวด 9 เดอืนแรก ปี 2566 มมีลูค่า 31.6 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 8.5 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 36.8 เมือ่เทยีบกบังวด 
9 เดอืนแรก ปี 2565 สอดคลอ้งกบัยอดขายทีเ่พิม่ขึน้จากผูเ้ช่ารายใหม่
●ก ำไรขัน้ต้นจำกค่ำสำธำรณูปโภคในงวด 9 เดอืนแรก ปี 2566 มมีลูค่า 9.4 ลา้นบาท ลดลง 7.7 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 45.0 เมือ่เทยีบกบังวด 9 เดอืน
แรก ปี 2565 โดยมปัีจจยัจากค่าซ่อมแซมบ ารุงรกัษาถนนและระบบสาธารณูปโภคตามอายุการใชง้านและค่าไฟฟ้าทีป่รบัตวัเพิม่ขึน้ตามค่า Ft (Float time

อตัรำก ำไรขัน้ต้น
อตัราก าไรขัน้ตน้อยู่ทีร่อ้ยละ 53.9 เพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 49.4 ในงวด 9 เดอืนแรก ปี 2565 เนื่องจากการเตบิโตของรายไดใ้นทุกธุรกจิ โดยเฉพาะรายไดจ้าก
การขายอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้เป็นหลกั ประกอบกบัความสามารถของบรษิทัฯ ในการบรหิารจดัการตน้ทุนทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้

ก ำไรขัน้ต้น
ในไตรมาส 3 ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มกี าไรข ัน้ต้น 427.0 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 274.9 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 180.7 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 2 ปี 2566 โดยมี
สาเหตุหลกัดงัต่อไปนี้:

●ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย ์ในไตรมาส 3 ปี 2566 มมีลูค่า 415.0 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 280.7 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 208.9 สอดคลอ้งกบั
ยอดขายอสงัหาริมทรพัย์ที่เพิ่มขึ้นจากปริมาณการโอนที่ดินที่เพิม่ขึ้น ซึ่งได้รบัปัจจยัสนับสนุนจากการย้ายฐานการผลิตจากความขดัแย้งทางภูมิ
รฐัศาสตร ์รวมถงึการเขา้มาลงทุนในประเทศของอุตสาหกรรมยานยนต์ไฟฟ้าอย่างต่อเนื่อง อกีทัง้ความสามารถในการปรบัราคาขายทีด่นิต่อไร่เพิม่ขึน้
ตามการปรบัขึน้ของราคาประเมนิทีด่นิ
●ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในไตรมาส 3 ปี 2566 มมีลูค่า 8.5 ลา้นบาท ลดลง 3.0 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 25.9 เนื่องจากค่าใชจ้่ายภาษี
ทีด่นิและสิง่ปลกูสรา้งทีก่ลบัมาคดิอตัราปกติ
●ก ำไรขัน้ต้นจำกค่ำสำธำรณูปโภค ในไตรมาส 3 ปี 2566 มมีลูค่า 3.5 ลา้นบาท ลดลง 2.9 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 45.1% โดยมปัีจจยัจากค่าซ่อมแซม
บ ารุงรกัษาถนนและระบบสาธารณูปโภคตามอายุการใชง้าน

อตัรำก ำไรขัน้ต้น
อตัราก าไรขัน้ตน้อยู่ทีร่อ้ยละ 55.7 เพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 52.1 ในไตรมาส 2 ปี 2566 เนื่องจากการเตบิโตของรายไดใ้นทุกธุรกจิ โดยเฉพาะรายไดจ้ากการ
ขายอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้เป็นหลกั ประกอบกบัความสามารถของบรษิทัฯ ในการบรหิารจดัการตน้ทุนทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้
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YoY: Q3/2566 vs Q3/2565+490.9%
ก ำไรขัน้ต้น
ในไตรมาส 3 ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มกี าไรขัน้ต้น 427.0 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 354.7 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 490.9 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 3 ปี 2565 โดยมี
สาเหตุหลกัดงัต่อไปนี้:

●ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย ์ในไตรมาส 3 ปี 2566 มมีลูค่า 415.0 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 358.3 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 631.0 สอดคลอ้งกบั
ยอดขายอสงัหาริมทรพัย์ที่เพิ่มขึ้นจากปริมาณการโอนที่ดินที่เพิม่ขึ้น ซึ่งได้รบัปัจจยัสนับสนุนจากการย้ายฐานการผลติจากความขดัแย้งทางภูมิ
รฐัศาสตร ์รวมถงึการเขา้มาลงทุนในประเทศของอุตสาหกรรมยานยนต์ไฟฟ้าอย่างต่อเนื่อง อกีทัง้ความสามารถในการปรบัราคาขายทีด่นิต่อไร่เพิม่ขึน้
ตามการปรบัขึน้ของราคาประเมนิทีด่นิ
● ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในไตรมาส 3 ปี 2566 มมีลูค่า 8.5 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 0.7 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 9.1 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 
3 ปี 2565 สอดคลอ้งกบัยอดขายทีเ่พิม่ขึน้จากผูเ้ช่ารายใหม่
● ก ำไรขัน้ต้นจำกค่ำสำธำรณูปโภค ในไตรมาส 3 ปี 2566 มมีลูค่า 3.5 ลา้นบาท ลดลง 4.3 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 54.9 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 3 ปี 
2565 โดยมปัีจจยัจากค่าซ่อมแซมบ ารุงรกัษาถนนและระบบสาธารณูปโภคตามอายุการใชง้าน และค่าไฟฟ้าทีป่รบัตวัเพิม่ขึน้ตามค่า Ft (Float time)

อตัรำก ำไรขัน้ต้น
อตัราก าไรข ัน้ตน้อยู่ทีร่อ้ยละ 55.7 เพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 48.5 ในไตรมาส 3 ปี 2565 เนื่องจากการเตบิโตของรายไดใ้นทุกธุรกจิ โดยเฉพาะรายไดจ้ากการ
ขายอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้เป็นหลกั ประกอบกบัความสามารถของบรษิทัฯ ในการบรหิารจดัการตน้ทุนทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้

QoQ: Q3/2566 vs Q2/2566+180.7%

YoY: 9M/2566 vs 9M/2565+196.7%



ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะหข์องฝ่ำยจดักำรไตรมำส 3 ปี 2566

สรุปสาระส าคญั เหตุการณ์ส าคญั ผลประกอบกำรบริษทั 8

หน่วย: ลา้นบาท, %
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3. ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำรและต้นทุนทำงกำรเงิน

-4.1% QoQ

+1.7% YoY

คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร

คา่ใชจ้า่ยในการขาย

ตน้ทุนทางการเงนิ

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย
● ในไตรมาส 3 ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มคี่าใชจ้่ายในการขาย 12.7 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 8.3 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 190.6 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 3 ปี 2565
โดยมปัีจจยัจากค่าใชจ้่ายส่งเสรมิการขายทีเ่พิม่ขึน้ตามยอดขายและค่าประชาสมัพนัธผ์่านช่องทางออนไลน์เพือ่เขา้ถงึกลุ่มลูกคา้ประเทศจนีเป็นหลกั

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร
● ในไตรมาส 3 ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มคี่าใชจ้่ายในการบรหิาร 45.7 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 8.2 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 21.9 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 3 ปี 2565
โดยมปัีจจยัจากค่าใชจ้่ายการจดัตัง้เขตส่งเสรมิเศรษฐกจิพเิศษภาคตะวนัออก (EEC) ค่าธรรมเนียม และค่าภาษีที่ดนิและสิง่ปลูกสรา้งจากการประเมนิ
ราคาทีด่นิใหม ่รวมถงึค่าใชจ้่ายเกีย่วกบัผลประโยชน์พนกังานและค่าก ากบัการบรกิาร กนอ. จากการปรบัฐานในการค านวณ
ต้นทุนทำงกำรเงิน
● ในไตรมาส 3 ปี 2566 กลุ่มบรษิัทฯ มตี้นทุนทางการเงนิ 11.7 ล้านบาท ลดลง 15.3 ล้านบาท หรอืร้อยละ 56.7 เมื่อเทยีบกบัไตรมาส 3 ปี 2565
เนื่องจากความสามารถในการช าระคนืเงนิกูย้มืใหแ้ก่สถาบนัการเงนิ

YoY: Q3/2566 vs Q3/2565+1.7%

+3.8% YoY

QoQ: Q3/2566 vs Q2/2566-4.1%
ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย
● ในไตรมาส 3 ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มคี่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่าย 12.7 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 1.5 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 13.3 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 
2 ปี 2566 โดยมปัีจจยัจากค่าส่งเสรมิการขายทีเ่พิม่ขึ้นเลก็น้อยตามยอดขายทีเ่พิม่ขึ้น ทัง้นี้เป็นผลมาจากการท าการตลาดของบรษิทัฯ ท าใหส้ามารถ
เขา้ถงึกลุ่มลกูคา้ไดม้ากขึน้ 
ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร
● ในไตรมาส 3 ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มคี่าใชจ้่ายในการบรหิาร 45.7 ลา้นบาท เพิม่ขึน้เลก็น้อยอย่างไม่มนีัยส าคญั 0.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 0.2 เมือ่
เทยีบกบัไตรมาส 2 ปี  
ต้นทุนทำงกำรเงิน
● ในไตรมาส 3 ปี 2566 บรษิทัฯ มตี้นทุนทางการเงนิ 11.7 ลา้นบาท ลดลง 4.6 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 28.4 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 2 ปี 2566 เนื่องจาก
ความสามารถในการช าระคนืเงนิกูย้มืใหแ้ก่สถาบนัการเงนิ

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย
● ในงวด 9 เดอืนแรก ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มคี่าใชจ้่ายในการขาย 32.6 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 19.4 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 147.3 เมือ่เทยีบกบังวด 9 เดอืน
แรก ปี 2565 โดยมปัีจจยัจากค่าใชจ้่ายส่งเสรมิการขายทีเ่พิม่ขึน้ตามยอดขายและค่าประชาสมัพนัธผ์่านช่องทางออนไลน์เพือ่เข้าถงึกลุ่มลูกคา้ประเทศจนี
เป็นหลกั
ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร
● ในงวด 9 เดอืนแรก ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มคี่าใชจ้่ายในการบรหิาร 131.5 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 20.6 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 18.6 เมือ่เทยีบกบังวด 9 เดอืน
แรก ปี 2565 โดยมปัีจจยัจากค่าใชจ้่ายการจดัตัง้เขตส่งเสรมิเศรษฐกจิพเิศษภาคตะวนัออก(EEC) ค่าธรรมเนียม และค่าภาษีทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งจาก
การประเมนิราคาทีด่นิใหม ่รวมถงึค่าใชจ้่ายเกีย่วกบัผลประโยชน์พนกังานและค่าก ากบัการบรกิาร กนอ. จากการปรบัฐานในการค านวณ
ต้นทุนทำงกำรเงิน
● ในงวด 9 เดอืนแรก ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มตีน้ทุนทางการเงนิ 46.4 ลา้นบาท ลดลง 32.3 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 41.0 เมือ่เทยีบกบังวด 9 เดอืนแรก ปี 
2565 เนื่องจากความสามารถในการช าระคนืเงนิกูย้มืใหแ้ก่สถาบนัการเงนิ

YoY: 9M/2566 vs 9M/2565+3.8%



ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะหข์องฝ่ำยจดักำรไตรมำส 3 ปี 2566

สรุปสาระส าคญั เหตุการณ์ส าคญั ผลประกอบกำรบริษทั 9

ก ำไรสทุธิ

อตัรำก ำไรสทุธิ9.1%

38.8% 46.4%
18.3%

40.4%หน่วย: ลา้นบาท, %

4. ก ำไรสุทธิและอตัรำก ำไรสุทธิ

14.5

158.9

361.4

109.4 

677.2

Q3/65 Q2/66 Q3/66 9M/65 9M/66

ก ำไรสทุธิ
ในไตรมาส 3 ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ ก าไรสุทธ ิ361.4 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 346.9 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 2,389.7 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 3 ปี 2565 สอดคลอ้ง
กบัยอดขายอสงัหารมิทรพัย์ที่เพิม่ขึน้จากปรมิาณการโอนทีด่นิที่เพิม่ขึน้ ซึ่งไดร้บัปัจจยัสนับสนุนจากการย้ายฐานการผลติจากความขดัแยง้ทางภูมิ
รฐัศาสตร ์รวมถงึการเขา้มาลงทุนในประเทศของอุตสาหกรรมยานยนต์ไฟฟ้าอย่างต่อเนื่อง อกีทัง้ความสามารถในการปรบัราคาขายทีด่นิต่อไร่เพิม่ขึน้
ตามการปรบัขึน้ของราคาประเมนิทีด่นิ ในขณะที่รายไดจ้ากธุรกจิอื่นกเ็ติบโตเพิม่ขึ้นเช่นกนั ประกอบกบัการลดลงของต้นทุนทางการเงนิ ตลอดจน
ความสามารถของบรษิทัฯ ในการบรหิารจดัการตน้ทุนและค่าใชจ้่ายทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้

อตัรำก ำไรสทุธิ
อตัรำก ำไรสทุธิ อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 46.4 ในไตรมาส 3 ปี 2566 ปรบัตวัดขี ึน้จากรอ้ยละ 9.1 ในไตรมาส 3 ปี 2565 สอดคลอ้งกบัการเพิม่ขึน้ของรายไดใ้น
ทุกธุรกจิ ตลอดจนความสามารถของบรษิทัฯ ในการบรหิารจดัการตน้ทุนและค่าใชจ้่ายทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้

YoY: Q3/2566 vs Q3/2565+2,389.7%

QoQ: Q3/2566 vs Q2/2566+127.4%
ก ำไรสทุธิ
ในไตรมาส 3 ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ ก าไรสุทธ ิ361.4 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 202.5 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 127.4 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 2 ปี 2566 สอดคลอ้ง
กบัยอดขายอสงัหารมิทรพัย์ทีเ่พิม่ขึน้จากปรมิาณการโอนทีด่นิทีเ่พิม่ขึน้ ซึ่งไดร้บัปัจจยัสนับสนุนจากการยา้ยฐานการผลติจากความขดัแยง้ทางภูมิ
รฐัศาสตร ์รวมถงึการเขา้มาลงทุนในประเทศของอุตสาหกรรมยานยนต์ไฟฟ้าอย่างต่อเนื่อง อกีทัง้ความสามารถในการปรบัราคาขายทีด่นิต่อไร่เพิม่ขึน้
ตามการปรบัขึน้ของราคาประเมนิทีด่นิ ในขณะทีร่ายไดจ้ากธุรกจิอื่นกเ็ติบโตเพิม่ขึน้เช่นกนั ประกอบกบัการลดลงของต้นทุนทางการเงนิ ตลอดจน
ความสามารถของบรษิทัฯ ในการบรหิารจดัการตน้ทุนและค่าใชจ้่ายทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้

อตัรำก ำไรสทุธิ
อตัรำก ำไรสทุธิ อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 46.4 ในไตรมาส 3 ปี 2566 ปรบัตวัดขี ึน้จากรอ้ยละ 38.8 ในไตรมาส 2 ปี 2566 สอดคลอ้งกบัการเพิม่ขึน้ของรายได้
ในทุกธุรกจิ ตลอดจนความสามารถของบรษิทัฯ ในการบรหิารจดัการตน้ทุนและค่าใชจ้่ายทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้

+518.9% YoY+2,389.7% YoY
+127.4% QoQ

ก ำไรสทุธิ
ในงวด 9 เดอืนแรก ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ ก าไรสุทธ ิ 677.2 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 567.8 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 518.9 เมือ่เทยีบกบังวด 9 เดอืนแรก ปี 
2565 สอดคลอ้งกบัยอดขายอสงัหารมิทรพัย์ทีเ่พิม่ขึน้จากปรมิาณการโอนทีด่นิทีเ่พิม่ขึน้ ซึ่งไดร้บัปัจจยัสนับสนุนจากการยา้ยฐานการผลติจากความ
ขดัแยง้ทางภูมริฐัศาสตร์ รวมถงึการเขา้มาลงทุนในประเทศของอุตสาหกรรมยานยนต์ไฟฟ้าอย่างต่อเนื่อง อกีทัง้ความสามารถในการปรบัราคาขาย
ทีด่นิต่อไร่เพิม่ขึ้นตามการปรบัขึ้นของราคาประเมนิทีด่นิ ในขณะทีร่ายไดจ้ากธุรกจิอื่นกเ็ตบิโตเพิม่ขึ้นเช่นกนั ประกอบกบัการลดลงของต้นทุนทาง
การเงนิ ตลอดจนความสามารถของบรษิทัฯ ในการบรหิารจดัการตน้ทุนและค่าใชจ้่ายทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้

อตัรำก ำไรสทุธิ
อตัรำก ำไรสุทธิ อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 40.4 ในงวด 9 เดอืนแรก ปี 2566 ปรบัตวัดขี ึน้จากรอ้ยละ 18.3 ในงวด 9 เดอืนแรก ปี 2565 สอดคลอ้งกบัการ
เพิม่ขึน้ของรายไดใ้นทุกธุรกจิ ตลอดจนความสามารถของบรษิทัฯ ในการบรหิารจดัการตน้ทุนและค่าใชจ้่ายทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึ้น

YoY: 9M/2566 vs 9M/2565+518.9%
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สรุปสาระส าคญั เหตุการณ์ส าคญั ผลประกอบกำรบริษทั

7%

2,517.5 
2,991.0 

3,806.1 2,675.5 

78.8 

283.0 

121.3 
149.5 

6,523.8 
6,098.9 

หน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้น

-6.5% YoY
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สินทรพัย์

รายไดร้บัล่วงหน้า5%
2%
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49%
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ส่วนของผูถ้อืหุน้

เงนิกูย้มืจากสถาบนั
การเงนิ

หนี้สนิอื่น ๆ

31 ธ.ค. 65 30 ก.ย. 66

58%

10

หน่วย: ลา้นบาท, %

รำยงำนแสดงฐำนะทำงกำรเงิน

ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2566 กลุ่มบรษิัทมสีนิทรพัย์รวมมูลค่า 6,098.9 ล้านบาท ลดลง 424.9 ล้านบาท หรอืร้อยละ 6.5 จาก ณ วนัที่ 31 

ธนัวาคม 2565 โดยมรีายละเอยีดดงันี้

• เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด: ลดลง 22.9 ลา้นบาท จากการช าระคนืเงนิกูย้มืแก่สถาบนัการเงนิในระหว่างงวด

• อสงัหำริมทรพัยเ์พ่ือกำรลงทุน: ลดลง 52.3 ลา้นบาท จากการขายโรงงานเช่าพรอ้มทีด่นิ

• ต้นทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรพัย:์ ลดลง 399.4 ลา้นบาท จากการโอนขายทีด่นิในระหว่างงวด

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2566 กลุ่มบรษิทัมหีนี้สนิรวมมลูคา่ 3,108.0 ลา้นบาท ปรบัตวัลดลง 898.3 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 22.4 จาก ณ วนัที ่31 

ธนัวาคม 2565 โดยมรีายละเอยีดดงันี้

• รำยได้รบัล่วงหน้ำ: เพิม่ขึน้ 204.1 ลา้นบาท จากการโอนขายทีด่นิระหว่างงวด

• เงินกู้ยืมจำกสถำบนักำรเงิน: ลดลง 1,130.6 ลา้นบาท จากการช าระคนืเงนิกูย้มืแก่สถาบนัการเงนิในระหว่างงวด

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2566 กลุ่มบรษิทัมสี่วนของผูถ้อืหุน้รวมมลูค่า 2,991.0 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 473.5 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 18.8 จาก ณ วนัที ่

31 ธนัวาคม 2565 จากผลประกอบการจากการด าเนินงานของบรษิัทฯ ในระหว่างงวด และการจ่ายเงนิปันผลของผลประกอบการปี 2565 

จ านวน 174.0 ลา้นบาท ในเดอืนพฤษภาคม ปี 2566

9%

สนิทรพัยอ์ื่น ๆ

สินทรพัย์-6.5%

หน้ีสิน-22.4%

ส่วนของผูถื้อหุ้น+18.8%
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สรุปสาระส าคญั เหตุการณ์ส าคญั ผลประกอบกำรบริษทั 11

อตัรำส่วนเงินทุนหมุนเวียน
หน่วย: เท่า

อตัรำส่วนเงินทุนหมุนเวียนเรว็
หน่วย: เท่า

อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรพัย ์(ROA)
หน่วย: %

2.99 2.89

3.80

Q3/65 Q2/66 Q3/66

0.27
0.19

0.12

Q3/65 Q2/66 Q3/66

0.78%

3.28%

6.03%

อตัรำผลตอบแทนผู้ถือหุ้น (ROE)
หน่วย: %

0.62%

6.14%

13.12%

อตัรำส่วนหน้ีสินต่อผูถื้อหุ้น (D/E Ratio)
หน่วย: เท่า

1.29 1.44 
1.04 

Q3/65 Q2/66 Q3/66

อตัรำส่วนทำงกำรเงินท่ีส ำคญั

Q3/65                     Q2/66                    Q3/66Q3/65                     Q2/66                     Q3/66
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