
 วนัที� 9 พฤษจิกายน 2566 

 เรื�อง  คาํอธิบายและวเิคราะห์ผลการดาํเนินงานสาํหรับงบการเงินประจาํไตรมาส 3 ปี 2566 

 เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

 สิ�ง  ที�  ส่ง  มา  ดว้ย  คาํ  อธิบาย  และ  วเิคราะห์  ของ  ฝ่าย  จดัการ  สาํหรับ  ผล  การ  ดาํเนิน  งาน  สาํหรับ  งบ  การ  เงิน  ประจาํ  ไตรมาส  3  ปี  2566 

 สิ�นสุดวนัที� 30 กนัยายน 2566 ภาษาไทย และภาษาองักฤษ ฉบบัละ 1 ชุด 

 บริษทั  เบลส็  แอ  สเสท  กรุ๊ป  จาํกดั  (  มหาชน  )  ขอ  นาํ  ส่ง  งบ  การ  เงิน  ประจาํ  ไตรมาส  3  ปี  2566  สิ�น  สุด  วนั  ที�  30 

 กนัยายน 2566 ซึ� งผา่นการสอบทานจากผูส้อบบญัชีรับอนุญาตแลว้ต่อตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

 โดย  ผล  การ  ดาํเนิน  งาน  ขอ  งบ  ริ  ษทัฯ  สาํหรับ  งบ  การ  เงิน  ประจาํ  ไตรมาส  3  ปี  2566  มี  กาํไร  สุทธิ  เท่ากบั  0.26  ลา้น 

 บาท  โดย  บริษทัฯ  ขอ  อธิบาย  ถึง  สาเหตุ  ของ  ผล  การ  ดาํเนิน  งาน  ของ  บริษทั  สาํหรับ  งบ  ประจาํ  ไตรมาส  3  ปี  2566  ราย  ละเอียด  ตาม 

 เอกสารแนบ 

 จึงเรียนมาเพื�อทราบ 

 ขอแสดงความนบัถือ 

 (นายชยัวฒัน ์โกวทิจินดาชยั)  (นางสาวนิภา อภิรัตนรุ่งเรือง) 

 กรรมการ / ประธานเจา้หนา้ที�บริหาร  กรรมการ 

 บริษทั เบลส็ แอสเสท กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน)                                  บริษทั เบลส็ แอสเสท กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) 



 เปรียบเทยีบผลการดาํเนินงานสําหรับงวด 3 เดือน สิ�นสุดวนัที� 30 กนัยายน 2566 และ 2565 

 หน่วย : ลา้นบาท 

 งบกาํไรขาดทุน  2566  2565  เปลี�ยนแปลงจากงวดก่อน 

 รายการ  จาํนวน  ร้อยละ  จาํนวน  ร้อยละ  จาํนวน  ร้อยละ 

 รายไดจ้ากการขายและใหบ้ริการ 

 รายไดอื้�น 

 93.89 

 0.33 

 99.65 

 0.35 

 153.37 

 0.20 

 99.87 

 0.13 

 (59.48) 

 0.13 

 (38.78) 

 65.00 

 รายได้รวม  94.22  100.00  153.57  100.00  (59.35)  38.65 

 ตน้ทุนขายและใหบ้ริการ 

 ค่าใชจ่้ายในการขาย 

 ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 

 63.36 

 12.34 

 16.48 

 67.48 

 13.10 

 17.49 

 108.81 

 15.41 

 22.23 

 70.95 

 10.03 

 14.48 

 (45.45) 

 (3.07) 

 (5.75) 

 (41.77) 

 (19.92) 

 (25.87) 

 รวมค่าใช้จ่าย  92.18  97.83  146.45  95.36  (54.27)  (37.06) 

 ตน้ทุนทางการเงิน 

 ภาษีเงินได ้

 0.57 

 1.21 

 0.61 

 1.28 

 0.82 

 (0.55) 

 0.53 

 0.36 

 (0.25) 

 1.76 

 (30.49) 

 320.00 

 กาํไร(ขาดทุน)สําหรับงวด  0.26  0.28  6.85  4.46  (6.59)  (96.20) 

 หมายเหตุ  อตัราส่วน  ใน  งบ  กาํไร  ขาดทุน  แสดง  เป็น  ร้อย  ละ  ของ  ราย  ได ้ รวม  ยกเวน้  ตน้ทุน  ขาย  และ  ให ้ บริการ  แสดง  เป็น  ร้อย 

 ละของรายไดจ้ากการขายและใหบ้ริการ 



 เปรียบเทยีบผลการดาํเนินงานสําหรับงวด 9 เดือน สิ�นสุดวนัที� 30 กนัยายน 2566 และ 2565 

 หน่วย : ลา้นบาท 

 งบกาํไรขาดทุน  2566  2565  เปลี�ยนแปลงจากงวดก่อน 

 รายการ  จาํนวน  ร้อยละ  จาํนวน  ร้อยละ  จาํนวน  ร้อยละ 

 รายไดจ้ากการขายและใหบ้ริการ 

 รายไดอื้�น 

 368.53 

 0.56 

 99.85 

 0.15 

 477.09 

 1.44 

 99.70 

 0.30 

 (108.56) 

 (0.88) 

 (22.75) 

 (61.11) 

 รายได้รวม  369.09  100.00  478.53  100.00  (109.44)  (22.87) 

 ตน้ทุนขายและใหบ้ริการ 

 ค่าใชจ่้ายในการขาย 

 ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 

 239.87 

 42.35 

 58.16 

 65.09 

 11.47 

 15.76 

 336.25 

 45.69 

 63.80 

 70.48 

 9.55 

 13.33 

 (96.38) 

 (3.34) 

 (5.64) 

 (28.66) 

 (7.31) 

 (8.84) 

 รวมค่าใช้จ่าย  340.38  92.22  445.74  93.15  (105.36)  (23.64) 

 ตน้ทุนทางการเงิน 

 ภาษีเงินได ้

 1.53 

 7.01 

 0.42 

 1.90 

 2.30 

 4.37 

 0.48 

 0.91 

 (0.77) 

 2.64 

 (33.48) 

 60.41 

 กาํไร(ขาดทุน)สําหรับงวด  20.17  5.46  26.12  5.46  (5.95)  (22.78) 

 หมายเหตุ  อตัราส่วน  ใน  งบ  กาํไร  ขาดทุน  แสดง  เป็น  ร้อย  ละ  ของ  ราย  ได ้ รวม  ยกเวน้  ตน้ทุน  ขาย  และ  ให ้ บริการ  แสดง  เป็น  ร้อย 

 ละของรายไดจ้ากการขายและใหบ้ริการ 



 งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

 หน่วย : ลา้นบาท 

 รายการตามงบการเงนิรวม  ณ 30 กนัยายน 2566  ณ 31 ธันวาคม 2565  เพิ�มขึ�น (ลดลง)  % 

 สินทรัพยร์วม 

 หนี� สินรวม 

 ส่วนของผูถื้อหุน้ 

 2,285.72 

 1,109.39 

 1,176.33 

 2,147.30 

 991.14 

 1,156.16 

 138.42 

 118.25 

 20.17 

 6.45 

 11.93 

 0.02 

 รายได้ 

 ผล  การ  ดาํเนิน  งาน  ใน  ไตรมาส  3  ประจาํ  ปี  2566  บริษทัฯ  และ  บริษทั  ยอ่ย  มี  ราย  ได ้ รวม  เท่ากบั  94.22  ลา้น  บาท  ลดลง 

 59.35 ลา้นบาทหรือลดลงร้อยละ 38.65  เมื�อเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน 

 สาํหรับ  รอบ  ระยะ  เวลา  9  เดือน  ประจาํ  ปี  2566  บริษทัฯ  และ  บริษทั  ยอ่ย  มี  ราย  ได ้ รวม  เท่ากบั  369.09  ลา้น  บาท  ลดลง 

 109.44 ลา้นบาทหรือลดลงร้อยละ 22.87 เมื�อเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน 

 ราย  ไดที้�  ลด  ลง  ทั�ง  ใน  รอบ  3  เดือน  และ  9  เดือน  ของ  ปี  2566  เกิด  จาก  ภาวะ  ทาง  เศรษฐกิจ  โดย  รวม  เติบโต  ตํ�า  ,  หนี�   ครัว  เรือน 

 อยู ่ ใน  ระ  ดบั  สุง  ,  อตัรา  ดอกเบี�ย  ที�  ปรับ  ตวั  สูง  ขึ�น  แต่  การ  เพิ�ม  ขึ�น  ของ  ราย  ได ้ ของ  ผู ้ บริโภค  เติบโต  นอ้ย  ทาํให ้ ชะลอ  การ  ซื�อ  บา้น 

 ประกอบกบัการปฏิเสธสินเชื�อบา้นของสถาบนัทางการเงินสูงขึ�น ส่งผลใหก้ารรับรู้รายไดข้องบริษทัลดลงจากปีก่อน 

 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ สําหรับงวด 3 เดือน สิ�นสุดวนัที� 30 กนัยายน  2566 และ 2565 แยกตามผลติภณัฑ์ 

 หน่วย : ลา้นบาท 

 ผลติภณัฑ์  2566  2565  เพิ�มขึ�น (ลดลง)  % 

 ทาวนโ์ฮม/บา้นแฝด 

 บา้นเดี�ยว 

 คอนโดมิเนียม 

 91.48 

 - 0 - 

 - 0 - 

 153.37 

 - 

 - 

 (61.89) 

 - 

 - 0 - 

 (40.35) 

 - 

 - 0 - 

 รายได้รวม  91.48  153.37  (61.89)  (40.35) 



 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์  สําหรับงวด 9 เดือน สิ�นสุดวนัที� 30 กนัยายน 2566 และ 2565 

 หน่วย : ลา้นบาท 

 ผลติภณัฑ์  2566  2565  เพิ�มขึ�น (ลดลง)  % 

 ทาวนโ์ฮม/บา้นแฝด 

 บา้นเดี�ยว 

 คอนโดมิเนียม 

 347.89 

 - 

 18.16 

 468.10 

 - 

 8.99 

 (120.21) 

 - 

 9.17 

 (25.68) 

 - 

 102.00 

 รายได้รวม  366.05  477.09  (111.04)  (23.27) 

 ต้นทุนขายและให้บริการ 

 ตน้ทุน  ขาย  และ  ให ้ บริการ  ใน  ไตรมาส  3  ปี  2566  เท่า  ก ั 63.36  ลา้น  บาท  หรือ  คิด  เป็น  ร้อย  ละ  67.48  ของ  ราย  ได ้ จาก  การ  ขาย 

 และ  ให ้ บริการ  ใน  ขณะ  ที�  ตน้ทุน  ขาย  และ  ให ้ บริการ  ใน  รอบ  ระยะ  เวลา  เดียวกนั  ของ  ปี  ก่อน  เท่ากบั  108.81  ลา้น  บาท  คิด  เป็น  ร้อย  ละ 

 70.95 ของรายไดจ้ากการขายและใหบ้ริการ 

 ตน้ทุน  ขาย  และ  ให ้ บริการ  สาํหรับ  รอบ  ระยะ  เวลา  9  เดือน  ในปี  2566  เท่ากบั  239.87  ลา้น  บาท  หรือ  คิด  เป็น  ร้อย  ละ  65.09 

 ของ  ราย  ได ้ จาก  การ  ขาย  และ  ให ้ บริการ  ใน  ขณะ  ที�  ตน้ทุน  ขาย  และ  ให ้ บริการ  ใน  รอบ  ระยะ  เวลา  เดียวกนั  ของ  ปี  ก่อน  เท่ากบั  336.25  ลา้น 

 บาท หรือคิดเป็นร้อยละ 70.48 ของรายไดจ้ากการขายและใหบ้ริการ 

 เปอร์เซ็นต ์ ตน้ทุน  ขาย  และ  ให ้ บริการ  ที�  ลด  ลง  ทั�ง  ใน  รอบ  3  เดือน  และ  9  เดือน  ของ  ปี  2566  มา  จาก  สดัส่วน  ของ  ราย  ได ้ จาก 

 บริษทั  ยอ่ย  ที�  เพิ�ม  ขึ�น  โดย  มี  เปอร์เซ็นต ์ ตน้ทุน  ขาย  และ  ให ้ บริการ  ตํ�า  กวา่  ของ  บริษทั  ทาํให ้ เปอร์เซ็นต ์ ตน้ทุน  ขาย  และ  ให ้ บริการ  ตาม 

 งบการเงินรวมลดลง 

 ค่าใช้จ่ายในการขาย 

 ค่า  ใช ้ จ่าย  ใน  การ  ขาย  ใน  ไตรมาส  3  ปี  2566  เท่ากบั  12.34  ลา้น  บาท  หรือ  คิด  เป็น  ร้อย  ละ  13.10  ของ  ราย  ได ้ รวม  ลด  ลง  จาก 

 รอบ  ระยะ  เวลา  เดียวกนั  ของ  ปี  ก่อน  3.07  ลา้น  บาท  หรือ  ลด  ลง  ร้อย  ละ  19.92  เนื�องจาก  การ  ลด  ลง  ของ  ราย  ได ้ ทาํให ้ ค่า  ใช ้ จ่าย  ที�  ผนัแปร 

 ตามรายไดล้ดลง 

 ค่า  ใช ้ จ่าย  ใน  การ  ขาย  สาํหรับ  รอบ  ระยะ  เวลา  9  เดือน  ของ  ปี  2566  เท่ากบั  42.35  ลา้น  บาท  หรือ  คิด  เป็น  ร้อย  ละ  11.47  ของ 

 ราย  ได ้ รวม  ลด  ลง  จาก  รอบ  ระยะ  เวลา  เดียวกนั  ของ  ปี  ก่อน  3.34  ลา้น  บาท  หรือ  ลด  ลง  ร้อย  ละ  7.31  เนื�องจาก  การ  ลด  ลง  ของ  ราย  ได ้

 ทาํใหค่้าใชจ่้ายที�แปรผนัตามรายไดล้ดลง 

 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 



 ค่า  ใช ้ จ่าย  ใน  การ  บริหาร  ใน  ไตรมาส  3  ปี  2566  เท่ากบั  16.48  ลา้น  บาท  หรือ  คิด  เป็น  ร้อย  ละ  17.49  ของ  ราย  ได ้ รวม  ลด  ลง 

 จากรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน 5.75 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 25.87 เนื�องจากการควบคุมค่าใชจ่้ายที�ดีขึ�น 

 ค่า  ใช ้ จ่าย  ใน  การ  บริหาร  สาํหรับ  รอบ  ระยะ  เวลา  9  เดือน  ของ  ปี  2566  เท่ากบั  58.16  ลา้น  บาท  หรือ  คิด  เป็น  ร้อย  ละ  15.76 

 ของ  ราย  ได ้ รวม  ลด  ลง  จาก  รอบ  ระยะ  เวลา  เดียวกนั  ของ  ปี  ก่อน  5.64  ลา้น  บาท  หรือ  ลด  ลง  ร้อย  ละ  8.84  เนื�องจาก  การ  ควบคุม  ค่า  ใช ้ จ่าย 

 ที�ดีขึ�นในช่วงไตรมาส 3 ของปี 2566 

 ภาษเีงนิได้ 

 ภาษี  เงิน  ได ้ ใน  ไตรมาส  3  ปี  2566  เท่ากบั  1.21  ลา้น  บาท  หรือ  คิด  เป็น  ร้อย  ละ  1.28  ของ  ราย  ได ้ รวม  เพิ�ม  ขึ�น  จาก  รอบ  ระยะ 

 เวลา  เดียวกนั  ของ  ปี  ก่อน  1.76  ลา้น  บาท  หรือ  เพิ�ม  ขึ�น  ร้อย  ละ  320.00  เนื�องจาก  ใน  ปี  ก่อน  ไม่มี  ค่า  ใช ้ จ่าย  ทาง  ภาษี  แต่  มี  ราย  ได ้ ทาง 

 ภาษีจาํนวน 0.55 ลา้นบาท 

 ภาษี  เงิน  ได ้ สาํหรับ  รอบ  ระยะ  เวลา  9  เดือน  ของ  ปี  2566  เท่ากบั  7.01  ลา้น  บาท  หรือ  คิด  เป็น  ร้อย  ละ  1.90  ของ  ราย  ได ้ รวม 

 เพิ�มขึ�นจากรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน 2.64 ลา้นบาท เป็นผลมาจากภาษีเงินไดข้องบริษทัยอ่ย 

 กาํไรสุทธิ 

 กาํไร  สุทธิ  ใน  ไตรมาส  3  ปี  2566  เท่ากบั  0.26  ลา้น  บาท  หรือ  คิด  เป็น  ร้อย  ละ  0.28  ของ  ราย  ได ้ รวม  ลด  ลง  จาก  รอบ  ระยะ 

 เวลา  เดียวกนั  ของ  ปี  ก่อน  6.59  ลา้น  บาท  หรือ  ลด  ลง  คิด  เป็น  ร้อย  ละ  96.20  เนื�องจาก  การ  ลด  ลง  ของ  ราย  ได ้  ทาํให ้ กาํไร  ขั�น  ตน้  ลดลง 

 เมื�อ  หกั  ดว้ย  ค่า  ใช ้ จ่าย  ใน  การ  ขาย  ,  ค่า  ใช ้ จ่าย  ใน  การ  บริหาร  ,  ตน้ทุน  ทางการ  เงิน  และ  ภาษี  เงิน  ได ้ แลว้  จึง  เหลือ  กาํไร  สุทธิ  เพียง  0.26 

 ลา้นบาท 

 กาํไร  สุทธิ  สาํหรับ  รอบ  ระยะ  เวลา  9  เดือน  ของ  ปี  2566  เท่ากบั  20.17  ลา้น  บาท  หรือ  คิด  เป็น  ร้อย  ละ  5.46  ของ  ราย  ได ้ รวม 

 ลดลงจากรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน 5.95 ลา้นบาท หรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 22.78 เนื�องจากการลดลงของรายได ้


