
 

ที่ SVR 66/134 

วนัท่ี 8 พฤศจิกายน พ.ศ. 2566 

เรือ่ง  ชีแ้จงผลการด าเนินงานไตรมาส 3 ปี 2566 

เรยีน  กรรมการผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

 

บริษัท สิวารมณ ์เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบรษัิทย่อย ("บรษิทั") ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานของบริษัท

ส าหรบังวดสามเดือนและเกา้เดือน สิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยายน 2566 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ส าหรบังวดสามเดือน สิน้สดุวนัที่ 30 กันยายน 2566 บริษัทมีรายไดร้วมทัง้สิน้ 214.43 ลา้นบาท  ลดลง 21.99 

ลา้นบาท จาก 236.42 ลา้นบาท ของงวดสามเดือน สิน้สดุวนัที่ 30 กันยายน 2565 ท าใหม้ีก าไรสทุธิจ านวน 15.66 ลา้น

บาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 32.51 หรือ 3.84 ล้านบาท เมื่อเทียบกับไตรมาส 3/2565 มีก าไรสุทธิจ านวน 11.82 ล้านบาท 

เนื่องจากมีโครงการเพิ่มขึน้จ านวน 2 โครงการที่รบัรูร้ายได้ต่อเนื่องจากไตรมาส 4/2565 ของโครงการสิวารมณ์ เน

เจอรพ์ลสั 2 (สขุมุวิท - บางป)ู และโครงการ สวิารมณ ์วิลเลจ (สขุมุวิท-บางป5ู8) 

ส าหรบังวดเกา้เดือน สิน้สดุวนัที่ 30 กนัยายน 2566 บริษัทมีรายไดร้วมทัง้สิน้ 717.65 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 

35.05 หรือ 186.26 ลา้นบาท จากช่วงเดียวกนักบัปีก่อนจ านวน 531.39 ลา้นบาท เป็นผลมาจากการเพิ่มขึน้ของรายได้

จากการขายอสงัหาริมทรพัย ์154.06 ลา้นบาท ท าใหก้ าไรสุทธิของงวดเก้าเดือนของปี 2566 จ านวน 63.16 ลา้นบาท 

เพิ่มขึน้รอ้ยละ 75.48 หรอื 27.16 ลา้นบาท เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนักบัปีก่อนทีม่ีก าไรสทุธิจ านวน 35.99 ลา้นบาท สง่ผล

ใหอ้ตัราก าไรสทุธิปรบัตวัเพิ่มขึน้เป็นรอ้ยละ 8.80 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนักบัปีก่อนอยูท่ี่รอ้ยละ 6.77 

 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์

ส าหรบัไตรมาส 3/2566 รายไดจ้ากโครงการเพื่อขาย จ านวน 214.43 ลา้นบาท เติบโตรอ้ยละ 27.17 หรอื 45.81 

ลา้นบาท จาก 168.62 ลา้นบาท ของไตรมาส 3/2565 ปัจจยัหลกัมาจากการรบัรูร้ายไดข้องโครงการท่ีเพิ่มขึน้ 2 โครงการ 

คือ โครงการสวิารมณ ์เนเจอรพ์ลสั 2 (สขุมุวิท - บางป)ู และโครงการสวิารมณ ์วิลเลจ (สขุมุวิท-บางป5ู8)  

สว่นรายไดจ้ากการขายที่ดินรอการพฒันาลดลงทัง้จ านวน เนื่องจากในไตรมาส 3/2566 ไม่มีการขายที่ดินรอ

พฒันา 

ส าหรบังวดเกา้เดือน สิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยายน 2566 รายไดจ้ากโครงการเพื่อขายและที่ดิน จ านวน 717.65 ลา้น

บาท เติบโตรอ้ยละ 35.05 หรือ 186.26 ลา้นบาท จาก 531.39 ลา้นบาท ช่วงเดียวกันของปีก่อน ปัจจยัหลกัมาจากการ

เพิ่มขึน้ของรายไดจ้ากการขายโครงการทุกประเภท บ้านเดี่ยว บ้านแฝดและทาวน์โฮม ซึ่งเป็นการรบัรูร้ายได้จาก 5 



 

โครงการ คือ โครงการสิวารมณ ์ซิตี ้(นิคมพฒันา - ระยอง), โครงการสิวารมณ ์แกรนด ์(สขุมุวิท - บางปู), โครงการสิวา

รมณ ์เนเจอรพ์ลสั (อสัสมัชญั-ศรีราชา), โครงการสิวารมณ ์เนเจอรพ์ลสั 2 (สขุมุวิท - บางป)ู และโครงการ สิวารมณ ์วิล

เลจ (สขุมุวิท-บางป5ู8) และจากการขายที่ดินรอการพฒันา จงัหวดัภเูก็ต ซึง่ในไตรมาส 3/2565 มีการรบัรูร้ายไดจ้ านวน 5  

โครงการเทา่กนั 

 
ต้นทุนขายและค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน 
ต้นทุนขาย 

ส าหรบัไตรมาส 3/2566 ตน้ทนุโครงการเพื่อขาย จ านวน 147.45 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 34.81 ลา้นบาท เมื่อเทียบกบั

ไตรมาส 3/2565 เพิ่มขึ ้นตามรายได้จากการขายที่ เพิ่มในงวดดังกล่าว ทั้งนี ้ บริษัทมีก าไรขั้นต้นจากการขาย

อสงัหาริมทรพัยใ์นไตรมาสที่ 3/2566 จ านวน 66.98 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากไตรมาส 3/2565 ที่มีก าไรขัน้ตน้จ านวน 55.98 

ลา้นบาท 

สว่นตน้ทุนจากการขายที่ดินรอการพฒันาลดลงทัง้จ านวน เนื่องจากในไตรมาส 3/2566 ไม่มีการขายที่ดินรอ

พฒันา 

ส าหรบังวดเกา้เดือน สิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยายน 2566 ตน้ทนุโครงการเพื่อขายและที่ดิน จ านวน 505.95 ลา้นบาท 

เพิ่มขึน้ช่วงเดียวกันของปีก่อน 134.54 ลา้นบาท ซึ่งมีการเพิ่มขึน้ตามรายไดจ้ากการขายในงวดดงักล่าว ทัง้นี ้บริษัทมี

อตัราก าไรขัน้ตน้จากการขายอสงัหารมิทรพัยจ์ านวน 211.69 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนจ านวน 51.72 

ลา้นบาท 

 
ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 

ส าหรบัไตรมาส 3/2566 ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหารจ านวน 43.96 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากไตรมาส 

3/2565 ซึ่งมีคา่ใชจ้่ายในการขายและบรหิารอยูท่ี่ 39.04 ลา้นบาท ซึ่งมีค่าใชจ้่ายในการขายและการบรหิารตอ่รายไดร้วม 

อยูท่ี่รอ้ยละ 20.49 ส  าหรบัไตรมาส 3/2565 อยูท่ี่รอ้ยละ 16.51 สว่นคา่ใชจ้่ายในการขายในไตรมาสนีม้ีจ  านวน 20.29 ลา้น

บาท คิดเป็นรอ้ยละ 9.46 ของรายไดร้วม ปรบัเพิ่มขึน้จากรอ้ยละ 9.05 จากไตรมาส 3/2565 ในขณะที่ค่าใชจ้่ายในการ

บริหาร มีจ านวน 23.67 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 11.03 ของรายไดร้วม ปรบัเพิ่มขึน้จากไตรมาสที่ 3/2565 รอ้ยละ 7.46 

เนื่องจากรบัรูร้ายไดจ้ากการขายที่ดินรอพฒันาที่ลดลง 67.79 ลา้นบาท 

ส าหรบังวดเกา้เดือน สิน้สดุวนัที่ 30 กันยายน 2566 ค่าใชจ้่ายในการขายและการบริหารจ านวน 123.95 ลา้น

บาท เพิ่มขึน้จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน ซึ่งมีค่าใชจ้่ายในการขายและบริหารอยูท่ี่ 100.72 ลา้นบาท อยา่งไรก็ดี คา่ใชจ้่าย

ในการขายและการบริหารต่อรายไดร้วมลดลงเหลือรอ้ยละ 17.26 ซึ่งในช่วงเดียวกันของปีก่อนอยู่ที่รอ้ยละ 18.92 ส่วน

ค่าใชจ้่ายในการขายมีจ านวน 58.48 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 8.14 ของรายไดร้วม ปรบัลดลงจากในช่วงเดียวกนัของปี

ก่อนรอ้ยละ 9.40 ของรายไดร้วม ขณะที่คา่ใชจ้่ายในการบรหิาร มีจ านวน 65.47 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 9.12 ของรายได้



 

รวม ปรบัลดลงจากในช่วงเดียวกันของปีก่อนรอ้ยละ 9.52 เนื่องจากจากรบัรูร้ายไดข้องโครงการและจากการขายที่ดินที่

เพิ่มขึน้รอ้ยละ 35.05 

 

ต้นทุนทางการเงนิ 

ส าหรบัไตรมาส 3/2566 บริษัทมีตน้ทุนทางการเงิน เท่ากับ 3.44 ลา้นบาท ลดลง 0.50 ลา้นบาท จากจ านวน 

3.94 ลา้นบาท ในไตรมาส 3/2565 โดยมีปัจจยัหลกัมาจากการจ่ายช าระคืนเงินกูย้ืมที่ใชเ้ป็นเงินหมนุเวียนในการบรหิาร 

ส าหรบังวดเกา้เดือน สิน้สุดวนัที่ 30 กันยายน 2566 บริษัทมีตน้ทุนทางการเงิน เท่ากับ 9.03 ลา้นบาท ลดลง 

1.40 ลา้นบาท จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนจ านวน 10.43 ลา้นบาท โดยมีปัจจยัหลกัมาจากการจ่ายช าระคืนเงินกูย้ืมเงิน

มาใชเ้ป็นเงินหมนุเวียนในการบรหิาร  

 

ก าไรสุทธิ 

ส าหรบัไตรมาส 3/2566 บริษัทมีก าไรสทุธิจ านวน 15.66 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 32.51 หรือ 3.84 ลา้นบาท 

เมื่อเทียบกับไตรมาส 3/2565 มีก าไรสทุธิจ านวน 11.82 ลา้นบาท เนื่องจากมีโครงการเพิ่มขึน้จ านวน 2 โครงการที่รบัรู ้

รายไดต้อ่เนื่องจากไตรมาส 4/2565 ของโครงการสวิารมณ ์เนเจอรพ์ลสั 2 (สขุมุวิท - บางป)ู และโครงการ สวิารมณ ์วิลเลจ 

(สขุมุวิท-บางป ู58) 

ส าหรบังวดเกา้เดือน สิน้สดุวนัที่ 30 กันยายน 2566 บริษัทมีก าไรสทุธิจ านวน 63.16 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ

75.48 หรือ 27.16 ลา้นบาท เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกันของปีก่อนที่มีก าไรสทุธิจ านวน 35.99 ลา้นบาท โดยบรษัิทมีอตัรา

ก าไรสทุธิรอ้ยละ 8.80 ของรายไดร้วม เพิ่มขึน้จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนที่มีอตัราก าไรสทุธิที่รอ้ยละ 6.77 จากการรบัรู ้

ยอดรายไดข้องโครงการที่เพิ่มขึน้จาก 2 โครงการ คือ โครงการสิวารมณ ์เนเจอรพ์ลสั 2 (สขุมุวิท - บางป)ู และโครงการ สิ

วารมณ ์วิลเลจ (สขุมุวิท-บางป ู58) 

 

 

 

 

 

 

 



 

ฐานะการเงนิ ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 

สินทรัพยร์วม 

ณ วนัที่ 30 กันยายน 2566 บริษัทมีสินทรพัยร์วมจ านวน 1,810.26 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 604.66 ลา้นบาท หรือ

เพิ่มขึน้รอ้ยละ 50.15 เมื่อเปรียบเทียบกับ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 โดยมีสินทรพัยห์มุนเวียนมีจ านวน 1,766.05 ลา้น

บาท เพิ่มขึน้จากปี 2565 จ านวน 693.65 ลา้นบาท  สาเหตหุลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของสินคา้คงเหลือ โดยบริษัทมีสินคา้

คงเหลือ เท่ากับ 1,681.03 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปี 2565 จ านวน 666.49 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 65.69 เนื่องจาก

บริษัทมีการพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรพัยเ์พิ่มขึน้จ านวน 3 โครงการ เพื่อยอดขายที่เติบโตอย่างต่อเนื่อง ในขณะที่

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนมีจ านวน 44.21 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2565 จ านวน 88.98 ลา้นบาท สาเหตุหลกัมาจากการขาย

ที่ดินรอการพฒันา จงัหวดัภเูก็ต 

 

 
หนี้สินรวม 

ณ วนัที่ 30 กันยายน 2566 บริษัทมีหนีส้ินรวมจ านวน 1,085.06 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จาก ณ วนัที่  31 ธันวาคม 

2565 จ านวน 418.17 ลา้นบาท ประกอบดว้ยหนีส้ินหมุนเวียน จ านวน 860.44 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 226.25 ลา้นบาทและ

หนีส้นิไม่หมนุเวียน จ านวน 224.62 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 191.92 ลา้นบาท ทัง้นี ้ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2566 บริษัทมีหนีส้ินที่

เป็นเจา้หนีก้ารคา้ 216.30 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 อยู่ที่ 35.88 ลา้นบาท เป็นผลมาจากการ

พฒันาโครงการมากกวา่ปีก่อนและจากการออกจ าหนา่ยหุน้กูจ้  านวน 218.40 ลา้นบาท 

 
ส่วนของผู้ถอืหุ้นรวม 

ณ วนัที่ 30 กันยายน 2566 บริษัทมีส่วนของผูถื้อหุน้จ านวน 725.20 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 186.49 ลา้นบาท เมื่อ

เปรียบเทียบกบั ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 ปัจจยัหลกัมาจากบริษัทขายหุน้สามญัเพิ่มทนุใหก้บัประชาชนทั่วไปเป็นครัง้

แรก(IPO) จ านวน 130 ลา้นหุน้ มลูค่า 286 ลา้นบาท เมื่อวนัที่ 8 กุมภาพนัธ ์2566 มีการจ่ายเงินปันผลจ านวน 102 ลา้น

บาท สว่นก าไรสทุธิส าหรบังวดเกา้เดือน สิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยายน 2566 มีจ านวน 63.16 ลา้นบาท 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

กระแสเงนิสด 

บริษัทมีเงินสดสทุธิยกมาจาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 เท่ากบั 43.46 ลา้นบาท ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2566 

บรษัิทมีเงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมด าเนินงาน จ านวน 521.44 ลา้นบาท เงินสดสทุธิที่ไดร้บัในกิจกรรมการลงทนุ จ านวน  

98.81 ลา้นบาท และเงินสดสทุธิจากกิจกรรมจัดหาเงิน จ านวน 460.77 ลา้นบาท ส่งผลใหม้ีเงินสดคงเหลือ ณ วนัที่ 30 

กนัยายน 2566 จ านวน 38.15 ลา้นบาท บริษัทใชก้ระแสเงินสดไปในการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อขาย จ านวน 

641.12 ลา้นบาทและจ่ายช าระเจา้หนีก้ารคา้เพิ่มขึน้จ านวน 101.65 ลา้นบาท ส าหรบักิจกรรมการลงทนุไดร้บัเงินจากการ

ขายที่ที่ดินรอการพฒันา จงัหวดัภเูก็ต จ านวน 100 ลา้นบาท ส าหรบักิจกรรมการจดัหาเงิน บรษัิทไดร้บัเงินสดสทุธิจากการ

เพิ่มทนุจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยจ านวน 286 ลา้นบาท เงินสดรบัจากการออกจ าหน่ายหุน้กูจ้  านวน 

218.40 ลา้นบาท รบัเงินกูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงิน บคุคลและบรษัิทอื่น จ านวน 122.23 ลา้นบาทและจ่ายเงินปันผล 102 

ลา้นบาท 

 

 

จึงเรยีนมาเพื่อทราบ 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

บรษัิท สวิารมณ ์เรยีลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

       

                                                         ........................................................................................... 

(นางสาวปณิุกา มโนธรรมรกัษา และนายรณฤทธ์ิ ฐิติสรุยิารกัษ์) 

          กรรมการผูร้บัมอบอ านาจ 


