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วันท่ี 14 พฤศจิกายน 2566 

เรื่อง คำอธิบายและการวิเคราะห์ของฝา่ยจัดการ สำหรับไตรมาสท่ี 3/2566  

เรยีน กรรมการและผู้จดัการ 

 ตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

 บริษัท อรสิริน โฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) (“บริษัท”) ขอชี้แจงผลการดำเนินงานของบริษัทฯ และบริษัทย่อย สำหรับ

งวดสิ้นสุด ณ วันท่ี 30 กันยายน 2566 โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

  ผลการดำเนินงานสำหรับไตรมาสที่ 3/2566 สำหรับงวด 3 เดือน บริษัทฯ มีรายได้รวมทั้งสิ้นจำนวน 204.51 ล้าน

บาท ลดลงร้อยละ 61.26 จากจำนวน 527.88 ล้านบาทเมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของป�ก่อน มีกำไรข้ันต้นจำนวน 117.96 ล้าน

บาท ลดลงร้อยละ 50.67 จากจำนวน 239.14 ล้านบาทเมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของป�ก่อน และมีกำไรสุทธิจำนวน 43.06 

ล้านบาท ลดลงร้อยละ 60.68 จากจำนวน 109.50 ล้านบาทเมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของป�ก่อน เนื่องจากในไตรมาสท่ี 

3/2565 บริษัทฯมีการรับรู้รายได้จากการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดของโครงการ แอสตร้า สกายริเวอร์ ซึ่งเป�นโครงการประเภท

คอนโดมิเนียมแนวสูงขนาดใหญ่ ทำให้รายได้และกำไรสุทธิในไตรมาสท่ี 3/2565 มีการเติบโตค่อนข้างสูง 

 ผลการดำเนินงานสำหรับงวด 9 เดือนของ ป� 2566 บริษัทฯ มีรายได้รวมทั้งสิ้น จำนวน 902.29 ล้านบาท เพิ่มข้ึน

ร้อยละ 11.09 จากจำนวน 812.25 ล้านบาทในงวดเดียวกันของป�ก่อน มีกำไรข้ันต้นจำนวน 434.06 ล้านบาท เพ่ิมข้ึนร้อยละ 

24.81 จากจำนวน 347.78 ล้านบาทในงวดเดียวกันของป�ก่อน และมกีำไรสุทธิจำนวน 167.55 ล้านบาท เพ่ิมข้ึนร้อยละ 37.36 

จากจำนวน 121.98 ล้านบาทในงวดเดียวกันของป�ก่อน 

รายได้ 

 

บริษัทฯ มีโครงสร้างรายได้ดังน้ี 

 
หมายเหตุ: /1 การให้เช่าอาคารพาณิชย์(นอกพื้นที่จัดสรร) หรือพื้นที่เชิงพาณิชย์โครงการแนวสูง เช่น พื้นที่เชิงพาณิชย์โครงการเน็กซ์ 1 – 3  อาคาร

พาณิชย์ (นอกพื้นที่จัดสรร) ที่เดิมใช้เป�นสำนักงานขายถูกนำมาปล่อยเช่า รวมถึงที่ดินเปล่าที่กลุ่มบริษัทถือกรรมสิทธิ์อยู่เพื่อรอนำไปพัฒนาโครงการ

ในอนาคต กลุ่มบริษัทจะมีการบริหารจัดการให้เกิดประโยชน์สูงสุดโดยพิจารณาการให้เช่าระยะส้ันแก่บุคคลอื่น 

 /2 กลุ่มบริษัทมีรายได้อื่นๆ เช่น ดอกเบี้ยรับ และรายได้จากการริบเงินจอง เงินทำสัญญา ที่ถูกกลับรายการรับรู้เป�นรายได้อื่น 

 

ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ
รายไดจ้ากการขายโครงการแนวราบ 82.98             40.11% 116.78         22.04% 251.76       27.52% 317.09      38.81%
รายไดจ้ากการขายโครงการแนวสงู 53.53             25.87% 410.80         77.55% 580.98       63.51% 494.30      60.49%
รายไดจ้ากการขายที�ดนิ 67.00             32.38% -              -           67.00         7.32% -            -           
รายไดจ้ากการขาย 203.51        98.36% 527.58      99.59% 899.74    98.35% 811.39    99.30%
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร /1 1.00               0.48% 0.30            0.06% 2.55          0.28% 0.86          0.11%
รายไดจ้ากการดําเนนิงาน 204.51           98.84% 527.88         99.65% 902.29       98.63% 812.25      99.40%
รายไดอ้ื�น /2 2.39               1.16% 1.87            0.35% 12.55         1.37% 4.87          0.60%
รายไดร้วม 206.91        100.00% 529.75      100.00% 914.84    100.00% 817.12    100.00%

งวด 3 เดอืน สิ�นสุด งวด 9 เดอืน สิ�นสุด
30 ก.ย. 6630 ก.ย. 66 30 ก.ย. 65 30 ก.ย. 65โครงสรา้งรายไดข้องกลุ่มบรษิทั
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รายได้หลักโดยส่วนใหญ่ของกลุ่มบริษัทฯมาจากการขายอสังหาริมทรัพย์ทั้งโครงการแนวราบและโครงการแนวสูง 

สำหรับไตรมาสท่ี 3/2566 งวด 3 เดือน กลุ่มบริษัทฯมีรายไดจ้ากการขายจำนวน 203.51 ล้านบาท คิดเป�นร้อยละ 98.36 ของ

รายได้รวมของกลุ่มบริษัทฯ ประกอบด้วยรายได้จากแนวราบจำนวน 82.98 ล้านบาท คิดเป�นร้อยละ 40.11 ส่วนใหญ่ได้แก่

รายได้จากโครงการบีลีฟวงแหวนสันกำแพงจำนวน 49.43 ล้านบาท โครงการบีลีฟรวมโชคจำนวน 14.79 ล้านบาท และ

โครงการฮาบิแททวงแหวนสันกำแพงจำนวน 11.13 ล้านบาท มีรายได้จากแนวสูงจำนวน 53.53 ล้านบาท คิดเป�นร้อยละ 

25.87 ส่วนใหญ่เป�นรายได้จากโครงการแอสตร้า สกายริเวอร์ จำนวน 37.57 ล้านบาท และมีรายได้จากการขายที่ดินจำนวน 

67 ล้านบาท คิดเป�นร้อยละ 32.38 ของรายได้รวมของกลุ่มบริษัทฯ สำหรับรายได้จากการให้เช่าและบริการจะมีสดัสว่นไม่ถึง

ร้อยละ 1 ของรายได้รวมท้ังกลุ่ม 

สำหรับงวด 9 เดือนแรก ป� 2566 และ ป� 2565 กลุ่มบริษัทฯ มีรายได้จากการขายและให้เช่าจำนวน 902.29 ล้าน

บาท และ 812.25 ล้านบาท ตามลำดับ ซึ่งรายได้ของกลุ่มบริษัทฯในงวด 9 เดือน ป� 2566 เพ่ิมข้ึนจำนวน 90.04 ล้านบาท คิด

เป�นร้อยละ 11.09 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของป�ก่อน โดยรายได้ท่ีเพ่ิมข้ึนส่วนใหญ่มาจากการโอนกรรมสิทธ์ิของโครงการแอ

สตร้า สกายริเวอร์ โครงการประเภทคอนโดมิเนียมแนวสูงขนาดใหญ่ของกลุ่มบริษัท  และการรักษาระดับการรับรู้รายได้จาก

โครงการแนวราบอย่างสม่ำเสมอและต่อเน่ือง  

ต้นทุนขายและกำไรขั้นต้น 

ไตรมาส 3/2566 งวด 3 เดือน สิ้นสุด 30 กันยายน 2566 บริษัทฯมีต้นทุนขายจำนวน 86.55 ล้านบาท ลดลงร้อย

ละ 70.02 จากจำนวน 288.74 ล้านบาทในงวดเดียวกันของป�ก่อน เป�นไปตามทิศทางการลดลงของรายได้จากการขาย และมี

กำไรข้ันต้นจำนวน 117.96 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 50.67 จากจำนวน 239.14 ล้านบาทในงวดเดียวกันของป�ก่อน 

งวด 9 เดือนแรกป� 2566 และ 2565 กลุ ่มบริษัทฯ มีต้นทุนจำนวน 468.23 ล้านบาท และ 464.47 ล้านบาท

ตามลำดับ เพิ่มขึ้นร้อยละ 0.81 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของป�ก่อน ซึ่งเป�นไปตามทิศทางการเพิ่มขึ้นของรายได้จากการขาย 

บริษัทฯมีกำไรข้ันต้น 434.06 ล้านบาท และ 347.78 ล้านบาท ตามลำดับ คิดเป�นอัตรากำไรข้ันต้นร้อยละ 48.11 และร้อยละ 

42.82 ตามลำดับ 

 

ค่าใช้จ่าย 

ต้นทุนในการจัดจำหน่าย  

ไตรมาสที่ 3/2566 สำหรับงวด 3 เดือน บริษัทฯ มีต้นทุนในการจัดจำหน่ายจำนวน 22.34 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 

65.91 จากจำนวน 65.55 ล้านบาทในงวดเดียวกันของป�ก่อน เนื่องจากต้นทุนในการโอนกรรมสิทธ์ิและค่าตอบแทนนายหน้า

ขายลดลงตามสัดส่วนของรายได้จากการขายท่ีลดลง  

สำหรับไตรมาสท่ี 3/2566 งวด 9 เดือน บริษัทฯ มีต้นทุนในการจัดจำหน่ายจำนวน 103.95 ล้านบาท เพ่ิมข้ึนร้อยละ 

14.20 จากจำนวน 91.03 ล้านบาทในงวดเดียวกันของป�ก่อน ตามสัดส่วนของรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ที่เพิ่มข้ึน

ในช่วง 9 เดือนแรกของป� 2566  

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

ไตรมาสที่ 3/2566 สำหรับงวด 3 เดือน กลุ่มบริษัทฯมีค่าใช้จ่ายในการบริหารจำนวน 42.81 ล้านบาท เพิ่มขึ้นรอ้ย

ละ 26.62 จากจำนวน 33.81 ล้านบาทในงวดเดียวกันของป�ก่อน เนื่องจากค่าบริการวิชาชีพที่เกี่ยวข้องกับการยื่นคำขอ

อนุญาตเสนอขายหุ้นต่อประชาชน เพ่ิมข้ึน 9.00 ล้านบาท ซึ่งเป�นค่าใช้จ่ายท่ีเกิดข้ึนเพียงครั้งเดียว (One-time expense) 
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สำหรับงวด 9 เดือน ป� 2566 กลุ่มบริษัทมีค่าใช้จ่ายในการบริหารจำนวน 119.97 ล้านบาท ซึ่งเพ่ิมข้ึนจำนวน 23.32 

ล้านบาท หรือเพ่ิมข้ึนคิดเป�นร้อยละ 24.13 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของป�ก่อน เน่ืองจากค่าบริการวิชาชีพท่ีเก่ียวข้องกับการ

ยื่นคำขออนุญาตเสนอขายหุ้นต่อประชาชนครั้งแรกและค่าธรรมเนียมการยื่นคำขอเข้าจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ เพ่ิมข้ึน

จำนวน 11.32 ล้านบาท ซึ่งเป�นค่าใช้จ่ายท่ีเกิดข้ึนเพียงครั้งเดียว (One-time expense) 

 

ต้นทุนทางการเงิน 

ต้นทุนทางการเงินของกลุ่มบริษัทในไตรมาสที่ 3/2566 มีจำนวน 0.06 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 98.76 จากจำนวน 

5.12 ล้านบาทในงวดเดียวกันของป�ก่อน เนื่องจากมีการนำที่ดินที่มีอยู่มาพัฒนาโครงการเพิ่มขึ้นเพื่อรองรับการเติบโตของ

ธุรกิจ ส่งผลให้ดอกเบ้ียของท่ีดินท่ีนำมาพัฒนา สามารถบันทึกเป�นต้นทุนได้แทนการบันทึกเป�นค่าใช้จ่ายทางการเงิน 

โดยในงวด 9 เดือนแรกป� 2566 กลุ่มบริษัทมีต้นทุนทางการเงินจำนวน 8.24 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 2.14 จาก

จำนวน 8.42 ล้านบาทในงวดเดียวกันของป�ก่อน 

กำไรสุทธิส่วนท่ีเป�นของบริษัทใหญ่  

ไตรมาสที่ 3/2566 และ ไตรมาสที่ 3/2565 งวด 3 เดือน บริษัทฯมีกำไรสุทธิส่วนของบริษัทใใหญ่จำนวน 42.83 

ล้านบาท และ 109.30 ล้านบาท คิดเป�นอัตรากำไรสุทธิร้อยละ 20.70 และ 20.63 ตามลำดับ   

สำหรับงวด 9 เดือน ป� 2566 และ ป� 2565 กลุ่มบริษัทมีกำไรสุทธิส่วนของบริษัทใหญ่จำนวน 167.23 ล้านบาท และ 

121.44 ล้านบาท คิดเป�นอัตรากำไรสุทธิ 18.28 และ 14.86 ตามลำดับ เพ่ิมข้ึนอย่างมีนัยสำคัญเมื่อเทียบกับงวดเดยีวกันของป�

ก่อน สาเหตุหลักจากการโอนกรรมสิทธิ ์โครงการแอสตร้า สกายริเวอร์ ในช่วง 9 เดือนของป� 2566 ซึ ่งเป�นโครงการ

คอนโดมิเนียมท่ีมีอัตรากำไรข้ันต้นสูง และถือว่าเป�นอีกหน่ึงในโครงการไฮไลท์ของกลุ่มบริษัท  

 

กำไรสุทธ ิ

 ในไตรมาส 3/2566 และไตรมาส 3/2565 สำหรับงวด 3 เดือน กลุ่มบริษัทกำไรสุทธิจำนวน  43.06  ล้านบาท และ 

109.50 ล้านบาท คิดเป�นอัตรากำไรสุทธิร้อยละ 20.81 และ 20.67 ตามลำดับ 

 ในไตรมาส 3/2566 และไตรมาส 3/2565 สำหรับงวด 9 เดือน กลุ่มบริษัทกำไรสุทธิจำนวน 167.55 ล้านบาท และ 

121.98 ล้านบาท คิดเป�นอัตรากำไรสุทธิร้อยละ 18.32 และ14.93 ตามลำดับ 

 

ฐานะการเงิน 

 

สินทรัพย์รวม 

 ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 กลุ่มบริษัทฯ มีสินทรัพย์รวมจำนวน 3,525.74 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจำนวน 186.85 ล้าน

บาท หรือเพิ่มขึ้นคิดเป�นร้อยละ 5.60 เมื่อเทียบกับ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 โดยส่วนใหญ่มาจากการเพิ่มขึ้นของสินค้า

คงเหลือในส่วนของงานระหว่างก่อสร้างจำนวน 282.78 ล้านบาท  

หนี้สินรวม 

 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2566 กลุ่มบริษัทฯ มีหน้ีสินรวมจำนวน 1,741.53 ล้านบาท เพ่ิมข้ึนจำนวน 572.05 ล้านบาท 

หรือเพ่ิมข้ึนคิดเป�นร้อยละ 48.92 เมื่อเทียบกับ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 โดยส่วนใหญ่มาจากเงินกู้ยืม Bridging Laon จาก



   
บริษัท อรสิริน โฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) 

4 
 

สถาบันการเงินมาใช้ซื้อท่ีดินเพื่อพัฒนาโครงการในแนวราบจำนวน 2 โครงการ เป�นเงิน 305 ล้านบาท ขณะนี้อยู่ในขั้นตอน

การออกแบบ เมื่อเรียบร้อยก็จะไดม้ีการแปลงเป�นเงินกู้ยืมระยะยาวเพ่ือพัฒนาโครงการต่อไปในอนาคตและจ่ายป�นผลบางส่วน 

 

ส่วนของผู้ถือหุ้นรวม 

 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2566 กลุ่มบริษัทฯ มีส่วนของผู้ถือหุ้นจำนวน 1,784.21 ล้านบาท ลดลงจำนวน 385.20 ล้าน

บาท หรือลดลงคิดเป�นร้อยละ 17.76  เมื่อเทียบกับ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 เน่ืองจากมีการจ่ายเงินป�นผลระหว่างกาลและ

ตั้งสำรองตามกฎหมาย เป�นจำนวน 552.51 ล้านบาท และ 20.10 ล้านบาท ตามลำดับ 


