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                                                                   วนัที ่9 พฤศจกิำยน พ.ศ. 2566 
 

เรื่อง ค ำอธบิำยและกำรวเิครำะหข์องฝ่ำยจดักำร ส ำหรบัไตรมำสที ่3 สิน้สุดวนัที ่30 กนัยำยน 2566 
 

เรยีน กรรมกำรและผูจ้ดักำร 
 ตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 
ตำมที่ บรษิัท เจนก้องไกล จ ำกดั (มหำชน) (“บรษิัท”) ได้น ำส่งงบกำรเงนิประจ ำไตรมำส 3 ปี 2566 และงวด 9 เดอืน 

สิน้สุด ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 ทีผ่่ำนกำรสอบทำนจำกผูส้อบบญัชรีบัอนุญำตแลว้ต่อตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย โดยงวด 
9 เดอืนแรก ปี 2566 บรษิทัมกี ำไรสุทธ ิ50.02 ล้ำนบำท เพิม่ขึน้ 8.68 ล้ำนบำท คดิเป็นเพิม่ขึน้ 21.00% เมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนั
ของปีก่อนหน้ำทีม่กี ำไรสุทธ ิ41.34 ลำ้นบำท โดยกำรเปลีย่นแปลงผลกำรด ำเนินงำนสำมำรถอธบิำยไดด้งันี้ 
 

สรุปผลกำรด ำเนินงำน 

งบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็ 
9 เดือนแรก ปี 2566 9 เดือนแรก ปี 2565 

ล้ำนบำท สดัส่วน ล้ำนบำท สดัส่วน 
รำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำร 423.47 100.00% 333.46 100.00% 
ตน้ทุนจำกกำรใหบ้รกิำร (329.95) (77.92%) (251.54) (75.43%) 

ก ำไรขัน้ต้น 93.52 22.08% 81.92 24.57% 
รำยไดอ้ื่น 1/ 1.71 0.40% 1.64 0.49% 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร (29.59) (6.99%) (28.44) (8.53%) 
ก ำไร(ขำดทุน)จำกกำรจ ำหน่ำยสนิทรพัยถ์ำวร (0.32) (0.08%) (0.01) (0.00%) 
ก ำไร(ขำดทุน)ก่อนต้นทุนทำงกำรเงินและภำษีเงินได้ 65.32 15.42% 55.11 16.53% 

ตน้ทุนทำงกำรเงนิ (4.20) (0.99%) (5.15) (1.54%) 
ก ำไร(ขำดทุน)ก่อนภำษีเงินได้ 61.12 14.43% 49.97 14.99% 

ภำษเีงนิได ้ (11.11) (2.62%) (8.63) (2.59%) 
ก ำไร(ขำดทุน)สุทธิส ำหรบังวด 50.02 11.81% 41.34 12.40% 

หมำยเหตุ: 1/ รำยไดอ้ื่นประกอบดว้ย รำยไดจ้ำกกำรเกบ็ค่ำขยะ ค่ำบรกิำรหอ้งน ้ำ และดอกเบีย้รบัจำกเงนิฝำกธนำคำร 
 

โครงสรำ้งรำยได ้

โครงสร้ำงรำยได้แบ่งตำมกำรให้บริกำร 
9 เดือนแรก ปี 2566 9 เดือนแรก ปี 2565 

ล้ำนบำท สดัส่วน ล้ำนบำท สดัส่วน 
(1) รำยไดจ้ำกธุรกจิใหบ้รกิำรทีจ่อดรถ (PS) 260.37 61.48% 197.17 59.13% 
(2) รำยไดจ้ำกธุรกจิรบัจำ้งบรหิำรจดักำรพืน้ทีจ่อดรถ (PMS) 61.77 14.59% 58.92 17.67% 
(3) รำยไดจ้ำกธุรกจิใหค้ ำปรกึษำและรบัตดิตัง้ระบบบรหิำร 
จดักำรพืน้ทีจ่อดรถ (CIPS) 

89.77 21.20% 56.59 16.97% 

(4) รำยไดบ้รกิำรอื่นๆ 1/ 11.56 2.73% 20.78 2/ 6.23% 
รวมรำยได้จำกกำรให้บริกำร 423.47 100.00% 333.46 100.00% 

หมำยเหตุ: 1/ รำยไดบ้รกิำรอื่นๆ ประกอบดว้ย ค่ำเช่ำ ค่ำบรกิำร และค่ำสำธำรณูปโภคทีเ่รยีกเกบ็จำกผูท้ีม่ำเช่ำพืน้ทีเ่ช่ำ 
 2/ บรษิทัมกี ำไรจำกส่วนต่ำงสญัญำเช่ำ-ใหเ้ช่ำพื้นที่สุทธ ิ12.38 ล้ำนบำท เนื่องจำกบรษิทัตดัสนิใจน ำพื้นที่ออกใหเ้ช่ำแก่บุคคลภำยนอก

เพื่อน ำไปด ำเนินกำรเชงิพำณิชย์ 
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ส ำหรบังวด 9 เดอืนแรกปี 2566 และปี 2565 บรษิทัมรีำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำร จ ำนวน 423.47 ลำ้นบำท และ 333.46 ลำ้น
บำท ตำมล ำดบั รำยได้งวด 9 เดือนแรกปี 2566 เพิ่มขึ้น 90.01 ล้ำนบำท คิดเป็นเพิ่มขึ้น 26.99% โดยมีรำยได้เพิ่มขึ้นในทุก
ประเภทธุรกิจหลกั โดยเฉพำะอย่ำงยิง่ธุรกจิใหบ้รกิำรทีจ่อดรถ (PS) ที่มรีำยได้เพิม่ขึน้ 63.20 ล้ำนบำท คดิเป็นเพิม่ขึน้ 32.05% 
เนื่องจำกในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2565 บริษัทยงัคงได้รบัผลกระทบจำกสถำนกำรณ์ COVID-19 ซึ่งสถำนกำรณ์ดงักล่ำวได้
คลีค่ลำยลงตัง้แต่ช่วงกลำงปี 2565 ส่งผลใหจ้ ำนวนผูใ้ชบ้รกิำรทีจ่อดรถทยอยเพิม่ขึน้ ในขณะทีช่่วงเวลำเดยีวกนัของปี 2566 ไม่ได้
รบัผลกระทบจำกเหตุกำรณ์ดงักล่ำว และรำยได้จำกธุรกิจให้ค ำปรกึษำและรบัติดตัง้ระบบบรหิำรจดักำรพื้นที่จอดรถ (CIPS) มี
รำยไดเ้พิม่ขึน้ 33.18 ล้ำนบำท คดิเป็นเพิม่ขึน้ 58.63% เนื่องจำกงำนโครงกำรรถไฟฟ้ำสำยสสีม้และสนี ้ำเงนิที่บรษิทัไดร้บัสญัญำ
จำ้งมำในช่วงกลำงปี 2565 ไดเ้ริม่ทยอยรบัรูร้ำยไดต้ำมอตัรำส่วนของงำนทีท่ ำเสรจ็ (Percentage of Completion) ตำมมำตรฐำน
กำรรำยงำนทำงกำรเงนิ และด ำเนินโครงกำรแล้วเสรจ็ในไตรมำสนี้ นอกจำกนี้ ในไตรมำสนี้ยงัได้เริม่ด ำเนินโครงกำรใหม่อีกสอง
โครงกำร คอื โครงกำรปรบัปรุงระบบลำนจอดรถของอำคำรจอดแลว้จร 8 อำคำร และโครงกำรพฒันำสิง่อ ำนวยควำมสะดวกภำยใน
อำคำรจอดรถโครงกำรรถไฟฟ้ำมหำนคร สำยเฉลมิรชัมงคล 

อย่ำงไรกต็ำม รำยไดบ้รกิำรอื่นๆ จ ำนวน 11.56 ลำ้นบำท ลดลง 9.22 ลำ้นบำท คดิเป็นลดลง 44.37% เน่ืองจำกบรษิทัได้
ใหเ้ช่ำช่วงพืน้ทีแ่ปลงใหญ่ซึง่ผูเ้ช่ำน ำไปพฒันำเป็นตลำดนัดในงวด 9 เดอืนแรกปี 2565 ท ำใหบ้รษิทัมกี ำไรจำกส่วนต่ำงสญัญำเช่ำ-
ใหเ้ช่ำช่วงพืน้ทีสุ่ทธใินงวด 12.38 ลำ้นบำท 
 

ตน้ทุนจำกกำรใหบ้รกิำรและก ำไรขัน้ตน้ 

ต้นทุนจำกกำรให้บริกำร 
9 เดือนแรก ปี 2566 9 เดือนแรก ปี 2565 

ล้ำนบำท สดัส่วน ล้ำนบำท สดัส่วน 
ค่ำใชจ้่ำยพนักงำน 97.06 29.42% 81.42 32.37% 
ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 74.12 22.46% 56.85 22.60% 
ค่ำเช่ำพืน้ทีบ่รกิำรจอดรถ 66.36 20.11% 43.91 17.46% 
ตน้ทุนงำนตดิตัง้และวำงระบบบรหิำรลำนจอดรถ 59.89 18.15% 37.89 15.06% 
ตน้ทุนบรกิำรอื่นๆ 32.52 9.86% 31.47 12.51% 

รวมต้นทุนจำกกำรให้บริกำร 329.95 100.00% 251.54 100.00% 
% ต่อรำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำร   77.92%   75.43% 

% อตัรำก ำไรขัน้ตน้   22.08%   24.57% 
% อตัรำก ำไรขัน้ตน้หลงัปรบัคำ่  23.01%  21.66% 

ต้นทุนจำกกำรใหบ้รกิำร ประกอบด้วย ค่ำใช้จ่ำยพนักงำน ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย ค่ำเช่ำพื้นที่บรกิำรจอดรถ 
ตน้ทุนงำนตดิตัง้และวำงระบบบรหิำรลำนจอดรถ และตน้ทุนบรกิำรอื่นๆ 

ส ำหรบังวด 9 เดอืนแรกปี 2566 บรษิทัมตี้นทุนจำกกำรใหบ้รกิำร จ ำนวน 329.95 ล้ำนบำท โดยต้นทุนจำกกำรใหบ้รกิำร
เพิม่ขึน้ 78.41 ลำ้นบำท หรอืเพิม่ขึน้ 31.17% จำกช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหน้ำ มสีำเหตุมำจำก 

(1) ต้นทุนงำนตดิตัง้และวำงระบบบรหิำรลำนจอดรถ (CIPS) เพิม่ขึน้ 22.00 ล้ำนบำท ซึ่งสอดคล้องกบักำรเพิม่ขึน้ของ
รำยไดจ้ำกธุรกจิใหค้ ำปรกึษำและรบัตดิตัง้ระบบบรหิำรจดักำรพืน้ทีจ่อดรถ (CIPS) 

(2) ค่ำเช่ำพืน้ทีบ่รกิำรจอดรถ เพิม่ขึน้ 22.45 ลำ้นบำท เน่ืองจำกกำรจ่ำยค่ำเช่ำแบบผนัแปรตำมรำยไดห้รอืก ำไรเพิม่ขึน้ 
ตำมกำรเพิม่ขึน้ของผูม้ำใชบ้รกิำรทีจ่อดรถภำยหลงัสถำนกำรณ์ COVID-19 คลีค่ลำย 

(3) ค่ำใชจ้่ำยพนักงำน เพิม่ขึน้ 15.64 ล้ำนบำท เนื่องจำกมพีืน้ทีใ่หบ้รกิำรทีจ่อดรถเพิม่ขึน้เมื่อกลำงปี 2565 เช่น พืน้ที่
จอดรถสภำกำชำดไทย อ ำเภอศรรีำชำ จงัหวดัชลบุร ีจ ำนวน 700 ช่องจอด พืน้ทีจ่อดรถศูนยป์ระชุมแห่งชำตสิริกิติิ ์
จ ำนวน 2,600 ช่องจอด และกำรปันส่วนต้นทุนที่เพิม่ขึ้นของค่ำใช้จ่ำยพนักงำนส่วนกลำงที่เกี่ยวข้องโดยตรงกับ
โครงกำรใหค้ ำปรกึษำและรบัตดิตัง้ระบบบรหิำรจดักำรพืน้ทีจ่อดรถ (CIPS) ตำมแผนขัน้ตอนกำรท ำงำนทีว่ำงไว ้

(4) ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย เพิม่ขึน้ 17.27 ล้ำนบำท เนื่องจำกค่ำตดัจ ำหน่ำยสทิธกิำรใชซ้ึ่งค ำนวณอ้ำงอิงมำ
จำกอตัรำค่ำเช่ำ โดยในงวดดงักล่ำวค่ำเช่ำพื้นที่กลบัสู่ภำวะปกติภำยหลงัจำกที่บริษัทได้รบัส่วนลดค่ำเช่ำพื้นที่
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บำงส่วนในปี 2565 เน่ืองจำกสถำนกำรณ์ COVID-19 และกำรบนัทกึผลขำดทุนกำรปรบัปรุงค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดั
จ ำหน่ำยจ ำนวน 3.91 ล้ำนบำท เนื่องจำกมกีำรเปลี่ยนแปลงอำยุกำรใชง้ำนของสนิทรพัยท์ีไ่ม่สำมำรถเคลื่อนยำ้ยได ้
(Non-movable Assets) ทีต่ดิตัง้อยู่บนพืน้ทีเ่ช่ำใหส้อดคลอ้งกบัระยะเวลำของสญัญำเช่ำแต่ละพืน้ทีล่ำนจอด ซึง่เป็น
รำยกำรค่ำใชจ้่ำยทีเ่กดิขึน้ครัง้เดยีว (One-time Expense) 

ส ำหรบังวด 9 เดอืนแรกปี 2566 บรษิทัมกี ำไรขัน้ตน้ 93.52 ลำ้นบำท คดิเป็นอตัรำก ำไรขัน้ตน้ 22.08% ซึง่สงูกว่ำของปีที่
แลว้ทีม่กี ำไรขัน้ตน้ 81.92 ลำ้นบำท คดิเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้น 24.57% โดยสำเหตุของกำรเพิม่ขึน้ของก ำไรขัน้ตน้มำจำกกำรฟ้ืนตวั
ของธุรกจิใหบ้รกิำรทีจ่อดรถ (PS) ภำยหลงักำรคลีค่ลำยของสถำนกำรณ์ COVID-19 เป็นหลกั 

ในขณะทีอ่ตัรำก ำไรขัน้ตน้ลดลง เน่ืองจำกในงวด 9 เดอืนแรกปี 2565 บรษิทัมรีำยไดบ้รกิำรอื่นทีม่ำจำกก ำไรจำกส่วนต่ำง
สญัญำเช่ำ-ใหเ้ช่ำช่วงพืน้ทีสุ่ทธ ิจ ำนวน 12.38 ล้ำนบำท ซึ่งเป็นรำยกำรทีไ่ม่เกดิขึน้เป็นประจ ำ (Non-recurring Transaction) หำก
ค ำนวณโดยไม่รวมรำยกำรดงักล่ำว ในงวด 9 เดอืนแรกปี 2565 จะมอีตัรำก ำไรขัน้ต้นหลงัปรบัค่ำ เท่ำกบั 21.66% นอกจำกนี้ ใน
งวด 9 เดอืนแรกปี 2566 ยงัได้รบัผลกระทบทำงบญัชจีำกกำรปรบัปรุงค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย จ ำนวน 3.91 ล้ำนบำท 
เน่ืองจำกมกีำรเปลีย่นแปลงอำยุกำรใชง้ำนของสนิทรพัยท์ีไ่ม่สำมำรถเคลื่อนยำ้ยได ้(Non-movable Assets) ทีต่ดิตัง้อยู่บนพืน้ทีเ่ชำ่
ใหส้อดคลอ้งกบัระยะเวลำของสญัญำเช่ำ ซึง่เป็นรำยกำรค่ำใชจ้่ำยทีเ่กดิขึน้ครัง้เดยีว (One-time Expense) หำกค ำนวณโดยไม่รวม
รำยกำรดงักล่ำว ในงวด 9 เดอืนแรกปี 2566 จะมอีตัรำก ำไรขัน้ต้นหลงัปรบัค่ำ เท่ำกบั 23.01% ซึ่งจะเหน็ว่ำอตัรำก ำไรขัน้ตน้เพิม่
สงูขึน้เมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหน้ำ 

 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 
9 เดือนแรก ปี 2566 9 เดือนแรก ปี 2565 

ล้ำนบำท สดัส่วน ล้ำนบำท สดัส่วน 
ค่ำใชจ้่ำยพนักงำน 13.44 45.42% 12.36 43.48% 
ค่ำธรรมเนียมวชิำชพีและค่ำทีป่รกึษำ 4.34 14.67% 6.52 22.93% 
ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 4.01 13.55% 3.18 11.19% 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรอื่นๆ 7.80 26.36% 6.37 22.41% 

รวมค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 29.59 100.00% 28.43 100.00% 
% ต่อรำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำร   6.99%   8.53% 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร ประกอบดว้ย ค่ำใชจ้่ำยพนักงำน ค่ำธรรมเนียมวชิำชพีและค่ำทีป่รกึษำ ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดั
จ ำหน่ำย และค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรอื่นๆ 

ส ำหรบังวด 9 เดอืนแรกปี 2566 บรษิทัมคี่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร จ ำนวน 29.59 ล้ำนบำท คดิเป็น 6.99% ของรำยไดจ้ำก
กำรใหบ้รกิำร โดยค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรเพิม่ขึน้ 1.16 ลำ้นบำท คดิเป็นเพิ่มขึน้ 4.08% จำกช่วงเวลำเดยีวกนัของปีทีแ่ลว้ มสีำเหตุ
มำจำก 

(1) ค่ำธรรมเนียมวิชำชีพและค่ำที่ปรึกษำ ลดลง 2.18 ล้ำนบำท เนื่องจำกไม่มีกำรจ้ำงที่ปรึกษำระบบเทคโนโลยี
สำรสนเทศเพื่อกำรวำงกลยุทธ์กำรแปลงเป็นองค์กรดจิทิลั (Digital Transformation) และกำรจำ้งทีป่รกึษำอสิระใน
กำรใหค้วำมเหน็ถงึควำมเหมำะสมในกำรจดัพืน้ทีจ่อด กำรจดักำรจรำจร และควำมคุม้ค่ำในกำรใชง้ำนระบบกล้อง
อ่ำนป้ำยทะเบยีนอตัโนมตั ิ(License Plate Recognition: LPR) ทีเ่กดิขึน้ในงวด 9 เดอืนแรกปี 2565 

(2) ค่ำใช้จ่ำยพนักงำน เพิม่ขึ้น 1.08 ล้ำนบำท เนื่องจำกมกีำรจำ้ง CTO และพนักงำนเพิม่ขึน้ในทมีพฒันำซอฟท์แวร์ 
สุทธจิำกกำรปันส่วนค่ำใชจ้่ำยพนักงำนส่วนกลำงเป็นต้นทุนโครงกำรใหค้ ำปรกึษำและรบัตดิตัง้ระบบบรหิำรจดักำร
พื้นที่จอดรถ (CIPS) ตำมที่อธิบำยไว้ในส่วนของต้นทุนจำกกำรให้บริกำรขำ้งต้น และกำรบนัทกึเป็นต้นทุนของ 
Prompt Park 

(3) ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรอื่นๆ เพิม่ขึน้ 1.43 ลำ้นบำท เนื่องจำกกำรจ่ำยค่ำใชจ้่ำยเกีย่วกบั IPO roadshow   
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ตน้ทุนทำงกำรเงนิ 

ส ำหรบังวด 9 เดอืนแรกปี 2566 บรษิัทมตี้นทุนทำงกำรเงนิ จ ำนวน 4.20 ล้ำนบำท คดิเป็น 0.99% ของรำยได้จำกกำร
ใหบ้รกิำร โดยตน้ทุนทำงกำรเงนิลดลง 0.95 ลำ้นบำท จำกช่วงเดยีวกนัของปี 2565 เน่ืองจำกดอกเบีย้จ่ำยตำมสญัญำเช่ำลดลง 
 

ก ำไรสุทธแิละอตัรำก ำไรสุทธ ิ

ส ำหรบังวด 9 เดอืนแรกปี 2566 บรษิทัมกี ำไรสุทธ ิ50.02 ลำ้นบำท คดิเป็นอตัรำก ำไรสุทธ ิ11.81% เปรยีบเทยีบกบัก ำไร
สุทธขิองช่วงเวลำเดยีวกนัของปี 2565 จ ำนวน 41.34 ล้ำนบำท คดิเป็นอตัรำก ำไรสุทธ ิ12.40% โดยสำเหตุกำรเพิม่ขึน้ของก ำไร
สุทธมิำจำกรำยได้ของธุรกิจให้บรกิำรที่จอดรถ (PS) ดขีึ้นภำยหลงักำรคลี่คลำยของสถำนกำรณ์ COVID-19 ที่รฐับำลได้ยกเลกิ
นโยบำยปิดเมอืง (Lockdown) อีกทัง้ บรษิัทไดส่้งมอบงำนและได้รบังำนจำกธุรกิจใหค้ ำปรกึษำและรบัตดิตัง้ระบบบรหิำรจดักำร
พืน้ทีจ่อดรถ (CIPS) 

ขณะที่อตัรำก ำไรสุทธลิดลงจำกปีก่อนหน้ำ เนื่องจำกมรีำยกำรที่เกิดขึ้นไม่ประจ ำตำมที่กล่ำว หำกค ำนวณโดยไม่รวม
รำยกำรดงักล่ำวในงวด 9 เดือนแรกปี 2566 และปี 2565 บริษัทจะมอีตัรำก ำไรสุทธิหลงัปรบัค่ำ เท่ำกับ 12.74% และ 9.02% 
ตำมล ำดบั ซึ่งสูงขึ้นเมื่อเทยีบกบัช่วงเวลำเดยีวกนัของปีก่อนหน้ำ เนื่องจำกรำยได้จำกกำรบรกิำรทีเ่พิม่สูงขึ้น ส่งผลให้เกิดกำร
ประหยดัต่อขนำด (Economic of scale) ในกำรบรหิำรจดักำร 


