
 

ที MK 014/2566 

วนัที 27 ธันวาคม 2566 

เรือง รายการไดม้าและจาํหน่ายไปซงึสนิทรพัย ์รายการทีเกียวโยงกนั และการจดัประชมุวิสามญัผูถ้ือหุน้ของบรษิัท                    

ครงัที 1/2567 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

สงิทีส่งมาดว้ย 1.  สารสนเทศเกียวกับรายการจาํหน่ายไปซงึสินทรัพยแ์ละรายการทีเกียวโยงกันของบริษัท มันคง        

เคหะการ จาํกดั (มหาชน) เรืองการจาํหน่ายหุน้สามัญของบริษัท อารเ์อ็กซ ์เวลเนส จาํกดั และ                   

การใหส้ทิธิการเช่าทีดนิและอาคาร 

 2.  สารสนเทศเกียวกบัรายการไดม้าซงึสินทรพัยแ์ละรายการทีเกียวโยงกนัของบริษัท มนัคงเคหะการ 

จาํกดั (มหาชน) เรือง การไดม้าหุน้สามัญของบริษัท บีเอฟทีแซด วังนอ้ย จาํกดั และหน่วยทรสัต์

เพือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์พรอสเพค โลจิสติกส์และ                    

อนิดสัเทรียล 

บริษัท มันคงเคหะการ จาํกัด (มหาชน) (“บริษัท” หรือ “MK”) ขอแจ้งมติทีประชุมคณะกรรมการบริษัท                         

ครงัที 11/2566 ซงึประชมุเมือวนัที 27 ธันวาคม 2566 ตอ่ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพยฯ์”) ดงันี 

1. อนุมัติให้นาํเสนอต่อทีประชุมผูถื้อหุน้เพือพิจารณาอนุมัติการปรับโครงสรา้งการดาํเนินธุรกิจของบริษัท 

โดยการทาํรายการไดม้าและจาํหน่ายไปซงึสนิทรพัยแ์ละรายการทีเกียวโยงกนั ดงันี 

 1.1  การจาํหน่ายหุน้สามญัของบรษิัท อารเ์อก็ซ ์เวลเนส จาํกดั และการใหส้ทิธิการเชา่ทีดนิและอาคาร 

ทีประชมุคณะกรรมการบรษัิทไดมี้มติอนมุตัิใหน้าํเสนอต่อทีประชมุผูถื้อหุน้เพือพิจารณาอนุมติัการปรับ

โครงสรา้งการดาํเนินธรุกิจของบริษัท โดยการจาํหน่ายหุน้สามญัของบริษทั อารเ์อก็ซ ์เวลเนส จาํกดั (“RXW”) ซงึประกอบ

ธุรกิจการใหบ้ริการดา้นสุขภาพ และใหบ้ริการดา้นทีพักจาํนวน 13,799,998 หุน้ มูลค่าทีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท คิดเป็น

สัดส่วนประมาณรอ้ยละ 100.00 ของหุ้นทีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทังหมดของ RXW ใหแ้ก่บริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิงส ์จาํกัด 

(มหาชน) (“FNS”) ซงึเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัท มูลค่าประมาณ ,791,508.84 บาท (สองรอ้ยเจด็สิบหา้ลา้นเจ็ด

แสนเกา้หมืนหนึงพนัหา้รอ้ยแปดบาทแปดสิบสีสตางค)์ และจาํหน่ายสินทรพัยที์เกียวกับธุรกิจใหบ้ริการดา้นสขุภาพใหแ้ก่ 

RXW ในวนัทีขายหุน้สามญั RXW ใหแ้ก่ FNS ในราคารวมประมาณ ,625, .  บาท รวมเป็นมูลค่าทงัสินประมาณ 

359,416,768.91 บาท  (ซงึต่อไปจะรวมเรียกว่า “ธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ RXW”) รวมถงึ บรษิทัย่อยของบรษิัทจะให้

สิทธิการเช่าทีดินและอาคารสาํหรบัธุรกิจการใหบ้ริการดา้นสุขภาพ และใหบ้ริการดา้นทีพัก เป็นเวลารวม 10 ปี มีมูลค่า

การเช่าตลอด 10 ปี ประมาณ 1,770 ลา้นบาท (ซงึตอ่ไปจะเรียกว่า “การใหสิ้ทธกิารเช่าทดีินและอาคาร”) 

 

 



            

 
 

ภาพรวมธุรกรรม 

บรษัิทประกอบธุรกิจหลักจาํนวน 3 ดา้น ไดแ้ก ่(1) ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พือการขาย  (2) ธุรกิจพฒันา

อสังหาริมทรัพยใ์นรูปแบบอาคารคลังสินค้าและอาคารโรงงานให้เช่า ผ่านบริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกัด                         

(3) ธุรกิจการใหบ้ริการด้านสุขภาพ และให้บริการดา้นทีพัก ผ่าน RXW ซงึปัจจุบัน RXW มีสถานทีการใหบ้ริการด้าน

สุขภาพ จาํนวน 2 แห่ง ได้แก่ สถานทีการให้บริการด้านสุขภาพบนทีดินบริเวณบางกระเจ้า โครงการรักษ เวลเนส  

บางกระเจา้ ภายใตแ้บรนด ์“Rakxa” และสถานทีการใหบ้ริการดา้นสขุภาพบนทีดินบริเวณสามพราน โครงการอารเ์อก็ซวี์ 

เวลเนส วิลเลจ ภายใตแ้บรนด ์“RXV” 

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรพัยใ์นรูปแบบอาคารคลังสินคา้และอาคารโรงงานใหเ้ช่า เป็นธุรกิจทีมีอัตราการ

เตบิโตทีดี ซงึการเติบโตของธุรกจินนัจะตอ้งมกีารใชเ้งินทุนในการซือหรือเชา่ทีดินระยะยาว และกอ่สรา้งอาคารพืนทีใหเ้ช่า

เพิมเติม ในขณะทีธุรกิจการให้บริการด้านสุขภาพ และให้บริการด้านทีพักนันอยู่ในระยะแรกของการดาํเนินธุรกิจ  

จงึตอ้งใชเ้งนิทนุในการพฒันาธุรกจิ และใชใ้นการดาํเนินงานเช่นกนั ประกอบกบัช่วงทีเรมิเปิดธุรกิจไดเ้กิดสถานการณก์าร

แพร่ระบาดของโรคโควิด -19 เขา้มาทาํใหผ้ลประกอบการของธุรกิจไดร้ับผลกระทบอย่างรุนแรง และไม่เป็นไปตามที

คาดหวงัในช่วงเวลาดงักล่าว 

บริษัทจึงไดมี้แผนทีจะปรับโครงสรา้งการดาํเนินธุรกิจของบริษัท โดยมุ่งเน้นการเติบโตของธุรกิจพัฒนา

อสงัหารมิทรพัยใ์นรูปแบบอาคารคลงัสินคา้และอาคารโรงงานใหเ้ช่า และจาํหน่ายหุน้สามญัทงัหมดของ RXW ซงึประกอบ

ธุรกิจการใหบ้ริการด้านสุขภาพ และใหบ้ริการดา้นทีพัก เพือลดภาระในการจัดหาเงินทุนสาํหรับธุรกิจใหบ้ริการด้าน

สุขภาพ และใหบ้ริการด้านทีพัก มุ่งเนน้การเติบโตเฉพาะธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรพัยใ์นรูปแบบอาคารคลังสินค้าและ

อาคารโรงงานใหเ้ช่าเพือใหเ้ป็นธุรกิจหลกัของบริษัทในอนาคต และผลประกอบการของบริษัทจะดีขึนจากการดาํเนินงาน

ในธุรกจิทีสามารถทาํกาํไรได ้ 

ธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ RXW มลูค่ารวมทงัสนิประมาณ 359,416,768.91 บาท มรีายละเอียดดงันี  

(1) จาํหน่ายหุน้สามัญทังหมดของ RXW จาํนวนทังสิน 13,799,998 หุ้น มูลค่าทีตราไว้หุน้ละ 100 บาท                          

ในราคาหุน้ละ 19.98 บาท คดิเป็นสดัส่วนประมาณรอ้ยละ 100.00 ของหุน้ทีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทงัหมดของ 

RXW  มูลคา่รวม 275,791,508.84 บาท  

(2) จาํหน่ายสินทรพัยที์เกียวกบัธุรกิจใหบ้ริการดา้นสขุภาพ มลูคา่ประมาณ 83,625,260.07 บาท 

การให้สิทธิการเช่าทดีินและอาคารแก่ RXW 

เนืองจาก RXW ไม่ไดมี้การถือครองสินทรพัยป์ระเภททีดินและอาคารทีใชใ้นการประกอบธุรกิจ โดยไดมี้การเช่า

ทีดินจากบริษัทย่อยของบริษัทจาํนวน 2 บริษัท ไดแ้ก่ บริษัท มนัคง ไลฟ์ จาํกัด และบริษัท เอ็มเคเอช แอสเซทส ์จาํกัด                           

บรษัิทจึงมีความจาํเป็นทีจะตอ้งใหส้ทิธิการเช่าทีดนิและอาคารสาํหรบัธุรกจิการใหบ้ริการดา้นสขุภาพ และใหบ้รกิารดา้นที

พัก บนพืนทีบริเวณบางกระเจ้า และสามพราน เป็นเวลารวม 10 ปี มีมูลค่าการเช่ารวมประมาณ 1,770 ล้านบาท                               

โดยมีรายละเอียดการเชา่โดยสรุป ดงันี 

 

 



            

 
 

ทีดนิและอาคารบนพืนทีบรเิวณบางกระเจา้ 

ผู้เช่า RXW 

ผู้ให้เช่า บรษัิท มนัคง ไลฟ์ จาํกดั (บรษัิทย่อยทางตรงของบรษิัท) 

ทรัพยสิ์นทใีห้เช่า ทีดินประมาณ 108 ไร่ 0 งาน 5.1 ตารางวา และอาคารบนทีดิน 84 หลงั คิดเป็นจาํนวน

พืนทีประมาณ 24,781.6 ตารางเมตร  

สถานทตีงั ตาํบลบางนาํผงึ อาํเภอพระประแดง จงัหวดัสมทุรปราการ 

อัตราค่าเช่าต่อเดือน ปีที 1-3 เท่ากบั 4,250,000 บาท  

ปีที 4-10 เทา่กบั 8,500,000 บาท 

อัตราค่าบรกิารต่อเดอืน ปีที 1-3 เท่ากบั 750,000 บาท 

ปีที 4-10 เท่ากบั 1,500,000 บาท 

ระยะเวลาการเช่า 10 ปี 

ทีดนิและอาคารบนพืนทีบรเิวณสามพราน 

ผู้เช่า RXW 

ผู้ให้เช่า บรษัิท เอม็เคเอช แอสเซทส ์จาํกดั (บรษัิทย่อยทางตรงของบริษัท) 

ทรัพยสิ์นทใีห้เชา่ ทีดินประมาณ 10 ไร่ 3 งาน 44 ตารางวา และอาคารบนทีดิน 17 หลัง คิดเป็นจาํนวน

พืนทีประมาณ 26,013.96 ตารางเมตร  

สถานทตีงั หมู่ที  ตาํบลยายชา อาํเภอสามพราน จงัหวดันครปฐม 

อัตราค่าเช่าต่อเดือน ปีที 1-3 เท่ากบั 2,166,667 บาท 

ปีที -10 เท่ากบั 4,875,000 บาท 

อัตราค่าบรกิารต่อเดอืน ปีที -  เท่ากบั 1,166,667 บาท 

ปีที 4-10 เท่ากบั ,625,  บาท 

ระยะเวลาการเช่า 10 ปี 

ทงันี ตามสญัญาเช่าทงั  ฉบบั จะทาํใหบ้ริษัทย่อยของบริษัทไดร้บัเงินประกันการเช่าเป็นจาํนวน  ลา้นบาท 

ณ วนัทีทาํสญัญาเชา่ดงักลา่ว  

กฎเกณฑ์ทเีกยีวข้องในการเข้าทาํธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ RXW และการให้สิทธิการเช่าทดิีนและอาคาร 

ธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ RXW และการใหส้ิทธิการเช่าทีดินและอาคาร เขา้ข่ายเป็นรายการจาํหน่ายไปซึง

สินทรพัยต์ามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนที ทจ. 20/2551 เรืองหลกัเกณฑใ์นการทาํรายการทีมีนยัสาํคญัทีเขา้

ข่ายเป็นการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซงึทรพัยส์นิ (รวมทมีกีารแกไ้ขเพมิเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่ง

ประเทศไทย เรืองการเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึงสินทรพัย ์พ.ศ. 

2547 (รวมทีมีการแกไ้ขเพิมเติม) (“ประกาศรายการได้มาหรือจําหน่ายไปซึงสินทรัพย”์) ซงึมีขนาดรายการสูงสุด

เท่ากบัรอ้ยละ 78.92 ตามเกณฑม์ูลค่าสินทรพัยที์มีตัวตนสุทธิ อา้งอิงงบการเงินรวมทีผ่านการสอบทานแลว้ของบริษัท 

สินสุด ณ วนัที 30 กนัยายน 2566 และงบการเงินทีผ่านการตรวจสอบแลว้ของ RXW สินสุด ณ วันที 31 ธันวาคม 2565  

เมือนับรวมรายการจาํหน่ายไปซึงสินทรพัยอื์นทีบริษัทไดจ้าํหน่ายในระหว่าง 6 เดือนทีผ่านมา ก่อนวนัทีมีการตกลงทาํ



            

 
 

รายการในครงันี มีขนาดรายการสะสมเท่ากบัรอ้ยละ 0.0001 ตามเกณฑม์ูลค่ารวมของสิงตอบแทน แต่มีขนาดรายการ

สะสมเท่ากับรอ้ยละ 0.00 ตามเกณฑม์ูลค่าสินทรพัยที์มีตัวตนสุทธิ ทาํใหผ้ลรวมของขนาดรายการจาํหน่ายไปเท่ากับ 

รอ้ยละ 78.92 ตามเกณฑม์ูลค่าสินทรพัยที์มีตวัตนสุทธิ ดงันัน ธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ RXW และการใหส้ิทธิการเช่า

ทีดินและอาคารในครงันี มีขนาดรายการรวมเท่ากับรอ้ยละ 50 หรือสูงกว่า จึงถือเป็นรายการประเภทที 1 ตามประกาศ

รายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซงึสนิทรพัย ์ ดงันนั ธรุกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ RXW และการใหส้ทิธิการเช่าทีดนิและอาคาร

จะตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากทีประชมุผูถ้ือหุน้ก่อนการเขา้ทาํธุรกรรมดงักล่าว 

นอกจากนี ธุรกรรมการจาํหน่ายธรุกิจ RXW และการใหส้ทิธิการเช่าทีดนิและอาคารดงักล่าว ยงัเขา้ข่ายรายการที

เกียวโยงกนั ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนที ทจ. 21/2551 เรืองหลกัเกณฑใ์นการทาํรายการทีเกียวโยงกัน 

(รวมทีมีการแกไ้ขเพมิเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรืองการเปิดเผยขอ้มูลและการ

ปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการทีเกียวโยงกนั พ.ศ. 2546 (รวมทีมีการแกไ้ขเพิมเติม) (“ประกาศรายการที

เกียวโยงกัน”) เนืองจาก FNS เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท โดย ณ วันที 17 ตุลาคม 2566 FNS ถือหุ้นในบริษัท        

จาํนวน 540,145,362 หุน้ คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 49.50 ของหุน้ทีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทังหมดของบริษัท โดยมีขนาดรายการ

เท่ากบั รอ้ยละ 114.69 ตามเกณฑม์ูลค่าสินทรัพยท์ีมีตัวตนสุทธิของบริษัท อา้งอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทสินสุด                    

ณ วนัที 30 กนัยายน 2566 โดยบรษิัทไม่มีรายการทีเกียวโยงกนัในรอบหกเดือนทีผ่านมา ดงันนั ธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ 

RXW และการใหส้ิทธิการเช่าทีดินและอาคาร จึงเขา้ข่ายเป็นรายการทีเกียวโยงกันตามประกาศรายการทีเกียวโยงกัน

ประเภทที 4 ตามประกาศรายการทีเกยีวโยงกนั ซงึเป็นรายการเกียวกบัสินทรพัยห์รือบริการทีมีมลูค่าเกนิกว่า 20 ลา้นบาท 

และมีขนาดรายการเกินรอ้ยละ 3 ของมลูค่าสินทรพัยที์มีตวัตนสทุธิของบริษัท ดงันนั ธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกจิ RXW และ

การใหส้ทิธิการเช่าทีดนิและอาคาร จะตอ้งไดร้บัอนมุตัิจากทีประชมุผูถื้อหุน้ก่อนการเขา้ทาํธุรกรรมดงักล่าว 

ทงันี บรษัิทมีหนา้ทีปฏิบติัตามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซงึสนิทรพัยแ์ละประกาศรายการทีเกียวโยง

กนัดงัตอ่ไปนี 

1. ดาํเนินการเปิดเผยสารสนเทศทีเกียวขอ้งกบัรายการจาํหน่ายไปซงึสินทรพัยแ์ละรายการทีเกียวโยงกันต่อ

ตลาดหลกัทรพัยฯ์ ตามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซงึสินทรพัยแ์ละประกาศรายการทีเกยีวโยงกนั 

2. จดัใหมี้การประชมุผูถื้อหุน้เพือขออนุมตัิในการตกลงเขา้ทาํรายการ และตอ้งไดร้บัอนุมัติดว้ยคะแนนเสียง 

ไม่ตาํกว่าสามในสีของจาํนวนเสียงทังหมดของผู้ถือหุ้นทีมาประชุม และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน                         

โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ทีมีส่วนไดเ้สีย 

3. แต่งตงัทีปรึกษาทางการเงินอิสระเพือทาํหนา้ทีต่าง ๆ ทีเกียวขอ้ง รวมถงึการใหค้วามเห็นตามทีกาํหนดใน

ประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซงึสินทรพัยโ์ดยจัดส่งรายงานความเห็นของทีปรึกษาทางการเงิน

อสิระใหแ้ก่ผูถ้ือหุ้นเพือพิจารณาพรอ้มกบัการจัดส่งหนังสือเชิญประชมุผูถื้อหุน้ โดยบริษัทไดแ้ต่งตงับริษัท                     

ฟินนค์อรป์ แอดไวซอรี จาํกดั เป็นทีปรกึษาทางการเงนิอสิระเพือทาํหนา้ทีต่าง ๆ ทีเกียวขอ้งดงักล่าว 

 รายละเอียดของธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกจิ RXW และการใหส้ิทธิการเช่าทีดนิและอาคาร ปรากฏตามสารสนเทศ

เกียวกับรายการจาํหน่ายไปซงึสินทรพัยแ์ละรายการทีเกียวโยงกนัของบริษัท มันคงเคหะการ จาํกดั (มหาชน) เรืองการ

จาํหน่ายหุน้สามญัของบริษทั อารเ์อก็ซ ์เวลเนส จาํกดั และการใหส้ทิธิการเช่าทีดนิและอาคาร (สงิทสีง่มาด้วย 1) 



            

 
 

 1.2  การได้มาหุ้นสามัญของบริษัท บี เอฟทีแซด วังน้อย จํากัด และหน่วยทรัสต์เพือการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์พรอสเพค โลจิสตกิสแ์ละอินดสัเทรียล 

 ทีประชุมคณะกรรมการบริษัทไดมี้มติอนุมตัิใหน้าํเสนอต่อทีประชุมผูถื้อหุน้เพือพิจารณาอนุมติัการปรบั

โครงสรา้งการดาํเนินธุรกิจของบริษัท โดยการไดม้าหุน้สามัญและหน่วยทรสัตจ์ากบริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิงส ์จาํกัด 

(มหาชน) (“FNS”) ซงึเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัท โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี (1) หุน้สามญัของบริษัท บีเอฟทีแซด    

วังนอ้ย จาํกดั (“BFTZWN”) เป็นจาํนวนทงัสนิ 24,999 หุน้ มูลค่าทีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท ในราคาหุน้ละ 2,000.08 บาท 

มลูค่ารวมทงัสนิ 50,000,000 บาท ซงึคดิเป็นสดัส่วนการถือหุน้ในอตัรารอ้ยละ 50.00 ของหุน้ทีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทงัหมดของ 

BFTZWN และ (2) หน่วยทรสัตเ์พือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์พรอสเพค โลจสิติกสแ์ละ

อินดัสเทรียล (“PROSPECT REIT”) เป็นจาํนวนทังสิน 83,212,061 หน่วย มูลค่าทีตราไวห้น่วยทรสัตล์ะ 9.4697 บาท                         

ในราคาหน่วยทรัสตล์ะ 9.3885 บาท มูลค่ารวมทังสิน 781,236,434.70 บาท ซึงคิดเป็นสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์                             

ในอัตราร้อยละ 22.19 ของหน่วยทรัสต์ทีจาํหน่ายได้แล้วทังหมดของ PROSPECT REIT เพือเป็นการปรับโครงสร้าง                           

กลุ่มบริษัทให้มีความชัดเจนในการดําเนินธุรกิจ (ซึงต่อไปจะรวมเรียกว่า “ธุรกรรมการได้มาหุ้นสามัญและ

หน่วยทรัสต”์) 

 ทังนี โครงสรา้งการถือหุน้ของกลุ่มบริษัท ก่อนและหลังการเขา้ทาํรายการทังสองรายการ ไดแ้ก่ ธุรกรรม                      

การจาํหน่ายธุรกิจ RXW และธุรกรรมการไดม้าหุน้สามญัและหน่วยทรสัต ์เป็นดงันี 

โครงสรา้งการถือหุน้ของกลุม่บรษัิท กอ่นการเขา้ทาํรายการ 

 

 

 



            

 
 

โครงสรา้งการถือหุน้ของกลุม่บรษัิท หลงัการเขา้ทาํรายการ 

 

ธุรกรรมการได้มาหุ้นสามัญและหน่วยทรัสต์ดังกล่าวเข้าข่ายเป็นรายการได้มาซึงสินทรัพยต์ามประกาศ

คณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนที ทจ. 20/2551 เรืองหลกัเกณฑใ์นการทาํรายการทีมีนยัสาํคญัทีเขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือ

จาํหน่ายไปซงึทรพัยส์ิน (รวมทีมีการแกไ้ขเพิมเตมิ) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรืองการ

เปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซงึสินทรพัย ์พ.ศ. 2547 (รวมทีมีการ

แกไ้ขเพิมเติม) (“ประกาศรายการได้มาหรือจาํหน่ายไปซึงสินทรัพย”์) ซงึมีขนาดรายการสงูสุดเท่ากบัรอ้ยละ 13.78 

ตามเกณฑม์ูลค่าสินทรัพยที์มีตัวตนสุทธิ อา้งอิงงบการเงินรวมทีผ่านการสอบทานแล้วของบริษัท สินสุด ณ วันที 30 

กนัยายน 2566 งบการเงินทีผ่านการตรวจสอบแลว้ของ BFTZWN สนิสดุ ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2565 และงบการเงินทีผ่าน

การสอบทานแลว้ของ PROSPECT REIT สินสดุ ณ วนัที 30 กนัยายน 2566 โดยบรษิัทไม่มีรายการไดม้าซงึสนิทรพัยอื์นใน

ระหว่าง  เดือนทีผ่านมาก่อนวันอนุมัติเข้าทาํรายการในครังนี ดังนัน ธุรกรรมการได้มาหุ้นสามัญและหน่วยทรัสต ์ 

ไม่เข้าข่ายต้องปฏิบัติตามประกาศรายการได้มาหรือจาํหน่ายไปซึงสินทรัพย ์อย่างไรก็ตาม บริษัทมีความประสงค ์

จะนาํเสนอต่อทีประชุมผูถื้อหุน้เพือพิจารณาการเข้าทาํรายการในครังนี ดังนัน บริษัทจึงเปิดเผยข้อมูลทีเกียวขอ้งกับ                    

การเขา้ทาํรายการไดม้าซงึสินทรพัย ์และจะตอ้งไดร้บัอนมุตัจิากทีประชมุผูถื้อหุน้ก่อนการเขา้ทาํธุรกรรมดงักลา่ว  

อย่างไรก็ดี ธุรกรรมการไดม้าหุน้สามญัและหน่วยทรสัตด์งักล่าวยงัเขา้ข่ายรายการทีเกียวโยงกนั ตามประกาศ

คณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนที ทจ. 21/2551 เรืองหลกัเกณฑใ์นการทาํรายการทีเกียวโยงกนั (รวมทีมีการแกไ้ขเพิมเติม) 

และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เรืองการเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัท 



            

 
 

จดทะเบียนในรายการทีเกียวโยงกนั พ.ศ. 2546 (รวมทีมีการแกไ้ขเพิมเตมิ) (“ประกาศรายการทเีกียวโยงกัน”) เนืองจาก 

FNS เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท โดย ณ วันที 17 ตุลาคม 2566 FNS ถือหุ้นในบริษัท จาํนวน 540,145,362 หุ้น  

คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 49.50 ของหุ้นทีจาํหน่ายได้แล้วทังหมดของบริษัท โดยมีขนาดรายการเท่ากับร้อยละ 14.58  

ตามเกณฑ์มูลค่าสินทรัพยที์มีตัวตนสุทธิของบริษัท อา้งอิงจากงบการเงินรวมของบริษัท ณ วันที 30 กันยายน 2566  

โดยบรษิัทไม่มีรายการทีเกียวโยงกนัในรอบหกเดือนทีผ่านมา ดงันนั ธุรกรรมการไดม้าหุน้สามญัและหน่วยทรสัต ์จงึเขา้

ข่ายเป็นรายการทีเกียวโยงกนัตามประกาศรายการทีเกียวโยงกนัทีมีมูลค่าเกินกว่า 20 ลา้นบาท และมีขนาดรายการเกิน

รอ้ยละ 3 ของมูลค่าสินทรพัยที์มีตัวตนสุทธิของบริษัท ดงันัน ธุรกรรมการไดม้าหุน้สามัญและหน่วยทรสัต ์จะตอ้งไดร้ ับ

อนมุตัจิากทีประชมุผูถื้อหุน้กอ่นการเขา้ทาํธุรกรรมดงักล่าว 

ทงันี บรษัิทมีหนา้ทีปฏิบติัตามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซงึสนิทรพัยแ์ละประกาศรายการทีเกียวโยง

กนั ดงัตอ่ไปนี 

1. ดาํเนินการเปิดเผยสารสนเทศทีเกียวขอ้งกบัรายการไดม้าซงึสินทรพัยแ์ละรายการทีเกียวโยงกนัต่อตลาด

หลกัทรพัยฯ์ ตามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซงึสินทรพัยแ์ละประกาศรายการทีเกียวโยงกนั 

2. จดัใหมี้การประชมุผูถื้อหุน้เพือขออนุมตัิในการตกลงเขา้ทาํรายการ และตอ้งไดร้บัอนุมัติดว้ยคะแนนเสียง 

ไม่ตาํกว่าสามในสีของจาํนวนเสียงทงัหมดของผูถ้ือหุน้ทีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นับ

ส่วนของผูถื้อหุน้ทีมีส่วนไดเ้สีย 

3. แต่งตงัทีปรึกษาทางการเงินอิสระเพือทาํหนา้ทีต่าง ๆ ทีเกียวขอ้ง รวมถงึการใหค้วามเห็นตามทีกาํหนดใน

ประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซงึสินทรพัยโ์ดยจัดส่งรายงานความเห็นของทีปรึกษาทางการเงิน

อสิระใหแ้ก่ผูถ้ือหุ้นเพือพิจารณาพรอ้มกบัการจัดส่งหนังสือเชิญประชมุผูถื้อหุน้ โดยบริษัทไดแ้ต่งตงับริษัท 

ฟินนค์อรป์ แอดไวซอรี จาํกดั เป็นทีปรกึษาทางการเงนิอสิระเพือทาํหนา้ทีต่าง ๆ ทีเกียวขอ้งดงักล่าว 

รายละเอียดของธุรกรรมการไดม้าหุน้สามัญและหน่วยทรสัต ์ปรากฏตามสารสนเทศเกียวกบัรายการไดม้าซึง

สินทรัพยแ์ละรายการทีเกียวโยงกันของบริษัท มันคงเคหะการ จาํกัด (มหาชน) เรือง การไดม้าหุน้สามัญของบริษัท                               

บีเอฟทีแซด วงันอ้ย จาํกดั และหน่วยทรสัตเ์พือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์พรอสเพค  

โลจสิตกิสแ์ละอนิดสัเทรียล (สงิทสี่งมาด้วย 2) 

นอกจากนี ทีประชมุคณะกรรมการบริษัทเห็นสมควรเสนอขอใหที้ประชมุผูถื้อหุน้พิจารณาอนมุตัิการมอบอาํนาจ

ให้คณะกรรมการบริหาร และ/หรือ ผู้ร ับมอบอาํนาจจากคณะกรรมการบริหาร เป็นผู้มีอาํนาจในการดาํเนินการ                                    

ตามแผนปรบัโครงสรา้งการดาํเนินธรุกจิของบรษัิท ดงันี  

(1) การดาํเนินการใดๆ ทีเกยีวขอ้งหรือจาํเป็นเกียวกบัแผนปรับโครงสรา้งการดาํเนินธุรกิจของบรษัิท และการ

กาํหนด แกไ้ข เปลียนแปลงรายละเอียดทีเกียวขอ้งเพือใหเ้ป็นไปตามขอ้กาํหนดของหลักเกณฑ ์วธีิการ และ

เงือนไขการปรบัโครงสรา้งกิจการตามกฎหมาย 

(2) ทบทวน ปรบัเปลียน แกไ้ข และ/หรือเพิมเติม รายละเอียดและขนัตอนของการปรบัโครงสรา้งกิจการและ

ดาํเนินการตามทีจาํเป็นและสมควรเพือลดผลกระทบใดๆ ทีอาจเกิดขึน เพือใหมี้ความเหมาะสมและ/หรือ

เพือสามารถดาํเนินการไดส้าํเรจ็ลลุ่วงตามวตัถปุระสงคใ์นการปรบัโครงสรา้งกิจการ 



            

 
 

3. อนุมตัิใหก้าํหนดวันประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ของบริษัทครงัที 1/2567 ในวนัที 1 มีนาคม 2567 เวลา 14.00 น.                  

ณ หอ้งคราวนบ์อลรูม ชัน 21 โรงแรมคราวนพ์ลาซ่า กรุงเทพ ลุมพินี พารค์ เลขที 952 ถนนพระรามที 4 แขวงสุริยวงศ ์                    

เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร และกาํหนดวาระการประชมุเพือการประชมุวสิามญัผูถื้อหุน้ของบรษัิทครงัที 1/2567 ดงันี 

วาระที 1 พิจารณารบัรองรายงานการประชมุวิสามญัผูถ้ือหุน้ของบริษัทครงัที 1/2566 

วาระที 2 พิจารณาอนุมัติการปรับโครงสร้างการดาํเนินธุรกิจของบริษัทโดยการทํารายการได้มาและ

จาํหน่ายไปซงึสินทรพัย ์และรายการทีเกยีวโยงกนักบับรษิัท เอฟเอน็เอส โฮลดิงส ์จาํกดั (มหาชน) 

ดงันี 

2.1 การจาํหน่ายหุน้สามญัของบริษัท อารเ์อ็กซ ์เวลเนส จาํกดั และการใหส้ิทธิการเช่าทีดินและ

อาคาร 

2.2  การไดม้าหุน้สามญัของบริษัท บีเอฟทีแซด วงันอ้ย จาํกดั และหน่วยทรสัตเ์พือการลงทุนใน

อสัง หา ริม ท รัพย์แล ะสิท ธิ การ เ ช่ า อ สั ง ห า ริ ม ท รัพ ย์  พรอ ส เพ ค โล จิ สติ ก ส์แ ล ะ                            

อนิดสัเทรียล 

วาระที 3 พิจารณาเรอืงอืน ๆ (ถา้มี) 

ทงันี คณะกรรมการบริษัทไดม้อบอาํนาจใหป้ระธานเจา้หน้าทีบริหารมีอาํนาจเปลียนแปลงวนั เวลา และ

สถานทีจดัการประชมุวสิามญัผูถื้อหุน้ของบริษัทครงัที 1/2567 ไดต้ามทีเหน็สมควร  

4. อนุมัติให้กาํหนดรายชือผู้ถือหุ้นทีมีสิทธิเข้าร่วมประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทครังที 1/2567 ในวันที  

12 มกราคม 2567 (Record Date) 

จงึเรียนมาเพือทราบ 

 ขอแสดงความนบัถือ 

 บริษัท มนัคงเคหะการ จาํกดั (มหาชน) 

 
 

 ( นายวรสิทธิ โภคาชยัพฒัน ์) 

 ประธานเจา้หนา้ทีบรหิาร 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



            

 
 

สงิทสี่งมาด้วย 1  
 
 

สารสนเทศเกยีวกับรายการจาํหน่ายไปซึงสินทรัพยแ์ละรายการทเีกียวโยงกัน 

ของบรษัิท มันคงเคหะการ จาํกัด (มหาชน) เรือง การจาํหน่ายหุ้นสามัญ 

ของบรษัิท อารเ์อ็กซ ์เวลเนส จาํกัด และการให้สิทธกิารเชา่ทดีนิและอาคาร 

ตามทีทีประชุมคณะกรรมการบริษัท มันคงเคหะการ จาํกัด (มหาชน) (“บริษัท” หรือ “MK”) ครงัที 11/2566                       

ซงึประชมุเมือวนัที 27 ธนัวาคม 2566 ไดมี้มตอินมุตัใิหน้าํเสนอต่อทีประชมุผูถ้ือหุน้เพือพิจารณาอนมุตัิการปรบัโครงสรา้ง

การดาํเนินธุรกิจของบริษัทโดยการจาํหน่ายหุ้นสามัญของบริษัท อารเ์อ็กซ ์เวลเนส จาํกดั (“RXW”) ซึงประกอบธุรกิจ                          

การใหบ้ริการดา้นสขุภาพ และใหบ้ริการดา้นทีพกัจาํนวน ,799,998 หุน้ มูลค่าทีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท คิดเป็นสดัส่วน

ประมาณรอ้ยละ 100.00 ของหุน้ทีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทังหมดของ RXW ใหแ้ก่บริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิงส ์จาํกดั (มหาชน) 

(“FNS”) ซงึเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัท ในราคารวมประมาณ 275,791,508.84 บาท (สองรอ้ยเจ็ดสิบหา้ลา้นเจ็ดแสน

เกา้หมืนหนึงพันหา้รอ้ยแปดบาทแปดสิบสีสตางค)์ และจาํหน่ายสินทรพัยที์เกียวกับธุรกิจใหบ้ริการดา้นสุขภาพ ใหแ้ก่ 

RXW ในวนัทีขายหุน้สามญั RXW ใหแ้ก่ FNS ในราคารวมประมาณ 83,625,260.07 บาท รวมเป็นมูลค่าทังสินประมาณ 

359,416,768.91 บาท (ซงึต่อไปจะรวมเรียกว่า “ธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ RXW”) รวมถงึบริษัทย่อยของบริษัทจะให้

สิทธิการเช่าทีดินและอาคารสาํหรบัธุรกิจการใหบ้ริการดา้นสุขภาพ และใหบ้ริการดา้นทีพัก เป็นเวลารวม 10 ปี มีมูลค่า

การเช่าตลอด 10 ปี ประมาณ 1,770 ลา้นบาท (ซงึตอ่ไปจะเรียกว่า “การใหสิ้ทธกิารเช่าทดีินและอาคาร”) 

ภาพรวมธุรกรรม 

บริษัทประกอบธุรกิจหลักจาํนวน 3 ดา้น ไดแ้ก่ (1) ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเ์พือการขาย  (2) ธุรกิจพัฒนา

อสังหาริมทรัพยใ์นรูปแบบอาคารคลังสินค้าและอาคารโรงงานให้เช่า ผ่านบริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกัด                           

(3) ธุรกิจการให้บริการด้านสุขภาพ และให้บริการด้านทีพัก ผ่าน RXW ซึงปัจจุบัน RXW มีสถานทีการให้บริการ                             

ดา้นสุขภาพ จาํนวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ สถานทีการใหบ้ริการด้านสุขภาพบนทีดินบริเวณบางกระเจ้า โครงการรักษ เวลเนส                          

บางกระเจ้า ภายใต้แบรนด์ “Rakxa” และสถานทีการให้บริการด้านสุขภาพบนทีดินบริเวณสามพราน โครงการ                                         

อารเ์อก็ซวี์ เวลเนส วิลเลจ ภายใตแ้บรนด ์“RXV” 

ธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรพัยใ์นรูปแบบอาคารคลังสินคา้และอาคารโรงงานใหเ้ช่า เป็นธุรกิจทีมีอตัราการเติบโต 

ทีดี ซงึการเติบโตของธุรกิจนันจะตอ้งมีการใช้เงินทุนในการซือหรือเช่าทีดินระยะยาว และก่อสร้างอาคารพืนทีให้เช่า

เพิมเติม ในขณะทีธุรกิจการให้บริการด้านสุขภาพ และให้บริการด้านทีพักนันอยู่ในระยะแรกของการดาํเนินธุรกิจ  

จึงตอ้งใชเ้งินทุนในการพัฒนาธุรกิจ และใชใ้นการดาํเนินงานเช่นกนั ประกอบกบัช่วงทีเริมเปิดธุรกิจไดเ้กิดสถานการณ ์    

การแพร่ระบาดของโรคโควิด -19 เขา้มาทาํใหผ้ลประกอบการของธุรกิจไดร้บัผลกระทบอย่างรุนแรง และไม่เป็นไปตามที

คาดหวงัในช่วงเวลาดงักล่าว 

บริษัทจึงไดม้ีแผนทีจะปรับโครงสร้างการดําเนินธุรกิจของบริษัท โดยมุ่งเน้นการเติบโตของธุรกิจพัฒนา

อสงัหารมิทรพัยใ์นรูปแบบอาคารคลงัสินคา้และอาคารโรงงานใหเ้ช่า และจาํหน่ายหุน้สามญัทงัหมดของ RXW ซงึประกอบ

ธุรกิจการใหบ้ริการด้านสุขภาพ และใหบ้ริการดา้นทีพัก เพือลดภาระในการจัดหาเงินทุนสาํหรับธุรกิจใหบ้ริการด้าน

สุขภาพ และใหบ้ริการด้านทีพัก มุ่งเนน้การเติบโตเฉพาะธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรพัยใ์นรูปแบบอาคารคลังสินค้าและ



            

 
 

อาคารโรงงานใหเ้ช่าเพือใหเ้ป็นธุรกิจหลกัของบริษัทในอนาคต และผลประกอบการของบริษัทจะดีขึนจากการดาํเนินงาน

ในธุรกจิทีสามารถทาํกาํไรได ้ 

ธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ RXW มลูคา่รวมทงัสนิประมาณ 359,416,768.91 บาท มีรายละเอยีดดงันี  

(1) จาํหน่ายหุน้สามญัทงัหมดของ RXW จาํนวนทงัสนิ 13,799,998 หุน้ มลูคา่ทีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท ในราคา

หุน้ละ 19.98 บาท คิดเป็นสัดส่วนประมาณร้อยละ 100.00 ของหุน้ทีจาํหน่ายได้แลว้ทังหมดของ RXW  

มลูคา่รวมประมาณ 275,791,508.84 บาท  

(2) จาํหน่ายสินทรพัยที์เกียวกบัธุรกิจใหบ้ริการดา้นสขุภาพ มลูคา่ประมาณ 83,625,260.07 บาท 

การให้สิทธิการเช่าทดีินและอาคารแก่ RXW 

เนืองจาก RXW ไม่ไดมี้การถือครองสินทรพัยป์ระเภททีดินและอาคารทีใชใ้นการประกอบธุรกิจ โดยไดมี้การเช่า

ทีดินจากบริษัทย่อยของบริษัทจาํนวน 2 บริษัท ไดแ้ก่ บริษัท มนัคง ไลฟ์ จาํกัด และบริษัท เอ็มเคเอช แอสเซทส ์จาํกัด                             

บริษัทจึงมีความจาํเป็นทีจะตอ้งให้สิทธิการเช่าทีดินและอาคารสาํหรับธุรกิจการใหบ้ริการดา้นสุขภาพ และใหบ้ริการ                            

ดา้นทีพัก บนพืนทีบริเวณบางกระเจ้า และสามพราน เป็นเวลารวม 10 ปี มีมูลค่าการเช่าประมาณ 1,770 ลา้นบาท                            

โดยมีรายละเอียดการเชา่โดยสรุป ดงันี  

ทีดนิและอาคารบนพืนทีบรเิวณบางกระเจา้ 

ผู้เช่า RXW 

ผู้ให้เช่า บรษัิท มนัคง ไลฟ์ จาํกดั (บรษัิทย่อยทางตรงของบรษิัท) 

ทรัพยส์ินทใีห้เชา่ ทีดินประมาณ 108 ไร่ 0 งาน 5.1 ตารางวา และอาคารบนทีดิน 84 หลงั คิดเป็นจาํนวน

พืนทีประมาณ 24,781.6 ตารางเมตร 

สถานทตีงั ตาํบลบางนาํผงึ อาํเภอพระประแดง จงัหวดัสมทุรปราการ 

อัตราค่าเช่าต่อเดือน ปีที 1-3 เท่ากบั 4,250,000 บาท  

ปีที 4-10 เท่ากบั 8,500,000 บาท 

อัตราค่าบรกิารต่อเดอืน ปีที 1-3 เท่ากบั 750,000 บาท 

ปีที 4-10 เท่ากบั 1,500,000 บาท 

ระยะเวลาการเช่า 10 ปี 

ทีดนิและอาคารบนพืนทีบรเิวณสามพราน 

ผู้เช่า RXW 

ผู้ให้เช่า บรษัิท เอม็เคเอช แอสเซทส ์จาํกดั (บรษัิทย่อยทางตรงของบริษัท) 

ทรัพยส์ินทใีห้เชา่ ทีดินประมาณ 10 ไร่ 3 งาน 44 ตารางวา และอาคารบนทีดิน 17 หลงั คิดเป็นจาํนวน

พืนทีประมาณ 26,013.96 ตารางเมตร 

สถานทตีงั หมู่ที 2 ตาํบลยายชา อาํเภอสามพราน จงัหวดันครปฐม 

อัตราค่าเช่าต่อเดือน ปีที 1-3 เท่ากบั 2,166,667 บาท 

ปีที 4-10 เท่ากบั 4,875,000 บาท 



            

 
 

อัตราค่าบรกิารต่อเดอืน ปีที 1-3 เท่ากบั 1,166,667 บาท 

ปีที 4-10 เท่ากบั 2,625,000 บาท 

ระยะเวลาการเช่า 10 ปี 

ทงันี ตามสญัญาเช่าทงั 2 ฉบบั จะทาํใหบ้ริษัทย่อยของบริษัทไดร้บัเงินประกนัการเช่าเป็นจาํนวน 50 ลา้นบาท 

ณ วนัทีทาํสญัญาเชา่ดงักลา่ว  

กฎเกณฑ์ทเีกยีวข้องในการเข้าทาํธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ RXW และการให้สิทธิการเช่าทดิีนและอาคาร 

ธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ RXW และการให้สิทธิการเช่าทีดินและอาคาร เขา้ข่ายเป็นรายการจาํหน่ายไป 

ซงึสินทรพัยต์ามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนที ทจ. 20/2551 เรืองหลักเกณฑใ์นการทาํรายการทีมีนัยสาํคัญ 

ทีเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจําหน่ายไปซึงทรัพย์สิน (รวมทีมีการแก้ไขเพิมเติม) และประกาศคณะกรรมการ                                

ตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เรืองการเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือ

จาํหน่ายไปซงึสนิทรพัย ์พ.ศ. 2547 (รวมทีมีการแกไ้ขเพิมเติม) (“ประกาศรายการได้มาหรือจาํหน่ายไปซงึสินทรัพย”์) 

ซงึมีขนาดรายการสูงสุดเท่ากับรอ้ยละ 78.92 ตามเกณฑม์ลูค่าสินทรพัยที์มีตัวตนสุทธิ อา้งอิงงบการเงินรวมทีผ่านการ

สอบทานแล้วของบริษัท สินสุด ณ วันที 30 กันยายน 2566 และงบการเงินทีผ่านการตรวจสอบแล้วของ RXW สินสุด                        

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2565 เมือนบัรวมรายการจาํหน่ายไปซงึสินทรพัยอื์นทีบริษัทไดจ้าํหน่ายในระหว่าง 6 เดือนทีผ่านมา 

ก่อนวันทีมีการตกลงทํารายการในครังนี มีขนาดรายการสะสมเท่ากับร้อยละ 0.0001 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของ                                      

สงิตอบแทน แต่มีขนาดรายการสะสมเท่ากบัรอ้ยละ .  ตามเกณฑม์ูลคา่สนิทรพัยที์มีตวัตนสทุธิ ทาํใหผ้ลรวมของขนาด

รายการจาํหน่ายไปเท่ากบัรอ้ยละ 78.92 ตามเกณฑม์ลูค่าสินทรพัยที์มีตวัตนสทุธิ ดงันนั ธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ RXW 

และการใหส้ิทธิการเช่าทีดินและอาคารในครังนี มีขนาดรายการรวมเท่ากับรอ้ยละ 50 หรือสูงกว่า จึงถือเป็นรายการ

ประเภทที 1 ตามประกาศรายการได้มาหรือจาํหน่ายไปซึงสินทรัพย ์ ดังนัน ธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ RXW และ                              

การใหส้ทิธิการเช่าทีดนิและอาคาร จะตอ้งไดร้บัอนมุตัิจากทีประชมุผูถื้อหุน้ก่อนการเขา้ทาํธุรกรรมดงักล่าว 

นอกจากนี ธุรกรรมการจาํหน่ายธรุกิจ RXW และการใหส้ทิธิการเช่าทีดนิและอาคารดงักลา่ว ยงัเขา้ข่ายรายการที

เกียวโยงกนั ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนที ทจ. 21/2551 เรอืง หลกัเกณฑใ์นการทาํรายการทีเกียวโยงกนั 

(รวมทีมีการแกไ้ขเพมิเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรืองการเปิดเผยขอ้มูลและการ

ปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการทีเกียวโยงกนั พ.ศ. 2546 (รวมทีมีการแกไ้ขเพิมเติม) (“ประกาศรายการที

เกียวโยงกัน”) เนืองจาก FNS เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัท โดย ณ วนัที 17 ตลุาคม 2566 FNS ถือหุน้ในบรษัิท จาํนวน 

540,145,362 หุน้ คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 49.50 ของหุน้ทีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทังหมดของบริษัท โดยมีขนาดรายการเท่ากับ 

114.69 ตามเกณฑ์มูลค่าสินทรัพยที์มีตัวตนสุทธิของบริษัท อา้งอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทสินสุด ณ วันที 30 

กนัยายน 2566 โดยบรษิัทไม่มีรายการทีเกียวโยงกนัในรอบหกเดือนทีผ่านมา ดงันนั ธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกจิ RXW และ

การใหส้ทิธิการเช่าทีดนิและอาคาร จงึเขา้ข่ายเป็นรายการทีเกียวโยงกนัประเภทที 4 ตามประกาศรายการทีเกยีวโยงกนัทีมี

มูลค่าเกินกว่า 20 ลา้นบาท และมีขนาดรายการเกินรอ้ยละ 3 ของมูลค่าสินทรพัยท์ีมีตัวตนสทุธิของบริษัท ดงันนั ธุรกรรม

การจาํหน่ายธุรกิจ RXW และการใหส้ิทธิการเช่าทีดินและอาคาร จะตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากทีประชมุผูถื้อหุน้ก่อนการเข้าทาํ

ธุรกรรมดังกลา่ว 

 



            

 
 

ทงันี บรษัิทมีหนา้ทีปฏิบติัตามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซงึสนิทรพัยแ์ละประกาศรายการทีเกียวโยง

กนัดงัตอ่ไปนี 

1. ดาํเนินการเปิดเผยสารสนเทศทีเกียวขอ้งกบัรายการจาํหน่ายไปซงึสินทรพัยแ์ละรายการทีเกียวโยงกันต่อ

ตลาดหลกัทรพัยฯ์ ตามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซงึสินทรพัยแ์ละประกาศรายการทีเกยีวโยงกนั 

2. จดัใหมี้การประชมุผูถื้อหุน้เพือขออนุมตัิในการตกลงเขา้ทาํรายการ และตอ้งไดร้บัอนุมัติดว้ยคะแนนเสียง 

ไม่ตาํกว่าสามในสีของจาํนวนเสียงทังหมดของผู้ถือหุ้นทีมาประชุม และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน  

โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ทีมีส่วนไดเ้สีย 

3. แต่งตงัทีปรึกษาทางการเงินอิสระเพือทาํหนา้ทีต่าง ๆ ทีเกียวขอ้ง รวมถงึการใหค้วามเห็นตามทีกาํหนดใน

ประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซงึสินทรพัยโ์ดยจัดส่งรายงานความเห็นของทีปรึกษาทางการเงิน

อสิระใหแ้ก่ผูถ้ือหุ้นเพือพิจารณาพรอ้มกบัการจัดส่งหนังสือเชิญประชมุผูถื้อหุน้ โดยบริษัทไดแ้ต่งตงับริษัท 

ฟินนค์อรป์ แอดไวซอรี จาํกดั เป็นทีปรกึษาทางการเงนิอสิระเพือทาํหนา้ทีต่าง ๆ ทีเกียวขอ้งดงักล่าว 

นอกจากนี ทีประชมุคณะกรรมการบริษัทเห็นสมควรเสนอขอใหที้ประชมุผูถื้อหุน้พิจารณาอนมุตัิการมอบอาํนาจ

ใหค้ณะกรรมการบริหาร และ/หรือ ผูร้บัมอบอาํนาจจากคณะกรรมการบริหาร เป็นผูมี้อาํนาจในการดาํเนินการตามแผน

ปรบัโครงสรา้งการดาํเนินธุรกิจของบริษัท ดงันี  

(1) การดาํเนินการใดๆ ทีเกยีวขอ้งหรือจาํเป็นเกียวกบัแผนปรับโครงสรา้งการดาํเนินธุรกิจของบรษัิท และการ

กาํหนด แกไ้ข เปลียนแปลงรายละเอียดทีเกียวขอ้งเพือใหเ้ป็นไปตามขอ้กาํหนดของหลักเกณฑ ์วธีิการ และ

เงือนไขการปรบัโครงสรา้งกิจการตามกฎหมาย 

(2) ทบทวน ปรบัเปลียน แกไ้ข และ/หรือเพิมเติม รายละเอียดและขนัตอนของการปรบัโครงสรา้งกิจการและ

ดาํเนินการตามทีจาํเป็นและสมควรเพือลดผลกระทบใดๆ ทีอาจเกิดขึน เพือใหมี้ความเหมาะสมและ/หรือ

เพือสามารถดาํเนินการไดส้าํเรจ็ลลุ่วงตามวตัถปุระสงคใ์นการปรบัโครงสรา้งกิจการ 

ดงันนั บรษิัทจงึขอแจง้รายละเอียดของรายการดงักล่าวตามทีกาํหนดในประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซงึ

สินทรพัย ์และประกาศรายการทีเกียวโยงกนั ดงัต่อไปนี 

1. วัน เดอืน ปี ททีาํรายการ 

บริษัทจะเขา้ทาํรายการภายหลงัจากทีบริษัทไดร้บัอนุมตัิจากทีประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ของบริษัท ซงึจะจดัขึนใน

วันที 1 มีนาคม 2567 โดยบริษัทอยู่ระหว่างเจรจาและจัดทําสัญญาซือขายหุ้น โดยบริษัทคาดว่าจะสามารถลงนาม                         

ในสญัญาดงักล่าว และดาํเนินการใหแ้ลว้เสร็จภายในปี 2567 

2. คู่กรณีทเีกียวข้องและความสัมพนัธก์ับบรษัิท 

ผูข้าย : บรษัิท มนัคงเคหะการ จาํกดั (มหาชน) (“MK”) 

ผูซื้อ : บรษัิท เอฟเอน็เอส โฮลดิงส ์จาํกดั (มหาชน) (“FNS”) 

ความสมัพนัธก์บับรษิทั 

FNS เป็นนิติบุคคลทีเกียวโยงกนักับบริษัท ตามประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุน ที ทจ. 21/2551 เรือง

หลกัเกณฑใ์นการทาํรายการทีเกียวโยงกนั และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรืองการเปิดเผย



            

 
 

ข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการทีเกียวโยงกัน พ.ศ. 2546 (รวมทังทีมีการแก้ไขเพิมเติม) 

เนืองจาก FNS เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัท โดย ณ วันที 17 ตุลาคม 2566 FNS ถือหุ้นในบริษัทในสัดส่วนร้อยละ 

49.50 ของหุ้นทีจาํหน่ายได้แล้วทังหมดของบริษัท และมีกรรมการร่วมกัน 1 ท่าน ได้แก่ นายวรสิทธิ โภคาชัยพัฒน์  

ซงึดาํรงตาํแหน่ง กรรมการบริษัทและประธานเจา้หนา้ทีบรหิารของบรษิัท  

3. ลักษณะโดยทวัไปของรายการและขนาดรายการ 

3.1. ลักษณะโดยทัวไปของรายการ 

ธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ RXW และการให้สิทธิการเช่าทีดินและอาคารในครังนี เป็นการปรับโครงสร้าง                             

การถือหุน้ และโครงสรา้งธุรกิจของกลุ่มบริษัท โดยมีวตัถุประสงคเ์พือแบ่งแยกธุรกิจใหช้ดัเจนมากยิงขึน  โดยบริษัทจะ

จาํหน่ายหุน้สามัญของ RXW ซงึประกอบธุรกิจการใหบ้ริการดา้นสขุภาพ และใหบ้ริการดา้นทีพกั จาํนวน 13,799,998 หุน้ 

มูลค่าทีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท คิดเป็นสดัส่วนประมาณรอ้ยละ 100.00 ของหุน้ทีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทงัหมดของ RXW ใหแ้ก่ 

FNS ซงึเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัท ในราคารวม ประมาณ 275,791,508.84 บาท และจาํหน่ายสินทรัพยที์เกียวกับ

ธุรกิจใหบ้ริการดา้นสุขภาพใหแ้ก่ RXW ในวันทีขายหุน้สามัญ RXW ใหแ้ก่ FNS ในราคารวมประมาณ ,625,260.07 

บาท รวมเป็นมลูคา่ทงัสนิประมาณ 359,416,768.91 บาท  

 นอกจากนี เนืองจาก RXW ไม่ไดมี้การถือครองสินทรัพยป์ระเภททีดินและอาคารทีใช้ในการประกอบธุรกิจ  

โดยไดมี้การเช่าทีดินจากบริษัทย่อยของบริษัทจาํนวน 2 บริษัท ไดแ้ก่ บริษัท มนัคง ไลฟ์ จาํกัด และบริษัท เอ็มเคเอช                      

แอสเซทส ์จาํกดั บริษัทจึงมีความจาํเป็นทีจะตอ้งให้สิทธิการเช่าทีดินและอาคารสาํหรบัธุรกิจการใหบ้ริการดา้นสุขภาพ 

และใหบ้ริการดา้นทีพัก บนพืนทีบริเวณบางกระเจ้า และสามพราน เป็นเวลารวม 10 ปี มีมูลค่าการเช่ารวมประมาณ 

1,770 ลา้นบาท 

3.2. การคาํนวณขนาดรายการตามประกาศรายการได้มาหรือจาํหน่ายไปซึงสินทรัพย ์

ขนาดของรายการตามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซงึสินทรพัย ์คาํนวณจากงบการเงินรวมทีผ่านการ

สอบทานแลว้ของบริษัท สินสดุ ณ วนัที 30 กนัยายน 2566 และงบการเงินทีผ่านการตรวจสอบแลว้ของ RXW สินสดุ ณ 

วนัที 31 ธันวาคม 2565 และมลูคา่ของการทาํรายการ ตามรายละเอยีดดงันี   

ขอ้มลูทางการเงิน 

(หน่วย : ล้านบาท) 
RXW 

ณ วันท ี31 ธันวาคม 2565 

บรษัิท 

ณ วันท ี30 กันยายน 2566 

สินทรพัยร์วม 4,712.74  18,838.42 

หกั สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน 18.871/  302.992/ 

หกั หนีสินรวม 195.13  12,797.87 

หกั ส่วนผูถื้อหุน้ทีไม่มีอาํนาจควบคมุ -  37.34 

มูลค่าสินทรัพยท์มีีตัวตนสุทธ ิ(NTA) 4,498.73  5,700.23 

กาํไรสทุธิสาํหรบังวด 12 เดือน  (17.87)3/ (225.17)4/ 

หมายเหต:ุ 1/ สินทรพัยไ์ม่มตีวัตน จาํนวน 18.87 ลา้นบาท ประกอบดว้ย ลขิสิทธิซอฟตแ์วร ์และลขิสทิธิซอฟตแ์วรร์ะหวา่งติดตงั 



            

 
 

 2/ สนิทรพัยไ์ม่มีตวัตนจาํนวน 302.99 ลา้นบาท ประกอบดว้ย ค่าความนิยม จาํนวน 59.92 ลา้นบาท ลขิสิทธิซอฟตแ์วร ์จาํนวน 

45.93 ลา้นบาท และสนิทรพัยภ์าษีเงนิไดร้อตดับญัชจีาํนวน 197.15 ลา้นบาท 

3/ คาํนวณจากกาํไรสทุธิสว่นทเีป็นของบรษัิทใหญ่ อา้งองิงบการเงินสินสุด ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2565  

4/ คาํนวณจากกาํไรสทุธิสว่นทเีป็นของบรษัิทใหญ่ อา้งอิงงบการเงินรวมสนิสดุ ณ วนัที 30 กนัยายน 2565 วนัที 31 ธนัวาคม 2565 

และ วนัที 30 กนัยายน 2566   

การคาํนวณขนาดของรายการธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ RXW 

หลักเกณฑ ์ สูตรคาํนวณ 
การคาํนวณ 

(ลา้นบาท) 

ขนาดของ

รายการ 

(รอ้ยละ) 

เกณฑม์ลูค่าสนิทรพัย์

ทีมีตวัตนสทุธิ 

NTA ของสินทรพัยที์ไดม้า x สดัสว่นทีไดม้า x 100 

NTA ของบริษัท 

4,498.73 x 100.00% 

5,700.23 
78.92 

เกณฑก์าํไรสทุธิจาก

การดาํเนินงาน 

กาํไรสทุธิของสนิทรพัยที์ไดม้า x สดัส่วนทีไดม้า x 100 

กาํไรสทุธิของบริษัท 

ไม่สามารถคาํนวณได ้เนืองจากกาํไรสทุธิ

ของบรษัิท และ RXW  เป็นลบ 

เกณฑม์ลูค่ารวมของ

สงิตอบแทน 

มลูคา่รวมของสงิตอบแทน x 100 

สินทรพัยร์วมของบรษัิท 

4,517.601/+250.002/ 

18,838.42 
25.31 

เกณฑม์ลูค่าหุน้ทนุที

ออกเพือชาํระค่า

สินทรพัย ์

จาํนวนหุน้ทีออกเพือชาํระคา่สนิทรพัย ์x 100 

จาํนวนหุน้ทีออกและชาํระแลว้ของบรษิัท 

ไม่สามารถคาํนวณได ้เนืองจากบรษัิท มิได้

ออกหุน้เพือชาํระคา่สนิทรพัย ์

หมายเหต:ุ 1/ เนืองจากมูลค่าตามบญัชีของ RXW สนิสุด ณ วนัที  ธันวาคม  สงูกว่ามูลค่ารวมของสิงตอบแทนทีรบัชาํระ จึงนาํมูลค่า

ตามบญัชขีอง RXW มาใชใ้นการคาํนวณ 

2/ เนอืงจากเป็นรายการจาํหน่ายเงินลงทุนทาํใหส้ินสภาพการเป็นบรษัิทย่อย จึงมีการรวมเงินกู้และดอกเบียทีคา้งชาํระทงัหมดที 

RXW กูย้ืมจากบรษัิท จาํนวนรวมไมเ่กิน 250,000,000 บาท ในการคาํนวณขนาดรายการ 

การคาํนวณขนาดของรายการธุรกรรมการใหส้ทิธิการเช่าทีดนิและอาคาร 

หลักเกณฑ ์ สูตรคาํนวณ 
การคาํนวณ 

(ลา้นบาท) 

ขนาดของ

รายการ 

(รอ้ยละ) 

เกณฑม์ลูค่าสนิทรพัย์

ทีมีตวัตนสทุธิ 

NTA ของสินทรพัยที์ไดม้า x สดัสว่นทีไดม้า x 100 

NTA ของบริษัท 

ไม่สามารถคาํนวณได ้เนืองจากเป็นการให้

สิทธิการเชา่ 

เกณฑก์าํไรสทุธิจาก

การดาํเนินงาน 

กาํไรสทุธิของสนิทรพัยที์ไดม้า x สดัส่วนทีไดม้า x 100 

กาํไรสทุธิของบริษัท 

ไม่สามารถคาํนวณได ้เนืองจากกาํไรสทุธิ

ของบรษัิท และ RXW  เป็นลบ 

เกณฑม์ลูค่ารวมของ

สงิตอบแทน 

มลูคา่รวมของสงิตอบแทน x 100 

สินทรพัยร์วมของบรษัิท 

1,770.00 

18,838.42 
9.40 

เกณฑม์ลูค่าหุน้ทนุที

ออกเพือชาํระค่า

สินทรพัย ์

จาํนวนหุน้ทีออกเพือชาํระคา่สนิทรพัย ์x 100 

จาํนวนหุน้ทีออกและชาํระแลว้ของบรษิทั 

ไม่สามารถคาํนวณได ้เนืองจากบรษัิท มิได้

ออกหุน้เพือชาํระคา่สนิทรพัย ์

 



            

 
 

สรุปการนบัรวมขนาดรายการสงูสดุ 

รายการ เกณฑมู์ลค่า

สินทรัพยที์มีตัวตน

สุทธิ (NTA) 

(ร้อยละ) 

เกณฑก์าํไรสุทธิจาก

การดาํเนินงาน 

(รอ้ยละ) 

เกณฑมู์ลค่ารวม 

สงิตอบแทน 

(รอ้ยละ) 

เกณฑมู์ลค่าหุ้นทุน

ทอีอกเพอืชาํระค่า

สินทรัพย ์

ธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ 

RXW 

78.92 ไม่สามารถคาํนวณได ้ 25.31 ไม่สามารถคาํนวณได ้

ธุรกรรมการใหสิ้ทธิการเช่า

ทีดนิและอาคาร 

ไม่สามารถคาํนวณ

ได ้

ไม่สามารถคาํนวณได ้ 9.40 ไม่สามารถคาํนวณได ้

รวมขนาดรายการ 78.92 - 34.70 - 

รายการจําหน่ายไป ใน

รอบหกเดือนทีผ่านมา 

- - 0.0001 - 

รวมทงัหมด 78.92 - 34.70 -  

เกณฑก์ารคาํนวณสงูสดุคือ เกณฑม์ลูค่าสินทรพัยที์มีตวัตนสทุธิ (NTA) มีขนาดรายการสงูสดุเท่ากบั รอ้ยละ 78.92 

ธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ RXW และการใหส้ิทธิการเช่าทีดินและอาคาร เป็นรายการจาํหน่ายไปซึงสินทรัพย์

ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนที ทจ. 20/2551 เรืองหลกัเกณฑใ์นการทาํรายการทีมีนัยสาํคญัทีเขา้ข่ายเป็น

การไดม้าหรือจาํหน่ายไปซงึทรพัยส์ิน (รวมทีมีการแกไ้ขเพมิเตมิ) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศ

ไทย เรืองการเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึงสินทรพัย ์พ.ศ. 2547 

(รวมทีมีการแกไ้ขเพมิเตมิ) (“ประกาศรายการได้มาหรือจาํหน่ายไปซึงสินทรัพย”์) ซงึมีขนาดรายการสงูสดุเท่ากบัรอ้ย

ละ 78.92 ตามเกณฑม์ลูคา่สินทรพัยที์มีตวัตนสทุธิ อา้งองิงบการเงินรวมทีผ่านการสอบทานแลว้ของบรษัิท สนิสดุ ณ วนัที 

30 กันยายน 2566 และงบการเงินทีผ่านการตรวจสอบแล้วของ RXW สินสุด ณ วันที 31 ธันวาคม 2565 เมือนับรวม

รายการจาํหน่ายไปซงึสนิทรพัยอ์ืนทีบริษัทไดจ้าํหน่ายในระหว่าง 6 เดือนทีผ่านมา กอ่นวนัทีมีการตกลงทาํรายการในครงันี 

มีขนาดรายการสะสมเท่ากบัรอ้ยละ 0.0001 ตามเกณฑม์ลูค่ารวมของสิงตอบแทน แต่มีขนาดรายการสะสมเท่ากบัร้อยละ 

0.00 ตามเกณฑม์ลูค่าสินทรพัยที์มีตวัตนสทุธิ ทาํใหผ้ลรวมของขนาดรายการจาํหน่ายไปเท่ากบัรอ้ยละ 78.92 ตามเกณฑ์

มูลค่าสินทรพัยที์มีตวัตนสทุธิ ดงันนั ธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ RXW ในครงันี มีขนาดรายการรวมเท่ากบัรอ้ยละ 50 หรือ

สงูกว่า จงึถือเป็นรายการประเภทที 1 ตามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซงึสินทรัพย ์ ดงันนั ธุรกรรมการจาํหน่าย

ธุรกิจ RXW และการใหส้ิทธิการเช่าทีดินและอาคาร จะตอ้งได้รับอนุมัติจากทีประชุมผู้ถือหุ้นก่อนการเข้าทาํธุรกรรม

ดงักล่าว 

3.3. การคาํนวณขนาดรายการตามประกาศรายการทเีกยีวโยงกัน 

ขนาดของรายการตามประกาศรายการทีเกียวโยงกนั คาํนวณจากงบการเงินรวมทีผ่านการสอบทาน ณ วนัที 30 

กนัยายน 2566 และมลูคา่ของการทาํรายการ ตามรายละเอยีดดงันี   



            

 
 

รายการ มูลค่าทใีช้ในการ

คาํนวณขนาดรายการ 

(ล้านบาท) 

มูลค่าสินทรัพยท์ีมี

ตัวตนสุทธขิองบริษัท 

(ล้านบาท) 

ร้อยละของมูลค่า

สนิทรัพยสุ์ทธิของ

บริษัท 

รายการธุรกรรมการจาํหน่าย

ธุรกิจ RXW 

4,517.601/ 5,700.23 79.25 

เงนิกูแ้ละดอกเบียทีคา้งชาํระ

ทงัหมดที RXW กูยื้มบรษัิท 

250.00 5,700.23 4.39 

ธุรกรรมการใหสิ้ทธิการเช่าทีดนิ

และอาคาร 

1,770.00   5,700.23 31.05 

รายการทีเกียวโยงกนัในรอบหก

เดือนทีผ่านมา 

- - - 

รวมทงัหมด 6,537.60  - 114.69 

หมายเหต:ุ 1/ เนืองจากมูลค่าตามบญัชีของ RXW สนิสุด ณ วนัที  ธันวาคม  สงูกว่ามูลค่ารวมของสิงตอบแทนทีรบัชาํระ จึงนาํมูลค่า

ตามบญัชขีอง RXW มาใชใ้นการคาํนวณ 

ธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ RXW และการใหส้ทิธิการเช่าทีดนิและอาคาร เป็นรายการทีเกียวโยงกนั ตามประกาศ

คณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนที ทจ. 21/2551 เรือง หลกัเกณฑใ์นการทาํรายการทีเกียวโยงกนั (รวมทีมีการแกไ้ขเพมิเติม) 

และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรืองการเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัท 

จดทะเบียนในรายการทีเกียวโยงกนั พ.ศ. 2546 (รวมทีมีการแกไ้ขเพิมเตมิ) (“ประกาศรายการทเีกียวโยงกัน”) เนืองจาก 

FNS เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท โดย ณ วันที 17 ตุลาคม 2566 FNS ถือหุ้นในบริษัท จาํนวน 540,145,362 หุ้น  

คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 49.50 ของหุ้นทีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทังหมดของบริษัท โดยมีขนาดรายการเท่ากับรอ้ยละ 114.69 

ตามเกณฑม์ลูค่าสินทรพัยที์มีตวัตนสทุธิของบริษัท อา้งอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทสินสดุ ณ วนัที 30 กนัยายน 2566 

โดยบริษัทไม่มีรายการทีเกียวโยงกนัในรอบหกเดือนทีผ่านมาก่อนวันอนุมัติเขา้ทาํรายการในครังนี ดังนนั ธุรกรรมการ

จาํหน่ายธุรกิจ RXW และการใหส้ิทธิการเช่าทีดินและอาคาร จึงถือเป็นรายการทีเกียวโยงกันประเภทที 4 ตามประกาศ

รายการทีเกียวโยงกนั ซงึเป็นรายการเกียวกบัสินทรพัยห์รือบริการทีมีมูลค่าเกินกว่า 20 ลา้นบาท และมีขนาดรายการเกิน

รอ้ยละ 3 ของมลูค่าสินทรพัยที์มีตวัตนสทุธิของบรษัิท ดงันนั ธุรกรรมจาํหน่ายธุรกิจ RXW และการใหส้ิทธิการเช่าทีดินและ

อาคาร จะตอ้งไดร้บัอนมุตัิจากทีประชมุผูถ้ือหุน้ก่อนการเขา้ทาํธุรกรรมดงักลา่ว 

4. รายละเอยีดสินทรัพยท์จีะจาํหน่ายไปสาํหรบัธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ RXW 

สินทรพัยที์จะจาํหน่ายไป มีดงัตอ่ไปนี  

(1) จาํหน่ายหุน้สามัญทังหมดของ RXW จาํนวนทังสิน 13,799,998 หุน้ มูลค่าทีตราไว้หุน้ละ 100 บาท ในราคา                     

หุน้ละ 19.98 บาท คิดเป็นสดัส่วนประมาณรอ้ยละ 100.00 ของหุน้ทีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทังหมดของ RXW  มูลค่า

รวม ประมาณ 275,791,508.84 บาท 

(2) จาํหน่ายสินทรพัยที์เกียวกบัธุรกิจใหบ้ริการดา้นสขุภาพ มลูคา่ประมาณ 83,625,260.07 บาท 

 

 



            

 
 

4.1. ข้อมูลของบริษทั อารเ์อก็ซ ์เวลเนส จาํกัด 

4.1.1 ข้อมูลทัวไป 

ชือบรษิัท : บรษัิท อารเ์อก็ซ ์เวลเนส จาํกดั 

ประเภทธรุกิจ : การใหบ้รกิารดา้นสขุภาพ และใหบ้รกิารดา้นทีพกั 

ทีตงัสาํนกังานใหญ่ : 345 อาคาร 345 สุรวงศ์ ชัน 8 ถนนสุรวงศ์ แขวงสุริยวงศ์ เขตบางรัก 

กรุงเทพมหานคร 10500 

วนัจดทะเบียนจดัตงั : 7 ตลุาคม 2558 

ทุนจดทะเบียน : 1,380,000,000 บาท (ณ วนัที 25 ธันวาคม 2566) 

ทุนชาํระแลว้ : 1,380,000,000 บาท (ณ วนัที 25 ธันวาคม 2566) 

จาํนวนหุน้ชาํระแลว้ : 13,800,000 หุน้ 

มลูคา่หุน้ทีตราไว ้(หุน้ละ) : 100 บาท 

โดย RXW มีบรษิทัย่อยทีถือหุน้ทางตรงจาํนวน 2 บรษัิท  

ลาํดับ ชอืบริษัท 

ลักษณะการ 

ประกอบธุรกิจ 

สัดส่วนการ

ถอืหุน้ 

(รอ้ยละ) 

ทุนชาํระแลว้ 

(บาท) 

1 บริษัท เฮลท ์แอนด ์เวลเนสส ์

วิลเลจ จาํกดั 

ให้บริการด้านสถานพยาบาล

และสขุภาพ 

100.00 283,200,000 

2 บริษัท รกัษ เวนเจอร ์จาํกดั ศนูยส่์งเสรมิสขุภาพ 

สถานพยาบาลและการแพทย ์

และสถานฟืนฟสูขุภาพ 

50.00 4,000,000 

 4.1.2 รายชือผู้ถอืหุ้น  

ลาํดับ รายชือผู้ถอืหุ้น จาํนวนหุ้น ร้อยละ 

1 บริษัท มนัคงเคหะการ จาํกดั (มหาชน)  13,799,998  100.00  

2 นาย วรสิทธิ โภคาชยัพฒัน ์  1   0.00  

3 นางสาว รชันี มหตัเดชกลุ  1  0.00  

รวม 13,800,000 100.00 

หมายเหต:ุ ขอ้มลูจาก บอจ.  ณ วนัที 25 ธนัวาคม 2566  

 4.1.3 รายชือคณะกรรมการ 

รายชือ ตาํแหน่ง 

นาย วรสทิธิ โภคาชยัพฒัน ์ กรรมการ 

นางสาว รชันี มหตัเดชกลุ กรรมการ 

นาย ธีรชัย ์ประทมุสวุรรณ กรรมการ 

หมายเหต:ุ ขอ้มูลจากหนงัสอืรบัรองบรษัิท ณ วนัท ี25 ธนัวาคม 2566  



            

 
 

 4.1.4 ข้อมูลทางการเงิน 

งบแสดงฐานะการเงิน 

งบแสดงฐานะการเงนิ 

(หน่วย:ล้านบาท) 
31/12/2563 31/12/2564 31/12/2565 

สินทรัพยร์วม 34.15  40.78  4,712.74  

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 33.78  37.09  87.63  

รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 0.37  3.69  4,625.11  

หนสีินรวม 9.26  5.31  195.13  

รวมหนีสินหมนุเวียน 5.00  5.21  194.50  

รวมหนีสินไม่หมนุเวียน 4.26  0.10  0.63  

ส่วนของผู้ถือหุ้น 24.89  35.47  4,517.60  

รวมส่วนของผูถ้ือหุน้ 24.89  35.47  4,517.60  

 

งบกาํไรขาดทนุ 

งบกาํไรขาดทุน 

(หน่วย:ล้านบาท) 
31/12/2563 31/12/2564 31/12/2565 

รวมรายได้ 11.32  22.15  29.78  

รวมค่าใชจ่้าย 32.30  11.57  41.10  

กาํไรจากกิจกรรมดาํเนินงาน (20.97)  10.58  (11.31)  

กาํไรก่อนภาษีเงนิได้ (20.97)  10.58  (17.87)  

ค่าใชจ้่าย (รายได)้ ภาษีเงินได ้ 0.00  0.00  0.00  

กาํไรสาํหรับปี (20.97)  10.58  (17.87)  

 

4.2 ข้อมูลบรษัิท เฮลท ์แอนด ์เวลเนสส ์วลิเลจ จาํกัด 

 4.2.1 ข้อมูลทัวไป 

ชือบรษิัท : บรษัิท เฮลท ์แอนด ์เวลเนสส ์วลิเลจ จาํกดั 

ประเภทธรุกิจ : ใหบ้รกิารดา้นสถานพยาบาลและสขุภาพ 

ทีตงัสาํนกังานใหญ ่ : 345 อาคาร 345 สุรวงศ์ ชัน 8 ถนนสุรวงศ์ แขวงสุริยวงศ์ เขตบางรัก 

กรุงเทพมหานคร 10500 

วนัจดทะเบียนจดัตงั :  มกราคม  

ทุนจดทะเบียน : 345,600,  บาท (ณ วนัที 22 ธนัวาคม ) 

ทุนชาํระแลว้ : 345,600,  บาท (ณ วนัที 22 ธนัวาคม ) 

จาํนวนหุน้ชาํระแลว้ : 3,456,000 หุน้ 

มลูคา่หุน้ทีตราไว ้(หุน้ละ) : 100 บาท 



            

 
 

4.2.2 รายชือผู้ถอืหุ้น  

ลาํดับ รายชอืผู้ถอืหุ้น จาํนวนหุ้น ร้อยละ 

1 บริษัท อารเ์อก็ซ ์เวลเนส จาํกดั  3,455,998  100.00  

2 นาย วรสิทธิ โภคาชยัพฒัน ์  1   0.00  

3 นางสาว รชันี มหตัเดชกลุ  1  0.00  

รวม 3,456,000 100.00 

4.2.3 รายชือคณะกรรมการ  

รายชือ ตาํแหน่ง 

นาย วรสทิธิ โภคาชยัพฒัน ์ กรรมการ 

นางสาว รชันี มหตัเดชกลุ กรรมการ 

นาย ธีรชัย ์ประทมุสวุรรณ กรรมการ 

4.2.4 ข้อมูลทางการเงิน  

งบแสดงฐานะการเงิน 

งบแสดงฐานะการเงนิ 

(หน่วย:ล้านบาท) 
31/12/2563 31/12/2564 31/12/2565 

สินทรัพยร์วม 113.59  81.60  77.72  

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 37.34  13.90  12.85  

รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 76.25  67.70  64.88  

หนสีินรวม 77.20  93.94  91.59  

รวมหนีสินหมนุเวียน 76.77  93.30  90.82  

รวมหนีสินไม่หมนุเวียน 0.43  0.64  0.77  

ส่วนของผู้ถือหุ้น 36.39  (12.34)  (13.87)  

รวมส่วนของผูถ้ือหุน้ 36.39  (12.34)  (13.87)  

 

งบกาํไรขาดทนุ 

งบกาํไรขาดทุน 

(หน่วย:ล้านบาท) 
31/12/2563 31/12/2564 31/12/2565 

รวมรายได้ 3.87  22.04  45.37  

รวมค่าใชจ่้าย 43.43  120.06  189.20  



            

 
 

งบกาํไรขาดทุน 

(หน่วย:ล้านบาท) 
31/12/2563 31/12/2564 31/12/2565 

กาํไรจากกิจกรรมดาํเนินงาน (39.56)  (98.02)  (143.84)  

กาํไรก่อนภาษีเงนิได้ (39.74)  (98.98)  (146.98)  

ค่าใชจ้่าย (รายได)้ ภาษีเงินได ้ 0.00  0.00  0.00  

กาํไรสาํหรับปี (39.74)  (98.98)  (146.98)  

4.3 ข้อมูลบรษัิท รักษ เวนเจอร ์จาํกัด 

 4.3.1 ข้อมูลทัวไป 

ชือบรษิัท : บรษัิท รกัษ เวนเจอร ์จาํกดั 

ประเภทธรุกิจ : ศนูยส่์งเสรมิสขุภาพ สถานพยาบาลและการแพทย ์และสถานฟืนฟสูขุภาพ 

ทีตงัสาํนกังานใหญ ่ : 345 อาคาร 345 สุรวงศ์ ชันที  ถนนสุรวงศ์ แขวงสุริยวงศ์ เขตบางรัก 

กรุงเทพมหานคร 10500 

วนัจดทะเบียนจดัตงั :  เมษายน  

ทุนจดทะเบียน : 4,000,  บาท (ณ วนัที 1 มิถนุายน ) 

ทุนชาํระแลว้ : 4,000,  บาท (ณ วนัที 1 มิถนุายน ) 

จาํนวนหุน้ชาํระแลว้ : 40,000 หุน้ 

มลูคา่หุน้ทีตราไว ้(หุน้ละ) : 100 บาท 

4.3.2 รายชือผู้ถอืหุ้น  

ลาํดับ รายชือผู้ถอืหุ้น จาํนวนหุ้น ร้อยละ 

1 บริษัท ไวทลัไลฟ์ อลัไลอนัซ ์จาํกดั  20,000  50.00  

2 บริษัท อารเ์อก็ซ ์เวลเนส จาํกดั 20,000   50.00  

รวม 40,000 100.00 

หมายเหต:ุ บรษัิท ไวทลัไลฟ์ อลัไลอนัซ ์จาํกดั ถือหุน้โดย บรษิัท โรงพยาบาลบาํรุงราษฎร ์จาํกดั (มหาชน) 

4.3.3 รายชือคณะกรรมการ  

รายชือ ตาํแหน่ง 

นาง อาทิรตัน ์จารุกจิพิพฒัน ์ กรรมการ 

นาย สมศกัดิ วิวฒันสินชยั กรรมการ 

นาย วรสทิธิ โภคาชยัพฒัน ์ กรรมการ 

นาย ธีรชัย ์ประทมุสวุรรณ กรรมการ 

 

 

 



            

 
 

4.3.4 ข้อมูลทางการเงิน  

งบแสดงฐานะการเงิน 

 

งบแสดงฐานะการเงนิ 

(หน่วย:ล้านบาท) 
31/12/2565 

สินทรัพยร์วม 0.50  

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 0.50  

รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 0.00  

หนสีินรวม 2.82  

รวมหนีสินหมนุเวียน 2.82  

รวมหนีสินไม่หมนุเวียน - 

ส่วนของผู้ถือหุ้น (2.33)  

รวมส่วนของผูถ้ือหุน้ (2.33)  

หมายเหต:ุ บรษัิท รกัษ เวนเจอร ์จาํกัด จดทะเบียนจดัตงัเมอืวนัที 4 เมษายน 2565 

งบกาํไรขาดทนุ 

งบกาํไรขาดทุน 

(หน่วย:ล้านบาท) 
31/12/2565 

รวมรายได้ 0.00  

รวมค่าใชจ่้าย 3.33  

กาํไรจากกิจกรรมดาํเนินงาน (3.33)  

กาํไรก่อนภาษีเงนิได้ (3.33)  

ค่าใชจ้่าย (รายได)้ ภาษีเงินได ้ 0.00  

กาํไรสาํหรับปี (3.33)  

หมายเหต:ุ บรษัิท รกัษ เวนเจอร ์จาํกัด จดทะเบียนจดัตงัเมอืวนัที 4 เมษายน 2565 

5. รายละเอยีดสินทรัพยก์ารให้สิทธกิารเช่าทดีินและอาคาร 

การใหส้ิทธิการเช่าทีดินและอาคารสาํหรบัธุรกิจการใหบ้ริการด้านสุขภาพ และใหบ้ริการดา้นทีพัก บนพืนที

บรเิวณบางกระเจา้ และสามพราน เป็นเวลารวม 10 ปี โดยมีรายละเอียดการเช่าโดยสรุป ดงันี  

ทีดนิและอาคารบนพืนทีบรเิวณบางกระเจา้ 

ผู้เช่า RXW 

ผู้ให้เช่า บรษัิท มนัคง ไลฟ์ จาํกดั (บรษัิทย่อยทางตรงของบรษิัท) 

ทรัพยส์ินทใีห้เชา่ ทีดนิประมาณ 108 ไร ่0 งาน 5.1 ตารางวา และอาคารบนทีดนิ 84 หลงั  

คดิเป็นจาํนวนพืนทีประมาณ 24,781.6 ตารางเมตร 

สถานทตีงั ตาํบลบางนาํผงึ อาํเภอพระประแดง จงัหวดัสมทุรปราการ 

 



            

 
 

อัตราค่าเช่าต่อเดือน ปีที 1-3 เท่ากบั 4,250,000 บาท  

ปีที 4-10 เท่ากบั 8,500,000 บาท 

อัตราค่าบรกิารต่อเดอืน ปีที 1-3 เท่ากบั 750,000 บาท 

ปีที 4-10 เท่ากบั 1,500,000 บาท 

ระยะเวลาการเช่า 10 ปี 

ทีดนิและอาคารบนพืนทีบรเิวณสามพราน 

ผู้เช่า RXW 

ผู้ให้เช่า บรษัิท เอม็เคเอช แอสเซทส ์จาํกดั (บรษัิทย่อยทางตรงของบริษัท) 

ทรัพยส์ินทใีห้เชา่ ทีดนิประมาณ 10 ไร ่3 งาน 44 ตารางวา และอาคารบนทีดนิ 17 หลงั  

คดิเป็นจาํนวนพืนทีประมาณ 26,013.96 ตารางเมตร 

สถานทตีงั หมู่ที 2 ตาํบลยายชา อาํเภอสามพราน จงัหวดันครปฐม 

อัตราค่าเช่าต่อเดือน ปีที 1-3 เท่ากบั 2,166,667 บาท 

ปีที 4-10 เท่ากบั 4,875,000 บาท 

อัตราค่าบรกิารต่อเดอืน ปีที 1-3 เท่ากบั 1,166,667 บาท 

ปีที 4-10 เท่ากบั 2,625,000 บาท 

ระยะเวลาการเช่า 10 ปี 

ทงันี ตามสญัญาเช่าทงั 2 ฉบบั จะทาํใหบ้ริษัทย่อยของบริษัทไดร้บัเงินประกนัการเช่าเป็นจาํนวน 50 ลา้นบาท 

ณ วนัทีทาํสญัญาเชา่ดงักลา่ว  

6. สงิตอบแทน มูลค่ารวมของสงิตอบแทน และเกณฑท์ใีช้ในการกาํหนดมูลค่าสิงตอบแทน 

บริษัทจะไดส้ิงตอบแทนสาํหรับธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ RXW รวมเป็นมูลค่าทังสินประมาณ  359,416,768.91 

บาท และจะไดร้บัค่าเช่าสินทรพัยข์องธุรกิจการใหบ้ริการดา้นสขุภาพ และใหบ้ริการดา้นทีพัก ตลอดอายสุญัญาเช่า 10 ปี 

มลูคา่ประมาณ 1,770 ลา้นบาท เป็นเงินสด  

โดยหลกัเกณฑที์ใชใ้นการกาํหนดมูลค่าสิงตอบแทนนีเป็นมลูค่าทีเจรจาตกลงระหว่างบริษัท และ FNS และพิจารณา

ตามหลกัเกณฑด์งันี 

(1) มูลค่าหุน้สามญัของ RXW จาํนวน 13,799,998 หุน้ มลูค่าทีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท หรือคิดเป็นประมาณรอ้ยละ 

100 ของทุนจดทะเบียนของ RXW ในราคาหุน้ละ 19.98 บาท หรือคิดเป็นมูลค่ารวม 275,791,508.84 บาท 

อา้งอิงจากมูลค่าทางบญัชี (Book Value) ของหุน้สามัญของ RXW ณ สินไตรมาส 3 ปี 2566 จาํนวนประมาณ 

365,791,508.84 บาท และปรบัลดดว้ยผลขาดทุนของบริษัท เฮลท ์แอนด ์เวลเนสส ์วิลเลจ จาํกดั ซงึเป็นบริษัท

ย่อยของ RXW ซงึมีประมาณการผลขาดทุนของไตรมาส 4/2566 และไตรมาส 1/2567 จาํนวนประมาณ 90.00 

ลา้นบาท 

(2) สินทรพัยที์เกียวกับธุรกิจให้บริการดา้นสุขภาพ คิดเป็นมูลค่ารวมประมาณ 83,625,260.07 บาท อา้งอิงจาก

มลูคา่ทางบญัชี ณ วนัที 30 กนัยายน 2566 ปรบัลดตามมลูคา่ทางบญัชีในวนัทีทาํการซือขายสนิทรพัย ์



            

 
 

7. มูลคา่รวมของสินทรัพยท์จีาํหน่ายไป 

สินทรพัยที์บรษิัทจาํหน่ายไป ไดแ้ก่ หุน้สามญัของบริษัท อารเ์อก็ซ ์เวลเนส จาํกดั (“RXW”) ทงัหมด และสินทรพัยที์

เกียวกบัธุรกิจใหบ้ริการดา้นสขุภาพ รวมเป็นมูลค่าทงัสินประมาณ 359,416,768.91 บาท รวมถึงการใหสิ้ทธิการเช่าทีดิน

และอาคารของธุรกจิการใหบ้ริการดา้นสุขภาพ และใหบ้ริการดา้นทีพกั มลูค่าประมาณ 1,770 ลา้นบาท โดยมีรายละเอียด 

ดงันี 

(1) หุน้สามัญของ RXW จาํนวน 13,799,998 หุน้ มลูค่าทีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท หรือคิดเป็นประมาณรอ้ยละ 100 

ของทนุจดทะเบียนของ RXW ในราคาหุน้ละ 19.98 บาท หรอืคดิเป็นมลูคา่รวม 275,791,508.84 บาท 

(2) สินทรพัยที์เกียวขอ้งกบัธุรกจิใหบ้รกิารดา้นสุขภาพ คิดเป็นมลูค่ารวมประมาณ 83,625,260.07 บาท 

(3) การใหส้ิทธิการเช่าทีดินและอาคารของธุรกิจการใหบ้ริการดา้นสุขภาพ และใหบ้ริการดา้นทีพกั โดยคิดค่าเช่า

ตลอดระยะเวลา 10 ปี มลูค่าประมาณ 1,770 ลา้นบาท 

8. ผลประโยชนท์คีาดวา่จะเกิดกับบริษัทจากการจาํหน่ายไปซึงสินทรัพย ์

บรษัิทคาดว่าการเขา้ทาํรายการดงักลา่วจะก่อใหเ้กิดผลประโยชนด์งันี 

(1) บริษัทจะลดภาระในการจดัหาเงินทุนสาํหรบัธุรกิจใหบ้ริการดา้นสุขภาพ และใหบ้ริการดา้นทีพกั เนืองจากธุรกิจ

ใหบ้รกิารดา้นสขุภาพเป็นธุรกจิทียงัไม่สามารถสรา้งกาํไรใหก้บับรษัิท และตอ้งใชเ้งินทุนในการพฒันาและดาํเนิน

โครงการ  

(2) ธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ RXW ในครงันีเป็นส่วนหนึงของการปรบัโครงสรา้งการถือหุน้ และโครงสรา้งธุรกิจของ

กลุ่มบริษัท โดยมีวัตถุประสงคเ์พือแบ่งแยกธุรกิจให้ชัดเจนมากยิงขึน โดยทีบริษัทจะการดาํเนินธุรกิจหลักที

บริษัทมีความเชียวชาญ ไดแ้ก ่ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พือการขาย  และธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรพัยเ์พือ

เชา่และบรกิาร 

(3) บริษัทจะมุ่งเนน้การเติบโตเฉพาะธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรพัยใ์นรูปแบบอาคารคลงัสินคา้และอาคารโรงงานให้

เชา่เพือใหเ้ป็นธุรกิจหลกัของบริษทัในอนาคต โดยไม่ตอ้งดแูลธุรกจิใหบ้ริการดา้นสขุภาพ และใหบ้รกิารดา้นทีพัก 

ควบคู่ไปดว้ย โดยจะส่งผลใหบ้ริษัทสามารถบริหารงานไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ ซงึคาดว่าผลประกอบการของ

ธุรกิจหลกัของบรษัิทจะมีความมนัคง และมีโอกาสเตบิโตอย่างยงัยืนในอนาคต 

9. เงอืนไขในการเข้าทาํรายการ 

ธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ RXW และการใหส้ิทธิการเช่าทีดินและอาคารจะเกิดขึนต่อเมือไดร้ับการอนุมัติจากที

ประชมุผูถื้อหุน้ของบรษิทั รวมถงึไดร้บัการอนมุตัจิากทีประชมุผูถื้อหุน้ของ FNS 

10. ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัท 

ทีประชมุคณะกรรมการบริษัท ครงัที 11/2566 เมือวนัที 27 ธนัวาคม 2566 คณะกรรมการไดพิ้จารณาแลว้มีความเห็น

ว่าธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ RXW และการใหส้ิทธิการเช่าทีดินและอาคารดังกล่าว เป็นรายการทีมีความเหมาะสม 

สมเหตสุมผล และเป็นไปเพือประโยชนข์องบรษัิท และผูถื้อหุน้ของบรษิัท เนืองจากเป็นการปรบัโครงสรา้งการดาํเนินธุรกิจ

ของบริษัท โครงสรา้งการถือหุน้ และโครงสรา้งธุรกิจของกลุ่มบริษัท โดยมีวตัถปุระสงคเ์พือแบ่งแยกธุรกิจใหช้ัดเจนมาก



            

 
 

ยงิขนึ โดยทีบรษัิทจะมุ่งเนน้การดาํเนินธุรกิจหลกัทีบริษัทมีความเชียวชาญ ไดแ้ก ่ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พือการขาย  

และธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยใ์นรูปแบบอาคารคลงัสนิคา้และอาคารโรงงานใหเ้ช่า โดยไดพิ้จารณารายละเอียดการเขา้

ทาํรายการ สิงตอบแทนทีจะไดร้บั และผลประโยชนที์คาดว่าจะไดร้บั ดงันนั คณะกรรมการบริษัทจึงมีมติเป็นเอกฉันทใ์ห้

นาํเสนอตอ่ทีประชมุผูถื้อหุน้เพือขออนมุตักิารปรบัโครงสรา้งการดาํเนินธุรกจิของบรษิัทโดยการเขา้ทาํธุรกรรมการจาํหน่าย

ธุรกิจ RXW และการใหส้ทิธิการเชา่ทีดนิและอาคารดงักลา่ว 

11. ความเหน็ของคณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นสอดคลอ้งกับมติทีประชมุคณะกรรมการบริษัทตามทีระบุในขอ้ 10 ขา้งตน้ และ

ไมม่ีกรรมการตรวจสอบท่านใดมีความเหน็แตกต่างจากมติทีประชมุคณะกรรมการบริษัทดงักล่าว 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



            

 
 

สงิทสี่งมาด้วย 2 
 

สารสนเทศเกยีวกับรายการได้มาซึงสินทรัพยแ์ละรายการทีเกียวโยงกัน 

ของบรษัิท มันคงเคหะการ จาํกัด (มหาชน) เรอืง การได้มาหุน้สามัญของบรษัิท  

บีเอฟทแีซด วังน้อย จาํกัด และหน่วยทรัสตเ์พอืการลงทุนในอสังหารมิทรัพยแ์ละสทิธกิารเช่า 

อสังหารมิทรัพย ์พรอสเพค โลจสิตกิสแ์ละอินดัสเทรียล 

ตามทีทีประชุมคณะกรรมการบริษัท มันคงเคหะการ จาํกัด (มหาชน) (“บริษัท” หรือ “MK”) ครงัที 11/2566                        

ซงึประชมุเมือวนัที 27 ธนัวาคม 2566 ไดมี้มตอินมุตัใิหน้าํเสนอต่อทีประชมุผูถ้ือหุน้เพือพิจารณาอนุมตัิการปรบัโครงสรา้ง

การดาํเนินธุรกิจของบริษัท โดยการไดม้าหุ้นสามัญและหน่วยทรสัตจ์ากบริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิงส ์จาํกดั (มหาชน) 

(“FNS”) ซงึเป็นผูถ้ือหุน้รายใหญ่ของบริษัท โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี (1) หุน้สามัญของบริษัท บีเอฟทีแซด วังน้อย 

จาํกดั (“BFTZWN”) เป็นจาํนวนทังสิน 24,999 หุน้ มูลค่าทีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท ในราคาหุน้ละ 2,000.08 บาท มูลค่า

รวมทังสิน 50,000,000 บาท ซึงคิดเป็นสัดส่วนการถือหุน้ในอัตรารอ้ยละ 50.00 ของหุน้ทีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทังหมดของ 

BFTZWN และ (2) หน่วยทรสัตเ์พือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัย ์พรอสเพค โลจสิติกสแ์ละ

อินดัสเทรียล (“PROSPECT REIT”) เป็นจาํนวนทังสิน 83,212,061 หน่วย มูลค่าทีตราไวห้น่วยทรสัตล์ะ 9.4697 บาท                      

ในราคาหน่วยทรสัตล์ะ 9.3885 บาท มลูคา่รวมทงัสิน 781,236,434.70 บาท ซงึคดิเป็นสดัส่วนการถือหน่วยทรสัตใ์นอตัรา

รอ้ยละ 22.19 ของหน่วยทรสัตที์จาํหน่ายไดแ้ลว้ทงัหมดของ PROSPECT REIT เพือเป็นการปรบัโครงสรา้งกลุ่มบรษัิทใหมี้

ความชดัเจนในการดาํเนินธรุกิจ (ซงึต่อไปจะรวมเรียกว่า “ธุรกรรมการได้มาหุ้นสามัญและหน่วยทรัสต”์) 

ธุรกรรมการได้มาหุ้นสามัญและหน่วยทรัสต์ดังกล่าวเข้าข่ายเป็นรายการได้มาซึงสินทรัพยต์ามประกาศ

คณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนที ทจ. 20/2551 เรืองหลักเกณฑใ์นการทาํรายการทีมีนยัสาํคญัทีเขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือ

จาํหน่ายไปซงึทรพัยส์ิน (รวมทีมีการแกไ้ขเพิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรืองการ

เปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซงึสินทรพัย ์พ.ศ. 2547 (รวมทีมีการ

แกไ้ขเพิมเติม) (“ประกาศรายการได้มาหรือจาํหน่ายไปซึงสินทรัพย”์) ซงึมีขนาดรายการสูงสุดเท่ากบัรอ้ยละ 13.78 

ตามเกณฑ์มูลค่าสินทรัพยที์มีตัวตนสุทธิ อา้งอิงงบการเงินรวมทีผ่านการสอบทานแล้วของบริษัท สินสุด ณ วันที 30 

กนัยายน 2566 งบการเงินทีผ่านการตรวจสอบแลว้ของ BFTZWN สนิสดุ ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2565 และงบการเงนิทีผ่าน

การสอบทานแลว้ของ PROSPECT REIT สินสดุ ณ วนัที 30 กนัยายน 2566 โดยบรษัิทไม่มีรายการไดม้าซงึสินทรัพยอื์น

ของบริษัทในระหว่าง 6 เดือนทีผ่านมาก่อนวันอนุมัติเข้าทาํรายการในครังนี ดังนัน ธุรกรรมการได้มาหุ้นสามัญและ

หน่วยทรสัต ์ไม่เขา้ข่ายตอ้งปฏิบัติตามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึงสินทรัพย ์อย่างไรก็ตาม บริษัทมีความ

ประสงคจ์ะนาํเสนอต่อทีประชมุผูถื้อหุน้เพือพิจารณาการเขา้ทาํรายการในครงันี ดงันนั บริษัทจงึเปิดเผยขอ้มูลทีเกียวขอ้ง

กบัการเขา้ทาํรายการไดม้าซงึสนิทรพัย ์และจะตอ้งไดร้บัอนมุตัิจากทีประชมุผูถ้ือหุน้ก่อนการเขา้ทาํธุรกรรมดงักล่าว 

อย่างไรก็ดี ธุรกรรมการไดม้าหุน้สามญัและหน่วยทรสัตด์ังกล่าวยงัเขา้ข่ายรายการทีเกียวโยงกนั ตามประกาศ

คณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนที ทจ. 21/2551 เรือง หลกัเกณฑใ์นการทาํรายการทีเกียวโยงกนั (รวมทีมีการแกไ้ขเพมิเติม) 

และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรืองการเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัท 

จดทะเบียนในรายการทีเกียวโยงกัน พ.ศ. 2546 (รวมทีมีการแกไ้ขเพิมเติม) (“ประกาศรายการทีเกียวโยงกนั”) เนืองจาก 

FNS เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท โดย ณ วันที 17 ตุลาคม 2566 FNS ถือหุ้นในบริษัท จาํนวน 540,145,362 หุ้น  

คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 49.50 ของหุ้นทีจาํหน่ายได้แล้วทังหมดของบริษัท โดยมีขนาดรายการเท่ากับร้อยละ 14.58  



            

 
 

ตามเกณฑ์มูลค่าสินทรัพยที์มีตัวตนสุทธิของบริษัท อา้งอิงจากงบการเงินรวมของบริษัท ณ วันที 30 กันยายน 2566  

โดยบรษิัทไม่มีรายการทีเกียวโยงกนัในรอบหกเดือนทีผ่านมา ดงันนั ธุรกรรมการไดม้าหุน้สามญัและหน่วยทรสัต ์จงึเขา้

ข่ายเป็นรายการทีเกียวโยงกนัตามประกาศรายการทีเกียวโยงกนัทีมีมูลค่าเกินกว่า 20 ลา้นบาท และมีขนาดรายการเกิน

รอ้ยละ 3 ของมูลค่าสินทรพัยที์มีตัวตนสุทธิของบริษัท ดงันัน ธุรกรรมการไดม้าหุน้สามัญและหน่วยทรสัต ์จะตอ้งไดร้ ับ

อนมุตัจิากทีประชมุผูถื้อหุน้กอ่นการเขา้ทาํธุรกรรมดงักล่าว 

ทังนี บริษัทมีหน้าทีปฏิบัติตามประกาศรายการได้มาหรือจาํหน่ายไปซึงสินทรัพย์และประกาศรายการที                                

เกียวโยงกนั ดงัตอ่ไปนี 

1. ดาํเนินการเปิดเผยสารสนเทศทีเกียวขอ้งกบัรายการไดม้าซงึสินทรพัยแ์ละรายการทีเกียวโยงกนัต่อตลาด

หลกัทรพัยฯ์ ตามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซงึสินทรพัยแ์ละประกาศรายการทีเกียวโยงกนั 

2. จดัใหมี้การประชมุผูถื้อหุน้เพือขออนุมตัิในการตกลงเขา้ทาํรายการ และตอ้งไดร้บัอนุมัติดว้ยคะแนนเสียง 

ไม่ตาํกว่าสามในสีของจาํนวนเสียงทังหมดของผู้ถือหุ้นทีมาประชุม และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน  

โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ทีมีส่วนไดเ้สีย 

3. แต่งตงัทีปรึกษาทางการเงินอิสระเพือทาํหนา้ทีต่าง ๆ ทีเกียวขอ้ง รวมถงึการใหค้วามเห็นตามทีกาํหนดใน

ประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซงึสินทรพัยโ์ดยจัดส่งรายงานความเห็นของทีปรึกษาทางการเงิน

อสิระใหแ้ก่ผูถ้ือหุ้นเพือพิจารณาพรอ้มกบัการจัดส่งหนังสือเชิญประชมุผูถื้อหุน้ โดยบริษัทไดแ้ต่งตงับริษัท 

ฟินนค์อรป์ แอดไวซอรี จาํกดั เป็นทีปรกึษาทางการเงนิอสิระเพือทาํหนา้ทีต่าง ๆ ทีเกียวขอ้งดงักล่าว 

นอกจากนี ทีประชมุคณะกรรมการบริษัทเห็นสมควรเสนอขอใหที้ประชมุผูถื้อหุน้พิจารณาอนมุตัิการมอบอาํนาจ

ใหค้ณะกรรมการบริหาร และ/หรือ ผูร้บัมอบอาํนาจจากคณะกรรมการบริหาร เป็นผูมี้อาํนาจในการดาํเนินการตามแผน                    

ปรบัโครงสรา้งการดาํเนินธุรกิจของบรษิัท ดงันี  

(1) การดาํเนินการใดๆ ทีเกยีวขอ้งหรือจาํเป็นเกียวกบัแผนปรับโครงสรา้งการดาํเนินธุรกิจของบรษัิท และการ

กาํหนด แกไ้ข เปลียนแปลงรายละเอยีดทีเกียวขอ้งเพือใหเ้ป็นไปตามขอ้กาํหนดของหลักเกณฑ ์วธีิการ และ

เงือนไขการปรบัโครงสรา้งกิจการตามกฎหมาย 

(2) ทบทวน ปรบัเปลียน แกไ้ข และ/หรือเพิมเติม รายละเอียดและขนัตอนของการปรบัโครงสรา้งกิจการและ

ดาํเนินการตามทีจาํเป็นและสมควรเพือลดผลกระทบใดๆ ทีอาจเกิดขึน เพือใหมี้ความเหมาะสมและ/หรือ

เพือสามารถดาํเนินการไดส้าํเรจ็ลลุ่วงตามวตัถปุระสงคใ์นการปรบัโครงสรา้งกิจการ 

ดังนัน บริษัทจึงขอแจ้งรายละเอียดของรายการดังกล่าวตามทีกาํหนดในประกาศรายการได้มาหรือจาํหน่ายไป                        

ซงึทรพัยส์นิ และประกาศรายการทีเกียวโยงกนั ดงัต่อไปนี 

1. วัน เดอืน ปี ททีาํรายการ 

บรษัิทจะเขา้ทาํรายการภายหลงัจากทีบริษัทไดร้บัอนมุตัจิากทีประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ของบรษิัท ซงึจะจดัขนึในวนัที 1 

มีนาคม 2567 โดยบริษัทอยู่ระหว่างเจรจาและจดัทาํสญัญาซือขายหุน้ โดยบริษัทคาดว่าจะสามารถลงนามในสัญญา

ดงักล่าว และดาํเนินการใหแ้ลว้เสร็จภายในปี 2567 

 



            

 
 

2. คู่กรณีทเีกียวข้องและความสัมพนัธก์ับบรษัิท 

ผูซื้อ : บรษัิท มนัคงเคหะการ จาํกดั (มหาชน) (“MK”) 

ผูข้าย : บรษัิท เอฟเอน็เอส โฮลดิงส ์จาํกดั (มหาชน) (“FNS”) 

ความสมัพนัธก์บับรษิทั 

FNS เป็นนิติบุคคลทีเกียวโยงกันกับบริษัท ตามประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุน ที ทจ. 21/2551 เรือง

หลกัเกณฑใ์นการทาํรายการทีเกียวโยงกนั และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรืองการเปิดเผย

ข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการทีเกียวโยงกัน พ.ศ. 2546 (รวมทังทีมีการแก้ไขเพิมเติม) 

เนืองจาก FNS เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัท โดย ณ วันที 17 ตุลาคม 2566 FNS ถือหุ้นในบริษัทในสัดส่วนร้อยละ 

49.50 ของหุ้นทีจาํหน่ายได้แล้วทังหมดของบริษัท และมีกรรมการร่วมกัน 1 ท่าน ไดแ้ก่ นาย วรสิทธิ โภคาชัยพัฒน์  

ซงึดาํรงตาํแหน่ง กรรมการบรษัิทและประธานเจา้หนา้ทีบรหิารของบรษิัท  

3. ลักษณะโดยทัวไปของรายการและขนาดรายการ 

3.1. ลักษณะโดยทัวไปของรายการ 

บริษัทจะการเขา้ซือหุน้สามญัและหน่วยทรสัต ์ดงันี (1) หุน้สามญัของ BFTZWN เป็นจาํนวนทงัสนิ 24,999 หุน้ 

มลูคา่ทีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท ในราคาหุน้ละ 2,000.08 บาท มลูค่ารวมทงัสิน 50,000,000 บาท ซงึคดิเป็นสดัส่วนการถือ

หุน้ในอตัรารอ้ยละ 50.00 ของหุน้ทีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทงัหมดของ BFTZWN และ (2) หน่วยทรสัต ์PROSPECT REIT เป็น

จาํนวนทงัสิน 83,212,061 หน่วย มลูค่าทีตราไวห้น่วยทรสัตล์ะ 9.4697 บาท ในราคาหน่วยทรสัตล์ะ 9.3885 บาท มูลคา่

รวมทงัสนิ 781,236,434.70 บาท ซงึคิดเป็นสดัส่วนการถือหน่วยทรสัตใ์นอตัรารอ้ยละ 22.19 ของหน่วยทรสัตที์จาํหน่าย

ไดแ้ลว้ทงัหมดของ PROSPECT REIT  

3.2. การคาํนวณขนาดรายการตามประกาศรายการได้มาหรือจาํหน่ายไปซึงสินทรัพย ์

ขนาดของรายการตามประกาศรายการไดม้าซึงสนิทรพัย ์คาํนวณจากงบการเงินรวมทีผ่านการสอบทานแลว้ของ

บริษัทสินสุด ณ วันที 30 กนัยายน 2566 งบการเงินทีผ่านการตรวจสอบแลว้ของ BFTZWN สินสดุ ณ วนัที 31 ธันวาคม 

2565 และงบการเงินทีผ่านการสอบทานแล้วของ PROSPECT REIT สินสุด ณ วนัที 30 กนัยายน 2566 และมูลค่าของ   

การทาํรายการ ตามรายละเอียดดงันี   

ขอ้มลูทางการเงิน 

(หน่วย : ล้านบาท) 

BFTZWN 

ณ วันท ี31 ธันวาคม 

2565 

PROSPECT REIT 

ณ วันท ี30 กันยายน 

2566 

บรษัิท 

ณ วันท ี30 กันยายน 

2566 

สินทรพัยร์วม 1,725.80 5,456.98 18,838.42 

หกั สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน - - 302.991/ 

หกั หนีสินรวม 1,717.02 1,936.31 12,797.87 

หกั ส่วนผูถื้อหุน้ทีไม่มีอาํนาจควบคมุ - - 37.34 

มูลค่าสินทรัพยท์มีีตัวตนสุทธ ิ(NTA) 8.79 3,520.67 5,700.23 



            

 
 

(หน่วย : ล้านบาท) 

BFTZWN 

ณ วันท ี31 ธันวาคม 

2565 

PROSPECT REIT 

ณ วันท ี30 กันยายน 

2566 

บรษัิท 

ณ วันท ี30 กันยายน 

2566 

กาํไรสทุธิสาํหรบังวด 12 เดือน  4.612/ 308.083/ (225.17)4/ 

หมายเหต:ุ 1/ สินทรพัยไ์ม่มีตวัตนจาํนวน 302.99 ลา้นบาท ประกอบดว้ย ค่าความนิยม จาํนวน 59.92 ลา้นบาท ลขิสิทธิซอฟตแ์วร ์จาํนวน 

45.93 ลา้นบาท และสนิทรพัยภ์าษีเงนิไดร้อตดับญัชจีาํนวน 197.15 ลา้นบาท 

 2/ คาํนวณจากกาํไรสทุธิสว่นทีเป็นของบรษัิทใหญ่ อา้งองิงบการเงินสินสุด ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2565  

3/ คาํนวณจากกาํไรสทุธิสว่นทเีป็นของบรษัิทใหญ่ อา้งองิงบการเงินสินสุด ณ วนัท ี30 กนัยายน 2565 วนัที 31 ธนัวาคม 2565 และ 

วนัที 30 กนัยายน 2566   

4/ คาํนวณจากกาํไรสทุธิสว่นทเีป็นของบรษัิทใหญ่ อา้งอิงงบการเงินรวมสนิสดุ ณ วนัที 30 กนัยายน 2565 วนัที 31 ธนัวาคม 2565 

และ วนัที 30 กนัยายน 2566   

การคาํนวณขนาดของรายการธุรกรรมการไดม้าหุน้สามญัและหน่วยทรสัต ์

หลักเกณฑ ์ สูตรคาํนวณ 
การคาํนวณ 

(ลา้นบาท) 

ขนาด

ของ

รายการ 

(ร้อยละ) 

เกณฑม์ลูค่าสนิทรพัย์

ทีมีตวัตนสทุธิ 

NTA ของสินทรพัยที์ไดม้า x สดัสว่นทีไดม้า x 100 

NTA ของบริษัท 

(3,520.67*22.19%)+(8.79*50%) 

5,700.23 
13.78 

เกณฑก์าํไรสทุธิจาก

การดาํเนินงาน 

กาํไรสทุธิของสินทรพัยที์ไดม้า x สดัส่วนทีไดม้า x 

100 

กาํไรสทุธิของบริษัท 

ไม่สามารถคาํนวณได ้เนืองจากกาํไรสทุธิของ

บริษัทเป็นลบ 

เกณฑม์ลูค่ารวมของ

สงิตอบแทน 

มลูคา่รวมของสงิตอบแทน x 100 

สินทรพัยร์วมของบรษัิท 

(781.24+50.00) 

18,838.42 
4.41 

เกณฑม์ลูค่าหุน้ทนุที

ออกเพือชาํระค่า

สินทรพัย ์

จาํนวนหุน้ทีออกเพือชาํระค่าสินทรพัย ์x 100 

จาํนวนหุน้ทีออกและชาํระแลว้ของบรษิทั 

ไม่สามารถคาํนวณได ้เนืองจากบรษิัท  

มิไดอ้อกหุน้เพือชาํระคา่สนิทรพัย ์

สรุปการนบัรวมขนาดรายการสงูสดุ 

รายการ เกณฑมู์ลค่า

สินทรัพยที์มีตัวตน

สุทธิ (NTA) 

(ร้อยละ) 

เกณฑก์าํไรสุทธิ

จากการดาํเนินงาน 

(ร้อยละ) 

เกณฑมู์ลค่ารวม 

สงิตอบแทน 

(รอ้ยละ) 

เกณฑมู์ลค่าหุ้นทุน

ทอีอกเพอืชาํระค่า

สินทรัพย ์

ธุรกรรมการไดม้าหุน้

สามญั BFTZWN 

0.07 ไม่สามารถคาํนวณ

ได ้

0.27 ไม่สามารถคาํนวณได ้

ธุรกรรมการไดม้า

หน่วยทรสัต ์PROSPECT 

REIT 

13.71 ไม่สามารถคาํนวณ

ได ้

4.15 ไม่สามารถคาํนวณได ้



            

 
 

รายการ เกณฑมู์ลค่า

สินทรัพยที์มีตัวตน

สุทธิ (NTA) 

(ร้อยละ) 

เกณฑก์าํไรสุทธิ

จากการดาํเนินงาน 

(ร้อยละ) 

เกณฑมู์ลค่ารวม 

สงิตอบแทน 

(รอ้ยละ) 

เกณฑมู์ลค่าหุ้นทุน

ทอีอกเพอืชาํระค่า

สินทรัพย ์

รวมขนาดรายการ 13.78 - 4.41 - 

รายการได้มาในรอบหก

เดือนทีผ่านมา 

- - - - 

รวมทงัหมด 13.78 - 4.41   - 

เกณฑก์ารคาํนวณสงูสดุคือ เกณฑม์ลูค่าสินทรพัยที์มีตวัตนสทุธิ (NTA) มีขนาดรายการสงูสดุเท่ากบั รอ้ยละ 13.78 

ธุรกรรมการได้มาหุ้นสามัญและหน่วยทรัสต์ดังกล่าวเข้าข่ายเป็นรายการได้มาซึงสินทรัพยต์ามประกาศ

คณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนที ทจ. 20/2551 เรืองหลักเกณฑใ์นการทาํรายการทีมีนยัสาํคญัทีเขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือ

จาํหน่ายไปซงึทรพัยส์ิน (รวมทีมีการแกไ้ขเพิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรืองการ

เปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซงึสินทรพัย ์พ.ศ. 2547 (รวมทีมีการ

แกไ้ขเพิมเติม) (“ประกาศรายการได้มาหรือจาํหน่ายไปซึงสินทรัพย”์) ซงึมีขนาดรายการสูงสุดเท่ากบัรอ้ยละ 13.78 

ตามเกณฑ์มูลค่าสินทรัพยที์มีตัวตนสุทธิ อา้งอิงงบการเงินรวมทีผ่านการสอบทานแล้วของบริษัท สินสุด ณ วันที 30 

กนัยายน 2566 งบการเงินทีผ่านการตรวจสอบแลว้ของ BFTZWN สนิสดุ ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2565 และงบการเงนิทีผ่าน

การสอบทานแลว้ของ PROSPECT REIT สนิสดุ ณ วนัที 30 กนัยายน 2566 โดยบรษิัทไม่มีรายการไดม้าซงึสนิทรพัยอ์นืใน

ระหว่าง 6 เดือนก่อนวนัอนุมติัเขา้ทาํรายการในครงันี ดงันนั ธุรกรรมการไดม้าหุน้สามญัและหน่วยทรัสต ์ไม่เขา้ข่ายตอ้ง

ปฏิบตัติามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซงึสินทรพัย ์อย่างไรกต็าม บรษิทัมีความประสงคจ์ะนาํเสนอต่อทีประชุม

ผูถื้อหุน้เพือพิจารณาการเขา้ทาํรายการในครงันี ดงันนั บริษัทจงึเปิดเผยขอ้มูลทีเกียวขอ้งกบัการเขา้ทาํรายการไดม้าซึง

สินทรพัย ์และจะตอ้งไดร้บัอนุมติัจากทีประชมุผูถื้อหุน้ก่อนการเขา้ทาํธรุกรรมดงักล่าว  

3.3. การคาํนวณขนาดรายการตามประกาศรายการทเีกยีวโยงกัน 

ขนาดของรายการตามประกาศรายการทีเกียวโยงกนั คาํนวณจากงบการเงินรวมทีผ่านการสอบทานแลว้ของ

บริษัท สินสุด ณ วนัที 30 กนัยายน 2566 งบการเงินทีผ่านการตรวจสอบแลว้ของ BFTZWN สินสุด ณ วนัที 31 ธันวาคม 

2565 และงบการเงินทีผ่านการสอบทานแล้วของ PROSPECT REIT สินสุด ณ วนัที 30 กนัยายน 2566 และมูลค่าของ      

การทาํรายการ ตามรายละเอียดดงันี   

รายการ มูลค่าทใีช้ในการ

คาํนวณขนาดรายการ 

(ล้านบาท) 

มูลค่าสินทรัพยท์ีมี

ตัวตนสุทธขิองบริษัท 

(ล้านบาท) 

ร้อยละของมูลค่า

สนิทรัพยสุ์ทธิของ

บริษัท 

ธุรกรรมการไดม้าหุน้สามญั 

BFTZWN 

50.00 5,700.23 0.88 

ธุรกรรมการไดม้าหน่วยทรสัต ์

PROSPECT REIT 

781.24   5,700.23 13.71 



            

 
 

รายการ มูลค่าทใีช้ในการ

คาํนวณขนาดรายการ 

(ล้านบาท) 

มูลค่าสินทรัพยท์ีมี

ตัวตนสุทธขิองบริษัท 

(ล้านบาท) 

ร้อยละของมูลค่า

สนิทรัพยสุ์ทธิของ

บริษัท 

รายการทีเกียวโยงกนัในรอบหก

เดือนทีผ่านมา 

- - - 

รวมทงัหมด 831.24 - 14.58 

ธุรกรรมการได้มาหุ้นสามัญและหน่วยทรัสต์ดังกล่าวยังเข้าข่ายรายการที เกียวโยงกัน ตามประกาศ

คณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนที ทจ. 21/2551 เรือง หลกัเกณฑใ์นการทาํรายการทีเกียวโยงกนั (รวมทีมีการแกไ้ขเพมิเติม) 

และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เรืองการเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัท 

จดทะเบียนในรายการทีเกียวโยงกนั พ.ศ. 2546 (รวมทีมีการแกไ้ขเพิมเตมิ) (“ประกาศรายการทเีกียวโยงกัน”) เนืองจาก 

FNS เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท โดย ณ วันที 17 ตุลาคม 2566 FNS ถือหุ้นในบริษัท จาํนวน 540,145,362 หุ้น  

คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 49.50 ของหุ้นทีจาํหน่ายได้แล้วทังหมดของบริษัท โดยมีขนาดรายการเท่ากับร้อยละ14.58  

ตามเกณฑ์มูลค่าสินทรัพยที์มีตัวตนสุทธิของบริษัท อา้งอิงจากงบการเงินรวมของบริษัท ณ วันที 30 กันยายน 2566  

โดยบริษัทไม่มีรายการทีเกียวโยงกนัในรอบหกเดือนทีผ่านมา ดงันัน ธุรกรรมการไดม้าหุน้สามญัและหน่วยทรสัต ์จึงถือ

เป็นรายการทีเกียวโยงกนัประเภทที 4 ตามประกาศรายการทีเกียวโยงกนั ซงึเป็นรายการเกียวกบัสินทรพัยห์รือบริการทีมี

มูลค่าเกินกว่า 20 ลา้นบาท และมีขนาดรายการเกินรอ้ยละ 3 ของมูลค่าสินทรพัยท์ีมีตัวตนสทุธิของบริษัท ดงันนั ธุรกรรม

การไดม้าหุน้สามญัและหน่วยทรสัต ์จะตอ้งไดร้บัอนมุติัจากทีประชมุผูถื้อหุน้ก่อนการเขา้ทาํธุรกรรมดงักล่าว 

4. รายละเอยีดสินทรัพยท์จีะได้มา 

บรษัิทจะไดม้าซงึสินทรพัยด์งัต่อไปนี  

(1) หุน้สามัญของ BFTZWN เป็นจาํนวนทงัสิน 24,999 หุน้ มูลค่าทีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท ในราคาหุน้ละ 2,000.08 

บาท มลูคา่รวมทงัสิน 50,000,000 บาท ซงึคิดเป็นสดัส่วนการถือหุน้ในอตัรารอ้ยละ 50.00 ของหุน้ทีจาํหน่ายได้

แลว้ทงัหมดของ BFTZWN  

(2) หน่วยทรสัต ์PROSPECT REIT เป็นจาํนวนทงัสนิ 83,212,061 หน่วย มลูค่าทีตราไวห้น่วยทรสัตล์ะ 9.4697 บาท 

ในราคาหน่วยทรัสต์ละ 9.3885 บาท มูลค่ารวมทังสิน 781,236,434.70 บาท ซึงคิดเป็นสัดส่วนการถือ

หน่วยทรสัตใ์นอตัรารอ้ยละ 22.19 ของหน่วยทรสัตที์จาํหน่ายไดแ้ลว้ทงัหมดของ PROSPECT REIT  

 

4.1 ข้อมูลของบริษัท บีเอฟทแีซด วังน้อย จาํกัด 

4.1.1 ข้อมูลทัวไป 

ชือบรษิัท : บรษัิท บีเอฟทีแซด วงันอ้ย จาํกดั 

ประเภทธรุกิจ : พฒันาคลงัสนิคา้และโรงงานใหเ้ช่า 

ทีตงัสาํนกังานใหญ่ : 345 อาคาร 345 สรุวงศ ์ชนั 5 ถนน สรุวงศ ์แขวงสรุิยวงศ ์เขตบางรกั 

กรุงเทพมหานคร 10500 

วนัจดทะเบียนจดัตงั : 7 พฤษภาคม 2564 



            

 
 

ทนุจดทะเบียน : 5,000,000 บาท (ณ วนัที 3 กรกฎาคม 2566) 

ทนุชาํระแลว้ : 5,000,000 บาท (ณ วนัที 3 กรกฎาคม 2566) 

จาํนวนหุน้ชาํระแลว้ : 50,000 หุน้ 

มลูคา่หุน้ทีตราไว ้(หุน้ละ) : 100 บาท 

หมายเหต ุ: ขอ้มลูจากหนงัสอืรบัรองบรษัิท ณ วนัที 3 กรกฎาคม 2566  

4.1.2 รายชือผู้ถอืหุ้น  

ลาํดับ รายชือผู้ถอืหุ้น จาํนวนหุ้น ร้อยละ 

1 บริษัท เอฟเอน็เอส โฮลดิงส ์จาํกดั (มหาชน)  24,999  50.00  

2 บริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั 24,999   50.00  

3 นาง ศนิษฐา อศัวจนิดา  1  0.00  

4 นางสาว รชันี มหตัเดชกลุ  1  0.00  

รวม 50,000 100.00 

หมายเหต ุขอ้มลูจาก บอจ.5 ณ วนัที 8 พฤษภาคม 2566  

4.1.3 รายชือคณะกรรมการ 

รายชือ ตาํแหน่ง 

นาย เจมส ์มารแ์ชล กรรมการ 

นาง สิรพิรรณ ลีวานนัท ์ กรรมการ 

นางสาว รชันี มหตัเดชกลุ กรรมการ 

นาง ศนิษฐา อศัวจนิดา กรรมการ 

นายวทิยา ไพรสวุรรณ กรรมการ 

หมายเหต ุขอ้มลูจากหนงัสือรบัรองบริษัท ณ วนัท ี3 กรกฎาคม 2566  

4.1.4 ข้อมูลทางการเงิน 

งบแสดงฐานะการเงิน 

งบแสดงฐานะการเงนิ 

(หน่วย:ล้านบาท) 
31/12/2564 31/12/2565 

สินทรัพยร์วม 657.96  1,725.80  

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 16.22  71.48  

รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 641.75  1,654.32  

หนสีินรวม 653.78  1,717.02  

รวมหนีสินหมนุเวียน 458.10  870.14  

รวมหนีสินไม่หมนุเวียน 195.69  846.88  

ส่วนของผู้ถือหุ้น 4.18  8.79  

รวมส่วนของผูถ้ือหุน้ 4.18  8.79  

 



            

 
 

งบกาํไรขาดทนุ 

งบกาํไรขาดทุน 

(หน่วย:ล้านบาท) 
31/12/2564 31/12/2565 

รวมรายได้ 0.01  30.01  

รวมค่าใชจ่้าย 0.83  24.44  

กาํไรจากกิจกรรมดาํเนินงาน (0.82)  5.57  

กาํไรก่อนภาษีเงนิได้ (0.82)  5.57  

ค่าใชจ้่าย (รายได)้ ภาษีเงินได ้  -   0.97  

กาํไรสาํหรับปี (0.82)  4.61  

 

4.2 ข้อมูลของทรัสต์เพือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ พรอสเพค  

โลจสิตกิสแ์ละอินดัสเทรยีล 

4.2.1 ข้อมูลทัวไป 

ชือกองทรสัต ์ : ทรัสต์เพือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  

พรอสเพค โลจสิติกสแ์ละอนิดัสเทรียล 

ประเภทธรุกิจ : ทรสัตเ์พือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ : บรษัิท พรอสเพค รีท แมเนจเมนท ์จาํกดั 

ทรสัตี : บรษัิท หลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ ไทยพาณิชย ์จาํกดั 

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ : บรษัิท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั 

ทีตงัสาํนกังานใหญ่ : 345 อาคาร  345 สุรวงศ์ ชัน 5 ถนนสุรวงศ์ แขวงสุริยวงศ์ เขตบางรัก 

กรุงเทพมหานคร 10500 

วนัจดทะเบียนจดัตงั : 14 สิงหาคม 2563 

ทนุจดทะเบียน : 3,551,137,500 บาท (ณ วนัที 8 ธนัวาคม 2566) 

ทนุชาํระแลว้ : 3,551,137,500 บาท (ณ วนัที 8 ธนัวาคม 2566) 

จาํนวนหน่วยทรัสตช์าํระ

แลว้ 

: 375,000,000 หน่วยทรสัต ์

มลูคา่ทีตราไว ้

(หน่วยทรสัตล์ะ) 

: 9.4697 บาท 

หมายเหต ุ: ขอ้มลูจาก 56-1 One report ของ PROSPECT REIT  ปี 2565 และ เว็บไซตต์ลาดหลกัทรพัยฯ์ 

4.2.2 รายชือผู้ถอืหน่วยทรัสต ์ 

ลาํดับ รายชอืผู้ถอืหุ้น จาํนวนหุ้น รอ้ยละ 

1 บริษัท เอฟเอน็เอส โฮลดิงส ์จาํกดั (มหาชน) 83,212,061 22.19 

2 บริษัท มนัคงเคหะการ จาํกดั (มหาชน) 32,279,090 8.61 

3 บริษัท กรุงไทย-แอกซา่ ประกนัชีวิต จาํกดั (มหาชน) 20,293,200 5.41 



            

 
 

ลาํดับ รายชอืผู้ถอืหุ้น จาํนวนหุ้น รอ้ยละ 

4 บริษัท อลิอนัซ ์อยธุยา ประกนัชีวิต จาํกดั (มหาชน) 14,755,000 3.93 

5 บริษัทหลกัทรพัย ์ทิสโก ้จาํกดั 14,735,717 3.93 

6 บริษัท ซมัซงุ ประกนัชีวิต (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) 13,492,000 3.60 

7 นาย บรูณะ ชวลิตธาํรง 9,100,000 2.43 

8 นาง สมุนี โภคาชยัพฒัน ์ 6,486,000 1.73 

9 นาย คเณศ ตงัคารวคณุ 5,000,000 1.33 

10 นาย ชวิน ตงัคารวคณุ 5,000,000 1.33 

11 ผูถื้อหน่วยทรสัตอ์นืๆ 170,646,932 45.51 

รวม 375,000,000 100.00 

หมายเหต ุ: ขอ้มลูจากเว็บไซตต์ลาดหลกัทรพัยฯ์ ณ วนัท ี8 ธนัวาคม  

4.2.3 ข้อมูลทางการเงิน 

งบแสดงฐานะการเงิน 

งบแสดงฐานะการเงนิ 

(หน่วย:ล้านบาท) 
31/12/2563 31/12/2564 31/12/2565 30/09/2566 

สนิทรพัยร์วม 3,706.05  3,623.91  3,538.38  5,456.98 

หนสีนิรวม 1,241.50  1,228.46  1,165.26  1,936.31 

สินทรัพยสุ์ทธ ิ 2,464.55  2,395.45  2,373.11  3,520.67 

 

งบกาํไรขาดทนุ 

งบกาํไรขาดทุน 

(หน่วย:ล้านบาท) 
31/12/2563 31/12/2564 31/12/2565 30/09/2566 

รวมรายได้ 152.55  443.20  445.21  408.68 

รวมค่าใชจ่้าย 53.08  148.82  160.38  173.35 

กาํไรจากการลงทนุสุทธ ิ 99.47  294.38  284.83  235.33 

 

5. แหล่งเงนิทนุ มูลค่ารวมของสิงตอบแทน และเกณฑท์ใีชใ้นการกาํหนดมูลค่าสิงตอบแทน 

บริษัทจะจ่ายสิงตอบแทนสําหรับธุรกรรมการได้มาหุ้นสามัญและทรัสต์ รวมมูลค่าทังสินประมาณ 

831,236,434.70 ลา้นบาท เป็นเงินสด ซงึมาจากการจาํหน่ายหุน้สามัญของธุรกิจใหบ้ริการดา้นสุขภาพ เงินจากการให้

สิทธิการเช่าสินทรพัยที์เกียวข้อง และเงินทุนหมุนเวียนภายในกิจการ โดยมูลค่าสิงตอบแทนนีเป็นมูลค่าทีเจรจาตกลง

ระหว่างบริษัท และ FNS ซงึหุน้สามญัของ BFTZWN พิจารณาจากมูลค่าตามบญัชี ณ วนัที 30 กนัยายน 2566 ประกอบ

กบัประมาณการกาํไรของ BFTZWN จนถงึวนัเขา้ทาํรายการ และหน่วยทรสัต ์PROSEPCT REIT พิจารณาจากมลูค่าตาม

บญัชี ณ วนัที 30 กนัยายน 2566 



            

 
 

 

6. มูลคา่รวมของสินทรัพยท์ไีดม้า 

มูลค่ารวมของสินทรัพย์ทีได้มา ได้แก่ หุ้นสามัญ BFTZWN และหน่วยทรัสต์ PROSEPCT REIT จํานวน

831,236,434.70 บาท มีดงันี 

(1) หุน้สามญั BFTZWN จาํนวน 24,999 หุน้ มูลคา่ทีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท  มูลคา่หุน้ละ 2,000.08 บาทตอ่หุน้ 

โดยบรษิัทจะไดม้าซงึหุน้สามญัของ BFTZ WN ในสดัส่วนรอ้ยละ 50 ของหุน้ทีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทังหมดของ 

BFTZWN คิดมลูคา่ตามบญัชีตามสดัส่วนการถือหุน้จาํนวนประมาณ 50.00 ลา้นบาท อา้งองิจากมลูค่าทาง

บัญชี (Book Value) ของหุ้นสามัญของ BFTZWN 30 กันยายน 2566 จํานวน 16.51 ล้านบาท และ

ประมาณการกาํไรของ BFTZWN ในอนาคต 

(2) หน่วยทรัสตเ์พือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์พรอสเพค โลจิสติกส ์

และอินดัสเทรียล (PROSPECT REIT) จาํนวน 83,212,061 หน่วย มูลค่าทีตราไวห้น่วยทรัสตล์ะ 9.4697 

บาท มูลค่าตามบัญชี ณ วันที 30 กันยายน 2566 ราคาหน่วยทรัสตล์ะ 9.3885 บาท คิดเป็นมูลค่ารวม

ประมาณ 781,236,434.70 บาท 

7. ผลประโยชนท์คีาดวา่จะเกิดกับบริษัทจากการได้มาซงึสินทรัพย ์

บรษัิทคาดว่าการเขา้ทาํรายการดงักลา่วจะก่อใหเ้กิดผลประโยชนด์งันี 

(1) การถือครองหุน้สามญั BFTZWN เพมิขึนเป็นรอ้ยละ 100 ทาํใหม้ีอาํนาจในการตดัสินใจเด็ดขาด และมีสิทธิใน

การบริหารงานไดอ้ยา่งเบ็ดเสรจ็ 

(2) BFTZWN และ PROSPECT REIT เป็นบริษัทและหน่วยทรัสตที์เกียวข้องกับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ใน

รูปแบบอาคารคลงัสินคา้และอาคารโรงงานใหเ้ช่า ซงึเป็นธุรกิจทีบริษัทจะมุ่งเนน้ใหเ้ติบโตขนึ โดยการถือครอง

หลกัทรพัยด์งักลา่วเพมิขนึ ทาํใหส้อดคลอ้งกบัแผนงานของบรษิทั    

(3) การถือครองหน่วยทรัสต ์PROSPECT REIT เพิมขนึ ทําใหเ้ป็นการเพิมสภาพคล่องของเงินลงทุนของบริษัท  

เนืองจากหน่วยทรสัต ์PROSPECT REIT ทีจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ และมีสภาพคล่องในการซือขาย 

(4) การถือครองหน่วยทรัสต ์PROSPECT REIT เพิมขึนจากร้อยละ 8.61 เป็นรอ้ยละ 30.80 ทาํใหส้ามารถเพิม

อาํนาจในการตดัสินใจ และมีสิทธิในการออกเสียงในทีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ดม้ากขนึ ทาํใหก้ารบรหิารงานจะ

มีประสทิธิภาพมากขนึ 

(5) การถือครองหน่วยทรสัต ์PROSPECT REIT เพิมขึนเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 30.80 ของหน่วยทรสัตที์จาํหน่ายไดแ้ลว้

ทงัหมดของ PROSPECT REIT ซงึจะส่งผลใหบ้รษัิทมีโอกาสไดร้บัประโยชนต์อบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พิมขนึ

จากสัดส่วนการถือหน่วยทรสัตที์เพิมขึน ซงึบริษัทอาจนาํไปใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนในการประกอบธุรกิจ หรือ

นาํไปใชเ้พือวัตถุประสงคอื์นได ้โดยประวัติการจ่ายประโยชนต์อบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรัสตข์อง PROSPECT 

REIT ในชว่งระยะเวลายอ้นหลัง 3 ปี โดยมีรายละเอียดดงันี 



            

 
 

รอบผลประกอบการ วันจา่ยประโยชนต์อบแทน ประโยชนต์อบแทน  

(บาทต่อหน่วยทรัสต)์ 

01 ก.ค. 2566 - 30 ก.ย. 2566 21 ธ.ค. 2566 0.2200 

01 เม.ย. 2566 - 30 มิ.ย. 2566 11 ก.ย. 2566 0.2200 

01 ม.ค. 2566 - 31 มี.ค. 2566 09 มิ.ย. 2566 0.1320 

01 ต.ค. 2565 - 31 ธ.ค. 2565 31 มี.ค. 2566 0.2200 

01 ก.ค. 2565 - 30 ก.ย. 2565 07 ธ.ค. 2565 0.2265 

01 เม.ย. 2565 - 30 มิ.ย. 2565 09 ก.ย. 2565 0.2285 

- 10 มิ.ย. 2565 0.0300 

01 ต.ค. 2564 - 31 ธ.ค. 2564 15 มี.ค. 2565 0.2600 

01 ก.ค. 2564 - 30 ก.ย. 2564 09 ธ.ค. 2564 0.2880 

01 เม.ย. 2564 - 30 มิ.ย. 2564 08 ก.ย. 2564 0.2350 

01 ต.ค. 2563 - 31 ธ.ค. 2563 15 มี.ค. 2564 0.2805 

8. เงอืนไขในการเข้าทาํรายการ 

ธุรกรรมการไดม้าหุน้สามญัและหน่วยทรสัต ์จะเกิดขนึต่อเมือไดร้บัการอนุมตัิจากทีประชุมผูถื้อหุน้ของบรษิัท รวมถึง

ไดร้บัการอนมุตัจิากทีประชมุผูถื้อหุน้ของ FNS 

9. ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัท 

ทีประชมุคณะกรรมการบริษทั ครงัที 11/2566 เมือวนัที 27 ธนัวาคม 2566 คณะกรรมการไดพิ้จารณาแลว้มีความเห็น

ว่าธุรกรรมการได้มาหุ้นสามัญและหน่วยทรัสตด์ังกล่าว เป็นรายการทีมีความเหมาะสม สมเหตุสมผล และเป็นไป 

เพือประโยชนข์องบรษัิท และผูถ้ือหุน้ของบริษัท เนืองจากเป็นการปรบัโครงสรา้งการดาํเนินธุรกิจของบรษัิท โครงสรา้งการ

ถือหุน้ และโครงสรา้งธุรกิจของกลุม่บริษัท โดยมีวตัถปุระสงคเ์พือแบง่แยกธุรกิจใหช้ดัเจนมากยิงขนึ โดยทีบรษัิทจะมุ่งเนน้

การดาํเนินธุรกิจหลักทีบริษัทมีความเชียวชาญ ได้แก่ ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพือการขาย และธุรกิจพัฒนา

อสงัหาริมทรพัยใ์นรูปแบบอาคารคลังสินคา้และอาคารโรงงานใหเ้ช่า โดยเฉพาะธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยใ์นรูปแบบ

อาคารคลงัสินคา้และอาคารโรงงานใหเ้ช่า โดยไดพิ้จารณารายละเอียดการเข้าทาํรายการ สงิตอบแทนทีจะไดร้ับ และ

ผลประโยชน์ทีคาดว่าจะได้รับ ดังนัน คณะกรรมการบริษัทจึงมีมติเป็นเอกฉันท์ให้นาํเสนอต่อทีประชุมผู้ถือหุ้นเพือ                

ขออนมุตักิารปรบัโครงสรา้งการดาํเนินธุรกิจของบริษัทโดยการเขา้ทาํธุรกรรมการไดม้าหุน้สามญัและหน่วยทรสัตด์งักลา่ว 

10. ความเหน็ของคณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นสอดคล้องกับมติทีประชุมคณะกรรมการบริษัทตามทีระบุในข้อ 9 ข้างต้น                       

และไมม่ีกรรมการตรวจสอบท่านใดมีความเหน็แตกต่างจากมติทีประชมุคณะกรรมการบริษัทดงักล่าว 

 


