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สถำนกำรณ์ปัจจุบันและผลกระทบต่อบริษัท 

เมื่อวันที่ 7 กุมภำพันธ์ พ.ศ. 2567 คณะกรรมกำรนโยบำยกำรเงิน (“กนง.”) ธปท. เห็นควรให้คงอัตรำดอกเบี้ยนโยบำยที่ร้อยละ 
2.50 ต่อปี เพื่อให้สอดคล้องกับศักยภำพกำรขยำยตัวทำงเศรษฐกิจที่ต ่ำลงจำกปัจจัยเชิงโครงสร้ำง 1 เนื่องจำกอุปสงค์โลกและ
เศรษฐกิจจีนฟื้นตัวช้ำ รวมถึงปัจจัยเชิงโครงสร้ำงกระทบกำรขยำยตัวของกำรส่งออกสินค้ำอุตสำหกรรมและกำรท่องเที่ยว
มำกกว่ำที่ประเมินไว้ แต่อุปสงค์ในประเทศยังขยำยตัวต่อเนื่องและเป็นแรงขับเคลื่อนส ำคัญของเศรษฐกิจ ด้ำนอัตรำเงินเฟ้ออยู่ใน
ระดับต ่ำ โดยมีแนวโน้มทยอยเพิ่มขึ้นเข้ำสู่กรอบเป้ำหมำยช้ำกว่ำที่ประเมินไว้ กนง. ประเมินว่ำเศรษฐกิจที่ขยำยตัวชะลอลงในช่วงที่
ผ่ำนมำ ส่วนใหญ่เกิดจำกแรงส่งจำกภำคต่ำงประเทศที่น้อยลงและผลกระทบจำกปัจจัยเชิงโครงสร้ำง แต่กำรบริโภคยังขยำยตัวดี
ต่อเนื่อง ขณะที่อัตรำดอกเบี้ยยังอยู่ในระดับที่สอดคล้องกับกำรรักษำเสถียรภำพเศรษฐกิจและกำรเงินซึ่งเป็นรำก ฐำนส ำคัญ
ส ำหรับกำรเจริญเติบโตที่ยั่งยืนในระยะยำว 

ในปี 2567 มีกำรคำดกำรณ์ว่ำสภำพเศรษฐกิจโดยรวมเริ่มกลับมำฟื้นตัว จำกกำรกลับมำเปิดประเทศได้  ส่งผลให้ต่ำงชำติก็เริ่ม
กลับเข้ำมำ ท ำให้ตลำดอสังหำริมทรัพย์ในภำพรวมได้ประโยชน์ ตลำดที่อยู่อำศัยมีกำรฟื้นตัวแบบค่อยเป็นค่อยไป โดยเฉพำะ
ตลำดคอนโดมิเนียมและบ้ำนในระดับลักชัวรี ยังมีกำรเติบโตที่ดีด้วย ซึ่งสอดคล้องกับแผนพัฒนำธุรกิจของกลุ่มบริษัทไรมอน 
แลนด์ ที่มุ่งเน้นที่จะพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อตอบสนองควำมต้องกำรของลูกค้ำระดับลักชัวรี่โดยทำงบริษัทฯ ได้มีกำรพฒันำ
โครงกำรในหลำกหลำยรูปแบบเพื่อให้ตอบสนองต่อไลฟ์สไตล์ของลูกค้ำในแต่ละช่วงวัย ผลิตภัณฑ์ของบริษัทนั้นจะรักษำคุณภำพ
และมำตรฐำนที่สูงที่สุดเพื่อตอบสนองควำมต้องกำร, ควำมพึงพอใจ และควำมไว้วำงใจของลูกค้ำที่มีมำอย่ำงยำวนำน สังเกตได้
จำกรำงวัลต่ำงๆ ที่ทำงบริษัทได้รับนั้นเป็นสิ่งที่ชี้ให้เห็นถึงควำมมุ่งมั่นและควำมต้องกำรที่จะเป็นผู้น ำในกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์
กลุ่มลักชัวรี่และอัลตร้ำลักชัวรี่ อีกทั้งเป็นสิ่งที่ตอกย ้ำควำมส ำเร็จและควำมเป็นผู้น ำในธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ตลำดลักชัวรี่ได้เป็ น
อย่ำงดี 
 
แผนธรุกจิของบริษทัในป ี2567 

แผนธุรกิจของบริษัทส ำหรับปี 2567 มีรำยละเอียดดังนี้: 

• โครงกำรอำคำรส ำนักงำนเกรดเอ วัน ซิตี้ เซ็นเตอร์ ( ‘โอซีซี’) ซึ่งเป็นอำคำรส ำนักงำนที่มีควำมสูงที่สุด ณ ขณะนี้ โดย
ถือเป็นโครงกำรอำคำรส ำนักงำนที่ดีที่สุดในทุกๆด้ำนในประเทศไทย ตั้งอยู่ในท ำเลใจกลำงเมือง (CBD) อยู่ติดกับสถำนี
รถไฟฟ้ำเพลินจิตโดยมีสะพำนเชื่อมต่อกับสถำนี ติดถนนวิทยุ และเซ็นทรัลเอ็มบำสซี โดยโครงกำรนี้ได้รับควำมสนใจ
อย่ำงมำก และมีอัตรำกำรเช่ำพื้นที่ส ำนักงำนและพื้นที่ค้ำปลีก รวมถึงควำมสนใจจำกลูกค้ำประมำณ 70% ด้วยผู้เช่ำชั้น
น ำ เช่น เดอะ บอสตัน คอนซัลติ้ง กรุ๊ป (ประเทศไทย) บริษัทที่ปรึกษำระดับโลก ,  ธนำคำรบีเอ็นพี พำรีบำส์ ธนำคำร
สัญชำติฝรั่งเศสที่ใหญ่เป็นอันดับ 8 ของโลก, อมำเดอุส เอเชีย บริษัทเทคโนโลยีด้ำนกำรท่องเที่ยวระดับโลก, รวมไปถึง
มำรูเบนิ กลุ่มบริษัทชั้นน ำของประเทศญี่ปุ่นที่มีธุรกิจหลำกหลำยครอบคลุม 8 อุตสำหกรรมหลัก และอีกหลำยบริษัทใน
เครือมิตซูบิชิ กรุ๊ป อีกกลุ่มบริษัทยักษ์ใหญ่สัญชำติญี่ปุ่น เป็นต้น สะท้อนให้เห็นว่ำ ‘โอซีซี’ เป็นอำคำรส ำนักงำนที่บริษัท
ระดับโลกเชื่อถือและไว้วำงใจมำกมำย ส่งผลให้มีรำยได้จำกกำรเช่ำที่มีจ ำนวนมำก นอกจำกนี้ ‘โอซีซี’ ยังมีควำมเป็นไปได้
ที่จะพัฒนำไปสู่กำรลงทุนในรูปแบบ Private Equity Trust (PE Trust) หรือ Real Estate Investment Trust (REIT) 
ที่มีผลตอบแทนจำกกำรเช่ำที่ดี ซึ่งจะได้รับกำรยอมรับจำกสถำบันกำรเงินระดับภูมิภำคส ำหรับศักยภำพและผลตอบแทน

 
1www.bot.or.th 
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จำกกำรลงทุนที่โดดเด่น กำรพัฒนำ PE Trust หรือ REIT ที่ประสบควำมส ำเร็จจะเสริมควำมแข็งแกร่งให้กับสถำนะ
กำรเงินของบริษัท ในปลำยปี 2567 บริษัทคำดว่ำอัตรำกำรเช่ำจะเพิ่มข้ึนเป็น 90% โดยประมำณ 

• เพิ่มสัดส่วนกำรเปิดตัวโครงกำร โดยเฉพำะโครงกำรแนวรำบ เพื่อรักษำสภำพคล่อง โดยบริษัทวำงแผนที่จะเปิดตัว
โครงกำรแนวรำบระดับอัลตร้ำลักชัวรี่ 2 โครงกำรในสองท ำเล ด้วยมูลค่ำรวม 15,000 ล้ำนบำท ซึ่งรวมถึงโครงกำรในใจ
กลำงสุขุมวิทที่มีมูลค่ำ 3,000 ล้ำนบำท ด้วยรำคำขำยเฉลี่ยต่อหน่วย 400 – 700 ล้ำนบำท และโครงกำรวิลล่ำหรูภำยใต้
แบรนด์ในอ่ำวกมลำ ภูเก็ต ที่มีมูลค่ำโครงกำร 12,000 ล้ำนบำท ด้วยรำคำขำยเฉลี่ยต่อหน่วย 600 – 1,000 ล้ำนบำท 
โดยโครงกำรเหล่ำนี้จะได้รับกำรสนับสนุนจำกกองทุนที่จะจัดตั้งขึ้นโดยบริษัท โดยมีบริษัทเป็นผูล้งทุนรำยใหญ่ (Anchor 
Investor) ควบคู่ไปกับนักลงทุนสถำบันด้ำนอสังหำริมทรัพย์ รวมถึงกำรหำเงินกู้เพื่อเพิ่มประสิทธิภำพกำรลงทุนตำม
ควำมเหมำะสม 

• สินทรัพย์ของบริษัทที่ตั ้งอยู่ริมแม่น ้ำเจ้ำพระยำมีแผนที่จะเปิดตัว โครงกำรอำคำรแนวรำบระดับลักชัวรี่ ด้วยมูลค่ำ
โครงกำร 1 – 1.2 พันล้ำนบำท ซึ่งจะดึงดูดนักลงทุนสถำบัน 

• ด ำเนินกำรปรับโครงสร้ำงภำยในเพื่อลดค่ำใช้จ่ำยในกำรด ำเนินงำนอย่ำงมีนัยส ำคัญ โดยมุ่งเน้นไปที่กำรรักษำต ำแหน่ง
งำนที่สอดคล้องกับโครงสร้ำงองค์กรใหม่ 

 

เหตุกำรณ์ส ำคัญในปี 2566 

ในปี 2566 บริษัทได้มีกำรออกหุ้นกู้รวมทั้งสิ้นมูลค่ำ 1,082.5 ล้ำนบำท โดยมีรำยละเอียดดังนี้ 

หุน้กู ้ ครัง้ที ่ มลูคำ่ (ลบ.) อตัรำดอกเบีย้ วนัทีอ่อก วนัครบก ำหนด 
RML249A 

1/2566 

125.9 7.00%-7.15% 9 มิ.ย. 66 9 ก.ย. 67 
RML259A 62.1 7.10%-7.40% 9 มิ.ย. 66 9 ก.ย. 68 
RML249B 161.8 7.00%-7.15% 29 มิ.ย. 66 9 ก.ย. 67 
RML259B 52.4 7.10%-7.40% 29 มิ.ย. 66 9 ก.ย. 68 
RML249C 

2/2566 
118.0 7.00% 18 ต.ค. 66 20 ก.ย. 67 

RML258A 383.0 7.10% 6 ต.ค. 66 1 ส.ค. 68 
RML261A 179.3 7.25% 6 ต.ค. 66 31 ม.ค. 69 

รวมมลูคำ่ 1,082.5  
 

ส ำหรับหุ้นกู้ RML249A, RML249B, RML259A, RML259B นั้น น ำไปใช้ในวัตถุประสงค์เพื่อช ำระคืนหุ้นกู้ RML236A มูลค่ำ 
188.0 ล้ำนบำท และ ส่วนที่เหลือน ำมำช ำระคืนหนี้ตำมสัญญำกู้ยืมเงิน และ หุ้นกู้ระยะสั้นของ บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกัด 
(มหำชน) 

ส ำหรับหุ้นกู้ RML249C, RML258A, RML261A  นั้น น ำไปใช้ในวัตถุประสงค์เพื่อช ำระคืนหุ้นกู้ RML23OA มูลค่ำ 562.3 ล้ำน
บำท และ ส่วนที่เหลือน ำมำช ำระคืนหนี้ตำมตั๋วแลกเงิน และ/หรือ สัญญำกู้ยืมเงิน และ/หรือ หุ้นกู้ระยะสั้นของ บริษัท ไรมอน แลนด์ 
จ ำกัด (มหำชน) 
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นอกจำกนี้ บริษัทยังคงปรับเปลี่ยนกลยุทธ์กำรลงทุนในโครงกำรต่ำงๆ จำกกำรระดมทุนด้วยตนเอง ไปสู่กำรลงทุนร่วมกับบริษัท
อื่น (Joint venture) รวมทั้งกลยุทธ แอสเสท ไลท์ (Asset Light) ซึ่งเน้นเปิดโครงกำรร่วมกับเจ้ำของที่ดินเพื่อพัฒนำโครงกำร 
ท ำให้ประหยัดต้นทุนค่ำที่ดินและต้นทุนทำงกำรเงินมำกขึ้น ดังนั้นกำรรับรู้รำยได้และก ำไรในงบกำรเงินของบริษัทจึงเริ่มเปลี่ยนจำก
กำรรับรู้รำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์เป็นกำรรับรู้ส่วนแบ่งก ำไร /ขำดทุนจำกกำรลงทุนในกำรร่วมค้ำ ปัจจุบันบริษัทมี 2 
โครงกำรร่วมทุนอยู่ในระหว่ำงกำรขำยและโอน ได้แก่ ดิ เอสเทลล์ พร้อมพงษ์ และ เทตต์ สำทร ทเวลฟ์ 

โครงกำรคอนโดมิเนียม ดิ เอสเทลล์ พร้อมพงษ์ ซึ่งเป็นโครงกำรคอนโดมิเนียมเพื่อกำรอยู่อำศัย ได้ก่อสร้ำงแล้วเสร็จในไตรมำส 
3/2565 โดยได้เริ่มโอนกรรมสิทธิ์ให้กับลูกค้ำแล้ว ทั้งนี้โครงกำร ดิ เอสเทลล์ พร้อมพงษ์ เป็นโครงกำรร่วมทุนในสัดส่วน 51:49 
ระหว่ำงบริษัท และบริษัท โตเกียว ทำเทโมโนะ เอเชีย พีทีอ ีตำมล ำดับ 

เช่นเดียวกันกับโครงกำร เทตต์ สำทร ทเวลฟ์ ซึ่งเป็นโครงกำรคอนโดมิเนียมเพื่อกำรอยู่อำศัย ได้ก่อสร้ำงแล้วเสร็จในไตรมำส 
3/2566 โดยได้เริ ่มโอนกรรมสิทธิ์ให้กับลูกค้ำแล้ว ทั้งนี้โครงกำร เทตต์ สำทร ทเวลฟ์ เป็นโครงกำรร่วมทุนในสัดส่วน 51:49 
ระหว่ำงบริษัท และบริษัท โตเกียว ทำเทโมโนะ เอเชีย พีทีอ ีตำมล ำดับ 

นอกจำกนี้ ส ำหรับโครงกำรอำคำรส ำนักงำนเกรดเอ วัน ซิตี้ เซ็นเตอร์ (One City Centre, OCC) ซึ่งโครงกำรนี้เป็นกำรร่วมทุน
ในสัดส่วน 60:40 ระหว่ำงบริษัทฯ กับบริษัท มิตซูบิชิ เอสเตท เอเชีย (เอ็มอีเอ คอมเมอร์เชียล โฮลดิ้งส์ จ ำกัด) โดยก่อสร้ำงเสร็จ
สิ้นแล้ว โดยอำคำรส ำนักงำนนี้เป็นที่รู้กันว่ำเป็นอำคำรที่มีเทคโนโลยีสีเขียว มีสิ่งอ ำนวยควำมสะดวก และตั้งอยู่ในสถำนที่ที่ดี โดยมี
บริษัทต่ำงประเทศชั้นน ำ บริษัทชั้นน ำในอุตสำหกรรม และองค์กรที่มีชื่อเสียงระดับโลกมำกมำยเข้ำเซ็นสัญญำแล้ว 
 
สรุปผลกำรด ำเนินงำนที่ส ำคัญส ำหรับไตรมำส 4 และ ส ำหรับปี 2566  

• ยอดขำยรอรับรู้รำยได้ (Backlog) ของบริษัทมีมูลค่ำรวม 1,912.4 ล้ำนบำท ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2566 
• ยอดขำย (Presales) งวด 3 เดือน และ ส ำหรับปี 2566 อยู่ที่ 307.0 ล้ำนบำท และ 1,911.8 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ 
• รำยได้รวม งวด 3 เดือนเท่ำกับ 51.2 ล้ำนบำท และส ำหรับปี 2566 เท่ำกับ 271.4 ล้ำนบำท โดยเป็นรำยได้จำกกำรขำย

อสังหำริมทรัพย์ 7.8 ล้ำนบำท และ 14.9 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ 
• ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2566 บริษัทมสีินทรัพย์รวม เท่ำกับ 7,560.8 ล้ำนบำท และมีหนี้สินรวม 4,092.3 ล้ำนบำท 
• อัตรำส่วนหนี้สินที่มีภำระดอกเบี้ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้น เท่ำกับ 1.06 เท่ำ ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2566 เพิ่มขึ้นจำก 0.82 

เท่ำ ณ สิ้นปี 2565 
 
ผลกำรด ำเนินงำนไตรมำส 4 และ ส ำหรับปี 2566 
สรุปงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ 

ไตรมำสที ่4 
3 เดอืน ป ี2566 3 เดอืน ป ี2565 เปลีย่นแปลง ป ี2566 ป ี2565 เปลีย่นแปลง 

ลำ้นบำท รอ้ยละตอ่
รำยไดร้วม ลำ้นบำท รอ้ยละตอ่

รำยไดร้วม ลำ้นบำท รอ้ยละ ลำ้นบำท รอ้ยละตอ่
รำยไดร้วม ลำ้นบำท รอ้ยละตอ่

รำยไดร้วม ลำ้นบำท รอ้ยละ 

รำยได ้
รำยได ้ 18.0 35.2 36.0 47.4 (18.0) (50.0) 52.4 19.3 104.6 28.4 (52.2) (49.9) 
รำยได้อื่น 33.2 64.8 40.0 52.6 (6.8) (17.0) 219.1 80.7 263.2 71.6 (44.1) (16.8) 

รำยไดร้วม 51.2 100.0 76.0 100.0 (24.8) (32.6) 271.4 100.0 367.8 100.0 (96.3) (26.2) 
คำ่ใชจ้ำ่ย 
ต้นทนุขำยอสังหำริมทรัพย ์ (26.3) (51.5) (12.1) (15.9) (14.2) 117.4 (31.3) (11.5) (59.7) (16.2) 28.4 (47.5) 
ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย (8.7) (16.9) (10.6) (14.0) 2.0 (18.5) (36.4) (13.4) (63.6) (17.3) 27.2 (42.7) 
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ไตรมำสที ่4 
3 เดอืน ป ี2566 3 เดอืน ป ี2565 เปลีย่นแปลง ป ี2566 ป ี2565 เปลีย่นแปลง 

ลำ้นบำท รอ้ยละตอ่
รำยไดร้วม ลำ้นบำท รอ้ยละตอ่

รำยไดร้วม ลำ้นบำท รอ้ยละ ลำ้นบำท รอ้ยละตอ่
รำยไดร้วม ลำ้นบำท รอ้ยละตอ่

รำยไดร้วม ลำ้นบำท รอ้ยละ 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร (240.7) (470.4) (54.5) (71.7) (186.2) 341.7 (597.5) (220.1) (429.2) (116.7) (168.3) 39.2 

ต้นทนุทำงกำรเงนิ (86.5) (168.9) (69.7) (91.8) (16.7) 24.0 (308.4) (113.6) (253.8) (69.0) (54.6) 21.5 
รวมค่ำใช้จ่ำย (362.1) (707.7) (146.9) (193.4) (215.2) 146.5 (973.6) (358.7) (806.4) (219.2) (167.2) 20.7 
ส่วนแบ่งก ำไร (ขำดทุน) จำกเงินลงทนุในกำร
ร่วมค้ำ 16.0 31.3 126.5 166.5 (110.4) (87.3) (127.2) (46.9) 136.9 37.2 (264.2) (192.9) 

ภำษีเงนิได ้ (8.4) (16.3) (12.1) (16.0) 3.8 (31.0) (7.5) (2.8) (13.4) (3.7) 5.9 (44.0) 
ก ำไร (ขำดทนุ) สทุธ ิ (303.3) (592.7) 43.4 57.1 (346.7) (798.9) (836.9) (308.3) (315.1) (85.7) (521.8) 165.6 

 

ยอดขำย (Presales) และยอดขำยรอรบัรูร้ำยได ้(Backlog) 

ในช่วงไตรมำส 4 ปี 2566 บริษัทมียอดขำย 307.0 ล้ำนบำท ลดลงจำกงวดเดียวกันของปีก่อนซึ่งมียอดขำย 802.8 ล้ำนบำท 
เนื่องจำกห้องชุดพร้อมขำยของบริษัททยอยหมดลง โดยมียอดขำยส่วนใหญ่มำจำกโครงกำร ดิ เอสเทลล์ พร้อมพงษ์ และ เทตต์ 
สำทร ทเวลฟ์ โดยทั้งสองโครงกำร เป็นโครงกำรที่ก่อสร้ำงแล้วเสร็จและอยู่ในระหว่ำงกำรโอนกรรมสิทธิ์ ลูกค้ำจึงสำมำรถเข้ำ
เยี่ยมชมตัวโครงกำรพื้นท่ีส่วนกลำง  สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกและห้องพักอำศัยจริง เพื่อน ำไปเป็นข้อมูลประกอบกำรตัดสินใจได้ 

ส ำหรับปี 2566 บริษัทมียอดขำย 1,911.8 ล้ำนบำท ซึ่งลดลงจำกยอดขำยในปี 2565 ที่มียอดขำยเท่ำกับ 2,245.2 ล้ำนบำท โดย
โดยตลอดปี 2566 มียอดขำยส่วนใหญ่มำจำก 2 โครงกำร คือ ดิ เอสเทลล์ พร้อมพงษ์ และ เทตต์ สำทร ทเวลฟ์ ซึ่งทำงบริษัท
สำมำรถปิดกำรขำยโครงกำร ดิ เอสเทลล์ พร้อมพงษ์ ได้ในไตรมำสที่ผ่ำนมำ และอยู่ระหว่ำงกำรโอนกรรมสิทธิ์ และคำดว่ำจะ
สำมำรถปิดกำรขำยโครงกำร เทตต์ สำทร ทเวลฟ์ ภำยในปี 2567  

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2566 ยอดขำยรอรับรู้รำยได้ของบริษัทมีมูลค่ำรวม  1,912.4 ล้ำนบำท ลดลงจำก 4,965.3 ล้ำนบำท ณ 
วันที่ 31 ธันวำคม ปี 2565 โดยสำเหตุหลักมำจำกกำรทยอยโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดในโครงกำร ดิ เอสเทลล์ พร้อมพงษ์ และ เทตต์ 
สำทร ทเวลฟ์ ซึ่งสร้ำงเสร็จและเริ่มทยอยโอนห้องชุดภำยในโครงกำรทั้งสอง 
 
รำยได ้

ไตรมำสที ่4 
3 เดอืน ป ี2566 3 เดอืน ป ี2565 เปลีย่นแปลง ป ี2566 ป ี2565 เปลีย่นแปลง 

ลำ้นบำท รอ้ยละตอ่ 
รำยไดร้วม 

ลำ้นบำท รอ้ยละตอ่ 
รำยไดร้วม 

ลำ้นบำท รอ้ยละ ลำ้นบำท รอ้ยละตอ่ 
รำยไดร้วม 

ลำ้นบำท รอ้ยละตอ่ 
รำยไดร้วม 

ลำ้นบำท รอ้ยละ 

รำยได ้
รำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย ์  7.8   15   25.0   33  (17.1) (68.6) 14.9  5  67.6  18  (52.7) (78.0) 
รำยได้ค่ำเช่ำและค่ำบริกำร  10.2   20   11.0   14  (0.8) (7.6) 37.5  14  37.0  10  0.5 1.3 
รำยไดอ้ืน่ 
ค่ำบริหำรโครงกำร  10.8   21   44.0   58  (33.2) (75.4) 58.1  21  129.2  35  (71.2) (55.1) 
ค่ำธรรมเนียมกำรตลำด  7.4   15   9.7   13  (2.3) (23.6) 35.7  13  31.2  8  4.4 14.2 
ค่ำธรรมเนียมกำรค ้ำประกัน  12.2   24   14.4   19  (2.3) (15.6) 53.6  20  57.4  16  (3.8) (6.7) 
ดอกเบี้ยรับ  9.5   19   5.7   8  3.8 66.4 27.0  10  19.3  5  7.8 40.2 

กำรวัดมูลค่ำยุติธรรมของสินทรัพยท์ำงกำรเงนิ  10.0   20   (11.2)  (15) 21.2 (189.7) 41.4  15  (3.5)  (1) 44.9 (1,268.3) 

ก ำไรจำกอัตรำแลกเปลี่ยน สุทธ ิ  (18.3)  (36)  (23.8)  (31) 5.5 (23.0) (2.4)  (1) 7.2  2  (9.6) (133.2) 
อื่น ๆ  1.5   3   1.0   1  0.5 48.4 5.8  2  22.4  6  (16.7) (74.2) 
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ไตรมำสที ่4 
3 เดอืน ป ี2566 3 เดอืน ป ี2565 เปลีย่นแปลง ป ี2566 ป ี2565 เปลีย่นแปลง 

ลำ้นบำท 
รอ้ยละตอ่ 
รำยไดร้วม 

ลำ้นบำท 
รอ้ยละตอ่ 
รำยไดร้วม 

ลำ้นบำท รอ้ยละ ลำ้นบำท 
รอ้ยละตอ่ 
รำยไดร้วม 

ลำ้นบำท 
รอ้ยละตอ่ 
รำยไดร้วม 

ลำ้นบำท รอ้ยละ 

รำยไดร้วม  51.2   100   76.0   100  (24.8) (32.6) 271.4  100  367.8  100  (96.3) (26.2) 

 
รำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ 
ในไตรมำส 4 ของปี 2566 และ ในปี 2566 บริษัทมีรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์เป็น  7.8 ล้ำนบำท และ 14.9 ล้ำนบำท 
ตำมล ำดับ ลดลงจำก 25.0 ล้ำนบำท และ 67.6 ล้ำนบำท ในช่วงเวลำเดียวกันของปี 2565 โดยรำยได้ที่ลดลงเนื่องจำกห้องชุด
พร้อมโอนที่บริษัทสำมำรถบันทึกเป็นรำยได้จำกกำรขำยได้ทยอยหมดลง โดยห้องชุดท่ีเป็นสินค้ำพร้อมขำยเกือบทั้งหมดเป็นห้อง
ชุดในโครงกำรร่วมทุนซึ่งจะรับรู้รำยได้อยู่ในรำยกำร “ส่วนแบ่งก ำไร/ขำดทุนจำกเงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ” ตำมที่อธิบำยไว้ข้ำงต้น  
 
รำยได้ค่ำเช่ำและค่ำบริกำร 
รำยได้จำกกำรให้เช่ำและบริกำรส่วนใหญ่เป็นรำยได้จำกโครงกำร ซัมเมอร์เซ็ท ริเวอร์ไซด์ กรุงเทพ และ โครงกำร วิว มอลล์ ซึ่งเป็น
ศูนย์กำรค้ำชุมชนตั้งอยู่ติดกับ คอนโดมิเนียม เดอะ ริเวอร์ ส ำหรับรำยได้ค่ำเช่ำและบริกำรในไตรมำส  4 ปี 2566 งวด 3 เดือน 
ลดลงเล็กน้อยเป็น 10.2 ล้ำนบำท จำก 11.0 ล้ำนบำท ในงวดเดียวกันของปีก่อน โดยรำยได้ค่ำเช่ำและบริกำรในปี 2566 
เปรียบเทียบกับปี 2565 เพิ่มขึ้น จำก 37.0 ล้ำนบำท เป็น 37.5 ล้ำนบำท  
 
รำยได้ค่ำบริหำรโครงกำร  
รำยได้ดังกล่ำวมำจำกค่ำธรรมเนียมที่บริษัทเรียกเก็บจำกบริษัทร่วมทุนเพื่อบริหำรงำนก่อสร้ำงโครงกำรและบริหำรนิติบุคคลของ
โครงกำรที่อยู่อำศัยต่ำงๆ โดยในไตรมำส 4 ปี 2566 และ ส ำหรับปี 2566 บริษัทมีรำยได้ 10.8 ล้ำนบำทและ 58.1 ล้ำนบำท 
ตำมล ำดับ ลดลงร้อยละ 75.4 และ ร้อยละ 55.1 จำกงวดเดียวกันของปีก่อน ที่มีรำยได้ 44.0 ล้ำนบำทและ 129.2 ล้ำนบำท 
ตำมล ำดับ รำยได้ท่ีเพิ่มขึ้นสอดคล้องกับควำมคืบหน้ำในกำรก่อสร้ำงทั้ง 3 โครงกำรที่เป็นโครงกำรร่วมทุน  
 
รำยได้ค่ำธรรมเนียมกำรตลำด และ รำยได้ค่ำธรรมเนียมกำรค ้ำประกัน 
รำยได้จำกค่ำธรรมเนียมกำรตลำด หมำยถึง ค่ำคอมมิชชั่นที่บริษัทเรียกเก็บจำกบริษัทร่วมทุนเมื่อมีกำรขำยห้องชุดในโครงกำร
ร่วมทุน โดยรำยได้ในส่วนนี้ยังรวมค่ำคอมมิชชั่นจำกธุรกิจนำยหน้ำซื้อขำย และให้เช่ำอสังหำริมทรัพย์อีกด้วย ส ำหรับรำยได้
ค่ำธรรมเนียมกำรค ้ำประกัน เป็นค่ำธรรมเนียมที่บริษัทเรียกเก็บจำกบริษัทร่วมทุนเมื่อบริษัทท ำหน้ำที่เป็นผู้ค ้ำประกันกำรกู้ยืม
เงินของบริษัทร่วมทุน 

ณ สิ้นไตรมำส 4 ปี 2566 บริษัทมบีริษัทร่วมทุนซึ่งด ำเนินโครงกำรจ ำนวน 3 บริษัท ประกอบด้วย 1) บริษัท ไรมอน แลนด์ ทเวนตี้
ซิก จ ำกัด ผู้พัฒนำโครงกำรคอนโดมิเนียม ดิ เอสเทลล์ พร้อมพงษ์ 2) บริษัท ไรมอน แลนด์ สำทร จ ำกัด ผู้พัฒนำโครงกำร
คอนโดมิเนียม เทตต์ สำทร ทเวลฟ์ และ 3) บริษัท อำร์ เอ็ม แอล 548 จ ำกัด ผู้พัฒนำโครงกำรอำคำรส ำนักงำนเกรดเอเพื่อให้เช่ำ 
วัน ซิตี้ เซ็นเตอร์  

รำยได้ค่ำธรรมเนียมกำรตลำดในไตรมำส 4 ปี 2566 เท่ำกับ 7.4 ล้ำนบำท โดยลดลงเมื่อเทียบกับ 9.7 ล้ำนบำท เมื่อเทียบกับงวด
เดียวกันของปีก่อน และ ส ำหรับปี 2566 เท่ำกับ 35.7 ล้ำนบำท โดยเพิ่มขึ้นเมื่อเทียบกับ 31.2 ล้ำนบำทเมื่อเทียบกับงวดเดียวกัน
ของปีก่อน เนื ่องจำกรำยได้ค่ำคอมมิชชั ่นจำกกำรเป็นนำยหน้ำซื ้อขำยและให้เช่ำอสังหำริมทรัพย์ เพิ่มขึ ้น ส ำหรับรำยได้
ค่ำธรรมเนียมกำรค ้ำประกันในไตรมำส 4 ปี 2566 และส ำหรับปี 2566 เป็น 12.2 ล้ำนบำทและ 53.6 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ  
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ตน้ทนุขำยอสงัหำรมิทรพัย์  
ในไตรมำส 4 ปี 2566 บริษัทมีต้นทุนขำยอสังหำริมทรัพย์เท่ำกับ 26.3 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำก 12.1 ล้ำนบำทในงวดเดียวกันของปี
ก่อน และส ำหรับปี 2566 บริษัทมีต้นทุนขำยอสังหำริมทรัพย์เท่ำกับ 31.3 ล้ำนบำท ลดลงจำก 59.7 ล้ำนบำท เปรียบเทียบกับปี 
2565 สำเหตุมำจำกรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ที่ลดลง เนื่องจำกห้องชุดพร้อมโอนท่ีบริษัทสำมำรถบันทึกเป็นรำยได้จำก
กำรขำยได้ทยอยหมดลง โดยห้องชุดที่เป็นสินค้ำพร้อมขำยเกือบทั้งหมดเป็นห้องชุดในโครงกำรร่วมทุนซึ่งจะรับรู้ รำยได้อยู่ใน
รำยกำร “ส่วนแบ่งก ำไร/ขำดทุนจำกเงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ” ตำมที่อธิบำยไว้ข้ำงต้น 
 
ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 
ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย ได้แก่ ค่ำโฆษณำ กำรตลำด ค่ำคอมมิชชั่น และค่ำใช้จ่ำยที่เกี่ยวข้องกับกำรโอนห้องชุด ในขณะที่ค่ำใช้จ่ำยใน
กำรบริหำรส่วนใหญ่เป็นค่ำใช้จ่ำยคงที่ ที่เกี่ยวข้องกับพนักงำนและค่ำใช้จ่ำยทั้งหมดท่ีเกี่ยวข้องกับกำรด ำเนินธุรกิจ 

ในไตรมำส 4 ปี 2566 บริษัทมคี่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำรรวมเท่ำกับ 249.4 ล้ำนบำท โดยแบ่งเป็นเป็นค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย 8.7 
ล้ำนบำท และเป็นค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรเท่ำกับ 240.7ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 184.2 ล้ำนบำท จำก 65.1 ล้ำนบำท ในงวดเดียวกันของปี
ก่อน  

และส ำหรับปี 2566 บริษัทมคี่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร 633.9 ล้ำนบำท ประกอบด้วยค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย 36.4 ล้ำนบำท และ
ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 597.5 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ โดยค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย ลดลงจำก 27.2 ล้ำนบำท ส่วนค่ำใช้จ่ำยในกำร
บริหำรเพิ่มขึ้น 168.3 ล้ำนบำท ในงวดเดียวกันของปกี่อน  
 
ต้นทุนทำงกำรเงินสุทธิ 
ณ ปัจจุบันบริษัทมีกำรระดมทุนผ่ำนหุ้นกู้ และเงินกู้จำกสถำบันกำรเงิน โดยต้นทุนทำงกำรเงินส่วนใหญ่มำจำกดอกเบี้ยหุ้นกู้และ
เงินกู้ดังกล่ำว 

ในไตรมำส 4 ปี 2566 และส ำหรับปี 2566 บริษัทมีต้นทุนทำงกำรเงินสุทธิ 86.5 ล้ำนบำท และ 308.4 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ เพิ่มขึ้น 
16.7 ล้ำนบำทและ 54.6 ล้ำนบำท จำก 69.7 ล้ำนบำทและ 253.8 ล้ำนบำท ในช่วงเวลำเดียวกันของปีก่อน ต้นทุนทำงกำรเงินสุทธิ
ที่สูงขึ้นส่วนใหญ่เกิดจำกกำรอัตรำดอกเบี้ยของหุ้นกู้ชุดใหม่ที่ออกในปี 2565 และ 2566 โดยหุ้นกู้ที่ออกนั้นมีวัตถุประสงค์ไถ่ถอน
หุ้นกู้เดิม, และ เป็นเงินทุนหมุนเวียนบริษัท โดย ณ สิ้นปี 2566 หนี้สินที่มีภำระดอกเบี้ยของบริษัทอยู่ที่ 3,682.0 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น
จำก 3,533.2 ล้ำนบำท ณ สิ้นปี 2565 
 
ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ 
ในไตรมำส 4 ปี 2566 บริษัทมีขำดทุนสุทธิ 303.3 ล้ำนบำท ปรับตัวลดลงจำกไตรมำสเดียวกันของปีก่อนทีม่ีผลก ำไรสุทธิ 43.4 ล้ำน
บำท โดยในไตรมำส 4 ปี 2566 บริษัทขำดทุนสุทธิเท่ำกับ 0.07 บำทต่อหุ้น และในปี 2566 บริษัทมีผลขำดทุนสุทธิเท่ำกับ 836.9 
ล้ำนบำท คิดเป็นขำดทุนสุทธิเท่ำกับ 0.20 บำทต่อหุ้น 
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ฐำนะทำงกำรเงนิ ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2566 
 31 ธนัวำคม 2566 31 ธนัวำคม 2565 เปลีย่นแปลง 
 ลำ้นบำท รอ้ยละ ลำ้นบำท รอ้ยละ ลำ้นบำท รอ้ยละ 
สนิทรพัย ์  7,560.8  100.0%  8,255.4  100.0% (694.6) (8.4) 

หนีส้นิ  4,092.3  54.1%  3,956.5  47.9% 135.8 3.4 

หนี้สินที่มีดอกเบี้ย  3,682.0  48.7%  3,533.2  42.8% 148.8 4.2 

หนี้สินอื่นๆ  410.3  5.4%  423.3  5.1% (12.9) (3.1) 

สว่นของผูถ้อืหุน้  3,468.4  45.9%  4,298.9  52.1% (830.4) (19.3) 

รวมหนีส้นิและสว่นของผูถ้อืหุน้  7,560.8  100.0%  8,255.4  100.0% (694.6) (8.4) 

 
สินทรัพย์ 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2566 บริษัทมีสินทรัพย์รวม 7,560.8 ล้ำนบำท ลดลง 694.6 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 8.4 จำก 
8,255.4 ล้ำนบำท ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2565 โดยกำรเปลี่ยนแปลงของรำยกำรที่ส ำคัญมีดังนี้ 1) เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำ
เงินสดลดลง 53.5 ล้ำนบำท เนื่องจำกกำรช ำระคืนเงินกู้ยืมจำกสถำบันกำรเงิน หุ้นกู้และกำรลงทุนในสินทรัพย์ทำงกำรเงินไม่
หมุนเวียนอื่น 2) ต้นทุนกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ สุทธิ เพิ่มขึ้น 1,658.8 ล้ำนบำท ส่วนใหญ่มำจำกโครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำร
พัฒนำ 3) ที ่ดินรอกำรพัฒนำ ลดลง 1,643.1 ล้ำนบำท ส่วนใหญ่เกิดจำกกำรเปลี ่ยนแปลงไปเป็น ต้นทุนกำรพัฒนำ
อสังหำริมทรัพย์ เนื่องจำกเป็นโครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรพัฒนำ 4) เงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ สุทธิ ลดลง 815.5 ล้ำนบำท 5) 
เงินให้กู้ระยะยำวแก่กิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน เพิ่มขึ้น 334.8 ล้ำนบำท  
 
หนี้สิน 
บริษัทมีหนี้สินรวม 4,092.3 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 135.8 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 3.4 เมื่อเทียบกับหนี้สินรวม 3,956.5 ล้ำนบำท ณ วันที ่
31 ธันวำคม 2565 โดยเป็นหนี้สินที่มีดอกเบี้ย 3,682.0 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 148.8 ล้ำนบำท จำก 3,533.2 ล้ำนบำท ณ วันที่ 31 
ธันวำคม 2565 ทั้งนี้รำยกำรเปลี่ยนแปลงของหนี้สินที่ส ำคัญมีดังนี้ 1) เงินกู้ยืมระยะสั้นจำกบุคคลอื่น เพิ่มขึ้น 1,133.7 ล้ำนบำท 
2) ส่วนของหุ้นกู้ที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี ลดลง 1,106.1 ล้ำนบำท 3) เงินกู้ยืมระยะยำวจำกบุคคลอื่น ลดลง 48.1 ล้ำนบำท 
4)  หนี้สินตำมสัญญำเช่ำ เพิ่มขึ้น 77.8 ล้ำนบำท และ 5) หุ้นกู้สุทธิ เพิ่มข้ึน 79.2 ล้ำนบำท  
 
ส่วนของผู้ถือหุ้น 
บริษัทมีส่วนของผู้ถือหุ้น 3,468.4 ล้ำนบำท ลดลง 830.4 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 19.3 จำก 4,298.9 ล้ำนบำท ณ 31 ธันวำคม 
2565 สำเหตุหลักมำจำกผลกำรด ำเนินงำนขำดทุนสุทธิในปี 2565 
 
อตัรำสว่นหนีส้นิที่มภีำระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ 

อัตรำส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2566 เท่ำกับ 1.06 เท่ำ ซึ่งเพิ่มขึ้นจำก 0.82 เท่ำ ณ วันที่ 
31 ธันวำคม 2565 
 
กระแสเงินสด 
ในปี 2566 บริษัทมีเงินสดใช้ไปในกิจกรรมด ำเนินงำนจ ำนวน 223.4 ล้ำนบำท และมีรำยกำรจ่ำยเงินค่ำดอกเบี้ยและภำษี 274.6 
ล้ำนบำท บริษัทจึงบันทึกเงินสดสุทธิที่ใช้ไปในกิจกรรมด ำเนินงำน 223.4 ล้ำนบำท โดยกำรเปลี่ยนแปลงที่ส ำคัญในกิจกรรม
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ด ำเนินงำนคือ 1) ผลขำดทุนก่อนภำษี 829.4 ล้ำนบำท ในปี 2566 2) ส่วนแบ่งขำดทุนจำกกิจกำรร่วมค้ำ 127.2 ล้ำนบำท และ 3)
ต้นทุนทำงกำรเงิน 308.3 ล้ำนบำท ส ำหรับกิจกรรมกำรลงทุน บริษัทรับเงินสดสุทธิ 454.8 ล้ำนบำท โดยมีรำยกำรที่ส ำคัญคือ 1) 
เงินสดจ่ำยเพื่อเงินให้กู้ระยะยำวแก่กิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน 356.7 ล้ำนบำท 2) เงินสดรับจำกเงินปันผลจำกกำรร่วมค้ำ 344.1 ล้ำน
บำท 3) เงินสดรับจำกกำรลดเงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ 581.7 ล้ำนบำท และ 4) เงินสดจ่ำยเพื่อเงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ 165.7 ล้ำน
บำท ส ำหรับกิจกรรมจัดหำเงิน บริษัทมีกระแสเงินสดจ่ำยสุทธิ 10.3 ล้ำนบำท โดยมีรำยกำรที่ส ำคัญคือ 1) เงินสดจ่ำยคืนหุ้นกู้ 
1,238.7 ล้ำนบำท 2) เงินสดรับจำกเงินกู้ยืมระยะสั้นจำกบุคคลอื่น 1,176.8 ล้ำนบำท 3) เงินสดรับจำกกำรออกหุ้นกู้ 1,082.5
ล้ำนบำท 4) เงินสดจ่ำยคืนเงินกู้ยืมระยะสั้นจำกบุคคลอื่น 934.6 ล้ำนบำท จำกที่กล่ำวมำท ำให้บริษัทมีเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำ
เงินสด ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2566 จ ำนวน 51.8 ล้ำนบำท  
 
ควำมเคลือ่นไหวของกระแสเงนิสดในป ี2566 

 
 

             - นำงสำวมณีกำญจน์ วุฒิกุลเลิศ - 
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นำงสำวมณีกำญจน์ วุฒิกุลเลิศ 
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