
 

 

 

ที่ world 02-12/2567 

           29 กุมภาพันธ 2567 

 

เร่ือง     คำอธิบายและวิเคราะหของฝายจัดการ สำหรับปส้ินสดุวันที่ 31 ธันวาคม 2566 

เรียน     กรรมการและผูจัดการ 

ตลาดหลักทรพัยแหงประเทศไทย 

 

บริษัท เวิลด คอรปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) “บริษัทฯ” ขอชี้แจงผลการดำเนินงาน สำหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 

ธันวาคม 2566 ซ่ึงผานการตรวจสอบจากผูสอบบัญชีและคณะกรรมการตรวจสอบแลว ม ีรายไดรวม เพิ่มข้ึนเกินกวา

รอยละ 20 บริษัทฯ ขอชี้แจงสาเหตุดังนี้ 

 

1. รายไดรวมมีจำนวน 361.84 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากปกอน จำนวน 186.16 ลานบาท คิดเปนรอยละ 105.97 แต

เมื่อหักรายการรับชำระเงินจากลูกหนี้ที ่ผิดสัญญาซึ่งถือวาไมใชรายการที่เกิดจากการดำเนินงานปกติจำนวน 

42.07 ลานบาท ดังนั้นรายไดรวมจากการดำเนินงานปกติมีจำนวน 319.77 ลานบาท เพิ่มข้ึนจากปกอน จำนวน  

144.09 ลานบาท คิดเปนรอยละ 82.02 โดยรายไดสวนใหญเกิดจาก  

1.1. รายไดจากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยจำนวน 179.37 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน

จำนวน 127.78 ลานบาท คิดเปนรอยละ 247.67 ประกอบดวย 

 รายไดจากนิคมอุตสาหกรรม จำนวน 150.30 ลานบาท มาจากการโอนกรรมสิทธิ์ในท่ีดินเฟส 

1 ในโซนพื้นที่อุตสาหกรรม โดยรับรูรายไดตามสัญญาซื้อขาย  

 รายไดจากธุรกิจหองชุด จำนวน 29.07 ลานบาท ลดลงจากปกอนอยางเห็นไดชัด เนื่องจาก

ลูกคาที่เปนกลุมเปาหมายใหความสนใจกบัการเชาซื้อมากกวาการขายแบบโอนตรง ประกอบ

กับมีโครงการใหมๆ ของผูประกอบการรายอื่น (ไมใชของกลุมบริษัท) ที่ใชกลยุทธการขาย

แบบลดราคา ทำใหสวนแบงทางการตลาดลดลง อีกทั้งเกดิจากการปรับอัตราดอกเบี้ยที่สูงข้ึน  

และความไมแนนอนของสถานการณการเมืองกอนหนาและภาวะสงครามของโลก จึงทำให

เกิดการชะลอตัวในการซื้ออสังหาริมทรัพยในจังหวัดสงขลา 

1.2. รายไดจากการกอสรางจำนวน 116.83 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากปกอนจำนวน 5.92 ลานบาท คิดเปนรอย

ละ 5.33 เนื่องจากมีโครงการใหมเกิดข้ึนในไตรมาส 3 จำนวน 1 โครงการ เปนโครงการกอสรางอาคาร

สำนักงาน มูลคาโครงการจำนวน 105 ลานบาท 

2. คาใชจายรวมมีจำนวน 284.02 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากปกอนจำนวน 133.29 ลานบาท คิดเปนรอยละ 88.43 

คาใชจายสวนใหญเกิดจาก 

2.1. ตนทุนขาย-ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย จำนวน 115.91 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากปกอนจำนวน 82.78 

ลานบาท คิดเปนรอยละ 249.86 เนื่องจากเปนตนทุนคาที่ดินและคาพฒันาที่ดินโดยปนสวนตนทุนตาม

พื้นที่ขาย และเปนตนทุนของหองชุดซ่ึงประกอบดวยคาที่ดินและคาพัฒนาอาคาร  

บริษัท เวิลด คอรปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) 

4 หมทูี ่11 ถนนหทัยราษฎร ตำบลลาดสวาย อำเภอลำลูกกา จังหวดัปทุมธานี 12150 



2.2. ตนทุนจากการรับเหมากอสรางจำนวน 85.84 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากปกอน จำนวน 7.04 ลานบาท คิด

เปนรอยละ 8.93 เนื่องจากมีโครงการใหมตามที่อธิบายในขอ 1.1 ทั้งนี้อัตราตนทุนของแตละโครงการ

อยูที่รอยละ 70-75 

2.3. คาใชจายในการขายและบริหารจำนวน 38.82 ลานบาท สวนใหญเปนคาใชจายประจำ เชน เงินเดือน

พนักงาน คาตรวจสอบบัญชีและคาธรรมเนียมหนวยงานตางๆ ที่เกี ่ยวของ เปนตน เพิ่มขึ้นจากปกอน

จำนวน 12.86 ลานบาท ซึ่งเปนผลมาจากมีคานายหนาจากการขายโครงการเพ่ิมมากขึ้น 

2.4. ภาษีเงินไดนิติบุคคลจำนวน 27.69 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากปกอน จำนวน 19.42 ลานบาท คิดเปนรอย

ละ 234.68 คำนวณในอัตรารอยละ 20 ของกำไรสุทธิทางภาษีของธุรกิจรับเหมากอสราง และธุรกิจ

พัฒนาอสังหาริมทรัพย และจากกำไรจากการรับชำระหนี้จากลูกหนี้ที่ผิดสัญญา 

 

สงผลใหงบการเงินแสดงผลกำไรสุทธิจากการดำเนินงานตอเนื่องในสวนที่เปนของบริษัทใหญ สำหรับปสิ้นสุด

วันที่ 31 ธันวาคม 2566 เปนจำนวน 77.83 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากปกอน จำนวน 52.24 ลานบาท คิดเปนรอยละ 

204.14  

ในสวนของกำไรสุทธิจากการดำเนินงานปกติ สำหรับป 2566 และป 2565 แสดงรายละเอียดไดดังนี ้  

(หนวย : ลานบาท) 2566 2565 เพ่ิมขึ้น (ลดลง) % 

กำไรสุทธิจากการดำเนินงานตอเนื่องในสวนที่เปน

ของบริษัทใหญ 

77.83 25.59 52.24 204.14 

หัก รายการที่ไมเก่ียวของกับการดำเนินงานปกติ     

 - รายไดอื่นสุทธิจากการรับชำระเงินจากลูกหนี้ที่

ผิดสัญญา ** 

39.66 - 39.66 100.00 

 - รายการอื่น * - 0.71 (0.71) (100.00) 

กำไรสุทธิจากการการดำเนินงานปกติ 38.17 24.88 13.30 53.45 

* รายการอ่ืน เชน ดอกเบี้ยรบัจากกิจการที่เก่ียวของกัน เปนตน 

** รายไดอื่นสุทธิจากการรับชำระเงินจากลูกหนี้ที ่ผิดสัญญา เปนยอดสุทธิที่หักภาษีเงินไดนิติบุคคลโดย

คำนวณจากกำไรจากรับชำระเงินจากลูกหนี้ที่ผิดสัญญา 

 

ฐานะการเงินของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 มีดังนี้ 

งบแสดงฐานะการเงิน 

(หนวย : ลานบาท) 

2566 2565 เพิ่มขึ้น 

(ลดลง) 

% 

สินทรัพย 2,912.35 2,521.97 390.38 15.48 

     

หนี้สินและสวนของผูถือหุน 2,912.35 2,521.97 390.38 15.48 

   หนี้สิน 867.40 355.90 511.49 143.72 

   สวนของผูถือหุน     

- สวนที่เปนของบริษัทใหญ 2,044.95 1,967.24 77.71 3.95 

- สวนไดเสยีที่ไมมีอำนาจควบคมุ - 198.83 (198.83) (100.00) 



  

 บริษัทฯ มีสินทรัพยรวมจำนวน 2,912.35 ลานบาท สวนใหญเปน 

 สินคาคงเหลือ จำนวน 1,593.85 ลานบาท (ประกอบดวย ธุรกิจหองชุดจำนวน 1,171.74 ลานบาท และธุรกิจ

นิคมอุตสาหกรรมจำนวน 422.11 ลานบาท) ซึ่งเพิ่มขึ้นจากงวดสิ้นปจำนวน 446.04 ลานบาท คิดเปนรอยละ 

38.86 สวนใหญเกิดจากการลงทุนในนิคมอุตสาหกรรมเฟส 2 และการลงทุนเพิ่มในธุรกิจอสังหาริมทรัพย

ประเภทหองชุด โครงการ เดอะซิตี้ ภูเก็ต ตั้งอยูที่จังหวัดภูเก็ต  

 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ จำนวน 900.38 ลานบาท (ซึ่งสวนใหญเปนสิ่งปลูกสรางของธุรกิจโรงพยาบาล และ

ระบบสาธารณูปโภคในนิคมอุตสาหกรรม) ซึ่งลดลงจากงวดสิ้นปจำนวน 81.95 ลานบาท คิดเปนรอยละ 8.34 

สวนใหญเกิดจากการจัดประเภทรายการทรัพยสินที่ใหเชาไปแสดงในรายการอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 

 

บริษัทฯ มีหนี้สินรวมจำนวน 867.40 ลานบาท สวนใหญเปน 

 เงินมัดจำลวงหนาตามสัญญาจะซื้อจะขายจำนวน 225.21 ลานบาทที่แสดงไวในเจาหนี้การคาและเจาหนี้อื่น  

 เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินและบุคคลที่เกี่ยวของกันรวมจำนวน 420.67 ลานบาท สวนใหญเกิดจาก

การกูยืมเงินเพ่ือมาลงทนุในธุรกิจอสังหาริมทรัพยประเภทหองชุด โครงการ เดอะซิตี้ ภูเก็ต 

 

บริษัทฯ มีสวนของผูถือหุนของบริษัทใหญจำนวน 2,044.95 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากงวดสิ้นปจำนวน 77.71 ลาน

บาท คิดเปนรอยละ 3.95 เกิดจากผลกำไรในรอบระยะเวลา 12 เดือน 

 

 

 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 

                               

                 ขอแสดงความนับถือ         

 

 

 

 

         (น.ส ศศธิร  เกตุเผือก)                     

      ผูมีอำนาจรายงานสารสนเทศ 
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