
 

 

 

ที่ world 02-12/2567 

           29 กุมภาพันธŤ 2567 

 

เร่ือง     คำอธิบายและวิเคราะหŤของฝśายจัดการ สำหรับปŘส้ินสดุวันที่ 31 ธันวาคม 2566 

เรียน     กรรมการและผูšจัดการ 

ตลาดหลักทรพัยŤแหŠงประเทศไทย 

 

บริษัท เวิลดŤ คอรŤปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) “บริษัทฯ” ขอชี้แจงผลการดำเนินงาน สำหรับปŘสิ้นสุดวันที่ 31 

ธันวาคม 2566 ซ่ึงผŠานการตรวจสอบจากผูšสอบบัญชีและคณะกรรมการตรวจสอบแลšว ม ีรายไดšรวม เพิ่มข้ึนเกินกวŠา

รšอยละ 20 บริษัทฯ ขอชี้แจงสาเหตุดังนี้ 

 

1. รายไดšรวมมีจำนวน 361.84 ลšานบาท เพิ่มขึ้นจากปŘกŠอน จำนวน 186.16 ลšานบาท คิดเปŨนรšอยละ 105.97 แตŠ

เมื่อหักรายการรับชำระเงินจากลูกหนี้ที ่ผิดสัญญาซึ่งถือวŠาไมŠใชŠรายการที่เกิดจากการดำเนินงานปกติจำนวน 

42.07 ลšานบาท ดังนั้นรายไดšรวมจากการดำเนินงานปกติมีจำนวน 319.77 ลšานบาท เพิ่มข้ึนจากปŘกŠอน จำนวน  

144.09 ลšานบาท คิดเปŨนรšอยละ 82.02 โดยรายไดšสŠวนใหญŠเกิดจาก  

1.1. รายไดšจากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยŤจำนวน 179.37 ลšานบาท เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปŘกŠอน

จำนวน 127.78 ลšานบาท คิดเปŨนรšอยละ 247.67 ประกอบดšวย 

 รายไดšจากนิคมอุตสาหกรรม จำนวน 150.30 ลšานบาท มาจากการโอนกรรมสิทธิ์ในท่ีดินเฟส 

1 ในโซนพื้นที่อุตสาหกรรม โดยรับรูšรายไดšตามสัญญาซื้อขาย  

 รายไดšจากธุรกิจหšองชุด จำนวน 29.07 ลšานบาท ลดลงจากปŘกŠอนอยŠางเห็นไดšชัด เนื่องจาก

ลูกคšาที่เปŨนกลุŠมเปŜาหมายใหšความสนใจกบัการเชŠาซื้อมากกวŠาการขายแบบโอนตรง ประกอบ

กับมีโครงการใหมŠๆ ของผูšประกอบการรายอื่น (ไมŠใชŠของกลุŠมบริษัท) ที่ใชšกลยุทธŤการขาย

แบบลดราคา ทำใหšสŠวนแบŠงทางการตลาดลดลง อีกทั้งเกดิจากการปรับอัตราดอกเบี้ยที่สูงข้ึน  

และความไมŠแนŠนอนของสถานการณŤการเมืองกŠอนหนšาและภาวะสงครามของโลก จึงทำใหš

เกิดการชะลอตัวในการซื้ออสังหาริมทรัพยŤในจังหวัดสงขลา 

1.2. รายไดšจากการกŠอสรšางจำนวน 116.83 ลšานบาท เพิ่มขึ้นจากปŘกŠอนจำนวน 5.92 ลšานบาท คิดเปŨนรšอย

ละ 5.33 เนื่องจากมีโครงการใหมŠเกิดข้ึนในไตรมาส 3 จำนวน 1 โครงการ เปŨนโครงการกŠอสรšางอาคาร

สำนักงาน มูลคŠาโครงการจำนวน 105 ลšานบาท 

2. คŠาใชšจŠายรวมมีจำนวน 284.02 ลšานบาท เพิ่มขึ้นจากปŘกŠอนจำนวน 133.29 ลšานบาท คิดเปŨนรšอยละ 88.43 

คŠาใชšจŠายสŠวนใหญŠเกิดจาก 

2.1. ตšนทุนขาย-ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยŤ จำนวน 115.91 ลšานบาท เพิ่มขึ้นจากปŘกŠอนจำนวน 82.78 

ลšานบาท คิดเปŨนรšอยละ 249.86 เนื่องจากเปŨนตšนทุนคŠาที่ดินและคŠาพฒันาที่ดินโดยปŦนสŠวนตšนทุนตาม

พื้นที่ขาย และเปŨนตšนทุนของหšองชุดซ่ึงประกอบดšวยคŠาที่ดินและคŠาพัฒนาอาคาร  

บริษัท เวิลดŤ คอรŤปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) 

4 หมูŠที ่11 ถนนหทัยราษฎรŤ ตำบลลาดสวาย อำเภอลำลูกกา จังหวดัปทุมธานี 12150 



2.2. ตšนทุนจากการรับเหมากŠอสรšางจำนวน 85.84 ลšานบาท เพิ่มขึ้นจากปŘกŠอน จำนวน 7.04 ลšานบาท คิด

เปŨนรšอยละ 8.93 เนื่องจากมีโครงการใหมŠตามที่อธิบายในขšอ 1.1 ทั้งนี้อัตราตšนทุนของแตŠละโครงการ

อยูŠที่รšอยละ 70-75 

2.3. คŠาใชšจŠายในการขายและบริหารจำนวน 38.82 ลšานบาท สŠวนใหญŠเปŨนคŠาใชšจŠายประจำ เชŠน เงินเดือน

พนักงาน คŠาตรวจสอบบัญชีและคŠาธรรมเนียมหนŠวยงานตŠางๆ ที่เกี ่ยวขšอง เปŨนตšน เพิ่มขึ้นจากปŘกŠอน

จำนวน 12.86 ลšานบาท ซึ่งเปŨนผลมาจากมีคŠานายหนšาจากการขายโครงการเพ่ิมมากขึ้น 

2.4. ภาษีเงินไดšนิติบุคคลจำนวน 27.69 ลšานบาท เพิ่มขึ้นจากปŘกŠอน จำนวน 19.42 ลšานบาท คิดเปŨนรšอย

ละ 234.68 คำนวณในอัตรารšอยละ 20 ของกำไรสุทธิทางภาษีของธุรกิจรับเหมากŠอสรšาง และธุรกิจ

พัฒนาอสังหาริมทรัพยŤ และจากกำไรจากการรับชำระหนี้จากลูกหนี้ที่ผิดสัญญา 

 

สŠงผลใหšงบการเงินแสดงผลกำไรสุทธิจากการดำเนินงานตŠอเนื่องในสŠวนที่เปŨนของบริษัทใหญŠ สำหรับปŘสิ้นสุด

วันที่ 31 ธันวาคม 2566 เปŨนจำนวน 77.83 ลšานบาท เพิ่มขึ้นจากปŘกŠอน จำนวน 52.24 ลšานบาท คิดเปŨนรšอยละ 

204.14  

ในสŠวนของกำไรสุทธิจากการดำเนินงานปกติ สำหรับปŘ 2566 และปŘ 2565 แสดงรายละเอียดไดšดังนี ้  

(หนŠวย : ลšานบาท) 2566 2565 เพ่ิมขึ้น (ลดลง) % 

กำไรสุทธิจากการดำเนินงานตŠอเนื่องในสŠวนที่เปŨน

ของบริษัทใหญŠ 

77.83 25.59 52.24 204.14 

หัก รายการที่ไมŠเก่ียวขšองกับการดำเนินงานปกติ     

 - รายไดšอื่นสุทธิจากการรับชำระเงินจากลูกหนี้ที่

ผิดสัญญา ** 

39.66 - 39.66 100.00 

 - รายการอื่น * - 0.71 (0.71) (100.00) 

กำไรสุทธิจากการการดำเนินงานปกติ 38.17 24.88 13.30 53.45 

* รายการอ่ืน เชŠน ดอกเบี้ยรบัจากกิจการที่เก่ียวขšองกัน เปŨนตšน 

** รายไดšอื่นสุทธิจากการรับชำระเงินจากลูกหนี้ที ่ผิดสัญญา เปŨนยอดสุทธิที่หักภาษีเงินไดšนิติบุคคลโดย

คำนวณจากกำไรจากรับชำระเงินจากลูกหนี้ที่ผิดสัญญา 

 

ฐานะการเงินของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 มีดังนี้ 

งบแสดงฐานะการเงิน 

(หนŠวย : ลšานบาท) 

2566 2565 เพิ่มขึ้น 

(ลดลง) 

% 

สินทรัพยŤ 2,912.35 2,521.97 390.38 15.48 

     

หนี้สินและสŠวนของผูšถือหุšน 2,912.35 2,521.97 390.38 15.48 

   หนี้สิน 867.40 355.90 511.49 143.72 

   สŠวนของผูšถือหุšน     

- สŠวนที่เปŨนของบริษัทใหญŠ 2,044.95 1,967.24 77.71 3.95 

- สŠวนไดšเสยีที่ไมŠมีอำนาจควบคมุ - 198.83 (198.83) (100.00) 



  

 บริษัทฯ มีสินทรัพยŤรวมจำนวน 2,912.35 ลšานบาท สŠวนใหญŠเปŨน 

 สินคšาคงเหลือ จำนวน 1,593.85 ลšานบาท (ประกอบดšวย ธุรกิจหšองชุดจำนวน 1,171.74 ลšานบาท และธุรกิจ

นิคมอุตสาหกรรมจำนวน 422.11 ลšานบาท) ซึ่งเพิ่มขึ้นจากงวดสิ้นปŘจำนวน 446.04 ลšานบาท คิดเปŨนรšอยละ 

38.86 สŠวนใหญŠเกิดจากการลงทุนในนิคมอุตสาหกรรมเฟส 2 และการลงทุนเพิ่มในธุรกิจอสังหาริมทรัพยŤ

ประเภทหšองชุด โครงการ เดอะซิตี้ ภูเก็ต ตั้งอยูŠที่จังหวัดภูเก็ต  

 ที่ดิน อาคารและอุปกรณŤ จำนวน 900.38 ลšานบาท (ซึ่งสŠวนใหญŠเปŨนสิ่งปลูกสรšางของธุรกิจโรงพยาบาล และ

ระบบสาธารณูปโภคในนิคมอุตสาหกรรม) ซึ่งลดลงจากงวดสิ้นปŘจำนวน 81.95 ลšานบาท คิดเปŨนรšอยละ 8.34 

สŠวนใหญŠเกิดจากการจัดประเภทรายการทรัพยŤสินที่ใหšเชŠาไปแสดงในรายการอสังหาริมทรัพยŤเพื่อการลงทุน 

 

บริษัทฯ มีหนี้สินรวมจำนวน 867.40 ลšานบาท สŠวนใหญŠเปŨน 

 เงินมัดจำลŠวงหนšาตามสัญญาจะซื้อจะขายจำนวน 225.21 ลšานบาทที่แสดงไวšในเจšาหนี้การคšาและเจšาหนี้อื่น  

 เงินกูšยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินและบุคคลที่เกี่ยวขšองกันรวมจำนวน 420.67 ลšานบาท สŠวนใหญŠเกิดจาก

การกูšยืมเงินเพ่ือมาลงทนุในธุรกิจอสังหาริมทรัพยŤประเภทหšองชุด โครงการ เดอะซิตี้ ภูเก็ต 

 

บริษัทฯ มีสŠวนของผูšถือหุšนของบริษัทใหญŠจำนวน 2,044.95 ลšานบาท เพิ่มขึ้นจากงวดสิ้นปŘจำนวน 77.71 ลšาน

บาท คิดเปŨนรšอยละ 3.95 เกิดจากผลกำไรในรอบระยะเวลา 12 เดือน 

 

 

 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 

                               

                 ขอแสดงความนับถือ         

 

 

 

 

         (น.ส ศศธิร  เกตุเผือก)                     

      ผูšมีอำนาจรายงานสารสนเทศ 
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