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วนัท่ี 27 กมุภำพนัธ ์2567 

เรื่อง ค ำอธิบำยและกำรวเิครำะหข์องฝ่ำยจดักำรส ำหรบังบกำรเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2566  

เรียน กรรมกำรและผูจ้ดักำร ตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

ตำมที่บรษิัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์ จ ำกดั (มหำชน) (“บรษิัทฯ”) ไดน้ ำส่งงบกำรเงินเฉพำะของบรษิัทฯ และงบ
กำรเงินรวมของบรษิัทฯและบรษิทัย่อยส ำหรบัปี 2566 สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2566 ที่ผ่ำนกำรตรวจสอบจำกผูส้อบ
บญัชีแลว้นัน้ บรษิัทฯ ขอชีแ้จงผลกำรด ำเนินงำนในรำยละเอียดดงัต่อไปนี ้

 
 

ประเด็นส ำคัญ 

• บรษิัทฯ มีรำยไดร้วมส ำหรบัปี 2566 เท่ำกบั 9,978.3 ลำ้นบำท หรือเพิม่ขึน้รอ้ยละ 15.0 จำกปีที่แลว้ สำเหตหุลกัมำ
จำกกำรเพิ่มขึน้ของรำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำและบริกำร ไดแ้ก่ 1.) รำยไดจ้ำกกำรบรหิำรงำนก่อสรำ้งของโครงกำรรว่ม
ทุน ซึ่งส่วนใหญ่มำจำก 2 โครงกำรร่วมทุนคือ โครงกำรนิว ดิสทริค อำร ์9 และโครงกำรนิว ครอส คูคต สเตชนั 2.) 
รำยไดจ้ำกธุรกิจใหม่จำกกำรใหบ้ริกำรธุรกิจบริหำรจดักำรอสงัหำริมทรพัย ์ธุรกิจตวัแทน นำยหนำ้อสงัหำริมทรพัย ์
และบรกิำรหลงักำรขำยอสงัหำรมิทรพัยภ์ำยใตบ้รษิัท เซิรฟ์ โซลชูั่น จ ำกัด ที่เริ่มรบัรูร้ำยไดต้ัง้แต่ไตรมำส 2 ปี 2566 
เป็นตน้มำ 3.) รำยไดอ้ื่นที่เพิ่มมำกขึน้จำกกำรบริหำรโครงกำร (Management Fee) ค่ำแรงจูงใจ (Incentive Fee) 
และค่ำธรรมเนียมควำมส ำเรจ็ของธุรกิจ (Success Fee) จำกกำรขำยเงินลงทุนใน 2 โครงกำรรว่มทนุ คือ โครงกำร
นิว ดิสทริค อำร ์9 และโครงกำรนิว ครอส คูคต สเตชัน ให้แก่บริษัท พรำว เรียล เอสเตท จ ำกัด (มหำชน)  หรือ 
“พรำว” ในเดือนกรกฎำคม 2566  

• บรษิัทฯ มีก ำไรสทุธิส ำหรบัปี 2566 เท่ำกับ 910.4 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 100.1 จำกปีที่แลว้ สำเหตุหลกัมำ
จำกก ำไรของรำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำและบรกิำรที่เพิ่มขึน้ รวมถึงก ำไรอื่นที่เพิ่มขึน้จำกกำรขำยเงินลงทนุใน 2 โครงกำร
ร่วมทุน ไดแ้ก่ โครงกำรนิว ดิสทริค อำร ์9 และโครงกำรนิว ครอส คูคต สเตชัน ใหแ้ก่ พรำว รวมถึงค่ำธรรมเนียม
ต่ำงๆที่ไดร้บัในฐำนะเป็นผูบ้ริหำรโครงกำรร่วมทุน ไดแ้ก่  ค่ำธรรมเนียมกำรบริหำรโครงกำร (Management Fee) 
ค่ำธรรมเนียมแรงจงูใจ (Incentive Fee) และค่ำธรรมเนียมควำมส ำเรจ็ของธุรกิจ (Success Fee) 

• บริษัทฯ มียอดขำยโครงกำร (Pre-sale) ส ำหรบัปี 2566 เท่ำกับ 14,928.8 ลำ้นบำท (ไม่รวมยอดขำยโครงกำรนิว 
ดิสทรคิ อำร ์9 และโครงกำรนิว ครอส คคูต สเตชนั) หรือลดลงรอ้ยละ 14.2 จำกปีที่แลว้ เนื่องจำกปี 2566 มีจ ำนวน
โครงกำรเปิดใหม่จ ำนวน 7 โครงกำรนอ้ยกว่ำปี 2565 ที่มีกำรเปิดโครงกำรใหม่จ ำนวน 11 โครงกำร ส ำหรบัยอดขำย
ปี 2566 เป็นยอดขำยจำกโครงกำรใหม่และโครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรก่อสรำ้งจ ำนวน 6,632.6 ล้ำนบำท และ
โครงกำรที่สรำ้งแลว้เสร็จอีกจ ำนวน 8,296.2 ลำ้นบำท นอกจำกนี ้บรษิัทฯ ยงัมีรำยไดท้ี่รอกำรรบัรู ้(Backlog) ณ 
สิน้ปี 2566 จ ำนวน 19,826.5 ลำ้นบำท  (ไม่รวมโครงกำรนิว ดิสทริค อำร ์9 และโครงกำรนิว ครอส คูคต สเตชนั) 
ซึ่งจะทยอยรบัรูภ้ำยใน 3 ปีขำ้งหนำ้  

• ส ำหรับปี 2566  บริษัทฯ ได้มีกำรเปิดโครงกำรใหม่จ ำนวน 7 โครงกำรมูลค่ำรวม 18,900 ลำ้นบำท ได้แก่ 1.
โครงกำรนิว คอร ์คูคต สเตชนั 2.โครงกำรนิว ไฮบ ์สขุสวสัดิ์ 3.โครงกำรโนเบิล อเวย ์ชะอ ำ 4.โครงกำรโนเบิล เทอร์
รำ พระรำม 9 – เอกมยั 5.โครงกำรโนเบิล เอควำ รเิวอรฟ์รอ้นท ์รำษฎรบ์ูรณะ 6.โครงกำร ดิ เอ็มบำสซี ไวรเ์ลส และ
7. โครงกำรนิว เวิรส์ กรุงเทพกรีฑำ 
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• ณ สิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2566 บรษิัทฯ มีอตัรำส่วนหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้สทุธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้เท่ำกับ 2.05
เทำ่ เพิม่ขึน้จำก 1.83 เท่ำจำกสิน้ปี 2565 เนื่องจำกกำรเพิ่มขึน้ของหนีสิ้นท่ีมีภำระดอกเบีย้จำกกำรออกหุน้กู ้ตั๋วเงิน
ระยะสัน้ และเงินกูจ้ำกสถำบนักำรเงิน  

1. ผลกำรด ำเนินงำนส ำหรับปี 2566 

รำยกำร ส ำหรับปี 2565 ส ำหรับปี 2566 %YoY 

รำยได้รวม    

รำยไดจ้ำกกำรขำยธุรกจิอสงัหำรมิทรพัย ์ 6,691.6  5,539.7   (17.2%) 
รำยไดจ้ำกกำรใหเ้ชำ่และบรกิำร 1,523.5  3,514.2  130.7% 
รำยไดอ้ื่น 463.2  924.3  99.6% 
รำยได้รวม 8,678.3  9,978.3  15.0% 
ค่ำใช้จ่ำยรวม    
ตน้ทนุจำกกำรขำยธุรกิจอสงัหำรมิทรพัย ์ (4,694.9) (3,785.7)  (19.4%) 
ตน้ทนุจำกกำรใหเ้ช่ำและบรกิำร (1,434.7) (2,983.3) 107.9% 
ค่ำใชจ้ำ่ยในกำรขำยและบรหิำร (1,594.8) (1,571.3)  (1.5%) 
- ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและกำรใหบ้รกิำร (764.7) (604.9)  (20.9%) 
- ค่ำใฃจ้ำ่ยในกำรบรหิำร (830.1) (966.5) 16.4% 
ค่ำใช้จ่ำยรวม (7,724.4) (8,340.3) 8.0% 
ส่วนแบ่งก ำไร(ขำดทนุ)จำกเงินลงทนุในบรษิัทรว่มและกำรรว่มคำ้ (153.8) (221.4) 43.9% 
ก ำไร(ขำดทนุ)อื่น 146.1  252.6  72.8% 
ก ำไร(ขำดทนุ)จำกกำรปรบัมลูค่ำยตุิธรรมของอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อ
กำรลงทนุ 

10.9  3.3   (69.7%) 

ก ำไรก่อนต้นทุนทำงกำรเงนิและภำษีเงนิได้ 957.1  1,672.5  74.8% 
ตน้ทนุทำงกำรเงิน (359.6) (472.0) 31.3% 
ค่ำใชจ้ำ่ยภำษีเงินได ้ (142.4) (289.8) 103.5% 
ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียที่ไม่มีอ  ำนำจควบคมุ (0.1) (0.2) 202.8% 
ก ำไร (ขำดทนุ) สุทธ ิ 454.9  910.4  100.1% 
 
รำยได้รวม 
i) รำยได้จำกกำรขำยธุรกิจอสังหำริมทรัพย ์

บริษัทฯ มีรำยไดจ้ำกกำรขำยธุรกิจอสังหำริมทรพัยส์ ำหรบัปี 2566 เท่ำกับ 5,539.7 ลำ้นบำท หรือลดลงรอ้ยละ 
17.2 จำกปีที่แลว้ ซึ่งเป็นผลมำจำกในปี 2566 บริษัทฯ มีโครงกำรคอนโดมิเนียมที่สรำ้งเสร็จพรอ้มโอนจ ำนวน 2 โครงกำร 
(โครงกำรนิว ซี-สแควร ์สวนหลวง สเตชั่น และโครงกำรนิว โนเบิล ไฟฉำย วงัหลงั) ส่วนในปี 2565 มีโครงกำรคอนโดมิเนียมที่
สรำ้งเสร็จพรอ้มโอนจ ำนวน 5 โครงกำร (โครงกำรโนเบิล สเตท สุขุมวิท 39 โครงกำรนิว โนเบิล ศรีนครินทร ์– ลำซำล 
โครงกำรโนเบิล อรำวน ์อำรีย ์โครงกำรนิว งำมวงศว์ำน และโครงกำรนิว โนเบิล เซ็นเตอร ์บำงนำ) 

 

ii) รำยได้จำกกำรให้เช่ำและบริกำร 
บรษิัทฯ มีรำยไดจ้ำกกำรใหเ้ชำ่และบรกิำรส ำหรบัปี 2566 เท่ำกบั 3,514.2 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 130.7 จำก

ปีที่แลว้ เนื่องจำกบรษิัทฯ มีรำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำรและบรหิำรงำนก่อสรำ้งที่เพิ่มขึน้จำกโครงกำรรว่มทนุ ซึ่งส่วนใหญ่มำจำก 

หน่วย : ลำ้นบำท 
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2 โครงกำรร่วมทุนคือ โครงกำรนิว ดิสทริค อำร ์9 และโครงกำรนิว ครอส คูคต สเตชัน รวมถึงเริ่มมีกำรรบัรูร้ำยไดจ้ำกกำร
ใหบ้รกิำรธุรกิจบรหิำรจดักำรอสงัหำรมิทรพัย ์ธุรกิจตวัแทน นำยหนำ้อสงัหำรมิทรพัย ์และบรกิำรหลงักำรขำยอสงัหำรมิทรพัย์
ของบรษิัท เซิรฟ์ โซลชูั่น จ ำกดั ตัง้แต่ไตรมำส 2 ปี 2566 

 

iii) รำยไดอ้ื่น 
บริษัทฯ มีรำยไดอ้ื่นส ำหรบัปี 2566 เท่ำกับ 924.3 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 99.6 จำกปีที่แลว้ เนื่องจำกไดร้บั

ค่ำธรรมเนียมกำรบริหำรโครงกำร (Management Fee) ค่ำธรรมเนียมแรงจูงใจ (Incentive Fee) และค่ำธรรมเนียม
ควำมส ำเร็จของธุรกิจ (Success Fee) จำกกำรขำยเงินลงทุนใน 2 โครงกำรร่วมทุน ไดแ้ก่ โครงกำรนิว ดิสทริค อำร ์9 และ
โครงกำรนิว ครอส คคูต สเตชนั ใหก้บัพรำว ในเดือนกรกฎำคม 2566  

 

คำ่ใช้จ่ำยรวม 
i) ต้นทุนจำกกำรขำยธุรกิจอสังหำริมทรัพย ์

บริษัทฯ มีตน้ทุนจำกกำรขำยธุรกิจอสังหำริมทรพัยส์ ำหรบัปี 2566 เท่ำกับ 3,785.7 ลำ้นบำท หรือลดลงรอ้ยละ 
19.4 จำกปีที่แลว้ ตำมกำรลดลงของรำยไดจ้ำกกำรขำยธุรกิจอสงัหำรมิทรพัย ์

 

ii) ต้นทุนจำกกำรให้เช่ำและบริกำร 
บรษิัทฯ มีตน้ทนุจำกกำรใหเ้ช่ำและบรกิำรส ำหรบัปี 2566 เทำ่กบั 2,983.3 ลำ้นบำท หรือเพิม่ขึน้รอ้ยละ 107.9 จำก

ปีที่แลว้ ตำมกำรเพิ่มขึน้ของรำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำและบรกิำร 
 

iii) ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร 
บรษิัทฯ มีค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและบรหิำรส ำหรบัปี 2566 เท่ำกบั 1,571.3 ลำ้นบำท หรอืลดลงรอ้ยละ 1.5 จำกปีที่

แลว้ เนื่องจำกค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและให้บริกำรลดลงรอ้ยละ 20.9 จำกปีที่แลว้ ตำมกำรลดลงของรำยไดจ้ำกกำรโอน
กรรมสิทธ์ิหอ้งชดุโครงกำรคอนโดมิเนียม รวมถึงค่ำใชจ้่ำยทำงกำรตลำดและค่ำคอมมิชชั่นของลกูคำ้ต่ำงชำติที่ลดลง ทั้งนี ้
บรษิัทฯ มีค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรเพิ่มขึน้รอ้ยละ 16.4 จำกปีที่แลว้ เนื่องจำกมีค่ำใชจ้่ำยพนกังำนที่เพิ่มขึน้ตำมแผนกำรขยำย
ธุรกจิ ค่ำใชจ้่ำยที่เก่ียวขอ้งกบันิติบคุคลอำคำรชดุและภำษีที่ดินและส่ิงปลกูสรำ้งที่เพิ่มขึน้จำกสินคำ้คงเหลือ 

ก ำไร (ขำดทุน) อื่น 

บรษิัทฯ มีก ำไรอืน่ส ำหรบัปี 2566 เท่ำกบั 252.6 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 72.8 จำกปีที่แลว้ เนื่องจำกบรษิัทฯ มี
กำรรบัรูก้  ำไรพิเศษจำกกำรขำยเงินลงทนุใน 2 โครงกำรรว่มทนุ ไดแ้ก่ โครงกำรนิว ดิสทรคิ อำร ์9 และโครงกำรนิว ครอส คคูต 
สเตชนั ใหก้บัพรำว เมื่อเดือนกรกฎำคม 2566  

ก ำไรขัน้ตน้ 
บรษิัทฯ มีก ำไรขัน้ตน้รวมส ำหรบัปี 2566 เท่ำกบั 2,285.0 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 9.6 จำกปีที่แลว้ เนื่องจำกมี

ก ำไรจำกกำรใหเ้ช่ำและบริกำรที่เพิ่มขึน้จำกกำรบรหิำรงำนก่อสรำ้งของโครงกำรร่วมทนุ รวมถึงก ำไรจำกกำรใหบ้ริกำรธุรกิจ
บรหิำรจดักำรอสงัหำรมิทรพัย ์ธุรกิจตวัแทน นำยหนำ้อสงัหำรมิทรพัย ์และบรกิำรหลงักำรขำยอสงัหำรมิทรพัยต์ัง้แต่ไตรมำส 
2 ปี 2566 นอกจำกนี ้ อัตรำก ำไรขั้นต้นรวมส ำหรับปี 2566 เท่ำกับร้อยละ 25.2 และอัตรำก ำไรขั้นต้นเฉพำะธุรกิจ
อสงัหำรมิทรพัยเ์ท่ำกบัรอ้ยละ 31.7 

อตัรำก ำไรขัน้ต้น ส ำหรับปี 2565 ส ำหรับปี 2566 

อตัรำก ำไรขัน้ตน้ธุรกิจอสงัหำรมิทรพัย ์ 29.8% 31.7% 
อตัรำก ำไรขัน้ตน้สินคำ้ใหเ้ช่ำและบรกิำร 5.8% 15.1% 
อัตรำก ำไรขัน้ต้นรวม 25.4% 25.2% 
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ตน้ทนุทำงกำรเงนิ 
บรษิัทฯ มีตน้ทนุทำงกำรเงนิส ำหรบัปี 2566 เท่ำกบั 472.0 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 31.3 จำกปีที่แลว้ เนื่องจำก

บรษิัทฯ มีกำรออกหุน้กูส้ทุธิจ ำนวน 2,545.5 ลำ้นบำท และดอกเบีย้เงินกูจ้ำกสถำบนักำรเงินสทุธิที่เพิ่มมำกขึน้จำกกำรรบัรู ้
เป็นค่ำใชจ้่ำยทันทีเมื่อมีกำรโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดโครงกำรคอนโดมิเนียมที่สรำ้งแลว้ ทั้งนีต้น้ทุนทำงกำรเงินถัวเฉล่ียถ่วง
น ำ้หนกั ณ สิน้ปี 2566 อยู่ที่รอ้ยละ 4.86 เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัสิน้ปี 2565 ที่รอ้ยละ 4.42  

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ 
บรษิัทฯ มีก ำไรสทุธิส ำหรบัปี 2566 เท่ำกับ 910.4 ลำ้นบำท หรอืเพิ่มขึน้รอ้ยละ 100.1 จำกปีที่แลว้ สำเหตุหลกัมำ

จำกก ำไรของรำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำและบรกิำรที่เพิ่มขึน้ รวมถึงก ำไรอื่นที่เพิ่มขึน้จำกกำรขำยเงินลงทุนใน 2 โครงกำรรว่มทุน 
ไดแ้ก่ โครงกำรนิว ดิสทรคิ อำร ์9 และโครงกำรนิว ครอส คคูต สเตชนั ใหแ้ก่ พรำว รวมถึงค่ำธรรมเนียมต่ำงๆที่ไดร้บัในฐำนะ
เป็นผู้บริหำรโครงกำรร่วมทุน ได้แก่ ค่ ำธรรมเนียมกำรบริหำรโครงกำร (Management Fee) ค่ำธรรมเนียมแรงจูงใจ 
(Incentive Fee) และค่ำธรรมเนียมควำมส ำเร็จของธุรกิจ (Success Fee) ทั้งนีบ้ริษัทฯ มีอัตรำส่วนก ำไรสุทธิ (Net Profit 
Margin) ส ำหรบัปี 2566 ที่รอ้ยละ 9.1 

ผลกำรด ำเนินงำนยอดขำย (Pre-Sales) 
ประเภทลูกคำ้ ส ำหรับปี 2565 ส ำหรับปี 2566 % YoY  

ยอดขำยภำยในประเทศ                14,583.1                    9,682.2  (33.6%) 

ยอดขำยภำยนอกประเทศ                   2,817.2                    5,246.6  (86.2%) 
ยอดขำยรวม             17,400.3             14,928.8/1  (14.2%) 

หมำยเหต ุ: /1 ยอดขำยรวมไม่รวมโครงกำรนิว ดิสทริค อำร ์9 และโครงกำรนิว ครอส คคูต สเตชนั (ยอดขำยรวมของ 2 โครงกำรจ ำนวน 1,241 ลำ้นบำท) 

บริษัทฯ มียอดขำยโครงกำร (Pre-sale) ส ำหรบัปี 2566 เท่ำกับ 14,928.8 ลำ้นบำท (ไม่รวมยอดขำยโครงกำรนิว 
ดิสทริค อำร ์9 และโครงกำรนิว ครอส คคูต สเตชนั) หรือลดลงรอ้ยละ 14.2 จำกปีที่แลว้ เนื่องจำกปี 2566 มีจ ำนวนโครงกำร
เปิดใหม่จ ำนวน 7 โครงกำรน้อยกว่ำปี 2565 ที่มีกำรเปิดโครงกำรใหม่จ ำนวน 11 โครงกำร ส ำหรบัยอดขำยปี 2566 เป็น
ยอดขำยจำกโครงกำรใหม่และโครงกำรท่ีอยู่ระหว่ำงกำรก่อสรำ้งจ ำนวน 6,632.6 ลำ้นบำท และโครงกำรที่สรำ้งแลว้เสร็จอีก
จ ำนวน 8,296.2 ลำ้นบำท  

ณ สิน้สุดวันที่ 31 ธันวำคม 2566 บริษัทฯ มีรำยไดท้ี่รอกำรรบัรู ้(Backlog) จ ำนวน 19,826.5 ลำ้นบำท  (ไม่รวม
โครงกำรนิว ดิสทรคิ อำร ์9 และโครงกำรนิว ครอส คคูต สเตชนั) ซึ่งจะทยอยรบัรูใ้น 3 ปี ขำ้งหนำ้  

2. ฐำนะทำงกำรเงนิ 
ฐำนะทำงกำรเงนิ สิน้ปี 2565 สิน้ปี 2566 กำรเปลี่ยนแปลง 

สินทรพัยร์วม              22,496.5         26,269.1  3,772.6  
หนีสิ้นรวม 16,554.3          19,813.2  3,258.9  
ส่วนของผูถื้อหุน้รวม   5,942.2            6,455.9  513.7  

สินทรัพย ์ 
ณ สิน้สดุวันที่ 31 ธันวำคม 2566 บริษัทฯ มีสินทรพัยร์วมทั้งหมด 26,269.1 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 3,772.6 ลำ้นบำท 

จำก ณ สิน้ปี 2565 โดยมีสำเหตุหลกัมำจำก i) สินคำ้คงเหลือเพิ่มขึน้จ ำนวน 1,333.7 ลำ้นบำทจำกโครงกำรที่ก่อสรำ้งเสร็จ
เพิ่มมำกขึน้ ii) ตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรพัยท์ี่เพิ่มขึน้จ ำนวน 316.7 ลำ้นบำทจำกกำรพฒันำโครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำร
ก่อสรำ้งเพิ่มมำกขึน้ iii) ลกูหนีก้ำรคำ้และลกูหนีอ้ื่นท่ีเพิ่มขึน้จ ำนวน 816.5 ลำ้นบำทจำกค่ำบรกิำรและค่ำบรหิำรงำนก่อสรำ้ง
คำ้งรบัของโครงกำรรว่มทนุท่ีเพิ่มมำกขึน้  

หน่วย : ลำ้นบำท 

หน่วย : ลำ้นบำท 
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ส่วนประกอบหลกัของสินทรพัยร์วมประกอบดว้ย i) ตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรพัยจ์ ำนวน 12,141.9 ลำ้นบำท 
ii) สินคำ้คงเหลือจ ำนวน 3,545.9 ลำ้นบำท iii) เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด และเงินฝำกประจ ำที่ติดภำระค ำ้ประกัน 
จ ำนวน 2,549.0 ลำ้นบำท iv) สินทรพัยสิ์ทธิกำรใชจ้ ำนวน 993.8 ลำ้นบำท 

หนีส้ิน 
ณ สิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2566 บรษิัทฯ มีหนีสิ้นรวมทัง้หมด 19,813.2 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 3,258.9 ลำ้นบำทจำก 

ณ สิน้ปี 2565 เนื่องจำกมีหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้เพิ่มขึน้จ ำนวน 3,146.9 ลำ้นบำทจำกกำรออกหุน้กูสุ้ทธิจ ำนวน 2,545.5 
ลำ้นบำท ตั๋วแลกเงินระยะสัน้สทุธิจ ำนวน 399.3 ลำ้นบำท และเงินกูจ้ำกสถำบนักำรเงินสทุธิจ ำนวน 202.2 ลำ้นบำท 

ส่วนประกอบหลกัของหนีสิ้นรวมประกอบดว้ย i) เงินกูจ้ำกสถำบนัทำงกำรเงนิจ ำนวน 5,334.0 ลำ้นบำท เพื่อรองรบั
โครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรก่อสรำ้งและโครงกำรที่จะเปิดขำยในปี 2567 ii) หุน้กูจ้  ำนวน 10,046.8 ลำ้นบำท iii) เงินมดัจ ำและ
เงนิรบัล่วงหนำ้จำกลกูคำ้จ ำนวน 1,061.2 ลำ้นบำท และ iv) เจำ้หนีก้ำรคำ้และเจำ้หนีอ้ืน่จ ำนวน 1,462.1 ลำ้นบำท  

ส่วนของผู้ถือหุ้น 
ณ สิน้สุดวันที่ 31 ธันวำคม 2566 บริษัทฯ มีส่วนของผูถื้อหุ้นรวมทั้งหมด 6,455.9 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 513.7 ลำ้น

บำทจำก ณ สิน้ปี 2565 โดยมีสำเหตุหลกัมำจำกก ำไรสะสมที่เพิ่มขึน้ และผลกระทบท่ีเกิดจำกก ำไรขำดทนุเบ็ดเสร็จอื่นของ
รำยกำรผลต่ำงของอตัรำแลกเปล่ียนจำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงิน นอกจำกนี ้บรษิัทฯ ยงัไดม้ีกำรจ่ำยเงินปันผลส ำหรบัผลกำร
ด ำเนินงำนของปี 2565 จ ำนวน 273.9 ลำ้นบำท หรือ 0.200 บำทต่อหุ้นเมื่อเดือนพฤษภำคม 2566 และส ำหรับผลกำร
ด ำเนินงำนของครึง่ปีแรกของปี 2566 จ ำนวน 110.9 ลำ้นบำท หรือ 0.081 บำทต่อหุน้เมื่อเดือนกนัยำยน 2566 ทัง้นี ้บรษิัทฯ 
ไดม้ีกำรจ่ำยเงินปันผลเพิ่มเติมส ำหรบัผลกำรด ำเนินงำนงวด 3 เดือนของไตรมำส 3 ปี 2566 จ ำนวน 273.9 ลำ้นบำท หรือ 
0.200 บำทต่อหุน้เมื่อวนัท่ี 15 กมุภำพนัธ ์2567 ที่ผ่ำนมำ 

ณ สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวำคม 2566  บรษิัทฯ มีอตัรำส่วนหนีสิ้นรวมต่อส่วนของผูถื้อหุน้เท่ำกับ 3.07 เท่ำ เพิ่มขึน้จำก 
2.79 เท่ำจำกสิน้ปี 2565 แต่ทั้งนีอ้ัตรำส่วนหนีสิ้นรวมต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไม่สะท้อนเสถียรภำพทำงกำรเงินที่แท้จรงิของ  
บริษัทฯ เนื่องจำกหนีสิ้นรวมรวมถึงหนีสิ้นที่ไม่มีภำระดอกเบีย้ อำทิเช่น เงินมัดจ ำจำกลูกคำ้ ดังนั้นอัตรำส่วนที่สำมำรถ
สะทอ้นเสถียรภำพทำงกำรเงินที่แทจ้รงิคือ อตัรำส่วนหนีสิ้นท่ีมีภำระดอกเบีย้สทุธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ โดย ณ สิน้สดุวนัที่ 31 
ธันวำคม 2566  บรษิัทฯ มีอตัรำส่วนหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้สทุธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้เท่ำกบั 2.05 เท่ำ เพิ่มขึน้จำก 1.83 เท่ำ
จำกสิน้ปี 2565 เนื่องจำกหนีสิ้นท่ีมีภำระดอกเบีย้เพิ่มขึน้จำกกำรออกหุน้กู ้ตั๋วเงินระยะสัน้ และเงินกูจ้ำกสถำบนักำรเงิน ทัง้นี ้
บริษัทฯ ยงัคงด ำรงอตัรำส่วนหนีสิ้นทำงกำรเงินไดต้ำมที่ก ำหนดไวใ้นขอ้ก ำหนดสิทธิในกำรออกหุน้กูแ้ละเงื่อนไขในกำรกูย้ืม
เงินกบัสถำบนักำรเงิน กลำ่วคือ ก ำหนดใหอ้ตัรำสว่นหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้สทุธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ไม่เกิน 2.5 เทำ่ 

3 อตัรำส่วนทำงกำรเงนิทีส่ ำคญั 

  
สิน้สุดส ำหรับงวด  
12 เดอืน ปี 2565 

สิน้สุดส ำหรับงวด  
12 เดือน ปี 2566 

อตัรำส่วนก ำไรขัน้ตน้ (%) 25.4% 25.2% 
อตัรำส่วนก ำไรสทุธิ (%) /1 5.2% 9.1% 
อตัรำผลตอบแทนผูถื้อหุน้ (%)/2 7.9% 14.7% 
อตัรำผลตอบแทนสินทรพัย ์(%)/3 4.5% 6.9% 
อตัรำส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่ำ) 2.79x 3.07x 
อตัรำส่วนหนีสิ้นสทุธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่ำ) 2.50x 2.68x 
อตัรำส่วนหนีสิ้นท่ีมีภำระดอกเบีย้สทุธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เทำ่) 1.83x 2.05x 
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หมำยเหต ุ  /1 อตัรำก ำไรสทุธิ ค ำนวณจำก ก ำไร(ขำดทนุ) สทุธิส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ หำรดว้ยรำยไดร้วม (รำยไดร้วม = รำยไดจ้ำกกำรขำยธุรกิจอสงัหำฯ + รำยไดจ้ำก                       
กำรขำยสินคำ้และบริกำร + รำยไดอ้ื่น) 

         /2 อตัรำผลตอบแทนผูถ้ือหุน้ ค ำนวณจำก ก ำไร (ขำดทนุ) สทุธิโดยค ำนวณเป็นผลรวมของก ำไร(ขำดทนุ) 12 เดือนยอ้นหลงั หำรดว้ยส่วนของผูถื้อหุน้ (เฉลี่ย)  
โดยใชค้่ำเฉลี่ยจำกยอดสิน้สดุงวดปีก่อนหนำ้กบัยอดสิน้สดุงวดปัจจบุนั   

/3 อตัรำผลตอบแทนสินทรพัย ์ค ำนวณจำก ก ำไร (ขำดทุน) ก่อนดอกเบีย้จ่ำยและภำษีเงินไดโ้ดยค ำนวณเป็นผลรวมของก ำไร(ขำดทนุ) 12 เดือนยอ้นหลงั หำร
ดว้ยรวมสินทรพัย ์(เฉลี่ย) โดยใชค้่ำเฉลี่ยจำกยอดสิน้สดุงวดปีก่อนหนำ้กบัยอดสิน้สดุงวดปัจจบุนั 

 

จึงเรียนมำเพื่อทรำบ 

 

 ขอแสดงควำมนบัถือ 

 

 

                               ___________________________ 

                                 (นำงสำวทิพวรรณ กำรุณสถิตยช์ยั) 

                             รกัษำกำรประธำนเจำ้หนำ้ที่บรหิำรสำยงำนกำรเงิน 

                                           ผูม้ีอ  ำนำจรำยงำนสำรสนเทศ 
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