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เรื่อง        :      ค าอธิบายและวเิคราะหข์องฝ่ายจดัการ ส าหรบัรอบระยะเวลาบญัชีปีสิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2566 
 

เรียน       :      กรรมการและผูจ้ดัการ 

                 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 

 

บริษทั แอสเซท ไฟว ์กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอชี้แจงผลการด าเนินงานของบริษทัฯ ส าหรบัปีสิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2566  

ซึง่ผ่านการตรวจสอบจากผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตแลว้ โดยเปลีย่นแปลงจากปีก่อน มรีายละเอยีด ดงันี้ 

   หน่วย: บาท 

รายการ ปี 2566 ปี 2565 
เปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้น (ลดลง) 

บาท (%) 

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ 1,488,667,126 649,420,158      839,246,968 129.23 

รายไดอ้ื่น     

     รายไดจ้ากการยกเลกิสญัญา 2,000,000 1,863,475 136,525 7.33 

รายไดจ้ากการบริหารจดัการ 3,777,000 8,413,523 (4,636,523)  (55.11)  

อื่นๆ 1,261,825 4,332,907 (3,071,082) (70.88) 

รวมรายได ้ 1,495,705,951 664,030,063 831,675,888 125.25 

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรพัย ์ 842,653,796  445,871,155  396,782,641 88.99 

ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย  93,230,608  59,700,063  33,530,545 56.17 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 73,471,478  53,993,426  19,478,052 36.07 

รวมค่าใชจ้า่ย 1,009,355,882   559,564,644  449,791,238 80.38 

ก าไรจากกจิกรรมด าเนินงาน 486,350,069 104,465,419 381,884,650 365.56 

รายไดท้างการเงนิ 2,583,309  404,400  2,178,909 538.80 

ตน้ทุนทางการเงนิ (20,568,225) (13,817,335) (6,750,890) 48.86 

ส่วนแบ่งก าไรจากเงนิลงทุนในการร่วมคา้ 137,369,861 1,538,440  135,831,421 8,829.17 

ก าไรก่อนค่าใชจ้า่ยภาษีเงนิได ้ 605,735,014 92,590,924 513,144,090 554.21 

รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษเีงนิได ้ (99,301,018) 8,813,446  (108,114,464) (1,226.70) 

ก าไรส าหรบัปี 506,433,996 101,404,370 405,029,626 399.42 

ก ำไรเบ็ดเสร็จอื่นส ำหรับปี - 291,227 (291,227) (100.00) 
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   หน่วย: บาท 

รายการ ปี 2566 ปี 2565 
เปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้น (ลดลง) 

บาท (%) 

ก าไรเบ็ดเสร็จรวมส าหรบัปี 506,433,996 101,695,597 404,738,399 397.99 

ก าไรเบ็ดเสร็จรวมสว่นที่เป็นของบริษทัใหญ่ 506,433,996 98,078,682 408,355,314 416.35 

 

 ส าหรบัปีสิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ.2566 บริษทัฯ มีก าไรสุทธิเพิ่มขึ้น 405.03 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 399.42 โดยรายละเอียด 

การเปลีย่นแปลงผลการด าเนินงานทีม่สีาระส าคญั มดีงัต่อไปนี้ 

1. รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยส์  าหรบัปี 2566 มีจ านวนเท่ากบั 1 ,488.67 ลา้นบาท ประกอบดว้ย รายไดจ้ากการขายบา้น

โครงการ แซงค ์รอยลั กรุงเทพกรีฑา จ านวน 1,312.18 ลา้นบาท หอ้งชุดโครงการไวโอแคราย จ านวน 11.48 ลา้นบาท บา้นโครงการเอกมนัตรา 

จ านวน 96.88 ลา้นบาท และบา้นโครงการประชาสนัติ จ านวน 68.13 ลา้นบาท ซึ่งเพิ่มขึ้นจากปี 2565 จ านวน 839.25 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร ้อย

ละ 129.23 โดยโครงการ แซงค ์รอยลั กรุงเทพกรีฑา โครงการเอกมนัตรา และโครงการประชาสนัติ เป็นโครงการที่เริ่มรบัรูร้ายไดใ้หม่เมือ่เทยีบ

กบังวดเดยีวกนัของปีก่อน 

2. ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรพัยเ์พิ่มขึ้น 396.78 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 88.99 เมื่อเปรียบเทียบกบัปีก่อน ซึ่งเป็นไปในทศิทาง

เดยีวกบัการเพิม่ขึ้นของรายไดท้ี่เกิดขึ้นในปี 2566 อย่างไรก็ตาม ตน้ทุนดงักลา่วเพิม่ขึ้นในอตัราทีน่อ้ยกว่าอตัราการเพิม่ขึ้นของรายไดจ้ากการขาย 

เนื่องจากรายไดห้ลกัในปี 2566 เกิดจากการขายบา้น โครงการ แซงค ์รอยลั กรุงเทพกรีฑา ซึ่งเป็นโครงการที่บริษทัไดร้บัผลตอบรบัอย่างดี  และ

เป็นโครงการที่มอีตัราตน้ทุนขายต่อหน่วยต า่กว่าโครงการอื่นๆ ที่ผ่านมา จึงท าใหต้น้ทุนขายเพิ่มขึ้นในอตัราที่ลดลงเมื่อเทียบกบังวดเดียวกนั 

ของปีก่อน 

3. ตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายเพิม่ขึ้น 33.53 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 56.17 เมื่อเปรียบเทยีบกบัปีก่อน สาเหตุหลกัเกิดจากการจดั

งานเปิดตวับา้นและท าสือ่โฆษณาของโครงการแซงค ์รอยลั กรุงเทพกรีฑา และโครงการวนา ราชพฤกษ-์เวสตว์ลิล ์ท าใหค่้าใชจ่้ายการตลาดเพิม่ขึ้น

เป็นจ านวนรวม 19.42 ลา้นบาท นอกจากนี้  ค่าใชจ่้ายในการโอนกรรมสิทธ์ิเพิ่มขึ้น 29.64 ลา้นบาท ซึ่งสอดคลอ้งกับรายไดจ้ากการ 

ขายอสงัหาริมทรพัยท์ีเ่พิม่ขึ้น อย่างไรก็ตาม ค่านายหนา้ลดลง 16.72 ลา้นบาทเนื่องจากบริษทัไดใ้ชท้มีขายภายในแทน 

4. ค่าใชจ่้ายในการบริหารเพิม่ขึ้น 19.48 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 36.07 เมือ่เปรียบเทยีบกบัปีก่อน สาเหตุหลกัเกิดจากเงนิสมทบ

กองทุนนิติบุคลหมู่บา้นที่เพิ่มขึ้นเป็นจ านวน 3.59 ลา้นบาทจากการขายบา้นโครงการ แซงค ์รอยลั กรุงเทพกรีฑา บา้นโครงการเอกมนัตรา และ

บา้นโครงการประชาสนัติในปี 2566 นอกจากนี้ ค่าสวสัดกิารพนกังานเพิม่ขึ้น 9.91 ลา้นบาทเนื่องจากจ านวนพนกังานทีเ่พิม่ขึ้นและการจดักิจกรรม

ภายในบริษทั และค่าธรรมเนียมธนาคารเพิ่มขึ้น 1.79 ลา้นบาทจากค่าธรรมเนียมเงนิกูย้ืมระยะส ัน้ นอกจากนี้บริษทัฯ มีการตดัจ าหน่ายภาษี  

ถูกหกั ณ ทีจ่่ายเป็นจ านวน 3.79 ลา้นบาทในปี 2566 

5. ตน้ทุนทางการเงนิเพิ่มขึ้น 6.75 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 48.86 มสีาเหตุหลกัมาจากดอกเบี้ยจ่ายหุน้กูเ้พิ่มขึ้น 3.32 ลา้นบาท

เมือ่เปรียบเทยีบกบัปีก่อน และดอกเบี้ยเงนิกูย้มืเพิม่ขึ้น 3.43 ลา้นบาทจากเงนิกูย้มืจากธนาคารทีเ่พิม่ขึ้น 
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6. ส่วนแบ่งก าไรจากเงนิลงทุนในการร่วมคา้ส าหรบัปี 2566 เป็นจ านวนเท่ากบั 137.37 ลา้นบาท ซึ่งเมื่อเปรียบเทยีบกบัปีก่อน บริษทั

รบัรูส่้วนแบ่งก าไรจากเงนิลงทุนในการร่วมคา้ดว้ยมูลค่า 1.54 ลา้นบาท เนื่องจากกิจการร่วมคา้รบัรูร้ายไดจ้ากการขายหอ้งชุดจ านวน 1,701.72 

ลา้นบาท ซึง่กิจการร่วมคา้เริ่มรบัรูร้ายไดต้ัง้แต่ไตรมาสที ่2 ปี 2566 เป็นตน้มา 

7. ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดเ้พิ่มขึ้น 108.11 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 1 ,226.70 เกิดจากบริษทัรบัรูก้ าไรสุทธิทางภาษีเพิ่มขึ้น 

เมือ่เปรียบเทยีบกบัปีก่อน     

 

 

จงึเรียนมาเพือ่ทราบ 

 

 

ขอแสดงความนบัถอื 

   บริษทั แอสเซท ไฟว ์กรุป๊ จ ากดั (มหาชน) 

 

 

 

ลงชื่อ ____________________________________  

              (นายศุภโชค ปญัจทรพัย)์ 

              ประธานเจา้หนา้ที่บริหาร 

 

 


