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                                                                                         วนัท่ี  22 กมุภาพนัธ ์พ.ศ. 2567 

ท่ี ซท. 2024/02/001 

เรือ่ง   คาํอธิบายสว่นเปลีย่นแปลงผลการดาํเนินงานปี 2566 

เรยีน  กรรมการและผูจ้ดัการ 

         ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 
 
 บรษัิท พรบิีลท ์จาํกดั (มหาชน) เรยีนชีแ้จงผลการดาํเนินงานจากงบการเงินท่ีไดต้รวจสอบแลว้สาํหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 

31 ธันวาคม 2566 ซึ่งผ่านการตรวจสอบจากคณะกรรมการตรวจสอบและผูส้อบบญัชีแลว้ โดยเมื่อเปรียบเทียบผลการ

ดาํเนินงานปี 2566 เทียบกบัปี 2565 พบวา่ บรษัิทมีผลการดาํเนินงานโดยรวมเปลีย่นแปลงดงันี ้

 
 

 

  

หน่วย :ล้านบาท งบการเงนิรวม 

 2566 2565 ผลต่าง 

รายได ้– รบัเหมาฯ 3,664.69 4,336.80 (672.11) 

รายได ้-ผลติแผ่นพืน้ฯ 663.33 520.24 143.09 

รายได ้- อสงัหาฯ 547.93 917.53 (369.60) 

รายได้รวม 4,875.95 5,774.57 (898.62) 

ตน้ทนุ - รบัเหมาฯ 3,374.79 4,022.78 (647.99) 

ตน้ทนุ - ผลติแผ่นพืน้ฯ 513.07 392.76 120.31 

ตน้ทนุ - อสงัหาฯ 428.04 624.25 (196.21) 

ต้นทุนรวม 4,315.91 5,039.80 (723.89) 

    

กาํไรขัน้ตน้ - รบัเหมาฯ 289.90 314.02 (24.12) 

% ตอ่รายได ้ 7.91% 7.24%  

กาํไรขัน้ตน้ - ผลติแผ่นพืน้ฯ 150.25 127.48 22.78 

% ตอ่รายได ้ 22.65% 24.50%  

กาํไรขัน้ตน้ – อสงัหาฯ 119.88 293.28 (173.40) 

% ตอ่รายได ้ 21.88% 31.96%  

กาํไรขัน้ตน้รวม 560.04 734.78 (174.74) 

% ตอ่รายไดร้วม 11.49% 12.72%  

    

คา่ใชจ่้ายในการขาย และ บรหิาร 327.88 303.91 23.96 

ตน้ทนุทางการเงิน 59.02 33.97 25.05 

กาํไร (ขาดทนุ) จากเงินลงทนุ 27.97 13.48 14.49 

    

กาํไรสทุธิ  169.37 354.93 (185.56) 



 

Pre-Built Public Company Limited 

503Muang Thong Thanee3, Bond Street Road, Bangpood, Pakkred, Nonthaburi, 11120  

T +66 (2) 960 1380 - 9   F +66 (2)  960 1390 

www.prebuilt.co.th     

 

คาํอธิบายผลต่างของรายได้และอัตรากาํไรขัน้ต้น 

• งบการเงินรวมปี 2566 บรษัิทฯ มียอดรายไดร้วมลดลงจากปีท่ีผา่นมาประมาณ 898.62 ลา้นบาท โดยเป็นการ

ลดลงทัง้สว่นงานพฒันาอสงัหารมิทรพัยป์ระมาณ 369.60 ลา้นบาท และสว่นงานรบัเหมาก่อสรา้งประมาณ 

672.11 ลา้นบาท สาํหรบัสว่นงานขายและผลติวสัดกุ่อสรา้งมียอดเพ่ิมขึน้ประมาณ 143.09 ลา้นบาท    

 

ช่วงปีท่ีผา่นมา บรษัิทฯ มีการรบังานท่ีลดลงเน่ืองจากแขง่ขนัท่ีเพ่ิมขึน้อยา่งมากภายหลงัจากการหยดุระบาดของ

โรคโควิท 19 ซึง่ทาํใหเ้ง่ือนไข อตัรากาํไรไมค่อ่ยสง่ผลดีมากนกัในการรบังานในชว่งเวลาดงักลา่ว  รวมถึงการ

ตอ่รองในเรือ่งตา่งๆ ทาํไดย้ากขึน้ ประกอบกบัความพยายามในการลดสดัสว่นการรบังานประเภทท่ีอยูอ่าศยัแนว

สงูลงของบรษัิท จึงเป็นผลใหร้ะยะเวลาการขึน้งานแตล่ะชว่งอาจจะไมต่อ่เน่ืองกนั ซึง่เป็นสาเหตสุาํคญัท่ีทาํให้

บรษัิทฯ มีรายไดล้ดลงจากการสง่มอบงาน  แตอ่ยา่งไรก็ตามบรษัิทฯ สามารถเพ่ิมงานในมือไดใ้นชว่งปลายปี 2566 

เป็นอยา่งมาก ซึง่บรษัิทฯเลอืกแลว้วา่เป็นงานท่ีดีและตรงกบัความสามารถของบรษัิทฯ     

 

ในขณะเดียวกนัการลดลงของสว่นงานพฒันาอสงัหารมิทรพัยส์ว่นมากเกิดจากการขอสนิเช่ือไมผ่า่นของลกูคา้ 

สว่นหนึง่เกิดจากความเขม้งวดท่ีมากขึน้ของธนาคารดว้ย รวมถงึอตัราดอกเบีย้ท่ีปรบัตวัสงูขึน้ทาํใหเ้กิดการชะลอ

ความตอ้งการมีบา้นในชว่งท่ีผา่นมา 

 

• กาํไรขัน้ตน้ปี 2566 ของงบการเงินรวม  นอ้ยกวา่ชว่งเวลาเดยีวกนัของปีท่ีผา่นมาประมาณ 174.74 ลา้นบาท  

เน่ืองจากสว่นงานรบัเหมาก่อสรา้งและสว่นงานพฒันาอสงัหารมิทรพัยม์ียอดรายไดล้ดลงอยา่งมาก  จึงทาํใหก้าํไร

ขัน้ตน้รวมลดลงดว้ยแมส้ว่นงานขายและผลติวสัดกุ่อสรา้งจะสามารถทาํไดด้ีกวา่ปีท่ีผา่นมาก็ตาม 

 

• อตัรากาํไรขัน้ตน้ของสว่นงานรบัเหมาก่อสรา้งในปี 2566 สงูกวา่ปีท่ีผา่นมาเลก็นอ้ยเป็นผลมาจากชนิดของงาน  

 

• อตัรากาํไรขัน้ตน้ของสว่นงานพฒันาอสงัหารมิทรพัยล์ดลงจากปีท่ีผา่นมา  เน่ืองจากสว่นใหญ่เป็นการโอนใน

โครงการท่ีมกีารแขง่ขนัดา้นราคาคอ่นขา้งสงู ทาํใหอ้ตัรากาํไรไมค่อ่ยดีเทา่โครงการปกติ  

 

ปีนีโ้ครงการโอนท่ีเหลอือยู ่คือ โครงการ Pimnara ศรนีครนิทร-์บางนา โครงการ Pimnara ธรรมศาสตร ์– รงัสติ 

โครงการ Pre Village ธรรมศาสตร-์รงัสติ  โครงการ Pimnara ศาลายา และท่ีคาดวา่จะเปิดตวัเดอืนมีนาคม 

2567 คือโครงการ พรรณนา ทววีฒันา 

คาํอธิบายผลต่างของกาํไรสุทธิ 

• ปี 2566 บรษัิทฯ ทาํกาํไรสทุธิรวมประมาณ 169.37 ลา้นบาท ลดลงจากช่วงเวลาเดียวกนักบัปีท่ีผา่นมา 185.56  

ลา้นบาท  ซึง่เกิดจากการลดลงของกาํไรจากสว่นงานพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นสาํคญั       
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ผลกระทบตอ่ประมาณการ 

• ประมาณการในงบการเงินรวมปี 2567 คาดวา่แนวโนม้ของผลกระทบดา้นราคาวสัดกุ่อสรา้งนา่จะดขีึน้ แต่

ผลกระทบตอ่อตัราการเติบโตของเศรษฐกิจอาจจะยงัไมม่ากพอท่ีจะสรา้งแรงหนนุใหค้วามตอ้งการท่ีพกัอาศยัมี

เพ่ิมขึน้มากนกั  แตเ่น่ืองจากงานท่ีบรษัิทฯหาเพ่ิมในช่วงปลายปีนา่จะทาํสว่นงานรบัเหมาก่อสรา้งเติบโตขึน้ในปี 

2567    สาํหรบัสว่นงานพฒันาอสงัหารมิทรพัยฯ์ ก็คาดการณว์า่แมย้อดขายอาจจะไมไ่ดเ้พ่ิมขึน้อยา่งเป็น

สาระสาํคญัแตบ่รษัิทฯ จะสามารถทาํกาํไรไดจ้ากการหมดภาระหนีข้องเงินกูย้มื ซึง่จะทาํใหค้า่ใชจ้า่ยเก่ียวกบั

ดอกเบีย้ลดลงอยา่งมีสาระสาํคญัหลงัจากไตรมาสท่ี 2 ไปแลว้        

 

• สาํหรบัสว่นงานผลติและจาํหนา่ยแผน่พืน้สาํเรจ็รูป คาดวา่จะมีผลการดาํเนินงานในปี 2567 โดยรวมดกีวา่ปี 2566 

อีกเลก็นอ้ย โดยมุง่เนน้ไปท่ีกลุม่ลกูคา้แนวราบท่ีมศีกัยภาพดา้นการขาย คาดวา่จะสามารถคงอตัรากาํไรขัน้ตน้ไว้

ในระดบัเดิมได ้ 

     
 

• สาํหรบัสว่นงานการลงทนุในโครงการอ่ืน บรษัิทฯ ยงัมี backlog ท่ีจะเปลีย่นเป็นรายไดข้องโครงการ Premium 

Place พหลโยธิน- รามอินทรา  โครงการ Premio Unic เอกมยั – ลาดพรา้ว โครงการ Reseo Home จตโุชติ 

โครงการ Reseo Home เวสเกต และ โครงการ Eigen พระราม 9 โดยทัง้ 5 โครงการคาดวา่จะมียอดโอนรวมกนั

ภายในปี 2567 ประมาณ 940.30 ลา้นบาท (บรษัิทจะรบัรูผ้ลกาํไรตามสดัสว่นการลงทนุ)    

 
ตารางเปรียบเทียบงบดุลรวม บางส่วน 

หน่วย:ล้านบาท 2566 2565 ผลต่าง 

เงินสดและรายการเทียบเทา่ 628.65 459.40 169.25 

เงินลงทนุชั่วคราว 18.29 17.82 0.47 

ที่ดินและตน้ทนุระหวา่งก่อสรา้ง 1,441.24 1,214.21 227.04 

รวมสินทรพัย ์ 6,949.18 6,329.54 619.64 

หนีเ้งินกูย้ืม 2,243.04 1,732.98 510.06 

รวมหนีส้ิน 4,414.97 3,810.45 604.52 

กาํไรสะสม 1,904.28 1,889.16 15.11 

รวมสว่นของผูถื้อหุน้ 2,534.21 2,519.09 15.11 

รวมหนีส้ินและสว่นของผูถื้อหุน้ 6,949.18 6,329.54 619.64 

อตัราสว่นหนีส้ินตอ่สว่นของผูถื้อหุน้ 1.74 1.51 0.23 

อตัราสว่นหนีส้ินที่มีดอกเบีย้ตอ่สว่นของผูถื้อหุน้ 0.89 0.69 0.20 
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• เงินกูย้ืมสว่นใหญ่เป็นการกูย้มืเพ่ือการลงทนุในธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ โดยมีอตัราหนีส้นิตอ่สว่นของผู้

ถือหุน้ปี 2566  ท่ีประมาณ 1.74 เทา่ และมีอตัราสว่นของหนีท่ี้มีดอกเบีย้ตอ่สว่นของผูถื้อหุน้สิน้ปี 2566 ท่ี 

0.89 เทา่ โดยบรษัิทฯ มีนโยบายควบคมุระดบัหนีส้นิตอ่สว่นทนุใหไ้มเ่กิน 2.5 : 1 และหนีท่ี้มีดอกเบีย้ตอ่สว่น

ของผูถื้อหุน้ไมใ่หเ้กิน 2:1 

 

• ยอดงานคงเหลอืในมือสาํหรบั สว่นงานก่อสรา้งสิน้ปี 2566 มีประมาณ  8.2 พนัลา้นบาท   

 

จึงเรยีนมาเพ่ือโปรดทราบ 

    

                ขอแสดงความนบัถือ 

     บรษัิท พรบิีลท ์จาํกดั (มหาชน) 

 
 

      (นายณฐ  หงศล์ดารมภ)์ 

      เลขานกุารบรษัิท 


