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บริษัท สิงห ์เอสเตท จ ำกัด (มหำชน) 

ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะหข์องฝ่ำยจัดกำร ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนไตรมำส 4 และงวดปี 2566 
 

ภำพรวมธุรกิจ 
 

 

แมว้่าจะเผชิญความทา้ทายจากทั้งปัจจัยภายนอก ซึ่งเกิดจากกิจกรรมทางเศรษฐกิจที่เผชิญแรงกดดันจาก การชะลอตัวของ
เศรษฐกิจโลก และความผันผวนของตลาดการเงินโลก บริษัทฯ รายงานรายไดร้วม ในปี 2566 ที่ระดับสูงสุดเป็นประวัติการณ์ 
จ านวน 14,675 ลา้นบาท หรือเติบโต 17% จากปีก่อนหนา้ เมื่อประกอบกบัการควบคมุตน้ทุนและค่าใชจ้่ายอย่างมีประสิทธิภาพ 
สง่ผลใหก้ลุ่มบรษิัทฯ รายงานก าไรก่อนหกัดอกเบีย้ ภาษี ค่าเสื่อมราคา (EBITDA) ที่ 4,459 ลา้นบาท ปรบัตวัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 34% 
จากปีก่อนหนา้ ซึ่งเป็นอตัราการเติบโตที่สงูกว่าการเติบโตของรายได ้ทัง้ยงัรายงานก าไรสทุธิที่ไม่รวมรายการที่ไม่ไดเ้กิดขึน้ประจ า
จากการด าเนินงานปกติ (Normalized Profit) จ านวน 236 ลา้นบาทในปี 2566 
 

ส าหรบัรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยท์ี่เติบโตขึน้ถึง 42% สู่ จ านวน 3,638 ลา้นบาท (1) รายไดจ้ากการขายบา้นและอาคาร
ชุด จ านวน 3,416 ลา้นบาท ซึ่งแบ่งเป็นยอดขายจากโครงการประเภทคอนโดมิเนียมจ านวน 27% และยอดขายจากโครงการบา้น
แนวราบจ านวน 73% ของยอดขายทัง้หมด (2) การรบัรูค่้าเช่าของโครงการสิงห ์คอมเพล็กซ ์ตามสญัญาเช่าพืน้ที่ระยะยาวจ านวน 
175 ลา้นบาท และ (3) รายไดจ้ากธุรกิจนิคมอุตสาหกรรมจ านวน 47 ลา้นบาท โดยหลักมาจากการโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินนิคม
อตุสาหกรรม เอส อ่างทอง  
 

ในขณะที่ รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและการใหบ้ริการในปี 2566 ปรบัตวัเพิ่มขึน้ 11% จากปีก่อน สูจ่  านวน 11,037 ลา้นบาท ซึ่งไดแ้รง
หนุนหลกัจากธุรกิจโรงแรมที่มีผลการด าเนินงานที่เติบโตขึน้ 12% จากปีก่อนหน้า สู่จ  านวนสูงสุดใหม่ที่ 9,701 ลา้นบาท และ
รายไดธุ้รกิจอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการคา้ปรบัตัวเพิ่มขึน้ 4% สู่ 1,060 ลา้นบาท ตามการทยอยส่งมอบพืน้ที่เช่าใหลู้กคา้ของ
อาคารเอส โอเอซิส นอกจากนี ้บรษิัทฯ ยงัมีรายไดจ้ากการก่อสรา้งและใหบ้ริการจ านวน 277 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 3% โดยหลกัจาก
รายไดค่้าก่อสรา้งโครงการสนัติบรุี เดอะ เรสซิเดนเซส ที่เป็นโครงการที่บรษิัทรบัสรา้งบา้นใหล้กูคา้หลงัโอนที่ดิน  
 
 

บริษัทฯ คาดว่ารายได้ในปี 2567 มีแนวโน้มเติบโตขึน้ในทุกกลุ่มธุรกิจ สอดคล้องกับการขยายพอรต์โครงการที่พักอาศัย 
และความส าเร็จในการพฒันาโครงการนิคมอตุสาหกรรม ซึ่งจะสง่ผลใหกิ้จกรรมการโอนกรรมสิทธิ์เร่งตวัขึน้ได ้รวมถึงการขยายตวั
ต่อเนื่องของธุรกิจโรงแรมจากพฤติกรรมการใชจ้่ายของนักท่องเที่ยวที่เพิ่มสูงขึน้ควบคู่กับผลส าเร็จจากการปรบัปรุงโรงแรมตาม
แผนเพื่อยกระดบัค่าหอ้งพกั และการเพิ่มขึน้ของอตัราการปล่อยเช่าอาคารส านกังาน เอส  โอเอซิส 
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ธุรกิจอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรพักอำศัย 
ระหว่างปี 2566 บริษัทฯ รบัรูร้ายไดจ้ากการโอนกรรมสิทธิ์โครงการที่พกัอาศัยรวม 3,416 ลา้นบาท เติบโตขึน้ 45% จากปีก่อน ส่งผลให ้
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566  บรษิัทฯ มียอดขายรอรบัรูร้ายไดจ้ านวน 3,045 ลา้นบาท ซึ่งมีรายละเอียดดงันี ้
 

การโอนกรรมสิทธิ์โครงการแนวราบจ านวน 2,492 ลา้นบาท  ซึ่งประกอบดว้ย (1) บา้นเดี่ยวโครงการสนัติบุรี เดอะ เรสซิเดนเซส จ านวน 
2 แปลง และมียอดรอโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 4 แปลง (2) บา้นเดี่ยวโครงการศิรนินทร ์เรสซิเดนเซส จ านวน 14 แปลง และมียูนิตพรอ้ม
ส าหรบัขาย 7 แปลง (3) Cluster Home โครงการ LA SOIE de S จ านวน 1 แปลง และมียอดรอโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 1 แปลง และ (4) การ
รบัรูย้อดโอนเป็นไตรมาสแรกของบา้นเดี่ยวโครงการสรนิ จ านวน 11 แปลง และมียอดรอโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 1 แปลง 
 

ส าหรบัโครงการที่อยู่อาศัยแนวสงู บริษัทฯ รบัรูร้ายไดจ้ากการโอนหอ้งชุดจ านวน 924 ลา้นบาท ภายหลงัการขยายสดัส่วนการถือครอง
100% ในโครงการ ดิ เอส สุขุมวิท 36 ในเดือนมีนาคม 2566 ที่ผ่านมา ส่งผลใหบ้ริษัทฯ สามารถรบัรูร้ายไดแ้ละก าไรจากโครงการ
ดงักลา่วเต็มสดัสว่น ซึ่ง ณ ปัจจบุนั มีหอ้งชดุพรอ้มส าหรบัขายจ านวน 876 ลา้นบาท ทัง้นี ้โครงการ The EXTRO พญาไท-รางน า้ ซึ่ง
เป็นโครงการห้องชุดที่อยู่ระหว่างการขายและพัฒนาก่อสร้าง มียอดขายรอรับรูร้ายได้จ านวน 1,270 ล้านบาท และบริษัทฯ 
ตัง้เปา้หมายว่าโครงการดงักลา่วจะแลว้เสรจ็ และสามารถเริ่มรบัรูร้ายไดจ้ากการโอนกรรมสิทธิ์โครงการไดใ้นในช่วงปลายไตรมาส 1 
ปี 2567 
 

บริษัทฯ คาดการณร์ายไดใ้นปี 2567 เติบโตอย่างมีนยัส  าคญั จากสญัญาณกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์ที่เร่งตัวขึน้ในช่วงปลายไตรมาส 4 
ปี 2566 โดยเฉพาะยอดโอนของโครงการศิรนินทร ์เรสซิเดนเซส- พัฒนาการ ซึ่งเปิดตัวในช่วงปลายปี 2565 มียอดโอนสะสม 76% ของ
มลูค่าโครงการ และโครงการสริน-ราชพฤกษ์ สาย 1 ซึ่งเปิดตวัในช่วงปลายปี 2566 และไดร้บักระแสตอบรบัเป็นอย่างดี พรอ้มมียอดโอน
ทนัทีกว่า 12% ของมลูค่าโครงการ ดงันัน้ บรษิัทฯ จึงวางเป้าหมายการรบัรูร้ายไดจ้ากการโอนกรรมสิทธิ์กว่า 60% ของยอด Backlog ไดใ้น
ปี 2567 พรอ้มกบัการทยอยเปิดตวัโครงการใหม่ ซึ่งสว่นใหญ่เป็นโครงการที่พรอ้มโอนและรบัรูร้ายไดท้นัที ไดแ้ก่ 
 

ไตรมำสที่ 1: การเปิดตัวอย่างเป็นทางการและพรอ้มรับรูร้ายไดข้องโครงการ ฌอน ปัญญาอินทรา และฌอน วงแหวน- จตุโชติ บา้น
แนวราบที่มีระดบัราคาขายประมาณ 19 – 45 ลา้นบาท และมีมลูค่าโครงการรวมประมาณ 4,600 ลา้นบาท ซึ่งจะเป็นอีกปัจจยัส าคญัต่อ
การผลกัดนัรายไดข้องธุรกิจอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการพกัอาศยัของบรษิัทฯ ในปี 2567 ใหเ้ติบโตอย่างกา้วกระโดดเมื่อเทียบกบัปีก่อนหนา้ 
ไตรมำสที่ 3: การเปิดตัวโครงการคอนโดมิเนียม ย่านพระราม 3 ระดับราคาประมาณ 150,000 บาทต่อตารางเมตร มูลค่าโครงการ 
ประมาณ 2,600 ลา้นบาท ซึ่งลงทนุรว่มในสดัส่วน 50% กบัพนัธมิตรทางธุรกิจที่มีความเชี่ยวชาญ เนื่องจากเล็งเห็นสญัญาณบวกจากการ
ฟ้ืนตวัของตลาดคอนโดในกลุ่มรายไดร้ะดบัปานกลางขึน้ไป และเพื่อจบักลุ่มตลาดที่ยงัมีการเติบโตดี โดยโครงการดงักล่าววางแผนจะเปิด
ขายในช่วงปลายปี 2567  
ไตรมำสที่ 4: การเปิดตัวโครงการ SMYTH เกษตร นวมินทร ์บา้นระดบับนท าเลพืน้ที่ใกลเ้มืองและเมืองชัน้ใน ที่ระดบัราคาขายต่อยูนิต 
มากกว่า 100 ลา้นบาทขึน้ไป และมีมูลค่าโครงการกว่า 1,000 ลา้นบาท เพื่อชิงโอกาสจากลูกค้าที่เป็นเรียลดีมานด ์ที่มีก าลังซือ้สูง 
และมองหาที่อยู่อาศยัที่มีดีไซนเ์อกลกัษณ ์ในสงัคมไพรเวท และใสใ่จในทกุรายละเอียด 
ไตรมำสที่ 4: การเปิดตัวโครงการ S’RIN แห่งที่สอง บนท าเลถนนพรานนกตัดใหม่ มลูค่าโครงการประมาณ 4,400 ลา้นบาท ซึ่งเป็นการ
สานต่อความส าเร็จของสิงห์ เอสเตท ในการบุกตลาดระดับพรีเมี่ยมลักชัวรี่  (Premium Luxury) และขยายพอร์ตในโซนกรุงเทพฯ 
ฝ่ังตะวนัตกซึ่งเป็นท าเลที่บรษิัทฯ เล็งเห็นถึงศกัยภาพในการเติบโต 
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ธุรกิจโรงแรมทั้งหมดของบริษัทฯ อยู่ภายใต้การบริหารงานของ บริษัท เอส โฮเทล แอนด์ รีสอรท์ จ ากัด (มหาชน) (“SHR”) 
ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยของบรษิัทฯ และมโีรงแรมทัง้หมด 38 แห่ง 4,552 หอ้ง ภายใตก้ารบรหิาร 

ภาพรวมอุตสาหกรรมการท่องเที่ยวระหว่างประเทศยังคงมีแนวโนม้ฟ้ืนตัวอย่างต่อเนื่อง  สะทอ้นใหเ้ห็นจากรายงานขององคก์ร 
การท่องเที่ยวโลกแห่งสหประชาชาติ (UNWTO) ที่รายงานว่าในปี 2566 มีนกัท่องเที่ยวเดินทางไปต่างประเทศทั่วโลกจ านวนรวมกว่า 
1,300 ลา้นคน เพิ่มขึน้ 34% จากปี 2565 หรือเทียบเท่าการฟ้ืนตัวคิดเป็น 88% ของปี 2562 ซึ่งเป็นระดับก่อนเกิดโรคระบาด 
โควิด-19 (Pre COVID-19) ทั้งนี ้ตัวชีว้ัดยังสะท้อนใหเ้ห็นว่าระดับการฟ้ืนตัวนั้นแตกต่างกันไปในแต่ละภูมิภาค โดยภูมิภาค
ตะวนัออกกลางเป็นภูมิภาคที่แสดงการฟ้ืนตวัโดดเด่นที่สดุ จากจ านวนนกัท่องเที่ยวต่างประเทศที่เพิ่มขึน้สงูกว่า Pre COVID-19 ถึง 
22% ในขณะที่ทวีปแอฟริกา และยุโรป สามารถฟ้ืนตวัได ้96% และ 94% ของ Pre COVID-19 ตามล าดบั ส่วนภูมิภาคที่มีจ  านวน
นกัท่องเที่ยวฟ้ืนตวัชา้ที่สดุคือภมูิภาคเอเชีย ซึ่งสอดคลอ้งกบัการเปิดเมืองตอ้นรบันกัท่องเที่ยวที่ลา่ชา้กว่าภมูิภาคอ่ืนๆ  

ส าหรับรายได้จากภาคการท่องเที่ยวสามารถฟ้ืนตัวได้ในอัตราที่เร็วกว่าการฟ้ืนตัวของจ านวนนักท่องเที่ยวในหลายภูมิภาค  
โดย UNWTO รายงานรายไดจ้ากภาคการท่องเที่ยวทั่วโลกในปี 2566 อยู่ที่ 1.4 ลา้นลา้นดอลลาร ์คิดเป็นการฟ้ืนตัว 93% ของปี 
2562 ยิ่งไปกว่านัน้ประเทศในหลายภมูิภาค อาทิ ประเทศในคาบสมทุรเมดิเตอรเ์รเนียน รวมถึงอเมรกิากลางและอเมรกิาใต ้ไดม้ีการ
รายงานรายไดจ้ากภาคการท่องเที่ยวที่สูงกว่าระดบัก่อนเกิดโรคระบาด ซึ่งไดร้บัแรงสนบัสนุนจากความตอ้งการเดินทางท่องเที่ยว  
ที่ยงัอยู่ในระดบัสงู และจ านวนเที่ยวบินที่มีแนวโนม้เพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่อง 

UNWTO คาดการณภ์าพรวมตวัชีว้ดัทัง้จ านวนนกัท่องเที่ยวระหว่างประเทศ และรายไดจ้ากภาคการท่องเที่ยวในปี 2567 จะสามารถ
ฟ้ืนตวัอย่างแข็งแกรง่ขึน้เหนือระดบัก่อนเกิดโรคระบาดโควิด-19 ได ้โดยมีปัจจยัสนบัสนนุหลกัจาก 1) คาดการณแ์นวโนม้การฟ้ืนตวั
ของนกัท่องเที่ยวจีนซึ่งครองส่วนแบ่งการตลาดที่ใหญ่ที่สุดในโลกในปี 2562 ผนวกกับการเดินทางของนักท่องเที่ยวที่มีก าลงัซือ้สูง
จากสหรฐัอเมริกา และตะวันออกกลาง 2) ความตอ้งการเดินทางช่วงนอกฤดูกาลท่องเที่ยว และเทรนดก์ารท่องเที่ยวแบบยั่งยืนที่
ไดร้ับความนิยมเพิ่มขึน้ และ 3) จ านวนเที่ยวบินที่เพิ่มมากขึน้ซึ่งส่งผลใหต้น้ทุนในการเดินทางท่องเที่ยวปรับตัวลดลง จะเป็น
ตวักระตุน้ส  าคญัใหก้ารท่องเที่ยวทั่วโลก โดยเฉพาะจดุหมายปลายทางในภมูิภาคเอเชียใหก้ลบัมาฟ้ืนตวัไดอ้ย่างโดดเด่นในปี 2567 

จ ำนวนนักท่องเทีย่วต่ำงชำติทีเ่ดินทำงเข้ำประเทศทีบ่ริษัทฯ มีกำรด ำเนินธุรกิจอยู่ 

(หน่วย: ล้ำนคน) 2562 2566 คำดกำรณปี์ 2567* 

ประเทศไทย 39.9 28.2 33.5 

สาธารณรฐัมลัดีฟส ์ 1.7 1.9 2.0 

สหราชอาณาจกัร 40.9 37.8 39.5 

สาธารณรฐัหมู่เกาะฟิจ ิ 0.9 0.9 1.0 

สาธารณรฐัมอรเิชียส 1.4 1.2 1.4 
หมำยเหตุ  
(1) คาดการณปี์ 2567 ส  าหรบัประเทศไทย อา้งอิงประมาณการเศรษฐกิจไทยจากกระทรวงการคลงั, ประเทศมลัดีฟส ์อา้งอิงจากสมาคมตวัแทนการท่องเที่ยวและผูป้ระกอบการ

ท่องเที่ยวมลัดีฟส ์(MATATO), สหราชอาณาจกัร อา้งอิงประมาณการจาก VisitBritain, ประเทศฟิจิ อา้งอิงประมาณการจากกระทรวงพาณิชยส์าธารณรฐัหมู่เกาะฟิจิ, ประเทศมอริเชียส 
อา้งอิงประมาณการจากส านกังานส่งเสริมการท่องเที่ยวมอริเชียส 
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บรษัิท สิงห์ เอสเตท จ ำกัด (มหำชน) 

ค ำอธบิำยและกำรวเิครำะหข์องฝ่ำยจดักำร ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนไตรมำสท่ี 2 ปี 2565 ประเทศไทย 

การท่องเที่ยวแห่งประเทศไทยรายงานว่า จ านวนนกัท่องเที่ยวชาวต่างชาติประมาณ 28 ลา้นคน เพิ่มขึน้ 1.5 เท่าเมื่อเทียบกบัปี 2565 
โดยนักท่องเที่ยวหลกั 3 อันดับแรกไดแ้ก่ มาเลเซีย จีน และเกาหลีใต ้ตามล าดับ ขณะที่ในปี 2567 การท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย
คาดการณว่์าจะมีนกัท่องเที่ยวต่างชาติเขา้มาท่องเที่ยวในประเทศไทยมากถึง 33.5 ลา้นคน เติบโตขึน้ 19% จากปีก่อนหนา้ และคิด
เป็นการฟ้ืนตวัที่ 84% จาก เม่ือเทียบกบั Pre COVID-19 ซึ่งปัจจยัหลกัที่สนบัสนนุการเติบโตดงักลา่วมาจาก 1) แนวโนม้การเดินทาง
มาของกลุม่นกัท่องเที่ยวจีนซึ่งเป็นผลจากการยกเวน้วีซ่าถาวรระหว่าง 2 ประเทศ ซึ่งจะเริ่มตน้ขึน้ในวนัที่ 1 มีนาคม 2567 เป็นตน้ไป 
เช่นเดียวกับกลุ่มนกัท่องเที่ยวที่มีศกัยภาพจากตลาดอื่น อาทิ รสัเซีย เกาหลีใต ้และคาซคัสถาน ที่จะเป็นอีกหนึ่งแรงผลกัดนัการฟ้ืน
ตวั 2) นโยบายสนบัสนุนการท าตลาดที่มุ่งเนน้กลุ่มที่มีก าลงัซือ้สงู รวมถึงกลุ่มที่มีความสนใจพิเศษ อาทิ กลุ่ม Health & Wellness 
และ กลุ่มนักท่องเที่ยวที่เที่ยวอย่างใส่ใจสิ่งแวดลอ้ม และ 3) จ านวนเที่ยวบินที่เพิ่มขึน้ รวมถึงขยายการเดินทางเชื่อมโยงทางบก
เขา้ถึงไทยเพื่อรองรบัความตอ้งการท่องเที่ยวที่เพิ่มมากขึน้  

จากปัจจัยสนับสนุนข้างตน้ ผนวกกับความมุ่งมั่นในการพัฒนาแบรนด ์SAii อย่างต่อเนื่อง ผ่านการปรับปรุงหอ้งพักและพืน้ที่
ส่วนกลาง รวมถึงพฒันากิจกรรมและการใหบ้รกิารต่างๆ เพื่อยกระดบัประสบการณก์ารท่องเที่ยวของแขกผูเ้ขา้พกัใหด้ียิ่งขึน้ ส่งผล
ใหร้ายไดเ้ฉลี่ยต่อหอ้งต่อคืน (RevPAR) ของโรงแรมในประเทศไทยของบรษิัทฯ ในปี 2566 ฟ้ืนตวัขึน้เหนือระดบัก่อนเกิดโควิด-19 ได้
ส  าเร็จ จากอัตราเร่งในการฟ้ืนตัวดังกล่าว และจุดเด่นดา้นท าเลที่ตั้งที่มีศักยภาพ ซึ่งไดร้ับความนิยมจากนักท่องเที่ยวทั่วโลก 
รวมถึงการวางกลยุทธก์ารตลาดเพื่อดึงดูดนักเดินทางกลุ่มใหม่ที่มีศกัยภาพ อาทิ ออสเตรเลีย และตะวันออกกลางใหเ้พิ่มมากขึน้  
ท าใหบ้ริษัทฯ คาดการณผ์ลการด าเนินงานในไตรมาสแรกของปี 2567 เติบโตโดดเด่นจากอตัราการเขา้พกัที่ระดบัเกือบ 90% และ
ศกัยภาพในการปรบัอตัราค่าหอ้งพกัเฉลี่ยเพิ่มขึน้อย่างมีนยัส  าคญั จากการน าเสนอผลิตภณัฑใ์หม่ ซึ่งจะช่วยชดเชยผลกระทบจาก
แผนการปิดปรบัปรุงชั่วคราวบางสว่นของโรงแรม ทราย ลากนู่า ภเูก็ต ในช่วงนอกฤดกูาลท่องเที่ยวได ้

สาธารณรฐัมลัดีฟส ์

ส าหรับปี 2566 มีนักท่องเที่ยวเดินทางเข้าสู่สาธารณรัฐมัลดีฟส์ ที่สูงกว่าจ านวนเป้าหมายกว่า 1.9 ล้านคน เติบโตขึน้ 12% 
จากปีก่อนหน้า และนับเป็นการฟ้ืนตัวสูงกว่าจ านวนนักท่องเที่ยวในปี 2562 ถึง 10% สะทอ้นถึงการฟ้ืนตัวอย่างแข็งแกร่งของ 
ภาคการท่องเที่ยวสาธารณรฐัมลัดีฟสใ์นฐานะจดุหมายปลายทางของการท่องเที่ยวที่ไดร้บัความนิยมอนัดบัตน้ๆ ของนกัท่องเที่ยวทั่ว
โลก โดยนกัท่องเที่ยวหลกั 3 อนัดบัแรกซึ่งมีสดัส่วนรวมกันประมาณรอ้ยละ 32 เป็นนกัท่องเที่ยวจากประเทศรสัเซีย อินเดีย และจีน 
ตามล าดบั อย่างไรก็ตาม จากสภาวะการแข่งขนัที่รุนแรงมากขึน้โดยเฉพาะช่วงนอกฤดกูาลท่องเที่ยวในปีที่ผ่านมา เป็นผลใหบ้รษิัทฯ 
ไดม้ีการด าเนินกลยุทธ์ที่หลากหลาย อาทิ การก าหนดราคาหอ้งพกัแบบยืดหยุ่น การมุ่งเนน้การท าตลาดในกลุ่มนกัท่องเที่ยวจาก
ประเทศใหม่ๆ ที่มีศักยภาพ อาทิ จีน คาซักสถาน และตะวันออกกลาง และการมุ่งเนน้พัฒนาสินคา้และการใหบ้ริการต่างๆ เพื่อ
กระจายแหล่งที่มาของรายได ้เป็นผลใหส้ามารถบริหารอตัราการเขา้พกัในภาพรวมส าหรบัปี 2566 ใหอ้ยู่ในระดบัที่สงูกว่าค่าเฉลี่ย
ของตลาด ทัง้ยงัเพิ่มขึน้ไดเ้ล็กนอ้ยจากปีก่อนหนา้ อยู่ที่ 67% และสามารถผลกัดนัรายไดท้ี่ไม่ใช่ค่าหอ้งพกั (Non-room revenue) 
ใหเ้พิ่มมากขึน้เพื่อชดเชยผลกระทบของการปรบัตวัลดลงของ ADR ในปีที่ผ่านมาไดส้  าเรจ็ 

ส าหรบัในปี 2567 สมาคมตวัแทนการท่องเที่ยวและผูป้ระกอบการท่องเที่ยวมลัดีฟส ์(Maldives Association of Travel Agents and 
Tour Operators) คาดว่าจะมีนกัท่องเที่ยวต่างชาติเพิ่มขึน้สู ่2 ลา้นคน โดยไดร้บัแรงสนบัสนนุจาก 1) นโยบายสนบัสนนุการน าเสนอ
ผลิตภณัฑ ์และบริการใหม่ๆ ที่สามารถตอบสนองความตอ้งการที่หลากหลายของกลุม่ตลาดส าคญั อาทิ นกัเดินทางแบบครอบครวั 
กลุ่มคนรุ่นใหม่ที่แสวงหาประสบการณก์ารเดินทาง กลุ่มลูกคา้ธุรกิจผ่านการจัดงานอีเวนท ์(MICEs) โดยเฉพาะฐานนักท่องเที่ยว
หลกัจากยุโรป และตะวนัออกกลางที่ยงัคงเติบโตอย่างมั่นคง 2) แนวโนม้จ านวนเที่ยวบินจากจีนที่เพิ่มขึน้ต่อเนื่องจากตัง้แต่ไตรมาส
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ค ำอธบิำยและกำรวเิครำะหข์องฝ่ำยจดักำร ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนไตรมำสท่ี 2 ปี 2565 ที่ 4 ของปี 2566 ที่คาดว่าจะเขา้มาช่วยเติมเต็มศกัยภาพอตัราการเขา้พกัเฉลี่ยโดยเฉพาะในช่วงนอกฤดกูาลท่องเที่ยวใหด้ีขึน้จากปี
ก่อนหนา้ และ 3) ศกัยภาพในการตอ้นรบันกัท่องเที่ยวที่สงูขึน้ภายหลงัการลงทนุปรบัปรุงสนามบินนานาชาติเวลานา โดยคาดว่าจะ
แลว้เสร็จในช่วงตน้ไตรมาสที่ 4 ของปี 2567 จากปัจจัยสนับสนุนข้างตน้ ประกอบกับการยกระดับโครงการ CROSSROADS 
ภายหลงัการเปิดใหบ้รกิารโรงแรมโซ/ มลัดีฟส ์ในฐานะจดุหมายปลายทางดา้นการพกัผ่อนชัน้น าแบบบรูณาการซึ่งน าเสนอตวัเลือก
ผลิตภัณฑท์ี่หลากหลายและสามารถตอบสนองความตอ้งการของนักท่องเที่ยวทุกกลุ่ม จะเป็นการดึงดูดนักท่องเที่ยวกลุ่ม high 
spending ทัง้จาก สหราชอาณาจักร รสัเซีย สหรฐัอเมริกา และตะวันออกกลางไดเ้พิ่มมากขึน้ เป็นผลใหบ้ริษัท ฯ คาดการณผ์ล
ประกอบการในช่วงครึง่ปีแรกของปี 2567 จะเติบโตไดอ้ย่างแข็งแกรง่ทัง้อตัราการเขา้พกัเฉลี่ย และ ADR ที่ปรบัตวัเพิ่มขึน้ได ้

สหราชอาณาจกัร 

ภาคการท่องเที่ยวในสหราชอาณาจกัรยงัคงฟ้ืนตวัแข็งแกรง่ ซึ่งเติบโตทัง้จ านวนนกัท่องเที่ยว และยอดการใชจ้่ายในปี 2566 ที่สงูกว่า 
Pre COVID-19 จากแรงสง่ในการขยายตวัขา้งตน้ สง่ผลใหผ้ลการด าเนินงานในปี 2566 ของโรงแรมของบรษิัทฯ ในสหราชอาณาจกัร
ปรบัตวัดีขึน้โดดเด่นในทกุมิติตวัชีว้ดั โดยบนัทกึ RevPAR อยู่ที่ 60 ปอนด ์ซึ่งเป็นระดบัสงูที่สดุของพอรต์โฟลิโอตัง้แต่เปิดด าเนินการ 

รฐับาลสหราชอาณาจกัรมีการออกแคมเปญมุ่งเนน้ไปยงัตลาดที่มีศกัยภาพเติบโตสงู อาทิ ออสเตรเลีย สหรฐัอเมรกิา รวมถึงประเทศ
หลกัๆ ในทวีปยุโรปและตะวันออกกลางเพิ่มมากขึน้ ส่งผลต่อคาดการณปี์ 2567 จะมีนักท่องเที่ยวต่างชาติที่เดินทางเข้าสหราช
อาณาจกัรจ านวนประมาณ 39.5 ลา้นคน เติบโตขึน้ 5% จากปีก่อนหนา้ ขณะที่คาดการณย์อดการใชจ้่ายของนกัท่องเที่ยวต่างชาติ 
อยู่ที่ 34.1 พันลา้นปอนด ์เติบโตขึน้ 7% จากปีก่อนหนา้ จากแนวโนม้การเติบโตขา้งตน้ ประกอบกับแผนปรบัปรุงประสิทธิภาพ
พอรต์โฟลิโอ รวมไปถึงการพิจารณาการปรบัเปลี่ยนแบรนดแ์ละยกระดับต าแหน่งทางการตลาดของโรงแรม (Rebranding and 
Repositioning) ในโรงแรมบางแห่งที่บริษัทฯ เล็งเห็นศกัยภาพและความเหมาะสม เพื่อใหส้ามารถเขา้ถึงกลุ่มตลาดระดบับนที่มีการ
ใชจ้่ายต่อคนสงูขึน้และอ่อนไหวต่อราคานอ้ยกว่า รวมถึงเพิ่มความสามารถในการตอบสนองต่อค่านิยมในการท่องเที่ยวในปัจจบุนัได้
ดียิ่งขึน้ซึ่งเป็นไปตามกลยุทธ์การเพิ่มความสามารถในการท าก าไรของพอรต์โฟลิโอ จะเป็นแรงผลกัดนัภาพรวมผลการด าเนินงาน
ของกลุม่โรงแรมในสหราชอาณาจกัรในเติบโตต่อเนื่องในปี 2567 
 

สาธารณรฐัหมู่เกาะฟิจิ 

สาธารณรฐัหมู่เกาะฟิจิตอ้นรบันกัท่องเที่ยวต่างชาติสงูที่สดุเป็นประวตัิการณใ์นปี 2566 จ านวน 929,740 คน เติบโตขึน้ 46% จากปี
ก่อนหนา้ และสูงกว่า Pre COVID-19 แลว้ 4% โดยนักท่องเที่ยวหลกั 3 อันดับแรกมาจากประเทศออสเตรเลีย นิวซีแลนด ์และ
สหรฐัอเมรกิา ซึ่งมีส่วนแบ่งตลาดรวมกันถึง 81% ภาพการฟ้ืนตวัที่รวดเร็วกว่าคาดนี ้สะทอ้นถึงความโดดเด่นของท าเลที่ตัง้ซึ่งไดร้บั
ความนิยมในหมู่นกัเดินทางที่ตอ้งการท่องเที่ยวเพื่อการพกัผ่อนที่มีแนวโนม้เติบโตต่อเนื่อง เห็นไดจ้ากการเปิดเสน้ทางบินที่เพิ่มมาก
ขึน้ในหลายประเทศ อาทิ แคนาดา ญ่ีปุ่ น ฮ่องกง และจีน ตั้งแต่เดือนเมษายน 2566 จากปัจจัยสนับสนุนข้างตน้ ประกอบกับ 
อัตราค่าหอ้งพักเฉลี่ยจากการน าเสนอผลิตภัณฑใ์หม่ภายหลังการปรับปรุงที่เพิ่มขึน้อย่างมีนัยส าคัญถึง 25% จากปีก่อนหน้า 
ซึ่งช่วยชดเชยผลกระทบจากข้อจ ากัดจ านวนหอ้งที่สามารถขายได ้ (Available room) จากการปิดปรบัปรุงหอ้งพักบางส่วนของ
โรงแรม เอาทร์ิกเกอร ์ฟิจิ บีช รีสอรท์ ในปีที่ผ่านมาได ้ส่งผลใหผ้ลการด าเนินงานของโรงแรมของบรษิัทฯ ในปี 2566 เติบโตขึน้อย่าง
โดดเด่น สามารถบนัทกึ RevPAR ในระดบัสงูที่สดุตัง้แต่เขา้ซือ้กิจการที่ 421 ฟิจิดอลลา่ร ์

ส าหรบัปี 2567 คาดการณจ์ านวนนกัท่องเที่ยวต่างชาติที่จะเดินทางเขา้สาธารณรฐัหมู่เกาะฟิจิจะเป็นสถิติสงูสดุใหม่อีกครั้งที่จ  านวน
กว่า 1 ลา้นคน โดยไดร้บัแรงสนับสนุนต่อเนื่องจากความตอ้งการท่องเที่ยวที่ยังคงเติบโต ทัง้ยังมีอัตราการเข้าพักซ า้ในระดับสูง 
(Repeat Customer) ในกลุ่มลกูคา้หลกัจากออสเตรเลีย และนิวซีแลนด ์รวมถึงความส าเร็จของธุรกิจจดังานแต่งงานในโรงแรมของ
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บรษัิท สิงห์ เอสเตท จ ำกัด (มหำชน) 

ค ำอธบิำยและกำรวเิครำะหข์องฝ่ำยจดักำร ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนไตรมำสท่ี 2 ปี 2565 บริษัทฯ กอปรกับจ านวนหอ้งพักที่กลบัมาเปิดใหบ้ริการเต็มจ านวน และศักยภาพ ในการปรับอัตราค่าหอ้งพักเฉลี่ยเพิ่มขึน้ของ
โรงแรม เอาทร์ิกเกอร ์ฟิจิ บีช รีสอรท์ จะเติบโตขึน้อย่างมีนยัส  าคัญ เป็นผลใหบ้ริษัทฯ คาดการณผ์ลการด าเนินงานของโรงแรมใน
สาธารณรฐัหมู่เกาะฟิจิเติบโตโดดเด่นตลอดปี 2567 

สาธารณรฐัมอรเิชียส 

ภาคการท่องเที่ยวสาธารณรฐัมอริเชียสสามารถฟ้ืนตัวไดอ้ย่างรวดเร็วในช่วงครึ่งหลงัของปี 2566 เห็นไดจ้ากจ านวนนกัท่องเที่ยว
ต่างชาติที่เดินทางเขา้สาธารณรฐัมอริเชียสตลอดปี 2566 อยู่ที่ 1.25 ลา้นคน เติบโตขึน้ 25% จากปีก่อนหนา้ ซึ่งคิดเป็นการฟ้ืนตัว 
90% เม่ือเทียบกบั ปี 2562 โดยนกัท่องเที่ยวหลกั 3 อนัดบัแรกมาจาก ฝรั่งเศส สหราชอาณาจกัร และเยอรมนั อย่างไรก็ตาม ผลการ
ด าเนินงานในปี 2566 ของโรงแรมเอาทร์กิเกอร ์มอรเิชียส บีช รีสอรท์ ปรบัตวัลดลงจากปีก่อนหนา้ จากการปิดใหบ้รกิารชั่วคราวเพื่อ
ปรบัปรุงระบบบรหิารจดัการน า้ ซึ่งเสรจ็สมบรูณแ์ละสามารถกลบัมาเปิดใหบ้รกิารไดอ้ีกครัง้ในช่วงปลายเดือนตลุาคมที่ผ่านมา 

จากสัญญาณการฟ้ืนตัวที่ชัดเจนมากขึน้ของอัตราการเข้าพักเฉลี่ยของโรงแรมเอาทร์ิกเกอร ์มอริเชียส บีช รีสอร์ท ตั้งแต่เดือน
ธันวาคม 2566 ต่อเนื่องถึงไตรมาสที่ 1 ของปี 2567 และแนวโนม้ ADR ที่ปรบัเพิ่มขึน้จากปีก่อนหนา้ ผนวกกับคาดการณจ์ านวน
นักท่องเที่ยวที่จะเดินทางเข้าสู่สาธารณรัฐมอริเชียสในปี 2567 ซึ่งยังคงเติบโตต่อเนื่องมากกว่า 1.35 ลา้นคน ทั้งจากทั้งกลุ่ม
นักท่องเที่ยวหลกัเดิม และนักท่องเที่ยวที่มีศักยภาพจากตลาดเกิดใหม่ อาทิ โปแลนด ์ออสเตรเลีย อินเดีย รสัเซีย และจีน ท าให้
บรษิัทฯ คาดการณว่์ารายไดเ้ฉลี่ยต่อหอ้งต่อคืน (RevPAR) ของโรงแรมในมอรเิชียสในปี 2567 จะสามารถเพิ่มขึน้ไปสูร่ะดบัก่อนเกิด
วิกฤติโควิด-19 ได ้

 

ธุรกิจอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรค้ำ 

อตัราปล่อยเช่าเฉลี่ยโดยรวมในปี 2566 ค่อนขา้งมั่นคงที่ระดบั 84% ดว้ยแผนการปรบัปรุงสินทรพัยใ์หส้อดรบักับความตอ้งการของผูเ้ช่า 

ควบคู่กับกลยุทธก์ารบริหารจัดการพอรต์ลูกคา้ใหส้มดลุอย่างสม ่าเสมอ ทัง้นี ้ดว้ยศกัยภาพของท าเลที่ตัง้ของอาคารที่ลว้นแลว้แต่อยู่ใน

ท าเลทางเลือก เช่น ย่านวิภาวดี และ CBD Area โซนพรอ้มพงษ ์และอโศก ยงัคงมีขอ้ไดเ้ปรียบจากการมีภาวการณแ์ข่งขนัในระดบัต ่ากว่า 

และสอดคลอ้งกับความตอ้งการของผูเ้ช่าที่ตอ้งการพืน้ที่ในท าเลทางเลือกดว้ยงบประมาณที่เหมาะสม ทัง้นี ้บริษัทฯ วางเป้าหมายกระตุน้

ใหเ้กิดการปลอ่ยเช่าระยะยาว เพื่อบรรเทาผลกระทบที่จะเกิดขึน้จากการแข่งขนัในอนาคต 

ส าหรบัอาคารเอส โอเอซิส (S OASIS) ที่พึ่งเปิดตวัโครงการในปลายปี 2565 เป็นอาคารส านกังานเกรดเอ ในพืน้ที่ Non-CBD มีพืน้ที่เช่าราว 

54,000 ตารางเมตร ทัง้ยงัมีขอ้ไดเ้ปรียบจากการเป็น Hybrid Workplace ที่สามารถรองรบัการท างานที่ตอ้งการความยืดหยุ่นสงู และตัง้อยู่

ในท าเลที่มีศกัยภาพสงู  การออกแบบไดย้ึดตามมาตรฐาน LEED (Leadership in Energy & Environmental Design) ที่ใหค้วามส าคญักับ

การอนุรกัษ์พลงังาน และสิ่งแวดลอ้ม ซึ่งถือเป็นองคป์ระกอบส าคัญของอาคารส านักงานที่จะเป็นทางเลือกส าหรบัผูเ้ช่า ท าใหบ้ริษัทฯ มี

ความมั่นใจต่อความส าเรจ็ในการปล่อยพืน้ที่เช่าของอาคารดงักล่าว ทัง้นี ้บรษิัทฯ คาดว่าการเขา้ใชพ้ืน้ที่ของผูเ้ช่าหลกัจะสง่ผลต่ออตัราเร็ว

ของการปลอ่ยพืน้ที่ในระยะถดัไปใหดี้ยิ่งขึน้  
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บรษัิท สิงห์ เอสเตท จ ำกัด (มหำชน) 

ค ำอธบิำยและกำรวเิครำะหข์องฝ่ำยจดักำร ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนไตรมำสท่ี 2 ปี 2565 ธุรกิจนิคมอุตสำหกรรม และโครงสร้ำงพืน้ฐำน 
รายไดจ้ากธุรกิจนิคมอตุสาหกรรม และโครงสรา้งพืน้ฐานของสิงห ์เอสเตท จะถกูแบ่งการรบัรูอ้อกเป็น 3 สว่น ไดแ้ก่  

(1) นิคมอุตสาหกรรม: มีรายไดห้ลกัจากการขายที่ดิน ซึ่งแบ่งพืน้ที่ตามเขตอุตสาหกรรมอาหาร เขตอุตสาหกรรมทั่วไป และพืน้ที่
โรงไฟฟ้า โดยพิจารณาเป็นส าหรบัพืน้ที่ขายมีทัง้หมดจ านวน 992 ไร ่รวมถึงรายไดจ้ากสญัญาจดัหาและขายสาธารณปูโภค และ
บรกิารใหเ้ช่าพืน้ที่คลงัสินคา้ 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 มียอดโอนกรรมสิทธิ์สะสมจ านวน 87 ไร่ ซึ่งบริษัทฯ คาดว่ากิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินจะมี
แนวโนม้ดีขึน้ในปี 2567 ภายหลงัการพฒันาที่ดินและโครงสรา้งพืน้ฐานแลว้เสร็จสมบูรณใ์นช่วงปลายปี 2566 อีกทัง้ การไดร้บั
การสนบัสนนุโดยการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย (กนอ.) เพื่อเปิดศนูยบ์ริการแบบครบวงจรดา้นการประกอบกิจการนิคมฯ 
อย่างเต็มรูปแบบในเดือนกันยายนปี 2566 ทัง้นี ้บริษัทฯ ตัง้เป้าหมายรายไดจ้ากการขายที่ดิน ประมาณ 20% - 25% ของพืน้ที่
ขายทัง้หมดต่อปี 
 

(2) โรงไฟฟ้า: บริษัทฯ จะรับรู ้ผลการด าเนินงานของธุรกิจผ่านส่วนแบ่งก าไรจากธุรกิจร่วมค้า  จากสัดส่วนการลงทุน 30% 
ในโรงไฟฟ้าพลงัความรอ้นร่วมจ านวน 3 แห่ง ขนาดก าลงัการผลิตรวมกว่า 400 เมกะวตัต ์ซึ่งเปิดด าเนินการและพรอ้มจ าหน่าย
กระแสไฟฟ้าเชิงพาณิชยแ์ลว้ทัง้หมดในเดือนธันวาคม 2566 โดยโรงไฟฟ้าทัง้ 3 แห่งมีสญัญาซือ้ขายกับการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่ง
ประเทศไทยเป็นเวลา 25 ปี ทัง้สิน้ 270 เมกะวตัต ์หรือประมาณ 70% ของก าลงัการผลิตรวม  

(3) ธุรกิจโครงสรา้งพืน้ฐาน: ครอบคลมุธุรกิจพลงังาน ธุรกิจบรกิารดา้นวิศวกรรม และธุรกิจบรกิาร รวมถึงนวตักรรมต่างๆ  
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บรษัิท สิงห์ เอสเตท จ ำกัด (มหำชน) 

ค ำอธบิำยและกำรวเิครำะหข์องฝ่ำยจดักำร ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนไตรมำสท่ี 2 ปี 2565 สรุปผลกำรด ำเนินงำน 

 
หมายเหต:ุไม่หมายรวมถึง ค่าทีป่รึกษา, ค่าใชจ้่ายทางการขายและการตลาดในการเปิดตวัโครงการใหม่, ก าไรทีย่งัไม่เกิดขึน้จากอตัราแลกเปลีย่นของหุน้กูแ้ปลงสภาพ, ก าไรจากการปรบัมูลค่ายตุิธรรมของ
อสงัหาริมทรพัย์เพือ่การลงทนุ, ขาดทนุจากการดอ้ยค่าของสนิทรพัย์, ก าไรจากการปรบัมูลค่ายตุิธรรมมูลค่าเงินลงทนุในกิจการร่วมคา้ก่อนการเปลี่ยนเป็นบริษัทย่อยของกลุ่มบริษัทฯ และผลกระทบจากธุรกรรมการ
ขายเงินลงทนุในบริษัทย่อยของบริษัทฯ 

 
รำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย ์
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรพัย ์ประกอบดว้ยรายได้จากการขายบ้านและอาคารชุด, การรบัรูร้ายรับล่วงหน้าของ
โครงการอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการพาณิชย ์และรายไดก้ารขายจากธุรกิจนิคมอตุสาหกรรม  
 

 รายได้จากการขายบ้านและอาคารชุด 
ณ 31 ธันวาคม 2566 บริษัทฯ และบริษัทย่อยพัฒนาโครงการอสังหาริมทรพัย์เพื่อการพักอาศัยไดแ้ก่ บา้นแนวราบ และ
คอนโดมิเนียม รวม 10 โครงการ มูลค่า 27,560 ลา้นบาท (1) ซึ่งประกอบดว้ยโครงการที่เปิดใหม่ระหว่างปี 2566 จ านวน 
5 โครงการ มีมลูค่าประมาณ 35% ของมลูค่าโครงการรวมของบรษิัทฯ 
โดยไตรมาสที่ 4 ปี 2566 บริษัทฯ และบริษัทย่อยรบัรูร้ายไดจ้ากการขายบา้นและอาคารชุด จ านวน 1,724 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 
52% จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ และส าหรบัปี 2566 รายไดจ้ากการขายบา้นและอาคารชุด เพิ่มขึน้ 45% จากปีก่อนหนา้ 
สูจ่  านวน 3,416 ลา้นบาท โดยหลกัมาจากการรบัรูร้ายไดเ้ต็มสดัส่วนของโครงการ ดิ เอส สขุมุวิท 36 จ านวน 919 ลา้นบาท การ

ล้านบาท สัดส่วน % ล้านบาท สัดส่วน % ล้านบาท สัดส่วน % สัดส่วน %

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 1,135 28% 1,735 38% 53% 2,554 20% 3,638 25% 42%

   การขายบ้านและอาคารชุด 1,135 28% 1,724 37% 52% 2,356 19% 3,416 23% 45%

   การขายท่ีดินนิคมอุตสาหกรรม 0 0% 10 0% N/A 197 2% 47 0% N/A

ค่าเช่าตามสัญญาเช่าพืน้ท่ีระยะยาว 0 0% 0 0% N/A 0 0% 175 1% N/A
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและการใหบ้ริการ 2,904 72% 2,868 62% -1% 9,976 80% 11,037 75% 11%

ธุรกิจโรงแรม 2,569 64% 2,479 54% -4% 8,692 69% 9,701 66% 12%
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการค้า 247 6% 290 6% 18% 1,014 8% 1,060 7% 4%
ธุรกิจอ่ืนๆ 87 2% 100 2% 14% 269 2% 277 2% 3%

รวมรายได้ 4,038 100% 4,603 100% 14% 12,530 100% 14,675 100% 17%

ก าไรขั้นต้น 1,569 39% 1,649 36% 5% 4,474 36% 5,102 35% 14%

รายไดอ่ื้น 69 2% 90 2% 32% 225 2% 391 3% 74%
ก าไร (ขาดทุน) จากการปรับมูลคา่ยุติธรรม 517 13% 994 22% 92% 517 4% 994 7% 92%
คา่ใชจ่้ายในการขาย -199 -5% -257 -6% 29% -618 -5% -760 -5% 23%
คา่ใชจ่้ายในการบริหาร -805 -20% -697 -15% -13% -2,566 -20% -2,653 -18% 3%
ตน้ทุนทางการเงิน -374 -9% -471 -10% 26% -1,315 -10% -1,853 -13% 41%
ก าไรสุทธิจากอตัราแลกเปล่ียน -10 0% -12 0% 26% 24 0% 0 0% -102%
ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม 48 1% 9 0% -82% 95 1% 46 0% -51%
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษเีงนิได้ 815 20% 1,304 28% 60% 837 7% 1,267 9% 51%

ภาษีเงินได้ -404 -10% -896 -19% -122% -366 -3% -1,027 -7% 180%
ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับงวด 411 10% 408 9% -1% 471 4% 240 2% -49%0 0% 0 0% 0% 0 0% 0 0% 0%
EBITDA 1,498 37% 2,501 54% 67% 3,333 27% 4,459 30% 34%

Normalized EBITDA 1,075 27% 1,468 32% 37% 2,934 23% 3,509 24% 20%

Normalized Profit for the Period after NCI -31 -1% 278 6% 995% 342 3% 236 2% -31%

ปี 2566เปลี่ยนแปลง 

(%)

เปลี่ยนแปลง 

(%)

ไตรมาสที่ 4 ปี 2565 ไตรมาสที่ 4 ปี 2566 ปี 2565



 

9 | Singha Estate PCL. 

บรษัิท สิงห์ เอสเตท จ ำกัด (มหำชน) 

ค ำอธบิำยและกำรวเิครำะหข์องฝ่ำยจดักำร ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนไตรมำสท่ี 2 ปี 2565 โอนกรรมสิทธิ์โครงการศิรนินทร ์เรสซิเดนเซส จ านวน 1,354 ลา้นบาท และการรบัรูร้ายไดจ้ากโครงการที่พึ่งเปิดตัวในปี 2566 
จ านวนรวม 929 ลา้นบาท  
 

มลูค่าโครงการของอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการพกัอาศยั ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 (1) : 

หมายเหต:ุ   (1) ขอ้มูล ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 ยงัมิไดแ้สดงและรวมมูลค่าโครงการอืน่ๆ ซึ่งอยู่ระหว่างการพฒันา  
     (2มูลค่าโครงการสนัติบรุี เดอะ เรสซิเดนเซส และลาซวัว์ เดอ เอส ประกอบดว้ย ยอดโอนกรรมสทิธิท์ีด่ิน และรายไดค้่าก่อสรา้งซึ่งทยอยรบัรูต้ลอดระยะเวลาก่อสรา้งตามความคืบหนา้ของงาน 

 
รายได้จากการรับรู้ค่าเช่าโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์ 

ในปี 2566 บรษิัทฯ รบัรูค่้าเช่าลว่งหนา้ของโครงการสิงห ์คอมเพล็กซ ์ตามสญัญาเช่าพืน้ที่ระยะยาว จ านวน 175 ลา้นบาท 
  
รายได้การขายจากธุรกิจนิคมอุตสาหกรรม  
ในปี 2566 บรษิัทฯ บนัทกึรายไดจ้ากการขายท่ีดินนิคมอตุสาหกรรมจ านวน 36 ลา้นบาท และขายสาธารณูปโภคจ านวน 
11 ลา้นบาท  
 

 
รำยได้จำกกำรให้เช่ำและกำรให้บริกำร 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและการใหบ้รกิาร สะทอ้นรายไดจ้าก ธุรกิจโรงแรม อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการคา้ และอื่นๆ 
 

 ธุรกิจโรงแรม 

ส าหรบัในไตรมาสที่ 4 ปี 2566 โรงแรม Outrigger ในสาธารณรฐัหมู่เกาะฟิจิยังคงมีผลประกอบการที่เติบโตโดดเด่นจาก
อัตราค่าหอ้งพักเฉลี่ยที่ปรบัเพิ่มขึน้ เช่นเดียวกับรายไดท้ี่เติบโตของโรงแรมในสาธารณรฐัมัลดีฟส์ซึ่งจ านวนนักท่องเที่ยว
เติบโตจากปีก่อนหนา้ อย่างไรก็ตาม ผลการด าเนินงานในภาพรวมถูกจ ากัดดว้ยจ านวนหอ้งที่สามารถขายได ้(Available 
room) จากการปิดปรบัปรุงหอ้งพกับางส่วนของโรงแรม 2 แห่งในประเทศไทย และการทยอยเปิดใหบ้ริการระหว่างไตรมาส
ของโรงแรม เอาทร์กิเกอร ์มอรเิชียส บีช รีสอรท์ รวมถึงรายไดข้องโรงแรมในสหราชอาณาจกัรที่ลดลง ซึ่งมีสาเหตสุ  าคัญจาก

โครงกำร มูลค่ำโครงกำร (ล้ำนบำท) ยอดขำย ยอดรับรู้รำยได้ 

โครงการเดิม    
ดิ เอส สขุมุวิท 36 5,908 85% 85% (ของมลูค่าโครงการ) 
สนัติบรุี เดอะ เรสซิเดนเซส 4,997 100% 67% (ของมลูค่าโครงการ) (2) 
ศิรนินทร ์เรสซิเดนเซส 2,905 76% 76% (ของมลูค่าโครงการ) 
เซนเทอร ์ 92 29% 29% (ของมลูค่าโครงการ) 
ดิ เอ็กซโ์ทร 3,996 32% คาดการณเ์ริ่มโอนปี 2567 
โครงการเปิดตวัในปี 2566    
ลาซวัว ์เดอ เอส 1,035 53% 43% (ของมลูค่าโครงการ) (2) 
สมิทธิ์ รามอินทรา 357 0% คาดการณเ์ริ่มโอนปี 2567 
สรนิ ราชพฤกษ-์สาย 1 3,712 13% 12% (ของมลูค่าโครงการ) 
ฌอน ปัญญาอินทรา 1,800 2% 2% (ของมลูค่าโครงการ) 
ฌอน วงแหวนจตโุชติ 2,760 0% คาดการณเ์ริ่มโอนปี 2567 
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บรษัิท สิงห์ เอสเตท จ ำกัด (มหำชน) 

ค ำอธบิำยและกำรวเิครำะหข์องฝ่ำยจดักำร ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนไตรมำสท่ี 2 ปี 2565 การเตรียมส่งมอบโรงแรมคืน ตามการสิน้สดุสญัญาเช่าบริหารโรงแรม Mercure London Watford ณ สิน้ปี 2566 ส่งผลให้
บรษิัทฯ รายงานรายไดส้  าหรบัไตรมาสที่ 4 ของปี 2566 อยู่ที่ 2,479 ลา้นบาท ลดลง 4% จากงวดเดียวกนัของปีก่อนหนา้ 

ภาพรวมผลประกอบการของปี 2566 บริษัทฯ มีรายไดจ้ากการขายและการใหบ้ริการอยู่ที่ 9,701 ลา้นบาท เติบโตขึน้ 12% 
จากปีก่อนหนา้ เป็นผลมาจากการเติบโตที่โดดเด่นของโรงแรมที่บริษัทฯ บรหิารจดัการเองในประเทศไทย ซึ่งมีรายไดเ้พิ่มขึน้  
59% จากปีก่อนหนา้ กอปรกบัผลประกอบการที่เติบโตอย่างมั่นคงต่อเนื่องของโรงแรม Outrigger ในสาธารณรฐัหมู่เกาะฟิจิ 
และพอรต์โรงแรมในสหราชอาณาจักร ซึ่งมีรายได้ปรบัตัวสูงขึน้ 13% และ 8% จากปีก่อนหน้าตามล าดับ ซึ่งไดร้บัการ
สนับสนุนจากการฟ้ืนตัวของอุตสาหกรรมการท่องเที่ยวและการปรบัปรุงประสิทธิภาพในการบริหารโรงแรมของบริษัทฯ 
ในขณะที่โครงการ CROSSROADS มีรายไดท้ี่เพิ่มขึน้จ ากดัที่ 3% จากสภาพอตุสาหกรรมท่องเที่ยวท่ีทา้ทาย 

ผลการด าเนินงานธุรกิจโรงแรมส าหรบัไตรมาสที่ 4 และส าหรบัปี 2565 – 2566  

โรงแรม ไตรมำส 4 ปี 2565 ไตรมำส 4 ปี 2566 ปี 2565 ปี 2566 

โรงแรมทีก่ลุ่มบริษัทฯ บริหำรจัดกำรเอง 

จ านวนโรงแรม(1) 4 4 4 4 
จ านวนหอ้งพกั(1) 604  604  604  604  
% อตัราการเขา้พกัเฉลี่ย 57% 67% 72% 57% 
ADR (บาท) 5,709  8,096  7,435  9,012  
RevPAR (บาท) 3,237  5,391  5,346 5,104 

โรงแรม Outrigger                                          อตัราแลกเปลีย่นที่ใชค้ านวณส าหรบัปี 2565 คือ 16.01 THB/FJD, 0.80 THB /MUR และส าหรบัปี 2566 คือ 15.61 THB/FJD, 0.77 THB /MUR 
จ านวนโรงแรม 3  3  3  3  
จ านวนหอ้งพกั  499  499  499  499  
% อตัราการเขา้พกัเฉลี่ย 80% 62% 64% 63% 
ADR (บาท) 7,304  10,176  7,296  9,527  
RevPAR (บาท) 5,811  6,273  4,638  5,962  

โรงแรมในโครงกำร CROSSROADS                           อตัราแลกเปลีย่นทีใ่ชค้ านวณส าหรบัปี 2565 คือ 35.06 THB/USD และส าหรบัปี 2566  คือ 34.80 THB/USD   

จ านวนโรงแรม 2  3 (2) 2  3 (2) 
จ านวนหอ้งพกั  376  456 (2) 376  456 (2) 
% อตัราการเขา้พกัเฉลี่ย 63% 61% 66% 67% 
ADR (บาท) 16,123  15,201  14,120  13,334  
RevPAR (บาท) 10,185  9,311  9,293  8,877  

กลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจักร                               อตัราแลกเปลีย่นทีใ่ชค้ านวณส าหรบัปี 2565  คือ 43.26 THB/GBP และส าหรบัปี 2566  คือ 43.29 THB/GBP 
จ านวนโรงแรม 27  27  27  27  
จ านวนหอ้งพกั 2,940  2,940  2,940  2,940  
% อตัราการเขา้พกัเฉลี่ย 63% 62% 60% 70% 
ADR (บาท) 3,421  3,716  3,476  3,764  
RevPAR (บาท) 2,145  2,312  2,083  2,617  

หมายเหต:ุ (1) น าจ านวนหอ้งของโรงแรม Konotta Maldives ซึ่งปิดด าเนินการชั่วคราวออกเพื่อใหส้ะทอ้นถึงตวัชีว้ดัที่เป็นจริงมากขึน้ (2) จ านวนที่เปลี่ยนแปลงไปมาจากการเริ่มเปิดใหบ้ริการเชิงพาณชิยข์องโรงแรม โซ/ มลัดีฟส ์ 
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บรษัิท สิงห์ เอสเตท จ ำกัด (มหำชน) 

ค ำอธบิำยและกำรวเิครำะหข์องฝ่ำยจดักำร ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนไตรมำสท่ี 2 ปี 2565 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อการค้า 
ณ 31 ธันวาคม 2566 บริษัทฯ และบริษัทในเครือมีอาคารเพื่อการพาณิชยใ์หเ้ช่าทัง้สิน้ 5 อาคาร พืน้ที่รวม 194,146 ตาราง
เมตร โดยในไตรมาสที่ 4 ปี 2566 บริษัทฯ รบัรูร้ายไดจ้ากธุรกิจอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการคา้จ านวน 290 ลา้นบาท ปรบัตัว
เพิ่มขึน้ 18% จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ โดยหลกัจากอตัราการปล่อยเช่าที่เพิ่มขึน้ของอาคาร เอส โอเอซิส และส าหรบั
ปี 2566 รายไดป้รบัเพิ่มขึน้ 4% จากปีก่อนหนา้สู ่จ านวน 1,060 ลา้นบาท เนื่องจากการเริ่มรบัรูร้ายไดเ้ต็มปีภายหลงัการเปิด
ใหบ้ริการเชิงพาณิชยข์องอาคารเอส โอเอซิส ถูกชดเชยดว้ยอตัราการปล่อยเช่าที่ลดลงของอาคารสิงห ์คอมเพล็กซไ์ด ้ทัง้นี ้
บริษัทฯ อยู่ระหว่างการเจรจาท าสัญญากับผูเ้ช่ารายอ่ืนดว้ยการท าสัญญาระยะยาว ผนวกกับแผนการเลือกกลุ่มลูกค้า
เป้าหมายที่เน้นกลุ่มอุตสาหกรรมที่มีการเจริญเติบโตสูง อันจะส่งผลต่อการรักษาระดับอัตราการปล่อยเช่าให้ผันผวนต ่า 
ท่ามกลางสภาวะการแข่งขนัที่รุนแรงจากอปุทานพืน้ที่เช่าที่ทยอยเพิ่มมากขึน้ในอนาคต 
 

ผลการด าเนินธุรกิจอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการคา้ 
 

อำคำร ไตรมำส 4 ปี 2565 ไตรมำส 4 ปี 2566 ปี 2565 ปี 2566 

ซนัทาวเวอรส์        
พืน้ที่ใหเ้ช่า (ตร.ม.) 63,673 63,673 63,673 63,673 
อตัราการปลอ่ยเช่า 80% 79% 82% 82% 
สิงห ์คอมเพล็กซ ์     
พืน้ที่ใหเ้ช่า (ตร.ม.) 58,927 58,927 58,927 58,927 
อตัราการปลอ่ยเช่า 90% 86% 92% 84% 
เอส เมโทร     
พืน้ที่ใหเ้ช่า (ตร.ม.) 13,677 13,677 13,677 13,677 
อตัราการปลอ่ยเช่า 93% 96% 92% 94% 
อาคารเปิดตวัในช่วงปลายปี 2565 
เอส โอเอซิส     
พืน้ที่ใหเ้ช่า (ตร.ม.) N/A 53,498 N/A 53,498 
อตัราการปลอ่ยเช่า  25%  15% 

 
 

 

 ธุรกิจอื่นๆ   
รายไดจ้ากธุรกิจอื่นๆ ประกอบดว้ยธุรกิจรบัก่อสรา้งที่อยู่อาศยัรวมถึงการรบับรหิารโครงการ 
 
โดยในไตรมาส 4 ปี 2566 บริษัทฯ และบริษัทย่อยรบัรูร้ายไดจ้ากธุรกิจอ่ืนๆ จ านวน 100 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จาก 87 ลา้นบาท
ในไตรมาสที่ 4 ปี 2565 และส าหรบัปี 2566 จ านวน 277 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จาก 269 ลา้นบาท ในปีก่อนหนา้ โดยหลกัจาก
การเพิ่มขึน้ของรายไดค่้าก่อสรา้งโครงการสนัติบรุี เดอะ เรสซิเดนเซส  
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บรษัิท สิงห์ เอสเตท จ ำกัด (มหำชน) 

ค ำอธบิำยและกำรวเิครำะหข์องฝ่ำยจดักำร ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนไตรมำสท่ี 2 ปี 2565 ก ำไรขั้นต้น 
ไตรมาสที่ 4 ปี 2566 ก าไรขัน้ตน้ของบริษัทฯ เท่ากบั 1,649 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 5% จากจ านวน 1,569 ลา้นบาท ในไตรมาส 
ที่ 4 ปี 2565 ซึ่งสอดคลอ้งกบัรายไดท้ี่เติบโตขึน้ 14% จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน อย่างไรก็ตาม หากพิจารณาอตัราการท า
ก าไรขัน้ตน้ระดบั 36% ปรบัตวัลดลงจาก 39% โดยหลกัมีสาเหตหุลกัมาจากอตัราก าไรขัน้ตน้ของธุรกิจโรงแรมที่อ่อนตวัลง 
จากการปิดโรงแรม เอาทร์กิเกอร ์มอรเิซียส บีช รีสอรท์ เป็นการชั่วคราว และการด าเนินการปรบัปรุงตามแผนจ านวน 3 แห่ง
ในระหว่างไตรมาส ซึ่งสง่ผลต่ออตัราการเขา้พกัเฉลี่ยระดบัสงูสดุ (Maximum occupancy rate) ที่โดนจ ากดั 
ส าหรบัปี 2566 ก าไรขั้นตน้จ านวน 5,102 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 14% จากจ านวน 4,474 ลา้นบาท ซึ่งสอดคลอ้งกับรายไดท้ี่
เติบโตขึน้ 17% จากปี 2565 หากพิจารณาอัตราการท าก าไรขัน้ตน้ระดับ 35% ปรบัตัวลดลงเล็กนอ้ยจาก 36% ในปีก่อน
หนา้ โดยมีสาเหตหุลกัจากการปรบัตวัสงูขึน้ของตน้ทนุการขายของธุรกิจอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการพกัอาศยั 
 
ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและกำรบริหำร 
บริษัทฯ รายงานค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหารส าหรับไตรมาสที่  4 ปี 2566 จ านวน 954 ล้านบาท ลดลงจาก 

จ านวน 1,005 ลา้นบาท โดยค่าใชจ้่ายในการขายปรบัตัวเพิ่มขึน้ 58 ลา้นบาทจากไตรมาสที่ 4 ปี 2565  สอดคลอ้งกับการ

เพิ่มขึน้ของรายได้ และการตลาดในช่วงขยายพอรต์ธุรกิจ ในขณะที่ค่าใช้จ่ายการบริหารลดลงจ านวน 108 ล้านบาท 

จากไตรมาสที่ 4 ปี 2565 โดยหลกัมาจากการควบคุมค่าใชจ้่ายอย่างเคร่งครดั ในขณะที่ปี 2566 ค่าใชจ้่ายในการขายและ

การบริหารจ านวน 3,413 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากจ านวน 3,183 ลา้นบาทในปีก่อนหนา้ สอดคลอ้งตามการฟ้ืนตัวและขยาย

ทางธุรกิจ ทัง้นี ้สดัส่วนค่าใชจ้่ายในการขายและบริหารต่อรายได้อยู่ที่ 23% ลดลงจาก 25% ในปีก่อนหนา้ สะทอ้นถึงการ

บรหิารจดัการทรพัยากรของบรษิัทฯ อย่างมีประสิทธิภาพ และเหมาะสมกบัช่วงการขยายธุรกิจและเปิดตลาดใหม่ 

 
ต้นทุนทำงกำรเงนิ  
บรษิัทฯ รายงานตน้ทนุทางการเงินไตรมาสที่ 4 ปี 2566 จ านวน 471 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากจ านวน 374 ลา้นบาท ในไตรมาส
ที่ 4 ปี 2565 และส าหรับปี 2566 จ านวน 1,853 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากจ านวน 1,315 ล้านบาท มีสาเหตุหลักจากอัตรา
ดอกเบีย้ที่ปรับตัวสูงขึน้อย่างต่อเนื่อง  อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ ได้มีการป้องกันความเสี่ยงจากอัตราดอกเบีย้สกุลเงิน
ต่างประเทศ ท าใหค้าดการณว์่าผลกระทบจากการปรบัตวัเพิ่มขึน้ของอตัราดอกเบีย้ในอนาคตจะมีในกรอบจ ากดั 
 
ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ 
บริษัทฯ รับรู ้ก าไรส าหรับไตรมาสที่  4 ปี 2566 จ านวน 408 ล้านบาท ใกล้เคียงกับจ านวน 411 ล้านบาทในไตรมาส 
ที่ 4  ปี 2565 และส าหรบัปี 2566 จ านวน 240 ลา้นบาท อ่อนตวัลงจากจ านวน 470 ลา้นบาทในปีก่อน ส าหรบัก าไรส่วนที่เป็นของ
ผูเ้ป็นเจา้ของของบริษัทใหญ่ในไตรมาสที่ 4 ปี 2566 จ านวน 384 ลา้นบาท ใกลเ้คียงกับจ านวน 392 ลา้นบาทในไตรมาส 4 
ปี 2565 และส าหรบัปี 2566 จ านวน 211 ลา้นบาท ลดลงจากจ านวน 490 ลา้นบาท ในปีก่อน 
การปรบัตัวลดลงของก าไร เป็นผลมาจากค่าเสื่อมราคาและการตัดจ าหน่ายที่เพิ่มสูงขึน้ ตามการจัดประเภทสินทรพัยเ์ผื่อขาย  
เป็นที่ดิน อาคาร และอปุกรณ ์สทุธิ และปรบัมลูค่าโรงแรมตามการปรบัปรุงสินทรพัย ์รวมถึงการปรบัตวัสงูขึน้ของค่าใชจ้่ายทาง
ภาษี และตน้ทนุทางการเงิน 
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บรษัิท สิงห์ เอสเตท จ ำกัด (มหำชน) 

ค ำอธบิำยและกำรวเิครำะหข์องฝ่ำยจดักำร ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนไตรมำสท่ี 2 ปี 2565 สรุปฐำนะทำงกำรเงินรวมและโครงสร้ำงเงนิลงทุน  

หน่วย: ล้ำนบำท 
31 ธันวำคม 

2565 
31 ธันวำคม 

2566 
เปล่ียนแปลง 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 3,422 3,034 -388 
สินคา้คงเหลือ 763 1,322 559 

สินทรพัยห์มนุเวียน 13,983 16,468 2,485 
อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน 19,720 19,935 216 
ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์สทุธิ 28,820 31,579 2,760 

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 54,827 58,130 3,303 
รวมสินทรัพย ์ 68,810 74,598 5,788 
หนีส้ินหมนุเวียน 9,984 10,611 628 
หนีส้ินไม่หมนุเวียน 36,221 41,279 5,058 
รวมหนีสิ้น 46,204 51,890 5,688 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 22,606 22,708 102 

หนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ (ไม่รวมหนีส้ินจากสญัญาเช่า) 29,866 34,458 4,591 
สดัสว่นหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ต่อสว่นของผูถื้อหุน้ (เท่า) 1.32x 1.52x  
สดัสว่นหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้สทุธิต่อสว่นของผูถื้อหุน้ (เท่า) 1.17x 1.38x  

 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 บรษิัทฯ มีสินทรพัยร์วม 74,598 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 8% จาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 โดยแบ่งเป็น 
(1) สินทรพัยห์มนุเวียน 16,468 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 2,485 ลา้นบาท โดยหลกัจากสินคา้คงเหลือที่เพิ่มขึน้จากธุรกรรมการ
เขา้ซือ้หุน้ 100% ในโครงการ ดิ เอส สุขุมวิท 36 และตน้ทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ที่เพิ่มขึน้ ตามการพัฒนา
โครงการบา้นแนวราบ และนิคมอุตสาหกรรมเอส อ่างทอง และ (2) สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียนจ านวน 58,130 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 
3,303 ลา้นบาท โดยหลกัตามการเพิ่มขึน้ของที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์สทุธิ ของธุรกิจโรงแรม 

ส าหรบัหนีส้ินรวม ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 จ านวน 51,890 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 12% จาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 จากการ

บนัทึกหนีส้ินของโครงการ ดิ เอส สขุุมวิท 36 เขา้มาในงบการเงินรวมของบริษัทฯ และเงินกูข้องโครงการระหว่างพฒันา รวมถึง

การออกหุน้กูข้องกลุ่มบริษัทฯ จ านวน 3,000 ลา้นบาท ดงันัน้ หนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้เพิ่มขึน้สู่จ  านวน 34,458 ลา้นบาท และ 

ส าหรบัส่วนของผูถื้อหุน้มีจ านวนเท่ากบั 22,708 ลา้นบาท ปรบัตวัเพิ่มขึน้จาก 22,606 ลา้นบาท ณ สิน้สดุปี 2565 เนื่องจากผล

ก าไรที่เกิดขึน้ในปี 2566  

จากการเพิ่มขึน้ของหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ในสัดส่วนที่สูงกว่าการเติบโตขึน้ของส่วนของผูถื้อหุน้ ส่งผลให้สดัส่วนหนีส้ินที่มี

ภาระดอกเบีย้สทุธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (net IBD/E ratio) ปรบัตวัเพิ่มขึน้ที่ 1.38 เท่า อย่างไรก็ตาม อตัราส่วนดงักล่าวยงัคงอยู่

ในระดบัที่ต  ่ากว่า Covenant ของบรษิัทฯ 
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